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TEXTOVA CAST
UZEMNI PLAN

Touto dokumentaci se méni Uzemni plan obce Véazany nad Litavou zpracovany Ing. arch.
Miloslavem Sohrem, v Fijnu 2006 (dale pavodni dokumentace ), schvaleného
v zastupitelstvu obce Vazany nad Litavou dne 11. 10. 2006, €. j. 16/2006.

Zména se vztahuje vyhradné k pivodni dokumentaci, zmény €. | a €. Il pavodni
dokumentace jsou zménou ¢. Il respektovany.

1. Vymezeni zastav éného uzemi
Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zmény.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje j  eho hodnot

Caést katastralniho Gzemi obce se nachazi v zajmovém tzemi ACR — koriodr RR spoj(,
proto veSkera nadzemni vystavba v tomto Gzemi musi byt pfedem konzultovdna s VUSS
Brno.

Celé katastralni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni,
proto pfipadna vystavba predevsim vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych
hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslac¢nich stanic a zdkladovych stanic mobilnich
operatord na daném Uzemi musi byt nutné pfedem projednana s VUSS Brno.

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné dalSi zasadni koncep&ni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Touto dokumentaci jsou navrzeny nasledujici zmény:

» Jsou navrzeny zastavitelné plochy slouZzici bydleni a souvisejici zelené B301
a Zs 301.

* Plocha B301 je uréena pro vystavbu rodinnych doma.

* Na ploSe Zs301 je vystavba rodinnych domu a dalSi vystavba mozna, je viak
pominéna splnénim nésledujicich podminek: Navazku na ploSe Zs301 je
tfeba upravit v souladu s poZzadavky a podminkami spravce VVT Litava a to
tak, aby vznikla berma pro udrzbu koryta.

* PrFes okrajovou ¢ast Zs301 je vedeno vysoké napéti s ochrannym pasmem,
které je nutno pfi vystavbé respektovat.

* V navazujicich Fizenich podle stavebniho zdkona budou chranéné prostory u
v bezprostifedni blizkosti ploch pro vyrobu (plocha V101 navZzena zménou €. |
UPO) navrhovany az na zakladé hlukového hodnoceni, prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz z okolnich funk&nich ploch pro vyrobu véetné dopravy
neprekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

* V plochach B301 a Zs301 je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a
technickou infrastrukturu, v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole 6.



Ostatni zasady navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis t'ovani

Touto dokumentaci jsou navrZzeny nasledujici zmény:
* Plochy B301 a Zs301 budou obslouzeny mistni nebo Uc€elovou komunikaci
prostfednictvim plochy V101 navrzené zménou €. 1 plvodni dokumentace.
* Plochy B301 a Zs 301 budou obslouZeny technickou infrastrukturou v souladu
s technickymi  moznostmi, jejiz vedeni bude pfedmétem podrobnég;si
dokumentace.

5. Koncepce uspo radani krajiny, v éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opat¥eni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0

Zasady navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.
6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem
vyuziti

Nasledujici podminky vyuZziti se tykaji vyhradné ploch vymezenych touto dokumentaci
(B301, Zs301)

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:
» Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuZiti:
» Zelen.
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa, otevien& sportovni a rekreacni
zafizeni;
» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelsk& ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

* Mistni a t€elové komunikace (i nezakreslengé);

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild, pouze
pokud slouzi obsluze pfisludnych ploch;

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;



» Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty viech sloZzek
technické infrastruktury (i nezakreslena), kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL. Nadzemni zafizeni — ve stavajicich traséach a lokalitadch a nova pokud
slouzi obsluze pfislusné plochy (i nezakreslend).

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Pro nebytoveé ucely je mozné pouZzit pouze &ast funkéni jednotky. V jednotce musi
zUstat alespon jeden byt;

* Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuziti:
» Koncentrovana ZivociSna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;
e Primyslova vyroba;
* Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
» Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:

* Maximalni podlaznost — 2 NP.

* Maximalni pfipustna intenzita zastavéni pozemku je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v zemi muze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Bz — Obytna zelen

Hlavni vyuZziti:
* Neni stanoveno;

PFipustné vyuziti:
* Zelen.
» DalSi funkce souvisejici s bydlenim;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Bydleni v rodinnych domech
» Agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa, otevien& sportovni a rekreacni
zafizenf;
» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy

slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

* Mistni a t€elové komunikace (i nezakreslené);
» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilll, pouze
pokud slouZi obsluze pfislusnych ploch;



Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stdlém bydlisti autodopravce;

Technicka infrastruktura - veSkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury (i nezakreslena), kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL. Nadzemni zafizeni — ve stavajicich trasach a lokalitach a nova pokud
slouzi obsluze pfislusné plochy (i nezakreslend).

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

VSechny fukce a €innosti v ploSe musi respektovat poZzadavky a podminky spravce
VVT Litava.

Pro nebytové ucely je mozné pouZzit pouze ¢ast funkéni jednotky. V jednotce musi
z(stat alespori jeden byt;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatec¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné vyuZziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nesplnuje podminky pro podminéné pfipustné
VyuZiti;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:

Maximalni podlaznost — 2 NP.

Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni pozemku je 35%. Pfipadnéa vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi muze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis t'ovani obrany a bezpe énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po  zemkum a
stavbam vyvlastnit

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné vefejné prospésné stavby.

Verejné prospésné stavby navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.



8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo
Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti

Zmény navrzené touto dokumentaci jsou zobrazeny na prihlendny papir a pfilozeny na
vyfezy z vykrest pavodni dokumentace. Zména &. Il UPO Vazany nad Litavou tvofi jedinou
sloZku, ktera se sklada z nasledujicich &asti:
Textova cast

« Uzemni plan

« Oduvodnéni

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Klad listl
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Hlavni vykres — vyfez 1:2 000

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje tyto vykresy:
01 Vyhodnoceni zabori ZPF 1:5 000

4. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho
prov éreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

5. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éfeni zmén
jejich vyuziti zemni studii podminkou pro rozhodov ani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

6. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani
regula éniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
7. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)
Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

8. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna  mnych
staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
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9. Vymezeni staveb nezp usobilych pro zkracené stavebni zen

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:

« Je —li v textu uvedeno Uzemni plan (obce), UPO, popfipadé pavodni
dokumentace je tim vzdy mysleny Gzemni plan obce Vazany nad Litavou, Ing. arch.
Miloslav Sohr, Brno, fijen 2006.

» Jedna - li se o feSeni, které je predmétem Zmeény C.lII, je uvedeno ,tato
dokumentace* , popfipadé Uzemni plan obce Vazany nad Litavou Zm &na &.11I.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a SirSich
vztah 1 v Uzemi, v €etné souladu s tzemn & planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace nefesi problematiku nadmistniho vyznamu.

Resena obec leZi v izemi, pro které nebyla doposud zpracovana zadna tizemné planovaci
dokumentace vydand krajem.

3. Udaje o spIn éni zadani

Do predloZzené dokumentace byly zapracovany vSechny poZzadavky kladené zadanim.

4. Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni, v €etné vyhodnoceni
predpokladanych d asledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Z&sady zapracované do této dokumentace vychézeji ze soukromé iniciativy vlastnika plochy
B301 a Zs301.

Obé plochy navrzené ke zméné vyuZiti jsou uréeny pro bydleni. Jsou situovany tak, aby bylo
respektovano manipulaéni pasmo vyznamného vodniho toku Litava. Plocha Zs301 se
nachéazi v zaplavovém tzemi. Dle pfipominky spravce vodniho toku ke spoleénému jednani *
bude hladina stoleté povodné v Litavé na ploSe Zs301 na kété 199,72-199,86 m n.m.
Vzhledem k tomu, Ze zaméfeny navySeny terén na ploSe Zs301 je na Urovni 201,34-202,12
m n.m., coZ je vySe neZ hladina stoleté povodné, nebude tato zaplavena a tudiz se jiz

! Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 11, 601 75 Brno



nenachazi v aktivni zéné a vystavba je mozna. Navazku je v3ak tfeba upravit v souladu
s pozadavkem spravce toku® a to tak, aby vznikla berma pro Gdrzbu koryta.

Pfes plochu Zs301 prochazi vysoké napéti s ochrannym pasmem, které musi byt pfi
nasledné vystavbé respektovano.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrz itelny rozvoj
uzemi

KrU JMK, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k zadani &.j. JMK 158893/2009 ze
dne 22.12.2009 neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (viz. pfiloha
zadani).

Proto v zadani této dokumentace, tak, jak byl schvalen v zastupitelstvu obce, nebyl

stanoven poZadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.

6. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného FeSeni na
zemeédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

6.1. Zabor ZPF

Plochy B301 a Zs301 se nachazeji na ostatni ploSe, nedochazi tedy k zdboru ZPF.

6.2. Zabor lesnich pozemk U

Nejsou navrzeny zadné zabory pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa

2/ dob& vydani dokumentace je jim Povodi Moravy, s.p. Provoz Koryany



