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Il. UZEMNi PLAN SARATICE ODUVODNENI
D. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
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|.Obsahové néleZitosti textové casti odlivodnéni dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh.

l.a._ VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

1. VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJICiCH OBCIi, POZADAVKY NA KOORDINACI
ZAKLADNI UDAJE

Redené (zemi Obec Saratice, 593613 — podie iselniku oo :
Katastralni uzemi k.0. Saratice kéd k.0.762041

Pocet obyvatel 1012 CSU scitani r. 2011
Rozloha FeSeného Uizemi 824,93 ha CSUr. 2011

Obec s povéfenym obecnim Ufadem Slavkov u Brna 62151

obec s rozsifenou plsobnosti Slavkov u Brna 6215

LAU 1 VySkov CZ0646

NUTS3-Kraj Jihomoravsky kraj CZ064

NUTS2-Oblast Jihovychod CZ06

2. POSTAVENi OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, ROZVOJ UZEMi A URBANISTICKA KONCEPCE

Resené Gzemi v rozsahu katastralniho (zemi obce Saratice je sougasti Jihomoravského kraje, a nachazi se na hranici
vymezené rozvojové oblasti OB 3 Brno, pfi jihovychodnim okraji,s dopravné dobrou dostupnosti integrovanym systémem
hromadné dopravy na okolni obce, spadovy, spravni obvod a krajské mésto.

Slavkov u Brna zastava funkci obce s rozSifenou plsobnosti (ORP) , ktery je dopravné dostupné v hlavnim sméru po
silnici Il.. tfidy, ve vzdalenost , ktera je cca 9 km do 10 minut.

Obec Saratice je ¢lenem Mikroregionu Zdanicky les a Politavi, jehoZ cilem je spoleéné usilovat o zlepSeni Zivotniho prostredi
sdruzenych obci spolenym FeSenim technické infrastruktury (odkanalizovani a €isténi odpadnich vod) a posileni vyznamu a
atraktivity Uzemi obci pro cestovni ruch,( budovanim cykloturistickych tras) a pé€i o krajinu (protipovodioveé Upravy).

Jako zajmové uzemi Ize oznadit Uzemi pfilehlych obci s vyznamnymi stavajicimi i budoucimi vzajemnymi vazbami jako je
dojizdka za praci, Skolstvim, kulturou a zdravotnickymi zafizenimi, statni spravou apod., dale spad za rekreaci, napojeni na
technickou infrastrukturu, svoz komunalniho odpadu, turisticky ruch atd. Vazby feSeného Uzemi na okoli z hlediska
hierarchie vétSich sidel jsou smérovany zejména na Slavkov u Brna, VySkov a Brno .

Sousedici obce hranici katastru:

katastralni uzemi Obec Kraj- ORP

Hostéradky - ReSov | Hostéradky - ReSov Jihomoravsky-Slavkov u Brna
ZbySov ZbySov Jihomoravsky-Slavkov u Brna
HruSky Hrusky Jihomoravsky-Slavkov u Brna
Vazany nad Litavou | Vazany nad Litavou Jihomoravsky-Slavkov u Brna
MileSovice, MileSovice, Jihomoravsky-Slavkov u Brna
Otnice Otnice Jihomoravsky-Slavkov u Brna
Ujezd u Brna Ujezd u Brna Jihomoravsky-Slapanice

e vramci UP je feSena navaznost na sousedni obce u téchto zaméri:

o navaznost USES : k. 0. Otnice - LBK 10, podél Otnického potoka
k. 0. Ujezd u Brna, Hostéradky - ReSov , ZbySov — LBK 7, podél Feky Litavy

o navaznosti dopravné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu : prelozka silnice 11/416 ,Zat¢any,Ujezd u Brna
,Slavkov u Bra, navaznosti kanalizace obci: Hostéradky - ReSov , ZbySov , navaznosti Uzemni rezervy pro
rekonstrukci vedeni VVN 110kV €.518 ve stavajici trase na okrajich katastri Otnice-MileSovice-Saratice-Hrusky.

o navaznost protipovodiiovych tprav toku feky Litavy k. 4. Ujezd u Brna, Hostéradky - ReSov ,ZbySov



L.b. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi UZEMNHO PLANU

Pofizeni zemniho planu (UP) Saratic bylo schvaleno zastupitgzlstvem obce 21.5.2007 usnesenim ¢.4/207. Navrh uzemniho
planu je zpracovan na zakladé ,Zadani izemniho planu obce Saratice®, dopinénym podle pfipominek z projednavani . V této
podobé bylo schvaleno dne 25.1.2010 usnesenim &.1/2010/9 ZO Saratice bez pfipominek.

1. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi UZEMNIHO PLANU

B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

1.Qzemni limity byly respektovany:

2.Uzemni plan navrch fe8eni hlavnich problémy uzemi :
e byly navrZeny protieroznich opatfeni na nejvice potfebnych plochach uzivanych k zemédélské Cinnost
e  bylo navrzeno feSeni odpadnich vod v Uzemi

3.Uzemni plan posoudil a Fesil véechny pozadavky vyplyvajici z UAP ORP :

3.1. Viytvofit podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti:

- respektuje a rozviji stavajici hodnoty a vzhled obce;

- vytvofil podminky pro stabilizaci poétu obyvatel a zlepSeni vékové struktury;

- pfipravit podminky v Uzemi pro tranzitni dopravu pro dne$ni stav i na perspektivni obchvat obce;
- zajistit ochranu pfirodnich |éCivych minerélnich vod

- ovefil a zvétsil rozsah ploch a kvalitu ploch pro kratkodobou denni rekreaci v obci;

3.2. Vytvofil tzemni pro feSeni slabych strnek a hrozeb:

- podporou rozvoje smiSenych funkci ( bylo navrzeno omezit monofunkéni vyuzivani ¢asti obce, rozptyleni pracovni
pfilezitosti a oddéleni rusivé smiSené vyrobni a podnikatelské Einnosti od Eistého bydlent;);

- feSenim nedostatku parkovacich ploch, odstavovanim na vlastnich pozemcich ;

- dofeenim technické infrastruktury obce — kanalizacniho systému pro zastavéné i zastavitelné tzemi v obci;

- zlepSenim odtokovych pomérd v krajiné regulaci vodniho rezimu (zlepSenim akumulace vody v krajiné

- minimalizovanim zény zhor8enych zdravotnich podminek novymi vefejnymi prostranstvimi, oddélenych do dopravy;

- koordinaci uzemniho systému ekologické stability s usporadanim krajiny a jejich vyuzitim pro obyvatele obce;

- snizenim pficiny ohrozeného uzemi obce zemédélskou €innosti, ndvrhem USES a dopinénim upofadanim krajiny ;

3.3. Pozadavky na inZenyrskeé sité a dopravni zdméry byly feSeny :

- umist&ni COV +VS pro Saratice, Hostéradky - Resov a Zby3ov; a kanalizace i pro rozvojové plochy

- rekonstrukce stavajiciho vedeni 110 kV Sokolnice - Bu€ovice — VySkov , bez Gzemnich dopadd;

- rezerva pro prelozku v nové trase silnice 11/416 Hostéradky — Re$ov — Saratice — Hrugky — Slavkov;

- bylo ovéfen zamér severojizniho kolejového diametru (SJKD) Tisnov - Slavkov u Brna; zamér vedeni po severni hranici
obce a brehu Litavy, v zaplavovém uzemi nebyl akceptovan pro nerealnost, redlny zamér byl prezentovan ne stavajicim
7elezniénim télese, byl ovéfen zamér kolejové spojky Zel. trati &. 300 a &. 340 dle UAP ORP; leZici mimo feené Uizemi

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce
-pozadavky byly respektovany — Uzemni plan vytvafi dzemni podminky pro rozvoj bydleni , obfanské vybavenosti
vefejné i komer¢ni na vhodnych plochach podporuijicich koncentricky rozvoj obce, s navrhem dopinénim krajiny a
pfirodni zelené kolem vodoteCe, kterda ma vhodné podminky pro zlepSeni pobytovych moznosti a prostupnosti do krajiny

D. Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadéni uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspoiadani krajiny)
- poZadavky na zastavitelné tzemi a krajinu byly respektovany, odlisné je fesen:
- pozadavek na rozvoj v JZ Casti obce nebyl spinén, tyto plochy by mohly byt dotéené investiCni pfipravou prelozky
silnice /416 , (zpfesnény 100m koridor) , proto plochy bydleni, v tomto sektoru jsou zafazeny do Uzemnich rezerv.
— vyuziti zahrad piiléhajicich k domim v ulicich Naves pro vystavbu rodinnych dom0 je mozné, za podminky
dodrzeni zasad, stanovenych v Textové Casti navrhu kap. 2.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi -
Prostorové podminky ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

E. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
e 1.0Ob&anska vybavenost - byly respektovany

e  2.Dopravni infrastruktura - byly respektovany
o  3.Technickd infrastruktura — byly respektovény
e 4 Nakladani s odpady — byly respektovany




e 5.Uzemi systém — byly respektovany
F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
1. Kulturni hodnoty Uzemi: Gzemi:”

e jsou respektovany a feSeny navrzenou diferenciaci ochrany kulturnich nemovitych pamatek a drobnych mistnich
pamatek, ochranou centralni zény jako Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce

2. Ekologické hodnoty uzemi: ’
e jsou feSeny navrhem systému USES, ochranou ekologicky vyznamnych segmenti krajiny, navrhem opatfeni pro
ochranu a zlep$eni zivotniho prostfedi v obci (izolacni zeler, smiSené vyuziti Gzemi v mistech stfetd se zdroji hluku
a zneCisténi ovzdusi)
3. Krajinné hodnoty uzemi :
e jsou feSeny zonaci v JV Casti kterou Ize znovu navodit jednotny charakter obce, a zachovat krajinny raz
4. Ekonomické hodnoty :
e jsou feSeny navrzenou protipovodiovou ochranou, vyuzitim stavajiciho tzemi, dopravné technické infrastruktury

G. Pozadavky na veiejné prospé$né stavby, veiejné prospé$Sna opatieni a_asanace
e pozadavky byly respektovany

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisii (ochrana obyvatelstva, obrana statu, ochrana lozZisek
nerostnych surovin, ochrana pred povodnémi
e pozadavky byly respektovany

I. PoZzadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti a problému v uzemi

1.Hlavni problémy v urbanistické struktufe : je navrzeno feSeni zamezujici rozSifovani do volné krajiny, vyuzitim zastavby po
obvodé ze tfi moznych stran ve vazbé na zastavéné Uzemi.

2.Hlavni problémy v dopravni struktufe : navrh feSi doplnéni uzitkovych cest pro obsluhu rozvojovych ploch, cyklotrasa je
navrzena jako souéé§t Upravy breht feky Litavy, zamérem silnice 11/416 nedojde k stietu ¢astmi pfirody a USES , pfechod
biocentra na pfitoku Saratického potoka do Litavy, a biokoridoru bude feSen s prelozkou silnice 11/146

3.Hlavni_problémy v technické infrastruktufe : navrh fesi odkanalizovani (zemi - podtlakové kanalizace a COV,
protipovodiiovymi opatfenimi po levém bfehu Litavy se zamezi rozliv Q100 do zastavéného tuzemi

4.Hlavni problémy v narudeni hygieny prostfedi : navrh fesi koridor pro pfelozku silnice 11/416 , do doby realizace jsou mozna
jen bezpecnosti omezeni dopravy v ramci stavajicich ploch pro dopravu silnini.

Dotceni zastavéného Uzemi hlukem z dopravy: navrh fesi silnice, které prochazi stavajici zastavbou, kde Ize uplatnit pouze
opafeni stavebni povahy ( zaskleni oken, zménu dispozice objektu pro bydleni, nebo zménu jeho funkéniho vyuziti ).

5.Stety ve vyuziti uzemi s limity Gzemi : navrh vypustén nereainy koridor Zelezniéni dopravy

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury
polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose - pozadavky byly respektovany

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii
e pozadavky byly uplatnény

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovéni o zménach jejich vyuziti
stanoveny regulaénim planem - pozadavky byly v névrhg UP uplatnény na drovni KU JMK na zpracovani prelozky /416
vr.2012, a protipovodiiovych uprav toku Litavy II. v Useku Ujezd u Brna .Slavkov u Brna

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny organ ve svém
stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na posouzeni tizemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
nebo pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast -poZadavky nebyly ulozeny

N. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant -pozadavek nebyl uplatnén

O. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a néavrhu Gzemniho plénu a na uspofadéni jejich odlivodnéni
s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni -poZadavky byly
respektovany

Zéavér : Navrh Gzemniho planu Saratic byl zpracovan na zakladé projednaného zadani, v kterém byly zapracovany dle
pfilohy: , Pfipominky, poZadavky a podnéty” obci, dotéenych organu, ostatnich organizaci a spravc siti, z 12.2009,
vyhodnocené odborem stavebniho a Gzemné planovaciho Ufadu ve Slavkové u Brna.
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Pozadavky ze zpravy byly respektovany a jsou zohlednény v feSeni tzemniho planu.

l.c. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE §430DST.1 STAVEBNIHO ZAKONA, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, vymezené ve smyslu § 43 odst. 1 stavebniho zékona:

- Uzemni rezerva prelozky silnice I1/416 — vychazi ze zpracované Uzemni studie — silnice 1/416 Zattany —
Slavkov u Brna (zadavatel JMK), jejimz Gcelem bylo navrhnout, provéfit a posoudit vedeni tahu krajského
vyznamu silnice 11/416 v Gseku Zatéany — Slavkov u Brna ve vztahu ke stavajicim i rozvojovym plocham obci
v trase silnice a Uzemnim podminkam ochrany hodnot Uzemi.

Ld. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA.

1. VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU
Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb.,
vyhlasky ¢&. 13 Ministersvtva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuiji podrobnosti ochrany pidniho
fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 10/1993 Sb. a pfilohy 3 této vyhlasky a pfislusného metodického pokynu.

1.1 .Struktura padniho fondu v Gzemi obce Saratice Struktura katastru, CSU 2002

Saratice
Celkova vyméra 825
Zemédélska plda 745
- orna plida 724
- sady 2
- zahrady 16
-TTP 3
Nezemédélska puda 80
- PUPFL
- vodni plochy
- zastavéné plochy 17
- ostatni plochy 52

1.2. Bonitované ptidné ekologické jednotky BPEJ

Viychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované pldné
ekologické jednotky. Zemédélské pady s vysokou urovni ochrany (v 1. a Il. tfidé ochrany) jsou v Gzemi zastoupeny ve velkém
rozsahu v Udolni nivé Litavy.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, udaje o celkovém dhrnu
zaboru ZPF

Viyhodnoceny jsou vSechny rozvojové plochy s dopadem do zemédélského plidniho fondu. Rozvojové a prestavbové plochy
( transformacni ) jsou také zahrnuty do vyhodnoceni, stejné tak lokality, které jsou navrhovany na nezemédélské plidé
(2P,7P,8P,9P,15 P). Celkové souhrny jsou provedeny na plochy zabirajici zemédélskou pudu.

Rozvojové plochy jsou rozdéleny do dvou etap. Pfevazni ¢ast rozvojovych ploch je zahrnuta az do druhé etapy, podle
koncepce pro prvotni vyCerpani ploch proluk a rozvojovych ploch v ndvaznosti zastavéné Uzemi obce.

Na zakladé kombinace inmatickéhQ regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodil za odnéti
zemédélské pldy ve smyslu zakona CNR ¢.334/1992 Sb.(pfiloha A).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ



Viychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky. Pétimistny kod plidné ekologickych jednotek ( BPEJ) vyjadfuje:

I. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pldni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pddnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a viahového reZimu v pGdé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Z hlavnich pudnich jednotek (HPJ) jsou v feSeném Uzemi zastoupeny:
e pudy prevazné cernozemniho charakteru
HPJ 01 - Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézké, s pfevazné pfiznivym vodnim rezimem
HPJ 05 - ¢ernozemé vytvoiené na stfedné mocné vrstvé sprasi uloZené na piscich, popf. | nivni pidy na nivni uloZening a

podloznim pisku, lehéi, stfedné vysusné pudy

HPJ 06 - ¢ernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, tézké pldy avSak s leh¢i omici a
tézkou spodinou, ob¢as previhéené

e skupina rendzin

HPJ 19 - rendziny aZ rendziny hnédé na opukéach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, se
Stérkem, s dobrymi vidhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé pfevihéené

HPJ 20 - rendziny, rendziny hnédé a hnédé pldy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe, tézké az velmi téZke,
malo vodopropustné

e skupina pud nivnich poloh

HPJ 56 - nivni pady na nivnich ulozeninach, velmi lehké, zpravidla piscité, vysusné

HPJ 60 - luzni pady na nivnich ulozeninach a sprasi, stfedné tézké, viahové poméry pfiznivé az sklon k pfevihéeni
e  skupina luznich pud

HPJ 61 - luzni pddy na nivnich ulozeninach, jilech a slinech, t&Zké a velmi téZké, obvykle se sklonem k pfevihceni

1.3. Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, Udaje o celkovém
uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pldniho fondu.
Lokality z&boru ZPF jsou &lenény :

Plochy prestavby — lokality 1 — 15 (zabor pfevazné zemédélské pldy v ramci zastavéného zemi obce)
Plochy zastavitelného tzemi - lokality 16 — 30 (zabor zemédélské pldy na hranici zastavéného Uzemi obce)
Plochy zmén v krajiné - lokality 31 - 40 ( zmény vymezené mimo zastavéné a zastavitelné uzemi )

Odlivodnéni navrhu ploch pro rozvoj obce je uvedeno v tabulce v kapitole . 9.3. Odivodnéni vymezenych zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a ploch Gzemnich rezerv a tabulkach vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pro :



Zarazeni pid do tfid ochrany a stupil prednosti v ochrané

Sirsi Gzemi se vyznaduje vysokou kvalitou zemédglského padniho fondu. V ramci katastralniho Gzemi Saratice je
tato skuteCnost mirné snizena svazitosti terénu.

Tfida kéd typologicko produkéni kategorie (ha) | zastavéném | Podil
ochrany BPEJ Uzemiobce | (%)

l. 2.01.00. | nejprodukénéjsi orné pldy - O1 7,13 0 0,9%

l. 2.60.00. 132,59 2,12 16,1%
Il. 2.01.10. | vysoko produkéni orné pady - 02 6,70 0 0,8%
1. 2.05.11. 155,88 0 18.9%
Il. 2.06.00. 17,17 35,46 14,2%

l. 2.56.00. 83,90 5,99 10,2%
Il. 2.61.00. 79,45 7,93 9,6%
M. 2.07.00. | velmi produkéni orné pudy - 03 144,65 0 17,5%
1. 2.07.10. 40,21 6,89 4,9%
1. 2.19.01. 2,83 00 0,3%
V. 2.20.01. | stfedné produkéni orné pldy,velmi produkéni travni porosty - OT1 | 38,72 0 4,7%
V. 2.20.04. 10,79 0 1,3%
V. 2.20.11. 0 0,0%
celkem 820,02 58,39 99,4%

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélska prvovyroba je zaméfena na ZivogiSnou a rostlinnou vyrobu, pfevaZuje intenzivni vyuZivani uzemi.

Usporadani zemédélského pldniho fondu a pozemkové tpravy

V fe$eném Gzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové Gpravy (KPU)..
Opatieni k zajisténi ekologické stability

V feSeném Gzemi doplnéni uzemniho systému ekologické stability

Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych Ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zamér( je nutno zachovat stavajici
ucelové komunikace a rozsifit o dalsi, které budou zajitovat pfistup k pozemkdm a zlepsi prichodnost krajiny.

Investice do pldy

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplodné odvodiovaci systémy, na €asti ploch. Navrhové plochy budou realizovany
tak , aby se nenaru&i tento systém v jeho funk&nost.

Na (izemi fe$ené (izemnim planem Saratic jsou na plose 158ha provedeny investice do plidy na zlepseni Grodnosti.
Rozvojova plocha 16-Bl a dvé plochy zmén v krajiné 32-NP a 34-NP zasahuji do ploch odvodnénych ploch pozemki
celkem 7,05ha.. Rozsah a dotéeni meliorovanych ploch a z&vlahova soustava jsou patrné ve vykrese pfedpokladdanych
zaboru pldniho fondu €. 11.3. Podminkou realizace budou Upravy provedené se zachovanim funkénosti nedotéenych ploch.
Lokalni biokoridoru LBK2 v dilech Sliny vedeny v délce cca 600m hornim okrajem odvodnéni ( trasa vedeni bude upravena,
az podrobnéj8i navrhem, v rdmci pozemkovych uprav. Biokoridor LBK8 bude obnovovan polohou a rozsahem po pravém,
severné situovaném bfehu MileSovického potoka, aby nedo3lo k narueni hlavniki odvodnéni na jeho levém jiznim bfehu.




Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feseni z hlediska ochrany ZPF.

Uzemni plan Saratic je strategicky dokument, ktery ma za cil vymezit plochy vhodné pro novy sidelni potencial odpovidajici
zajmu a stabilizaci obyvatel . Zastavéné Uzemi obce obklopeno pasech kvalitnich pud, to dokazuje, Ze zastavény tuzemi
prochazi z 14% ploch v I.tfidé ochrany , 75% v II.tfidy ochrany a jen z 12% je na lll.tfidach ochrany .

Pfi zastavbé uvnitf a po obvodé zastavéného uzemi, neni mozné se vyhnout plocham l.a IL.tf. ochrany se u ploch i na hranici
zastavéného Uzemi . VSechny vybrané vhodné plochy k vyuZziti pro bydleni v zastavéném Uzemi obce maji celkovou plochu
2,65 ha pro jejiz vyuZiti by byl potfebny zabor 1,19ha zahrad. V zastavéném Gzemi jsou kvalitni orné pddy a zahrady, proto
nelze odhadnou do jaké miry budou ochotni vlastnici nemovitosti uvolnit své kultivované pozemky, k zastavéni, protoze tyto
plochy jsou vyuZivané pro svou potfebu. Vybrané plochy , které nesnizi standard stavajici zastavé, nestaci pokryt potfebné
plochy ani pr minimalni nardst. Tyt ploch mohou byt dlouhodobym potencialem. Proto  rozvojové plochy rozdélené do dvou
etap , budou ovlivnény, kromé hlediska ochrany pldy , dal§imi vlivy, nez ktery byly odhadnuty pro odhad pofadi vystavby .

Poradi vystavby ovlivni také mira zainvestovani uzemi .

o Pfedpokladany reainy zabor ZPF, ve vSech lokalitach bude oproti vyméram, jednotlivych lokalit k bydleni redukovany a
predpoklada se vynéti pouze na zastavénou plochu objektl, vétsi ¢ast zistane ve stejné kulture jako samozasobitelské
zahrady.

e V8echny lokality pro bydleni jsou vybrany v mistech , enklav, nesouvislych okrajli zemédélské pldy v zastavéném
Uzemi nebo s nim t&sné souvisejicim . Tyto lokality jsou zafazeny s plochami pfestavby prioritné do |. etapy vystavby.
Na plochach pfestavby vymezeno celkem 2,6ha, ale s témito plochami nelze zapoditat jako jednozna¢né dostupnymi
pro rozvoj obce. Vzhledem k vlastnickym vztah(im budou zastavovany postupné v delSim éasovém Useku.

Podle odhadu z predeslého vyvoje za poslednich 10let ( narGst 1,19% obyvatel ) je odhadnuta potfebna plocha pro bydleni
4,13 ha pro velikost obce 1.132 obyv. do roku 2021. V dal$im obdobi do r. 2031 pifi stejném narGstu celkem 8,26 ha po
bydleni pro podet 1.252. Celkové navrh Gzemniho planu pro bydleni vymezuje 7,2 ha. Zbyvajici plochy byly zafazeny do
rezerv , vzhledem k omezeni rozvoje v severovychodnim sméru, koridorem podle Uzemni studie pfelozky silnice 11/416.

V prvni etapé budou zastavovany plochy v zastavéném (zemi, a plochy zastavitelného Gzemi zainventované dopravné
technickou infrastrukturou, v druhé etapé zastavovany plochy v zastavéném Uzemi, a plochy zastavitelného Uzemi
nezainventované dopravné technickou infrastrukturou

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Gzemi: nezemédélska plda vyuZzitelna pro rozvoj zastavitelného
Uzemi je v feSeném Uzemi zastoupena v ndvaznosti na plochy bydleni v bytovych domech a vyuzivana pro vyhrazenou a
izolagni zeled. Tyto plochy jsou navrZeny dodatecné zépisy v katastru nemovitosti, pro zménu kultury.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku a enklav zemédélské pidy v zastavéném Gzemi:
zemédélska pida na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki je vyuzivana pfedevsim jako samozasobitelské zahrady a
sady, enklavy velkovyrobné obhospodarované zemédslské plidy se v zastavéném Gzemi nevyskytuji. Cést téchto ploch je
navrZzena k zastavbé, a to pro bydleni formou dostavby proluk.

VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: Plochy pfestavby byly vyhodnoceny, jedné se o zastavéné uzemi,
v kterém neni zarugeno dodrzeni pofadi vystavby, protoZe zalezi a vlastnikovi pozemku jestli bude chtit uvolnit své pozemky
, Zmendenim své zahrady pro vystavbu. Postupné dochazi k obnové domovniho fondu, historické obytné objekty mohou byt
nadale vyuZivany a nejsou vyuzivany, pro rekreacni bydleni . .

Navrh Uzemniho plénu respektoval vyuZiti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF a stavebniho
Ufadu odsouhlaseny podle platné legislativy, kterd neznemoZriovala vystavbu obcim, které nemély schvaleny Uzemni plan.
Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zékona ¢. 114/1992 Sb.
v platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce: navrhované plochy zastavby neznemozriuji obhospodarovani a
Udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni a vyrobnich aktivit jsou umistény v navaznosti na sougasné
zastavéné Uzemi sidla. Nejsou vytvafeny samostatné enklavy osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi: v fFeSeni navrhu Uzemniho planu
nejsou navrhovany Zzadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych
rozvojovych lokalitich budou CasteCné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze
zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zaji$téna maximalni kumulace destovych vod
pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci viech staveb..
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Zdivodnéni zabort pady Ltridy

1. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéj$i pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v
plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych , které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologickeé stability krajiny, pfipadné liniové stavby zasadniho vyznamu. Do pld I.tf.zasahuj:

Plochy piestavby - lokalita ¢..1 do plochy stavebni parcely zasahuje mensi &asti 1/4 , které se nejde vyhnout

Plochy zastavitelné — lokality :

o bydleni pfiméstské €.16 (zabor 150m2), 17- pfevazna ¢ast navrhovanych ploch na (zemi obce v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi , plocha zapojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu, souvisla parcela podél komunikace,
variantni feSeni, které by ztiZilo obhospodarovani zemédélskych pozemk, zabor bude minimalizovan .

o smiSené obytné €.20-SV — zména kultury na TTP podle skuteného vyuZiti plochy, plocha nebude zastavéna

o Ucelové komunikace €.21, €.23, €.24, stavajici provizorni cesty, pro trvalé vyuZziti pro zpfistupnéni tzemi

o protipovodiové Upravy na fiénim toku ¢ 27, a protipovodriové upravy v obci €29 — rozsah zpfesni studie

Plochy zmén v krajiné - lokality :

o lokalni biocentra 33-NP, 34-NP v mistech vhodnych pro obnovu piivodni krajinné zelené ve vazbé biokoridor,
o dopinéni zelené v krajiné 38- NSp,39-NSr. 40- NSv , v mistech plivodni krajinné zelené
Zdavodnéni zabord pady IL.tridy

2. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zem. pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond nadprimérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o piidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
Uzemni planovani také jen podminetné zastavitelné.

Plochy piestavby - lokality
o bydleni pfiméstské ¢&.3,4,5,6, plochy zahrad v zastavéném uzemi, v plochach stavajiciho obytného tzemi

o (celova komunikace 13 jediny mozny pfijezd k stavajici Cistirné odpadnich vod

Plochy zastavitelné — lokality :

o bydleni 16, 17, 18 pfevazna Cast navrhovanych ploch na Uzemi obce v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi , plocha
zapojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu, souvisld parcela podél komunikace, variantni feSeni, které by ztiZilo
obhospodarovani zemédélskych pozemku, zabor bude minimalizovan . Na Uzemi obce v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi nejsou jiné vhodné plochy niz§i bonity

o obcanska vybavenost 19, plocha pro matefskou Skolu umisténou v nevhodné poloze u dopravné zatizené komunikace
o Ucelové komunikace 21, stavajici provizorni cesta, pro trvalé vyuziti pro zpfistupnéni Gzemi,
o Cistirna odpadnich vod 25, pfijezdova komunikace 22 ( vydané stavebni povoleni)
e protipovodiové Upravy 26, 27,
o vefejna prostranstvi 28,29,30 plochy uvniti zastavéného Uzemi, vyuzivané, nevhodné k z&stavbé
Plochy zmén v krajiné — lokality NP - biocentra 31,32,,vhodnéj$i Uzemi neodpovida USES
36-NS, 37-NS, protierozni Upravy ,jsou podminkou k zabranéni pldni erozi
Piii navrhu byly respektovany zasady:
- etapizace vystavby v Uzemi
- v l.etapé bude vyuzito maximum moznych ploch pfestavby

- podminkou bude zahgjeni staveb mimo zastavéné (zemi obce, bezprostfedné navazujicich ploch na zastavéné
Uzemi, kde je jiz zainventovanad dopravné technicka infrastruktura

Etapizace vystavby: je patrna ze sumarizacni tabulky — navrZena je |. a Il. etapa vystavby
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Etapa

Lokality pfestavby + rozvojové + (zmén v krajiné )

l.et:

Lokality €. 1.,2.,3.,4.,5.,9.,11., 12, 13. 14.+ €. 16.,17.,18.,21.,22,, 23, 25., 26., 27.,+ ( 31., 32., 35, 36., 37.,41)

IL.et.

Lokality €.6.,7.,8.,9., 10, 15. + 17.,19., 20., 24., 28., 29., 30.,+ ( 33, 34, 38., 39,, 40.,)

Celkovy souhrn :

Néavrh uzemniho plénu navrhuje rozvoj v rozsahu 37,9 ha, ktery ma dopad na z&bor ZPF cca 34,6 ha ,z kterého cca 25%
ploch v zastavitelném Uzemi, na plochéach pfimo navazujicich na zastavéné uzemi a 75% v krajiné.

e Plochy pro bydleni v zastavéném (1,19ha ) a zastavitelném Gzemi, které pfimo leZi na hranici se zastavénym Uzemi
(4,63ha) , navrzené pro bydleni maji plochu a 5,82 ha ( 17% ) z celkového predpokladaného zaboru .

o Plochy mimo zastavéné Uzemi tvofi a 75% podil na plochy vymezené na ZPF v krajiné, je to cca18,1ha kde vétsina
ploch je sougasti USES, které se dle nového metodického doporuceni nevyhodnocuji. Zbyvajici dast predstavuje 7,6
ha z&boru ZPF pro vodohospodarské plochy 22% z celkového zaboru, ktera je odhadnuta pro Upravu Litavy. Ve
skutecnosti bud tato plocha skute¢ného zaboru mensi.

Vyhodnocené zaborl zemédélského plidniho fondu pro rozvojové plochy, podle typii ploch :
Identifikace rozvojovych lokalit 1.Etapa - ha % podil | 2.Etapa ha | % podil | Celkem 1-2.Etapa| % podil
Plochy pfestavby — lokality 1,33 90% 0,13 10% 1,47 4,2%
Plochy zastavitelného uzemi — 10,59 70% 448 30% 15,07 43,4%
Plochy zmén v krajiné — lokality 10,44 58% 7,67 42% 18,11 52,4%
celkem 22,36 65% 12,28 35% 34,64 100%
Celkem . a Il. etapa:
Plochy plocha zastav. Mimo zastavéné | Zemédélskd | Nezemédélsk | Orna Orna Omnéa zahrady
prestavby celkem Uzemi Uzemi plida aplda l.kat.: Il.kat: Ill:kat
B - bydleni 2,651 2,298 0 1,1986 1,100 0,045 | 0,248 | 0,168 | 0,763
0 - obg. vyb. 0,25 0,190 0 0,190 0 0 0 0 0,190
D — doprava 0,762 0,762 0 0,082 0 0 0,032 0 0,05
11 lokalit se | 325 | 325 0 14706 178 | 0045 | 028 | 016 | 1,0
zaborem ZPF
Celkem | 4,303 4117 0,19 1,4706 2,832 0,046 | 0,125 | 0,168 | 1,132
Plochy plocha | vzastav. | Mimozastavéné | Zemédélska | Nezemédélsk | Orna Oma Oma zahrady
zastavitelné celkem Uzemi Uzemi plda 4. puda l.kat.: Il.kat: Ill:kat
B - bydleni 4,632 0 4,632 4,632 0 2,852 | 1,458 0 0,114
SV- smisené 0,65 0 0,65 0,203 0,447 0 [0203]| o0 0
bydleni venk.
0 - obg. vyb. 0,220 0,220 0,220 0,220 0 0 0,220 0 0
D — doprava 0,852 0 0,852 0,852 0 0,605 | 023 | 0,017 0
T - technickd | g 0 0,59 0,59 0 059 | 0 0 0
infrastruktura
W - vodo-
. 7,633 0 7,633 7,633 0 0,229 | 7,407 0 0
hospodarské
PV - vefene | h940 | 076 0,18 0,940 0 0,093 | 0843 | 0 0
prostranstvi
Celkem | 15,514 | 0,979 14,755 15,067 0,447 4,366 | 10,32 | 0,017 | 0,368
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Plochy plocha v mimo Zemé&délskd | Nezemédélska | Om& | Omd | Omé | zahrady
v krajiné celkem | zastav. | zastavéné puda puda lLkat: | IlLkat: | lll:kat
Uzemi Uzemi

NP —prirodni | 11,540 0 11,540 11,540 0 65 | 504 0
L eV 0 5,401 5,401 0 0,148 | 0916 | 0,337
nezast. uzemi
NP EmBE | 0 1,170 1170 0 1170 | 0 0
nezast. uzemi

Celkem | 0 144 18,111 18,111 0 7,818 | 5056 | 4,337

10 lokalit
Celkem | 37,028 | 4,113 32,991 34,648 3,001 12,32 | 16,39 | 4,52

2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
Vseobecné tdaje o lesich

Vymeéra a rozloZeni lest v tzemi, lesnatost

Lesnatost v Gzemi je velmi nizka . Na vlastnim katastru obce zabiraji pozemky uréené k pinéni funkce lesa jen cca 3%.
Nejv&tsi plochou lesnich pozemki je pas lesa ve viastnictvi CS statu. Jedna se o kategorie lesa zvia$tniho ureni (ochranny
les - vétrolam), jen ¢astecné o les hospodarsky. Porosty 230 B,C a E spadaji pod Lesni spravu Bucovice. V pestré druhové
skladbé porostli pfevazuji listnaté dfeviny (duby, javory, jasany, lipy a akat, jehli¢natou pfimés tvofi borovice lesni).

V Uzemi jsou dvé lokality, prvni u Otnického potoka je pas lesa v délce 720m ploSe 2,55ha. Druhou plochou ve vlastnictvi FO
je drobny polni lesik o plo3e 0,3ha, ve vychodni ¢asti katastru.

Vékova a druhova skladba

Prevazuji stfednévéké porosty s proménnou druhovou skladbou.

Navrhovana opatieni, vyhodnoceni

e Reseni izemniho planu obce nenavrhuje zasah do pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.
Tabulky lokalit a zabord zemédélského pidniho fondu :

1.4. Plochy prestavby - lokality 1 - 15 (zabor pfevazné zemédélské pldy v ramci zastavéného Gzemi obce)
1.5. Plochy zastavitelného uzemi - lokality 16 — 30 (zabor zemédélské pldy na hranici zastavéného Uzemi obce)

1.6.Plochy zmén v krajiné - lokality 31 - 40 (zmény vymezené mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi )

3. TABELARNi VYHODNOCENi LOKALIT ZABORU ZPF
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1.4. Plochy prestavby - vyhodnoceni jednotlivych lokalit ¢.1-15

Uhmna vyméra lokality vha | vyméra zemédélské ptdy v lokalité kultur v ha BPEJ,tfida ochrany ZPF, | upfesnéni
» |dgnt|ﬁkace . navizene Upresne[n ’Io’kahty’v Celkem Zastavéné druh pozemku | celkem P vymera vyméra BPEJ |. a Il. tfidy
¢islo | rozvojové lokality | funkéni vyuziti katastralni uzemi azemi (Z.U) zastavéné Uzemi | nezemédéls ochran ) .
P...pfestavba lokality Saratice — ké plochy y PLOCHY PRESTAVBOVE
v mim v mimo
0
I Bl - plochy . 0,1681 0 2.07.00 . ]0,1681 [ I etapa nazahradach ze 3 stran
1 1P -BI bydleni Pod Chaloupkami 0,21 0,214 0 zahrady, 0,214 00455 0 0 25600 L 00459 70,
. . neni z&bor
2 2P-BI BI- pl.. bydleni | Pod Malou Amerikou 0,17 0,1014 0 ostat.plochy 0 0 0 0,17 2.61.00 Il. 0 ZPF , l.etapa
3 3P-BI BI - pl. bydleni Humna nad Navsi 0,53 0,53 0 zahrada 0,5036 | 0,5036 0 0,0257 2.61.00 Il. 0,5036 | . etapa- na zahradach cela v Z.0.
. JV Cast ulice . . .
4 4P-BI Bl - pl . bydleni Zahradni 0,206 0,206 0 zahrada 0,206 0,206 0 0 2.06.00 Il. 0,206 | I.etapa- celadvZ.U.na zahradach
; SV ¢ast ulice ) ., i
5 5P-.BI Bl - pl. bydleni Zahradni 0,14 0,14 0 zahrada 0,14 0,14 0 0 2.61.00 Il. 0,14 |. etapa- celd v Z.U.na zahradach
. JV ¢ast ulice zahrada, 0,0925 0,0925 . . g
6 6P-BI Bl —pl. bydleni Kavridnov 0,135 0,135 0 omapida | 0,425 0,135 0 0 2.06.00 Il. 0.0425 Il. etapa- ¢ast na zahradach v Z.U
7 7P-BI BI - pl. bydleni Kavrianov - humna 0,037 0,037 0 zastavén.pl. 0 0 0 0,2 2.06.00 Il. 0 neni zabor ZPF |l.etapa
8 8P-BI BI - pl. bydleni Mal4 Amerika 0,87 087 | 0 Za;;ﬁ::gép" 0 0 0 0 256.00 | | 0 neni zabor ZPF l.etapa
9 sV plsmiob. | SVPrestavba az. | oaes | 000 |2 s | 26600 g4 | ! neni zébor ZPF Il.etapa
venkovské usedlost ' ! ! e ' etapa
& 5 , II. etapa
10 10P - OV obcanske Dostavba OU 006 | 006 | o |osttnipiocha| o0 0 0 0,061 0 . 0 P
vybaveni neni zabor ZPF
1" 11P - 08 Obéanské roziteni sport 0,19 0 019 | Zahrada 0,19 0 0,19 0 26100 | 1. 0,19 | I.etapa-lokalita je celav Z.U. -
vybaveni
¢.komunikace sireni 73 i
12 12P-DU Ee"szti're"' zéhumeni | 73 073 | o TP 0,050 | 0,050 0 0 20600 [ 1 | 0,050 |p.& 903/ zména kultury, .etapa
13 13P-DU | ¢ komunikace | pro Slunné . 0032 | 0032 | 0 | omapida |0082 | 0032 | o 0 20600 [ 1 [o0sp |gapa-zastavené zembprezdk
14 14ppy | PVioefene oo s 041 041 | 0 | ostatniplocha | 0 0 0 0 . . 0 | neni zébor ZPF l.etapa
prostranstvi
15 15P-PV PVA4-vefejné | Spojeni Navsia 0230 | 0230 | o0 0 0 0 0 0 | neni zabor ZPF Il.etapa
prostranstvi Zahumenni-J ' ! '




1.5. Zastavitelné plochy - lokality 16-30,a41 ,

identifikace 5 PR . . A - o N et
e ey A Uhmna vyméra lokality v ha vyméra zemédélské pldy v lokalité dle kultur v ha vjméra BPEJ,tfida ochrany ZPF, Oduivodnéni - upfesnéni
Cislo . Uzemi, dily Zastavéné Uzemi zastavéné Uzemi nezem — = PLOCHY ZASTAVITELNE
Zastavitelné Lo 0 vyméra BPEJ |. a Il. tfidy
Celkem Druh pozemk celkem
plochy lokalit upfesnéni polohy v . un pozemku v rimo ploch ochrany
Sen3 2.56.00 I ice s inZ.sitdmi
16 ' Prodlouzena . 0,140 | l.etapa- dostavba ulice s inZ.sitémi
16-Bl ukotckLitas | 0314 | 0 0,514 ormé plda 0,514 0 0,514 0 26100 | 1 | 0374 | sehranici zastavéneho izemi Kotrs
bydleni vRD a
vil. domech, o 2.06.00 . 2,712 |- 1. etapa plocha navazuje ze 2
7 17-B 7PV Slunna Il , 3.75 3.75 0 orna plda 3.75 0 3.7 0 256.00 . | 1,0378 | stran na zastavéné (zemi , druhou
vE.vefejného stranu ulice Slunng
prostranstvi
Zahrada omé 0,046
! . 0,30 0 0,30 ; 0,30 0 030 0 ' |.etapa — dostavba ze 2 stran na
18 18-BI Kavrianov pida 2.06.00 Il. 0,856 | hranic zastavéného uzemi
Plocha pro MS Il.etapa-plocha pro nedostatecné
19 19-0V v ramci lokality B 0,220 0 0,220 omna puda 0,220 0 0,220 0 2.06.00 Il. 0,22 k. pa-p pron
5 apacity matefské Skoly,
Dily Predni Zastavéna 1. etapa — zména kultury pro lokalitu
20 20-SV pfestavba 0,65 0 0,650 o 0,203 0 0,203 0,3533 2.56.00 0,203 | 9P z orné plidy-TTP, zabor je
zem.usedlosti oma plda aktualizaci skute¢ného stavu
Ucelova 2.06.00 ! 0.015 , Il.etapa ,podél lokality 17B,
21 21-DU - 0,116 0 0,116 orna plida 0,116 0 0,116 0 2.56.00 Il. 0,101 | aktualizace skute¢ného stavu a
komunikace P .
prodlouZeni pfijezdu k fece
= 22.DU Pfijezd k T1 0,119 0 0,119 omé pida 0,119 0 0,119 0 25600 | Il | 0119 |Pristupova cestapro COVaVs
l.et., vydano st.povoleni
Pfijezdova cesta - 2.07.00 0,017 | aktualizace skute¢ného stavu
23 23-DU Y 0,027 0 0,027 omna puda 0,027 0 0,027 0 25600 1. 0010 | viastnik FO |, letapa
24 240U Propojeniuvd. | ,59 0,59 omé puda 0,59 0 0,59 0 |28600 |1 |0y | 2ualizace skutetneho stavu-cesta
statku k MileSovickému potoku Il.etapa
25 25-T Gistima I. etapa- COV+VS Saratice
0,16 0 0,16 omna puda 0,16 0 0,16 0 2.56.00 Il. 0,16
odpad.vod vydano stavebni povoleni
Rﬁgt\?ll_zsge |. etapa- vodohospodéafské Upravy
26 26-W y-ve. 7,122 0 7122 orna plda, 7,122 0 7,122 0 2.61.00 Il. 7,122 | pravého bfehu Litavy z diivodu
cyklotrasy podél inovoditovvich teni tok
Litavy protipovodriovych opatfeni toku
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identifikace

Uhmna vyméra lokality v ha

vyméra zemédélské pldy v lokalité dle kultur v ha

Oduvodnéni - upfesnéni

rozvojové lokality Katastralni vyméra BPEJffida ochrany ZPF,
Cislo T Uzemi, dily Zastavéné Uzemi zastavéné Uzemi nezem . 5 PLOCHY ZASTAVITELNE
Zastavitelné SR 2 vyméra BPEJ [. a Il. tfidy
Celk Druh k Ik
plochy lokalit upfesnéni polohy elkem v mimo run pozemxu celkem v imo ploch ochrany
Protipovodriova 0,511 0 0,513 orna puda, TTP 0,513 0 0,513 0 2.61.00 1] 0,215 | Il. etapa Studie proveditelnosti —
27 27-W opatfeni obce 2.06.00 | 0,07 | protipovodiiovych opatfeni obci
2.56.00 0,226
28 28-PV-20 Propojeni 0,735 0,735 0 orna puda 0,735 0,735 0 0 2.06.00 Il. 0,735 I. etapa vefejné prostranstvi,
Zahumenni-J a 0,16ha na plose vyhrazené zelené
Slunna [.-II. byt. dom( Slunna, s izolaéni zeleni
0,14ha, zpfistupnéni Uzemi
29 29-PV v.prostranstvi 0,178 0 0,178 orné plida 0,178 0 0,178 0 2.61.00 II. 0,085 Orna plda - vlastnik
obytné ulice obec p.¢. 987/1 2990 l.
lokality BI 2 2:56.00 ! 0,093 etapa
. 30-PV ;'rf)mfgg‘\ftv' 00235 | 0,0235 0 zahrada 00235 |0,0235 0 0 20600 | I | 00235 |l etapa zpfistupnéni tizemi v obci
1.6. Vymezeni ploch v krajiné ( lokality 31 -40)
31 . A |. etapa-p.¢.2437 LBC 5 - obnova
31-NP Ve Zlebu 2,37 0 2,37 orna plda, 2,37 0 2,37 0 2.06.00 Il. 2,37 funkcl a pavodn krajiny
|. etapa LBC 2 - obnova puvodni
32 32-NP Mezi potoky 2,67 0 2,67 orna plda, 2,67 0 2,67 0 2.61.00 Il. 2,67 krajiny, v lokalité jsou provedené
investice do pudy:. odvodnéni
Familie u . II. etapa LBC 4 - obnova funkci a
33 33-NP Kopedku 2,10 0 2,10 omna puda 2,10 0 2,10 0 2.56.00 2,10 pivodni v krajing
Dily Zumr II. etapa LBC 6 — v lokalité jsou
34 34-NP nad Otnickym 4,40 0 4,40 oma puda 4,40 0 4,40 0 2.56.00 4,40 | provedené investice do pidy:
potokem odvodnéni
Dily Padélky - 2.07.00 0,815 | I. etapa LBK 1- Protierozni Uiprava
35 35-NS Pod vinohrady 1,641 0 1,641 orna plida 1,641 0 1,641 0 20710 IIl. 0826 | BK spoletnd ip11
36 36-NS Dily Sliny 1,88 0 1,88 orna puda 1,88 0 1,88 0 2.07.10 M. 1,570 |. etapa LBK 2 zamezeni
2.06.00 II. 0,310 havarijnimu stavu - Protierozni
Uprava LBK
2.06.00 II. 0,606 .
' |. etapa LBK 3 - zamezeni
Nad Freunkem 2.06.10 0,805 S - ;
37, 37-NS 1,831 0 191 TTP, omépida | 1,91 0 191 0 20710 | M| 097 | . ha"argr}‘('mul stavu ,P.r°t'er‘?2”'d
2.07.00 M. 0,085 upravbad de'fp'?e'm |r|1|\|/zs1tg05e o
201.00 I 1 0.148 pudy podél silnice
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identifikace

Uhmna vyméra lokality v ha

vyméra zemédélské pldy v lokalité dle kultur v ha

Oduvodnéni - upfesnéni

rozvojové lokality Katastralni vyméra BPEJffida ochrany ZPF, :
Cislo T Uzemi, dily Zastavéné Uzemi zastavéné Uzemi nezem . 5 PLOCHY ZASTAVITELNE
Zastavitelné SR 2 vyméra BPEJ [. a Il. tfidy
Celk Druh k Ik
plochy lokalit upfesnéni polohy elkem v mimo run pozemxu celkem v imo ploch ochrany
Predni za & 2.56.00 l 0,36 Il etapa — obnova zelené v krajiné
. 0l Kavrianovem b v U izl podél MileSovického potoka
39 - NSr Na soutoku Ve 0,409 0 0,409 zahrada 2.56.00 0,409 | II. etapa- obnova zelené v krajiné u
39 Zlebu MileSovického potoka
. 2.56.00 _ ;
40 40 - NSv Ve Zlebu 0,401 0 0,401 omé pada gy || R G DR D LR
vody v krajiné
- Navazuje ze 2 stran na zastavéné
41 41-BI Nova ulice 0,068 0 0,068 zahrada 2.60.00 l. 0,068 (izemi, napojeni na inz.sité , l.etapa
Vyuziti izemi na zakladé izemniho rozhodnuti - plochy pro aktualizace zapisu , zmény kultur v katastru nemovitosti, k.u.Saratice
. " 2.06.00 . Zpevnéné plochy ul. Slunna a
01 DS Dopravni plochy 0,104 0,104 0 orng plda 0,104 0,104 0 0 0,104 parkovist na p.¢.3361
. Slunné obsluzné
02 DU Dopravniplochy | 0,062 | 0,062 0 omapida 0,062 0,062 0 0 20600 | Il. | 0062 | priezd.komunikace bytovych domu
na Casti p.€.3370/1
- 2.61.00 . 0,063 i 5 & &4
03 DU Dopravniplochy | 0,079 | 0,079 0 oré piida 0079 | 0079 0 0 5600 | | Ulice Ostudy zapad p.¢.991 a Cast
o "~ | 0016 | P-£.9%
04 Vs Vyrobnismisené | 129 | 120 0 TP 1,29 129 0 0 256,00 129 |8 bezispop.napgo03/t2
zastavéno bez zmény kultury
VS s ¢is.pop.370 ( p.¢. 904/1-16)
05 Vs Vyrobni smisené | 1,31 1,31 0 TP 131|131 0 0 20600 1 - | 1064 1 tavéno, zména kultury zastavéné
2.56.00 0,246 )
ostatni plochy
06 T Technickd 0022 | 0022 0 omé piida 0022 | 0022 0 0 20600 | I | o002 |COVSlunnal napc.3361,33701,
vybavenost. provozovany skuteény stav
. L 2.06.00 I Slunna zemni val od VS &asti
07 20 Plochy zelené 0,435 0,435 0 orné plda 0,435 0,435 0 0 0,435 0.63370/1, Cst p.6. 4116
. - 2.06.00 . Slunna zelen vyhrazena na Casti
08 v Plochy zelené 0,395 0,395 0 omna puda 0,395 0,395 0 0 0,395 0.5:3400 3408, 3401, 3400, 3393

17




Plochy nevyvolavajici zabor zemédélského ptdniho fondu a zménu kultury :

identifikace Upfiesnéni lokality v uhrnna vymeéra lokality v ha vyméra zemédélské pldy v lokalité dle kultur v ha BPEJ tfida ochrany ZPF, upfesnéni
Cislo lokali katastralni Uzemi Saratice e — Navrh mény kultury na
okality e p——" Celkem Zastavéné tzemi Stavajici druh pozemku celkem | zastavéné /méra BPEJ 1. a II. tfidy ochran . PLOCHY
P azemi K (2t mdy y PRESTAVBOVE
. - Zména kultury na
p.€.4995-5029, 0,248 a orna plda a, i
1 NSz 5015,5010,50085002 | %280 0032 zastavén plocha ( Zbofenists) zahrady 2.56.00 zahrady -okalita
Chaloupky
N L. Zména kultury na
2 NSz p.¢.666/1-809/2 1,430 1,430 ornd plda zahrady 2.60.00 zahrady - Kaviidnov
Zména kultury na
3 NSz p.€.665-887/2 a 1492 2,280 2,280 oma puda zahrady 2.06.00 IL. zahrady pod
Kole¢kem
Plochy Gizemnich rezerv:
tislo | identifikace Upresnéni lokality v katastralni tizemi Saratice Gisla Uhmna vyméra lokality v ha BPEJtfida ochrany ZPF, upfesnéni
lokality parcel Celkem | Zastavéne izemi | vyméra BPEJI. a ll. tfidy ochrany
1 1R-BI Dily Dvorské 1,20 Vymezi projekt prelozky silnice 11/416
2 2R-BI Dily Dvorské 1,20 Vymezi projekt prelozky silnice 11/416
3 3R-DS Zadni pastviska - 181 Rezerva koridoru pro prelozku silnice I1/416
U hliniku
4 4R-DU Rozsifeni ucelové komunikace 0,35 Vymezi projekt prelozky silnice 11/416
5 5R-ZV RozSifeni zelené u Litavy 0,35 Doplnéni zelené u Litavy
6 6-SV-vZ Rezerva pro rozsifeni stfediska ZV 1,45 Rezerva pro rozsifeni arealu zemédélské vyroby
7 7R-NS Rezerva pro plochy nezastavéného tzemi 155 Propojeni pfirodnich ploch podglz(la\/lnl:?;ovmkeho potoka s zastavénym
8 8R-NP Rezervni plocha pro lokalni biocentrim LBC 3 0,0 Vymezeno na ploSe pro revitalizaci Litavy
9 9R-NP Rezervni plocha pro lokalni biocentrim LBC 3 1,20 Vymezi projekt prelozky silnice /416
. - Doplnéni krajinné zelené
10 10R-NSp U hluboké cesty _ Kopecek 1,3 propojeni LVC2 a LBC5
11 11R-NSp U hluboké cesty_Louky pod Zlebem 0,45 Doplnéni krajinné zelené - propojeni LVC2 a LBC5
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| | DoplInéni krajinné zelené

12 12R-NSp Za spodnim Zlebem — Zumr., plocha 1,3 ha | 1,3 | | | | propojeni LVC6 a LBC5

Prehled podilu zaboru zemédélské pudy pro rozvojové plochy, které nevyvolavaji zabor zemédélského ptdniho fondu, podle typl ploch s rozdilnym vyuzitim :

Plochy s rozdilnym vyuzitim tzemi glecrli::; v zgzsé?;/;én. Zal%n;%?né??é Zen:)%ddé;ské Nsekzée;)nﬂidfl Orn:séslo./l:at.: OrnfSIJ/;,kat. Omg%l,”'k': Zagg/ildy %Z[;%(ii:una celkem
B - bydleni - plochy prestavby 2,65 2,65 0,00 1,19 1,45 0,06 0,12 0,17 1,13 3,5%
B - bydleni - zastavitelné plochy 4,63 0,00 4,63 4,63 0,00 2,85 1,42 0,00 0,37 13,5% 25%
SV- smisené bydleni -venkovské 0,65 0,00 0,65 0,20 0,45 0,00 0,20 0,00 000 19  VPrmé vazme
O - obé¢anska vybavenost 0,41 0,41 0,22 0,41 0,00 0,00 0,22 0,00 0,19 1% Gzemi
D- doprava 1,61 0,76 0,85 0,93 0,00 0,61 0,26 0,02 005 3%
PV - verejné prostranstvi 0,94 0,76 0,18 0,94 0,00 0,09 0,84 0,00 0,00 3%
T- technicka infrastruktura 0,59 0,00 0,59 0,59 0,00 0,59 0,00 0,00 0,00 2%
W - vodohospodarské 7,63 0,00 7,63 7,63 0,00 0,23 741 0,00 0,00 22% 75%
NP - pfirodni 11,54 0,00 11,54 11,54 0,00 6,50 5,04 0,00 0,00 33% v krajing
NSp - smiSené nezastavéného tuzemi 5,40 0,00 5,40 5,40 0,00 0,15 0,92 0,34 0,00 16%
NSr - smiSené nezastavéného Uzemi 1,17 0,00 1,17 1,17 0,00 1,17 0,00 0,00 0,00 3%

Celkem . a Il. etapa: 37,22 4,58 32,86 34,64 1,90 12,25 16,43 0,53 1,74 100%
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Il.Obsahové nalezitosti oddvodnéni dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

Il.a) VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU :

Il.a.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

1.1. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Vlada CR dne 20. 7. 2009 na svém jednani schvalila usnesenim &. 929 navrh Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR).
ORP Slavkov u Brna, jehoz je obce Saratice sou¢asti, se nachazi v rozvojové oblasti OB3 — Brno. Jedna se o velmi
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak 1. tranzitnim zelezniénim
koridorem; silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Navrh feSeni
neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridord. El. vedeni VVN 220 kV je navrhem UP Saratice respektovano. Kromé
spInéni obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani vyplyva pro feseni Gzemniho planu obce Saratice pozadavek
na respektovani zejména téch republikovych priorit, které maji vliv na udrzitelny rozvoj obce a byly zapracovany do
Uzemniho planu:

- (14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi

- (20) rozvojové zaméry korigovat s potfebami ochrany pfirody a krajinného razu

- (22) vytvaret podminky pro cykloturistiku a pési turistiku

Pro (izemni plan Saratice z politiky Uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné dal$i specifické pozadavky.

SOULAD UZEMNiIHO PLANU S DOKUMENTACi VYDANOU JIHOMORAVSKYM KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo dne 22. 9. 2011 usnesenim €. 1552/11/Z 25 Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK) s Ginnosti od 17. 2. 2012, které byly rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne
21.6. 2012, ktery nabyva U¢innosti dnem jeho vyhlaseni, zruseno.

l.a2.  SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

2.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi:

V Saraticich je hlavni cil tzemniho planu definovan:

Pro udrzitelny rozvoj obce (pilifi spolecnost, hospodafstvi, Zivotni prostfedi) navrhnout podminky pro rozvoj
jednotlivych funkénich slozek tak, aby byl zabezpe€en soulad vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot
v Uzemi, a to s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi a zejména udrZeni kvality Zivotniho prostfedi.

2.2. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVAN:i:

Ukoly vyplyvajici pro navrh tzemniho planu, pro naplnéni hlavniho cile:

Navrh Gzemniho planu obce Saratice je feden v souladu s pozadavkem ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot v Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial a miru vyuziti zastavéného Uzemi, dale s ohledem na
ucelné vyuziti a prostorové uspofadani Uzemi a na hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury, zejména
dostupnost vefejnych prostranstvi,obanské vybavenosti . VSechny nové vymezené zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné nebo zastavitelné uzemi obce. Pro vyvazenost rozvoje Uzemi byly feSeny jednotlivé pilife
se zaméfenim na:

Hospodaisky rozvoj:



e vymezenim podminek pro plochy obytné venkovského charakteru, které umozni drobnou vyrobu a
drobnou zemédélskou ¢innost pfipoustéji, bylo umoznéno podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi

Socialni soudrznost:
e navrhem ploch pro bydleni se zlepSenim moZnosti napojeni na technickou infrastrukturu, byly vytvofeny
podminky pro rozvoj hlavni funkce — bydleni a tim byla podpofena stabilizace obyvatel v obci .

e byly vymezeny riiznorodé typy obytnych ploch, venkovského, pfiméstského a kombinovaného bydleni,
podporujici trend rostouciho poctu obyvatel, stabilizovat vékovou strukturu obyvatelstva

e vymezenim podminek vyuZiti Uzemi umoZzAujici vytvaret pracovni mista, stabilizaci ploch pro kazdodenni
sportovni a rekreaéni vyZiti, byly vytvofeny atraktivni podminky pro obyvatele a navstévniky obce .

Kvalitni zivotni podminky:

e v uspoiadani feSeného Uzemi byly zkoordinovany moznosti doplnéni zastavby ve vazbé na zastavéné
Uzemi, zvétSenim podilu zelené v krajiné, byly vytvofeny Uzemné technické podminky pro vysokou
Zivotni Urovefi obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, vefejnym vybavenim, splfiujici zakladni
podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

o vytvofenim podminek pro rekreaci a pohyb v krajing,

o dofeSenim rezerv systému dopravni obsluhy a pfipravy vystavby technické infrastruktury pro
vSechny plochy v obci (zejména odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod )

Navrh tizemniho planu vychézel z rozvojovych dokumentt vztahujicich se k feSenému uzemi obce :

Generel dopravy Jihomoravského kraje, Koncepce ochrany pfirody Jihomoravského kraje, Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Jihomoravského kraje, Vétrna eroze pldy v Jihomoravském kraji a navrh jejiho feSeni

I.a.3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH

PREDPISU

UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, a v souladu s provadécimi
vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi byly nad ramec SZ vymezeny tyto dalsi plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti:

plochy vefejnych prostranstvi - zelen vefejna- ( ZV ) vymezeny z dlivodu potieby stabilizovat plochy pouze se
zeleni, nikoli v rdmci vefejnych prostranstvi

plochy zelené - zeler ochranna a izolaéni - (ZO ) je vymezena izolaéni zeleri zejména kolem silnic, kde je potfeba
vytvofit podminky pro chodce nebo cyklisty, pfipadné technickou infrastrukturu a kolem vyrobnich arealli k eliminaci
negativnich vlivi na sousedni obytné plochy

plochy sportu (OS) v ramci ploch obéanského vybaveni — vymezeni ploch vychazi z pozadavku rozlisit sportovni
aktivity od ostatnich zafizeni ob¢anského vybaveni s odpovidajicimi podminkami vyuZiti Gzemi

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni (NSp) —pfevazné nezemédélské plochy charakteristické
extenzivnim zpusobem vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami rostoucimi mimo les, vyjimecné i zemédélské
pldy extenzivniho charakteru, lada a plochy srlznym stupném sukcesniho vyvoje. Jsou vysoce cenné i pro
ekologickou stabilitu a druhovou rozmanitost Uzemi. Jedna se o plochy natolik typické pro krajinu feSeného uzemi, Ze
vyvolaly rozsifeni vyétu ploch s vymezenim odpovidajicich podminek vyuZiti tzemi.

plochy smiSené nezastavéného uzemi - rekreatné pobytové (NSr) — vymezeny z diivodu nutnosti odlisit tyto
pfirodni plochy , které maji slouZit pro volnou rekreaci a pobyt v pfirodé od ploch, které tyto ¢innosti neumoZriuji .

plochy smisené nezastavéného uzemi - specifické (NSx) — vymezeny z divodu nutnosti odliit specifickou plochu
.Kopecek” s historickym vyznamem a dominantnim pfirodnim prvkem od ostatnich ploch smiSenych nezastavénych .
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l.a4. _ SOULAD SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

4.1. LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuzZiti uzemi podle zvlastnich predpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou zobrazeny
v Koordinacnim vykrese — ¢&. 1. Dle téchto pravnich pfedpist je nutno respektovat stavajici zafizeni, kulturni a pfirodni
hodnoty v&etné podminek jejich ochrany.

Ochrana kulturnich hodnot )

Nemovité kulturni pamatky — zapsané v Ustfednim seznamu

Nemovité kulturni pamatky

Narodni kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nenachazeji, ani pamatkové chranéna tzemi.
V fe$eném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni paméatky zapsané v US NKP:

Cislo rejstfiku Oznaceniv | Parcelni | Pamatka Charakteristika
stfedniho seznamu a mapé Cislo
evidenéni .6.NKP

24192 / 7-3878 X Saratice — socha svétce* sv. Jana Nepomuckého — nachazi se ped
1 ¢pla2 | Skulptura kostelem sv. Michala barokni kamennou skulpturu z 18. stoleti
ev.6.NPK 21 93

X 1 |Saratice — rovinné neopevnéné sidlisté Kopetek ( dle registru
25191/ 7-3877 ! 1%'1%1 ?;3’7 Mohyinik JmK),~ vyvySeny kopecek se nachazi za obci, paméatku dvou kultur
y ' ’ (z doby stéhovani narodli a slovanské pohfebisté) pamatkové
ev.C.NPK 21 92 1604,1606,, chranéné tizemi od 3.5.1958
1612
Archeologie

Celé fedené Uzemi Saratic 822ha je z hlediska archeologického zajmu povaZovano za Gzemi s archeologickymi nélezy.
Samostatné jsou vy¢lenéné lokality A — D podle Statniho archeologického seznamu SAS.

Pfi zemnich zasazich do terénu na takovém Gzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezl
a z hlediska paméatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Archeologické lokality byly graficky zpracovany.

Viymezeni lokalit :

Misto v katastru obce Kategorie UAN Oznaceni a nazev lokality / 4-9 Cislo polygonu SAS CR
Cast : Saratice Dvorské- lokalita na SV od Nové ulice o (24-43-13/4)
Plocha lokalit 28,44 ha Kopecek, Padélky dily pod Kopeckem o (24-43-13/5)
I Okoli kostela o (24-43-13/6)

Kaluziny o (24-43-13/8)

Padélky za humny piskovité za hibitovem o (24-43-13/9)

Cast : Saratice-Kavrianov Il Novovéké jadro obce Kavrianov Saratice o (24-43-13/7)

Ochrana pfirodnich hodnot

Po strance legislativni je udrzeni a obnova piirodni rovnovahy v krajiné zabezpedena zakonem &. 114/1992 Sb. CNR ze dne
26.2.1992 (s G&innosti od 1.6.1992) a provadéci vyhlaskou &. 395/1992 Sb.

Zvlasté chranéna Uzemi prirody:

Na Uzemi obce se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky — VKP - :

Podle §3 pism.b.zakona o ochrané pfirody jsou vyznamnymi krajinnymi prvky v katastru Saratice , lesy, vodni toky, udolni
nivy a jiné casti krajiny, které zaregistruje organ ochrany pfirody. Vzhledem k snadnému vymezeni VKP definovanych
zakonem, bylo s vyjimkou Udolnich niv od registrace upusténo.
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Na Uzemi katastru obce se nachazi jeden registrovany vyznamny krajinny prvek “ Saratické slaniska ,, VKP ev.¢. 171, ktery
je ochrannym pasmem zfidla Saratice, polokulturni louka na zasolené Eernozemi, s vyskytem ohroZenych druhl rostlin.
Tento VKP je navrzeny do Narodniho seznamu soustavy Natura 2000.

Jedna se o lokality vy3Si ekologické hodnoty s vysokou diverzitou bioty, pfipadné s vyskytem zviasté chranénych druhd
rostlin a Zivogich. Uzemni plan takové nové plochy nenavrhuje .V fedeném (zemi se nevyskytuji. V feseném (zemi byl
vyhladen vyznamny krajinny prvek VKP 171 o plo3e 6,6513ha s vyskytem solomilnych rostlinnych spoleCenstvi. Plocha je
oplocena a nachézi se v OP pfirodnich sirano - sodno - hofecnaté vod .

Pamatné stromy: Na tzemi obce Saratice nejsou registrovany vyhla$ené pamatné stromy.
Prirodni park: Na Uzemi obce se nenachdzi v uzemi s vyhld8enym pfirodnim parkem .

Ochranna pasma

ochrana pfirodnich e pasmo piirodniho lé¢ivého zdroje mineralnich vod I. stupné
zdroju e pasmo piirodniho lé¢ivého zdroje mineralnich vod II. stupné
e odvodnéni zemédélské pldy
ostatni limity e pasmo 50 mod okraje lesa

e Pasmo 50m od hranice oploceni COV
Pietm’ pésmo hfbitova 100 m Zak. ¢.256/2001 sb §17 odst.(2)

4.2. OCHRANA A OBRANA STATU

Celé spravni lzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

e  OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V Uzemi se
nachazi OPve vzdalenosti do 5km a5 — 30 km od stanovisté radaru

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR smérti - zajmové (zemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. Koridor s oznagenim 50 a 100 .

4.3. OCHRANA OBYVATELSTVA

a) Ochrana Uzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Resené tzemi neni potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zviaatni povodni.
b) Zény havarijniho planovani

Redené Uizemi neni sougasti zon havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Kochrané pfed kontaminaci osob radioaktivnim prachem, Ucinky pronikavé radiace a toxickymi ucinky nebezpecnych
chemickych latek uniklych pfi havériich se vyuzivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valecného stavu slouzi stalé Ukryty a

improvizované Ukryty.

o  stalé Okryty

o  Improvizované tkryty (dale jen ,IU%) - se buduji k ochrané obyvatelstva pred Gginky svételného a tepelného zafeni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢ink(m zbrani hromadného niéeni, kde nelze
k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé dkryty. U je vybrany vyhovuijici prostor ve vhodnych &astech bytd, obytnych domd,
provoznich a vyrobnich objektd, ktery bude pro potfeby zabezpedeni ukryti upraven. Prostory budou upravovany
svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancd s vyuZitim vlastnich
materialnich a financnich zdroji. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim (fadé. Je tfeba doporucit, aby nové
budované objekty byly v zajmu jejich majitelt FeSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné
vybudovani 1U.
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Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Obecni Gfad Saratice pouze pfi vyhlageni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech obytnych domd a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich
Upravé na improvizované ukryty.

V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimofadné udalosti (MU) v dobé miru zajistuje Obecni tfad
Saratice ochranu osob pred kontaminaci nebezpednymi latkami / pramyslova havérie, Unik nebezpedné latky
z havarovaného vozidla apod./ pfedevsim za vyuZiti ochrannych prostor( jednoduchého typu ve vhodnych €astech obytnych
domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény Gpravy proti pronikani nebezpeénych
latek.

o hlavni kapacity jsou v prostorach a arealech vefejného ob¢anského vybaveni.

o vyrobni provozy si zajistuiji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni reZii v prostorach provozoven

Pro ukryti predpokladaného pfirGstku obyvatel je nutné, aby nova zastavba byla realizovana v maximalni mife
s podsklepenim a s moznosti vyuziti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pfipadé ohroZeni. Nejvyhodnéjsi feSeni je zcela
zapusténé podlazi, pfipadné vice nez 1,7 m pod Urovni okolniho terénu.

Organizaéni ani technické zabezpedeni budovani IU neni Ukolem Gzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni Gfad Saratice. Pro pfipad neodekavané (neplanované) mimoradné udalosti je
navrzeno pro nouzové, pfip. nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi), vyuZiti
kapacitnich objektll a arealli vefejného obcanského vybaveni.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni ikolem Gzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Obecni Gfad Saratice a organy integrovaného zachranného systému vytvori podminky pro dodasné skladovani materialu CO
— prostfedkd individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za tcelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohroZeni statu a
vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

Pro skladovani materidlu humanitarni pomoci mohou byt vyuzity prostory a plochy vefejného ob&anského vybaveni.

Organizacni ani technické zabezpeCeni skladovani (vydeje) materiélu civini ochrany a humanitarni pomoci neni Ukolem
Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi

Nebezpeéné latky mohou byt uskladnény v dohodnutém primyslovém arealu, izolovaného od okolnich zastavénych Gzemi,
s vlastnim provoznim a bezpe&nostnim Fadem. Na Uzemi obce nejsou nebezpecné latky skladovany.

Z hlediska vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které fe§i Gzemni plan, neni s dislokaci skladi nebezpecnych latek
uvazovano.

V pfipadé havarie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.

Organizacni ani technické zabezpe€eni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci neni Ukolem Gzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych uéinki kontaminace

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce zasadni:
o vyrobni plochy jsou prostorové a provozné oddéleny od zény obytné

o neni pfipustna vystavba uzavienych blokd
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o  doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek (véetné
tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce i v pfipadé zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci — komunikace budou
v max. mife zaokruhovany

o  pfi feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpeena jejich nezavalitelnost v disledku rozrueni okolni
zastavby, tedy jejich Sifka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech
na protilehlych stranach ulice,

o  sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moZnosti zaokruhovany a
umozAuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

h) Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gizemi

Na Uzemi obce nejsou nebezpeéné latky skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpe€eny proti pozaru navrhem vodovodni sité o dimenzi DN 80. Dale mohou byt
vyuzity pro zabevzpec';eni pozarni vody stavajici i navrzené (uvniti i vné obce) vodni plochy. Protipozarni zabezpeceni tak
bude vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje, zasobovani el. energii bude
feSeno instalaci nahradniho zdroje.

j) Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Pro varovani obyvatelstva v pfipadé valecného konfliktu nebo pfirodni ¢i ekologické katastrofy je Uzemi kompaktni zastavby
povazovano jako jeden tzemni celek, pro ktery bude stanoven zplisob varovani.

Mozna mista nebezpecného ohrozeni v feSeném (zemi : Litava — povodiiovy stav, LBP potok Otnicy a MileSovicky —
pfivalové desté, ZEV Saratice . unik RP a veter.nakaza

4.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU
Stanovisko &.j. JMK17170/2013 ze dne 3.4.2013:

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR) obdrzel dne
12.02.2013 oznameni o spoleném jednani o ,Navrhu uzemniho planu (UP)ISaratice“ ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 01.03.2013 v zasedaci mistnosti MéU Slavkov u Brna.

OUPSR vydava za krajsky trad ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zakona toto koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny afad podle
l_lstanoveni § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist, k ,,Navrhu Gzemniho planu
Saratice“ uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona 6. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpistl (dale jen vodni zékon):

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim Ufadem k uplatfiovani stanovisek k tzemnimu plénu je dle § 106
odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti v misté poZzadované cinnosti nebo stavby, v
daném pfipadé se jedna o Méstsky Ufad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi.

Upozorfiuje se, 7e v katastralnim Gzemi Saratice se vyskytuje vyhlaSené zaplavové Gzemi véetng aktivni zény
vyznamného vodniho toku Litava (Cézava). Tato skute¢nost neni zaznamenéna v grafické ¢asti izemniho planu.

2. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
,Navrh Uzemniho planu Saratice* (zpracovatel: URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN STUDIO s.r.0., Ing. arch.
Antonin Hladik, listopad 2012) navrhuje plochy, jejichZ tabelarni vyhodnoceni je nedilnou sou¢asti tohoto stanoviska.
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Organ ochrany ZPF M&U Slavkov k ,Navrhu (izemniho planu Saratice* nezaslal ve stanovené Ihaté stanovisko.
V'souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona se udélue souhlasné stanovisko s uvedenyminavrhovymi plochami
pfedlozeného ,Navrhu Gzemniho planu Saratice®.

Plochy pro bydleni tvofi 8 lokalit umisténych vesmés ve stavajicich zahradach v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi.
Celkovy navrh v rozsahu cca 4,6 ha novych ploch pro bydleni na plochdch soustfedénych pro vystavbu s vyjasnénymi
vlastnickymi vztahy je optimalni, odpovida predpokladanému demografickému vyvoji obce.

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji plochu pro dostavbu obecniho Gfadu a plochu pro rozSifeni sportovniho areélu u
Litavy.

Plochy pro ob¢anskou vybavenost, technickou infrastrukturu, dopravu a vefejné prostranstvi technicky pfimo navazuji
na stavajici existujici objekty, variabilita neni mozna. Vzhledem k vyluénému vyskytu pld v okoli obce ve tfidé ochrany
. a Il. neni mozné bez omezeni pfiméfeného rozvoje respektovat zakladni zasadu ochrany nejkvalitnéjSich pad v I. a
Il. tfidé ochrany.

Krajsky Urad jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu souhlasi s predlozenym ,Navrhem tzemniho planu
Saratice".

3. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist:

ZdejSi organ ochrany pfirody pfisluSny podle pismene x) odstavce 4) § 77a vySe uvedeného zakona uplatfuje
stanovisko k predloZzenému ,Navrhu Gzemniho planu Saratice* v tom smyslu, Ze na zakladé predchoziho vylougeni
vyznamného vlivu tohoto navrhu na soustavu Natura 2000 nema k navrhu dalSi pfipominky.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, ze mu nejsou znamy zadné dal$i zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by
mohly byt dotéeny timto zamérem a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Ufad.

4. Z hlediska zékona €.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi krajského Uradu pfislusny podle ust. § 11 odstavce 2 pismene a) vySe uvedeného zakona po
posouzeni predlozené dokumentace souhlasi s ,Navrhem tzemniho planu Saratice*.

Organ ochrany ovzdu$i upozorfiuje, ze pfi umistovani stacionarnich zdroju znecistovani ovzdusi v pfedmétnych
lokalitdch je nutné splfiovat podminky dané zakonem o ochrané ovzdusi a jeho provadécimi pfedpisy, a dale podminky
dle Nafizeni Jihomoravského kraje €. 384/2004, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych
znedistujicich latek, oxidu sifi¢itého, oxidi dusiku, tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu,
olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych aromatickych uhlovodik Jihomoravského kraje a Krajsky program
ke zlepeni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjich predpisu.

Z hlediska dal$ich zajmu sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k pfedlozenému navrhu pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrlU JMK OD) uplatfiuje za pouiti ustanoveni § 4 odst. 2

stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) z&kona €. 13/1997 Sb., v platném znéni (déle jen z&kon),

nasledujici stanovisko k ,Navrhu (zemniho planu Saratice* a souhlasi s fesenim silnic I1. a lll. tfidy za podminky

spinéni nasledujicich pozadavku:

1.V navrhu UP bude uvedeny kompletni vyget silnic prochazejicich fesenym Uzemim. Na fe$eném (zemi UP
Saratice se nachazi tyto krajské silnice — 11/416, 11/418, 111/4165, 111/4166 a 111/4179.

2. Pro vyhledovou novou trasu silnice 11/416 bude navrzen koridor Uzemni rezervy o Sifce min. 100 m dle ,Uzemni
studie silnice 11/416 Zat€any — Slavkov u Brna*.

3. Plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. nebo IlI. tfidy, budou mit podminéno vyuziti tak, Ze nebude
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prlijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a
zatiZzeni silnice a mimo prljezdni Usek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK. Silnice 11/416 bude
v prljezdnim useku navrhovana ve funkéni skupiné B, silnice 11/4165 a silnice 11/4166 ve funkéni skupiné C.
Navrhova kategorie silnice 11/416 a 11/418 bude mimo prljezdni Usek S 7,5 a silnice IIl. tfidy budou mimo prijezdni
Usek navrzeny v kategorii S 6,5.

4. Navrhové plochy priléhajici k silnici Il. nebo IIl. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle
zakona o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani
provozu na silnicich na zakladé zékona o ochrané vefejného zdravi.
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Projektant : KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zékona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona uplatnil jako
vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko v
Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy.

do navrhu UP Saratice byla doplnéna silnici Ill/4179, ktera se nachazi v SV &asti feSeného Uzemi.

2. do navrhu UP Saratice byla dopln&na silnice 11/416, podle ,Uzemni studie silnice 11/416 Zatéany — Slavkov u Brna",
, kterd byla zaevidovana jako Uzemné planovaci podklad Jihomoravského kraje. Studie obsahuje zpfesnény
koridor a navrhové parametry ur€ené pro moznou vyhledovou prelozku silnice 11/416. Po pfipadné realizaci silnice
bude mozné nadbytecné plochy pfevést na jiné vyuziti, které nebude obsahovat chranéné prostory podle zékona o
ochrané vefejného zdravi.

3. Musi byt zajisténa priichodnost silnic Gzemim v plochach, které pfipadné umoziuiji i jiné vyuZiti. Silnice pak mohou
byt Sifkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech odpovidajicich Navrhové kategorizaci
krajskych silnic JMK (www.kr-jihomoravsky.cz). PoZzadavek na zafazeni silnic do pfislusnych kategorii a funkénich
skupin byl zapracovan do navrhu UP .

4. VyuZziti ploch pfiléhajicich k silnicim Il. nebo . tfidy musi byt z hlediska hlukové ochrany o3etfeno tak, aby
nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem izemniho planu pii spinéni pozadavki uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni §
4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro opatieni obecné povahy
vydavané podle stavebniho zékona.

Podminky odboru dopravy byly respektovany.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péée

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd, uplatiuje
krajsky Ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou
dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

Upozornéni odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.06.2012, ktery nabyl Ucinnosti dnem jeho vyhlaseni,
bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK - zru3eno. Tato skuteCnost je pfi pofizovani tzemné plénovaci dokumentace
zohlednéna.

OUPSR upozorfiuje pofizovatele na potfebu pribézného sledovani pravni situace ve véci ZUR JMK v souvislosti s
podanou Ustavni stiznosti.

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi OUPSR upozorfiuje, e zpracovana ,Uzemni studie silnice 11/416
Zatéany — Slavkov u Bra*, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0., ktera byla zaevidovéana jako (izemné planovaci
podklad, obsahuje zpfesnény koridor a navrhové parametry uréené pro moznou vyhledovou pfelozku silnice 11/416;
feSeni navrhu izemniho planu je nutno upravit podle studii provéfenych parametrd prelozky.

ILb. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

UdrZitelny rozvoj uzemi, spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel (zemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

UP vytvafi podminky pro vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek;
navrzena feSeni Uzemniho planu a zaméry rozvoje jsou v souladu s poZadavky obsazenymi ve tfech pilifich udrZitelného
rozvoje:

prostredi — UP vytvaii izemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximaini pohodu bydleni
ve fungujicim organismu obce
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e spoleénost — UP vytvafi Gzemné technické podminky pro vysokou Zivotni Groveri obyvatelstva s kvalitnim bytovym
fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, splfiujici zakladni podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

e hospodarstvi — UP vytvaFi Gzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu

Zivotni prostredi

Reseni Gzemniho planu respektuje historicky vyvoj Uzemi a charakter krajiny. Diraz je kladen na rozvijeni pfiznivé kvality
obytného prostfedi v sou€innosti s rozvojem a podporou rekreaéniho potencialu tzemi.

pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi

Resené Uzemi se vyznaduje dobrou kvalitou pfirodniho prosttedi. Uzemni plé,n respektuje pfirodni hodnoty a hodnoty
kulturniho dédictvi, které vystihuji charakteristiky, typické pro feSené Uzemi. Uzemni plén je koncipovan se snahou o
zachovani a obnoveni vSech pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi:

e s ohledem na jedineny pfirodni potencial FeSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné plochy a stavby
s vyjimkou ploch a koridor(i pro dopravni a technickou infrastrukturu a ploch, které rozsifuji stavajici zastavéné tzemi

ovzdusi, hluk

o stfed obce je zasazen dopady hluku a znegisténi ovzdusi, které je zplsobovano prljezdnou dopravou ze silnice 11/416
o UP vytvai Gzemni podminky pro pelozku prijezdné komunikace

o podél komunikace je definovana hranice negativniho vlivu hluku z dopravy (na stavajici stav) pro stavby (stavby
pro bydleni, pro ob&anské vybaveni typu staveb pro uéely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni a socialni
Ucely a funkéné obdobné stavby) vetné chranéného venkovniho prostoru

e problém znegisténi ovzdusi z topenist je nutno fesit dlslednym vyuzivanim plynu a vyuzitim obnovitelnych zdrojd
energie

e stavajici vyroba je v feSeném Uzemi vymezena jako zemédélska vyroba, smiSend vyroba a sklady, ktera nepfipousti
¢innosti, déje a zafizeni, naruSujici svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;

e  provozovny drobné, jejichZ situovani je umoznéno v rdmci jinych ploch,( napf._ploch bydleni venkovské ) nesmi dle
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch svym provozovanim a technickym zafizenim narusit uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi

voda, plda

e jsou vytvofeny podminky pro zadrZeni vody v krajiné — v rdmci vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi -
zemédélskych a podminek pro jejich vyuziti

e snizenim povrchového odtoku dojde k minimalizaci zanaseni vodnich tok

e vramci krajiny je mozna revitalizace regulovanych vodnich tokll — na zakladé podrobnéjsi dokumentace
socialni soudrznost

Pro udrZeni a posileni sociélni soudrZnosti jsou vytvareny tyto podminky:
e pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci jsou vymezeny nové
plochy pro bydleni

e jsou respektovany stabilizované plochy ob&anského vybaveni s dirazem na maximalni zachovani ploch verejného
ob&anského vybaveni

e  jsou vymezena vefejna prostranstvi a plochy sidelni zelené, propojujici vzdalenych &asti obce s Navsi, rozSifujici mista
dulezita pro setkavani a navazovani kontaktl

e vramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch je podpofena kultivace vefejnych prostranstvi

e pro regeneraci duSevnich a télesnych sil obyvatel slouzi plocha pro sport, ktera slouzi organizované i neorganizované
télovychové

e navrZené Ucelové komunikace, stezky pro p&Si a cyklisty, pfispéji k rozSifeni nabidky kratkodobé rekreace obyvatel,
k moznosti pouZiti kola jako dopravniho prostfedku do zaméstnani a ke zvySeni turistického ruchu
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hospodarsky rozvoj

e UP vytvaii podminky pro hospodaisky rozvoj:
o stabilizuje a rozviji obsluhu Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou
o stabilizuje plochy stavajici vyrobnich areall

o dal§i moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi jsou v umoznéni podnikat na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch - byly vymezeny plochy smiSené obytné, které umoznuji podnikani
v oblasti sluzeb, turistického ruchu, stravovani a ubytovani, dale podminéné pfipoustéji drobnou vyrobu

Il.c. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

3. Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis:

ZdejSi organ ochrany pfirody pfisluSny podle pismene x) odstavce 4) § 77a vySe uvedeného zakona uplatfiuje
stanovisko k predlozenému ,Navrhu (zemniho planu Saratice* v tom smyslu, Ze na zakladé predchoziho vylougeni
vyznamného vlivu tohoto navrhu na soustavu Natura 2000 nema k navrhu dalsi pfipominky.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, ze mu nejsou znamy Zadné dalSi zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by
mohly byt doteny timto zamérem a k jejichZ uplatnéni je pfislusny zdejSi krajsky Ufad.

ILd. SDELENi JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO , S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKYZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu podle §50 odst.5 stavebniho zakona bylo respektovano .

ILe. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného zemi byla upravena v ¢ast Uzemi, se pfizpUsobuje hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966)
prevzatou z map KN na katastralnim Ufadu ve VySkové, ktera byla upravovana a rozéifgna o aktualni zastavéné (zemi. Na
Uzemi obce bylo vymezeno jedno spojité zastavéné (zemi v ramci katastralniho Uzemi Saratice k 30.6.2012.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Cilem FeSeni je vytvofit Gzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce formou komplexniho navrhu uspofadani a vyuziti
Uzemi s respektovanim stavajicich hodnot uzemi.

NavrZené feSeni respektuje zasady udrzitelného rozvoje a koordinuje poZadavky na ochranu hodnot tizemi:

e navrhuje diferencovany pfistup k ochrané hodnot uzemi

e navrhuje podminky pro rozvoj Uzemi, které zajistuji zachovani, popf. kultivaci souladu pfirodnich a civilizaénich slozek
v Uzemi, respektuje limity vyuziti tzemi a podminky pro ochranu Ziv. prostredi

Na zakladé syntézy ochrannych rezimd, kvality a charakteru prostfedi je navrzena diferenciace Gzemi z hlediska ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi - je vymezeno uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce ( prostory se zachovalou plivodni
urbanistickou strukturou — tizemi s koncentraci hodnot ) — zastavba kolem vefejnych prostor(i Navsi —Chaloupky a Kavrianov
— které svoji pudorysnou stopou a hmotovym uspofadanim jsou dokladem jedine¢ného historického vyvoje obce.
Urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi je dan:

o  charakterem prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a celkovym pisobenim na
Clovéka (uréujici je forma zastavby — kompakini a na okrajich volna, méfitko prostoru, zastavénost ploch )

o  strukturou prostoru danou hmotovym uspofadanim zéstavby ( jeji vySkova gradace, tvary a orientace stfech
rovnobé&zné s uliénim prostorem)

o  obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobiliafem
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o  pohledovou exponovanosti — objekty na navsi, zviasté v okoli vyznamnych staveb obce, prihledy ulici do volné krajiny,
prihledy na obecni dominanty, prihledy z volné krajiny na pohledové exponované svahy v okoli

Pfirodni charakter prostredi je dan:
o  charakteristikami krajinného razu, malou rozmanitosti ploch vyuZivani Uzemi, krajinnymi formacemi podél vodnich
tokd, prostorovou diverzifikaci,

OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT:

o respektovat kulturni hodnoty s legislativni ochranou

o respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty — objekty pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel,
které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové péce:

Prostory se zachovalou plivodni urbanistickou strukturou — svoji plidorysnou stopou a hmotovym usporadanim jsou
dokladem historického vyvoje obce zahrnuji:

o historické jadra pivodnich obci Saratic a Kavrianov.

OCHRANA PRIRODNICH A ENVIROMENTALNICH HODNOT:

e respektovat hodnoty s legislativni ochranou
e pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany:

Obecna ochrana pfirody: )
- Uzemni systém ekologické stability (USES) - je vymezen
- vyhlaSeny vyznamny krajinny prvek (VKP) - je respektovan

Ekologicka stabilita Gzemi je nizka: Ekologicky nestabilni plochy zemédélské pudy, tvofené z 88% prevazné ornou plidou s
silnou zemédeélskou tradici. V severovychodni Casti Uzemi je charakteristické svazité uzemi s Castymi projevy pﬂdniveroze,
ktera je pfiCinou schopnosti pidy vazat vodu a ziviny. V celé CR je takto ohroZeno 50% zemédélské pidy. Na Uzemi Saratic
je to plocha 247 ha cca 33% zemédélského pldniho fondu v Gzemi did, Padélky pod Vinohrady, Nové, Sliny, Vinohrady.

Ochrana je navrzena pferuSenim délky svahd orné pidy pfikladné vhodnymi zatravnénymi pasy, vysadbou zelené , v ramci
biokoridoru a biocenter, pfi realizaci dojde k sniZeni povrchového odtoku ze zemédélskych pozemka.

Vodni toky jsou misty silné regulovany (s vyjimkou drobnych vodnich tok( v hornich Usecich). Zahrady a sady, pfevazné na
plochéch zastavéného Uzemi, maji 2,5% podil na plo3e katastru maji stuperi ekologické stability 2-3. Neobdé&lavané plochy
maji stuperi ekologické stability 3, stejné jako lesni a vodni plochy.

OCHRANA CIVILIZAGNICH HODNOT:

e feSenim UP Saratice jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Gzemi (hodnoty (izemi, spogivajici ve vybaveni
zakladni vefejnou infrastrukturou, s moZnosti pracovnich pfileZitosti v misté nebo okoli, které je v dobré dopravni
dostupnosti obce, a v dostupnosti vefejnou dopravou. )

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Pfedmétem fedeni Uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti tak, aby nebylo zasadnim zplsobem dotceno nezastavéné lizemi.

Rozvoj obce spoliva jednak v intenzivnéj§im vyuZiti zastavéného Uzemi a ve vyuZziti ploch navazujicich na zastavéné uzemi.
Rozvoj urbanistické struktury obce je navrzen severnim, vychodnim a jiznim smérem (plochy bydleni). Rozvoj obce je
limitovan kvalitni zemédélskou pidou a plochami zahrad, obklopujicich obec.

Rozvojové sméry a plochy vieSeném Uzemi byly vymezeny tak, aby se vyuzilo stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury . Rozvojové sméry jsou ze tfi stran omezeny zéplavovym Uzemim a fekou Litavou, Cistici stanici odpadnich
vod a vyhledové prelozkou silnice 11/416, proto zaleZi na dostate¢né vzdélenosti koridoru od zastavéného zemi. Hlavnim
rozvojovym smérem pfes stale mozné centricky se rozvijejici osidleni kolem historického jadra, se stal jiz od zalozeni
Kavridnova jihovychodni rozvojovy smér .
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PLOCHY BYDLENI - B

Vymezenim obytnych ploch na zadpadnim okraji zastavitelného Uzemi je zohlednéna jejich poloha a vazba na okolni strukturu
a méfitko stavajici zastavby bydleni venkovského charakteru BV, které neni navrzeno na novych plochach.

e Vsouvislosti se stabilizaci a mirnym ristem poctu obyvatel v obci, pozadavkem na plochy pro bydleni -BI-
pfiméstské, jsou navrzeny lokality pro bydleni v rodinnych domech. Plochy specifického kombinovaného
bydleni BX jsou vymezeny na JV okraji zastavéného uzemi, v ndvaznosti na bytovou vystavbu s dostateénou
dopravé technickou infrastrukturou, bez vlivu zaplavového Uzemi, nezavisle na koridoru pro pfelozku silnice
[1/416 a nezbytnych Gpravach kolem Litavy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV

Vlymezenim ploch smiSenych obytnych ve stabilizovaném U(zemi je podpofena mozZnost variabilngj§iho zplisobu vyuZiti
Uzemi pro sluzby, femesla, apod.
e Rozvoj ploch smiSenych obytnych je vymezen podél dopravni komunikaci, na JZ pfijezdu do obce.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - 0

Stavajici hlavni plochy vefejného obéanského vybaveni OV, komeréniho zafizeni OK, sportovni aredly OS jsou
respektovany jako vyhovujici, s moznosti intenzifikace nebo pfestavby s dlrazem na zachovani vefejného obcanského
vybaveni OV. Pfipadné dal$i pozadavky Ize realizovat v ramci ploch obytnych a smiSenych obytnych ploch.

o Navrhovana nova plocha pfimo navazuje na stavajici sportovné rekreaéni areal na bfehu Litavy.

e Nova plocha je navrzena pro vefejnou vybavenost — Skolstvi, pro matefskou Skolu , ktera pro potiebnou kapacitou
je umisténa v navaznosti na plochy nového bydleni, v jihovychodni Casti obce, jako nahrada za nevhodné
soucasné umisténi .

e  Nové plochy komer¢niho vybaveni nejsou navrzeny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - P

Vefejna prostranstvi PV dnes tvofi historicky vzniklou urbanistickou, prostorové charakteristickou kostru Gzemi; vytvafenou
kolem mistnich komunikaci. Neslucitelnou dopravou ve vefejném prostranstvi obce je zatéZ vedena na krajské silnici 11/416
( Koncepce dopravni infrastruktury). Obec ma bezpeénou pési trasu pro cestu ke Skole. Bezpelni vefejna prostranstvi jsou
ta kde, je doprava slucitelna s hlavni funkci, z hlediska bezpecnosti p&Sich, intenzity dopravy a vlivu na Zivotni prostedi.

e Hiavni koncepCni navrh se zaméfil na propojeni a zpfistupnéni centra obce z okolniho obytného Uzemi, a dobré
pési pistupnosti k ob&anské vybavenosti obce.

o Uzemni plan navrhuje nova verejna prostranstvi PV ve formé Klidovych uliénich prostor(i umoziiujicich obsluhu
dopravni a technickou infrastrukturou, doplnéni a propojeni vazeb jednotlivych asti vefejnymi prostranstvimi, bez
dopravy hlavné pro pohyb péSich , ale i ve formé ulicnich prostor(i s vylou¢enym nebo malym pohybem obsluhy,
na plochach dopravnich s vedenim technické infrastruktury.

e Vramci ploch vefejnych prostranstvi jsou samostatné vymezeny plochy vefejné zelené ZV, kde bylo nutné vyjadfit
funkci zelené nad vefejnym prostranstvim, kde jsou pfipustna i parkovité a odstavné plochy.

e Vymezena je mala plocha pro Uzemni rezervu vefejné zelené ZV podél Litavy, ktera je se stavajici plochou u
mostu ZV, zékladem fi¢niho parku Litava.

PLOCHY ZELENE - Z

Jsou respektovany stabilizované plochy zelenég, ktera pini zejména funkci izolaéni ZO, kompozi¢ni a tvofi dopInék vefejnych
prostranstvi. Ve vazbé na plochy bydleni slouzi pro odclonéni obytné zastavby od pfipadnych negativnich vlivii z vyroby a
dopravy .

e samostatné noveé plochy nejsou navrhovany.
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PLOCHY VYROBNI - V
Stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu VZ jsou v Uzemi stabilizované, véetné ploch izolacni zelené uvnitf aredlu .
e noveé plochy nejsou navrzeny .

o Areél zemédélské vyroby ZEV Saratice mé na JZ hranici vymezenou, dostateénou Gzemni rezervu. Mimo
tuto stavajici lokalitu nejsou nové plochy nejsou navrhovany.

e Zafizeni podnikatelskych aktivit (malé neruSici provozovny) se podminéné pfipousti v ramci ploch bydleni
v bydleni venkovském.

Plochy smiSené vyrobni VS jsou zastoupeny drobnou nezavadnou vyrobu a podnikatelskou ¢innosti. Stavajici plochy
umozni dal§im zajemcim realizovat podnikatelské aktivity, nesluéujici se s obytnym uzemim. Plochy pro vyrobni sluzby a
vyrobni sluzby nejsou dale rozSifovany, protoze maji jesté dostateCnou kapacitu uvnitf vymezenych provozoven, véetné
ploch pro podil izolaéni zelené uvnitf areélu .

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY  TI
Jsou vymezené na samostatné oddélenych plochach pro malou €istirnu odpadnich vod Slunna I.

e Nova plocha pro gistimu s vakuovou stanici ( COV+VS) na levém biehu Litavy, byla zahmuta do Uzemni planu
jako povolena stavba, véetné izolaCni zelené v arealu .

PLOCHY TEZBY NEROSTU NT

Jsou respektovany stabilizované plochy NT- plochy tézby nerosti - nezastavitené a TZ plochy t&Zby nerostli — zastavitelné,
s ddrazem na zohlednéni podminek pro umisténi bydleni v Il. pAsmu pfirodnich lé€ivych vodnich zdrojd.

Pasmo l.stupné umoZziuje provadét jen Cinnosti spojené s ochranou a vyuzitim vodniho zdroje. V' pasmu zdroji mineraini
vody Saratice zahmuje plochy, kde jsou umistény jimaci objekty mineralni vody . V uz§im pasmu je zakazano jakékoliv
odvodriovani pozemkd, hnojeni organickymi i anorganickymi hnojivy Ci jakékoliv dal$i aktivity, které by mohly vést
k jakémukoliv znecistovani infiltrovanych vod ( odpadni vody a podobné ).

Pasmo Il.stupné stanovené vnéjsi pro pasmo l.stupné, uvnitf se neumozriuje provadét Cinnosti , které by mohly negativné
ovlivnit chemické, fyzikalni a mikrobiologické vlastnosti zdroje, jeho zdravotni nezdvadnost , nebo z&soby vodniho zdroje.
V Uzemi jsou provedena opatfeni, aby pfi desti, pfivalovych detich, nedochazet ke splachu a s nim spojenému pfenosu
chemického ¢i bakteriologického znecidténi z okoli na t&Zebni pole. Spaddové poméry jsou v tomto uzemi relativné nepfiznivé
a jedinou prakticky moZnou ochranou je budovani otevienych dren(i po obvodu jimacich Gzemi s napojenim na vodni toky
lokalitou protékajici. M&lké melioraéni zasahy pro odvodnéni trvale zamokienych ploch je mozné povolit pouze pfi
konkrétnim individualnim odborném posouzeni, a to jen v pfipadé, jsou-li tyto zasahy provedeny ve vzdalenosti minimainé
50 m od jimacich objekt(. Uzemi v pasmu Il.stupné ochrany v t&sné vazb& na uz&i pasmo |.stupné ochrany je moznym
Uzemim pro rozvojové tendence Cinnosti v (izemi.

o Nové plochy t&Zby nejsou navrzeny, pfipadné rozSifeni .
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3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy prestavby

Porad. | k.u.Saratice- Zpusob vyuziti plochy | Oddvodnéni navrZenych ploch — e podminky vyuZiti Gzemi
ident. | Oznac. ve vykresu ® Parkovani- na vlastnim pozemku
Cislo | Plocha
BI - plochy bydleni priméstské
1 1P-BI Bl - bydleni v rod. ViyuZiti ploch zahradek mezi novou rodinnou zastavbou v zastavéném lzemi a
0,214 ha domech -pfiméstské | doplnéni bydleni RD podél ii¢elové komunikace.
2 2P- BI Bl - bydleni v rod. Doplnéni nevyuZivané plochy v ulici Ostudy ,plocha prevzata z US 02.1999 pro
0,168 ha domech pfiméstské | bydleni.
3 3P BI Bl - bydleni v rod. Plochy prestavby v misté nevyuzivanych hospodarskych zahumenich objektd
0,53 ha domech pfiméstské | za podminky uvolnéni Casti zahrad priléhajicich k zastavbé na Navsi.
4 4P- BI Bl - bydleni Vyuziti zastavéného Gzemi , za podminky uvolnéni ¢asti zahrad pfiléhajicich
0,206 ha v rodinnych domech, | k zastavéni na Navsi. Pfistupné ze Zahradni ulice, umozni oboustranné
priméstské obestavéni, napojeni na stavajici inzenyrské sité.
5 5P-BI Bl - bydleni v rod. Viyuziti zastavéného Uzemi , na ¢asti zahrad pfiléhajicich k zastavbé na Navsi,
0,141 ha domech piiméstské | pfistup z vefejného prostoru Zahradni ulice.
6 6P-BI Bl - bydleni v rod. DoplInéni a vyuziti nezastavéného Gizemi zahrad a zemédélské pldy tésné
0,135 ha domech pfiméstské | navazujici na zastavéné uzemi . Plochy budou pfistupné z vefejného
prostranstvi, které umozriuje pfivedeni inZzenyrskych siti .
7 7P-BI Bl - bydleni Plocha pfestavby hospodafského objektu Kavrianov po zrudeni stavajiciho
0,0370 ha pfiméstské v RD uzitkového objektu, pfistup z vefejného prostoru.
8 8P-BI Bl - bydleni Plocha pfestavby objektu vyuZivaného pro ob&anskou vybavenost pro bydleni .
0,87 ha piiméstské v RD Podminkou je vymisténi matefské Skolky do nové lokality.

SV - plochy smisené obytn

é venkovské

9 9P -SV SV.smigeni obytné | Plocha zemédelské usedlosti navrzena ke zkvalitnéni stavajicino objektu pro
vyuZiti smiSené obytné plochy.
0 - plochy ob¢anského vybaveni
10 10P -0V OV-obc¢anska Plocha pro dostavbu u obecniho Ufadu v zastavéném tzemi pro ob¢anskou
0,0610 ha vybavenost vefegjna | vybavenost, misto byvalé sokolovny, feSi moznost rozsifeni chybgjicich plochy.
11 11P -0S 0S-ob&anské vybaveni | Plocha pro vhodné rozSifeni sportovniho areélu u Litavy na jiz nevyuzivané
0,19 ha sportovni ploSe zahrady v zastavéném uzemi .

D - plochy dopravni infrastruktury- DU- mistni a U

Celové komunikace

12 12P -DU DU - Uéelova RozSifeni stavajici ucelové komunikace ( nezpevnéné cesty) v zastavéném
0,05 ha komunikace Uzemi pro plochy smiSené vyrobni a zkvalitnéni dopravy pro obousmérny
provoz
13 13P-DU DU -U&elova Dokonéeni prijezdu k stavajici ,COV* Slunna Ggelova komunikace v
0,035 ha komunikace prodlouzena z ulice Slunna .

PV - plochy verejnych prostranstvi

14 14P - PV
plocha 0,41 ha

PV - plochy vefejnych
prostranstvi

Plocha fesi vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci a zeleni v prostoru
ze kterého jsou pfistupné plochy pro novou zastavbu.

15 15P - PV
0,41 ha

PV - plochy vefejnych

prostranstvi

Zpfistupnéni a propojeni zastavéného Uzemi historické Navsi vnitroblokem za

obecnim Ufadem do obytného Uzemi Slunna.
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Zastavitelné plochy

ident.

Cislo | Saratice

katastralni Gzemi

ZpUsob vyuziti plochy

Odlvodnéni navrzenych ploch

BI - plochy bydleni - pfiméstské
16 16-BI Bl - bydleni v RD | Doplnéni zastavby na hranici zastavéného tizemi dostavbou volné JZ strany
0,497 ha pfiméstské jednostranné obestavéné ulice pro 4-5RD/1-2NP
17 17-B BX- specifické - Plochy bydleni specifické - kombinované ,v rodinnych a bytovych domech ve
plocha 3,75ha kombinované- vazbeé na stavajici obsluznou komunikaci. Plocha navazuje na neobestavénou
bydleni v RD komunikaci a zastavéné uzemi. Navaznost na 2-3NP zastavbu bytovych domd
pfiméstské Slunna I. rznym typem domd a vySkové regulace zastavby 2-3NP ze SV
strany s vySkovou regulaci z&stavby z JV strany max. pro1-2NP
18-BI Bl - bydleni v RD | Doplnéni zastavby na hranici zastavéného tizemi podél obsluzné komunikace v
18 0.3ha pfiméstské zastavéném tzemi , bydleni 2-3 RD/ INP
41-Bl Bl — bydleni v RD | Doplnéni zastavby na hranici zastavéného Uizemi dostavbou volné JZ strany
M 0,69ha pfiméstské jednostranné obestavéné ulice pro samostatné stojici 1RD / INP
OV - plochy ob¢anského vybaveni
19 19-0V 0S-obtanské vybaveni | Plocha fesi zkvalitnéni pfedSkolni péce v obci soustfedéni matefskych Skol
0,206ha vefejné mimo Uzemi zatizené negativnimi vlivy komunikace

SV - plochy smiSené obytné venkovské

20 20-8V

SV-plochy smiSené
obytné

Plocha je navrzena pro rozsifeni Uzemi navrzené pro smiSenou obytnou plochu
s vazbou na prestavbu zemédélské usedlosti.

D - plochy dopravni infrastruktury-DS - silnice |I.

alll.tf. a stabilizované mist.komunikace, DU- mistni a (c¢elové komunikace

21 21-DU DU - Géelova Plocha U¢elové komunikace v prodlouzeni stavajici obsluzné komunikace ulice
0,117ha komunikace Slunné, zajistujici obsluhu tzemi.

22 22-DU DU - Géelova Plocha tgelova komunikace na levém brehu Litavy zpfistupfiujici COV a VS, je
0,06ha komunikace roz$ifeni stavajici manipulacni cesty kolem vodniho toku s napojenim na ulici

Ostudy, (vydano stavebni povoleni)

23 23-DU DU -ucelova Plocha U¢elové komunikace pro zpfistupnéni byvalé zemédélské usedlosti,
0,027ha komunikace navrzené pro pfestavbu.

24 24-DU DU - Géelova Plocha U¢elové komunikace propojujici Uzemi Kavrianov, cesty podél
0,058ha komunikace MileSovického potoka

T - plochy technické infrastruktury

25 25-T

T - plochy technické
infrastruktury

Plocha uréena k umisténi COV a Vs, vydano stavebni povoleni.

e W - plochy vodni a vodo

hospodaiské .lokalita 26 a 27, jsou uvedené v kapitole :3.6.1. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

VP - plochy verejnych prostranstvi

28 28-PV PV — plochy vefejnych | Vefejné prostranstvi , klidovy prostor se zeleni, v zastavéném Gzemi propojuje
prostranstvi obytné Gzemi Slunné I.s centréini prostorem obce

29 29-PV PV — plochy vefejnych | Plocha vefejného prostranstvi , je zlidnénim a omezenim prijezdu na mistnich
prostranstvi komunikacich Mala Amerika — Ostud- Kotr¢, pfistupem k fece.

30 30-PV PV - plochy vefejnych | vefejné prostranstvi zachovava pfistup k obéanské vybavenosti a plose pro

prostranstvi

bydleni s moznosti pési ho propojeni do volné krajiny .

3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen je dllezitym ¢lankem struktury obce a spolu s vefejnymi prostranstvimi spoluvytvafi hlavni kostru urbanistické

struktury obce .

ZaloZeni funkéniho systému sidelni zelené s diirazem na zelen vefejné pfistupnou a jeho propojeni s krajinou je jednim
z cili koncepce rozvoje feSeného Uzemi. Plochy jsou vymezeny a navrzeny tak, aby tvofily vzajemné propojeny systém,
ktery navazuje na plochy zelené v nezastavéném uzemi. Hlavni koncepCni zamér - symbioza osidleni a krajiny -
predpoklada posileni vazeb a propojeni zelené obce s okolni zeleni (zvlasté prostrednictvim USES). Plochy sidelni zelené
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spole¢né s plochami vefejnych prostranstvi budou plnit funkci kompoziéni, izolaéni, oddychovou a funkci mist pro setkavani
obyvatel obce .

Sidelni zelefi byla v UP zaFazena do vyétu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako:

Plochy verejnych prostranstvi — zelefi verejna ZV

o tyto plochy jsou nejvyznamnéjim ¢lankem sidelni zelené, koncepce spociva ve stabilizaci ploch v centru obce a ve
vymezeni novych ploch, z nichz nejrozsahlejsi jsou podél Litavy .

o jedna se o plochy umoziujici parkové Upravy s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které pini funkci
kompoziéni a odpocinkovou, pfip. izolaéni a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla. Souvislej§i plochy
vefejné zelené se nachazeji v navaznosti na plochy ob¢anského vybaveni . Jedna se o zatravnéné plochy, které
se postupné upravuji a doplfiuji mobilidfem véetné vodniho prvku a zeleni vhodné druhové skladby. MaloploS$na
vefejna zelefi lemujici komunikace, pfip. pfedzahradky s charakterem vefejné zelené je zahrnuta do ploch
vefejnych prostranstvi, nebo zelené s funkci izolaéni.

Plochy zelené — zelefi ohrannd a izolacni — Z0O

Plochy pini zvlasté funkci izolaéni a kompoziéni. Jsou vymezeny z divodu vytvofeni odstupu a odclonéni zastavby od
negativnich vlivd napf. vyroby, a dopravy .

o  Kromé menSich lokalit, jako jsou zelené pasy kolem silnic, obCanské vybavenosti, kde se predpoklada moznost
vytvofeni chodnikl pro pési, cyklostezek, vedeni inzenyrskych siti nebo moznost vytvofeni velmi U¢inného prvku
protihlukové ochrany.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1. Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava

V katastrélnim Uzemi obce neprochazi ZelezniCni doprava. NejblizSi zastdvka je Hostéradky-ReSov. Po pfehodnoceni
vyhledovych zamér{ kraje, severojizni kolejovy diametr (SD), byla ponechana na stavajicim Zelezni¢nim télese, protoze se
nepocita s vedenim jakychkoliv zelezniéni v trati nivou kolem Litavy, tedy ani na Uzemi katastru obce. Pfistup k zastavce
Zeleznice je regiondlni dopravou a péSky po chodniku .

Silniéni doprava:

Stavajici plochy silnicni dopravy DS pro silnice Il. a Ill. tfidy, jsou vedené hlavnimi vefejnymi prostory obce, kde je doprava
na pritahu 11/416 neslucitelna s hlavni funkci vefejnych prostranstvi a okolnich ploch, hlavné zakladni Skoly. Uzemni plan
nenavrhuje nové plochy , ale dopravni koridor , jako rezervu pro pfelozku silnice 11/416.

Katastralnim Uzemim obce prochazeji v souéasné dobé tyto silnice:

[1/416 pficka Pohorelice — ( R52 ) - ( D2 ) — Slavkov u Brna prijezdna trasa obci — provozuje JMK
/418 pficka Sokolnice a KrumpiF - provozuje JMK

Il - 4166 spojnice obci : T&sany - Saratice , provozuje JMK

ll - 4165 spojnice obci : Saratice — MileSovice , provozuje JMK

l-4179 spojnice obci : Saratice — ZvySov , provozuje JMK

Silnice funkéni skupiny B_mimo prijezdni Usek jsou navrzené v kategorii S 7,5.

Silnice 1/416 krajského vyznamu (délka na Uzemi obce 1,710km) prochazi feSenym Uzemim od severozdpadu k
jihovychodu, mé regionalni vyznam, vytvaFi dalsi pfiéné propojeni na R52_461 exit 23 Pohofelice na rychlostni komunikaci a
na D2_E65 dalnice exit 11Blu¢ina-Ménin spojeni mezi Pohofelicemi a Slavkovem, z kterého je vyuZivané napojeni na D1
exit €.210 Holubice. Smérové a §ifkové vedeni silnice vykazuje v priichodu nékterymi obcemi dopravni zavady.

Nové piijata koncepce dopravy dvou prelozek: Hostéradky-Saratice (koridor 3600m2) a Saratice-Slavkov u Brna ( koridor
4.200m2) umoznila, pfevedeni nejvice zatizenych Gsekd mimo zastavéné Uzemi a vytvofeni Uzemnich rezervy pro dopravu v
SirSim uzemi. Navrhova kategorie silnice bude mimo prljezdni Usek S 7,5. V feSeném Uzemi je navrZeno pfesunuti polohy
kfizovatky se silnici 111/4179, ktera bude plo3né umisténa ve vymezeném dopravnim koridoru.
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Silnice 111418 oblastniho vjznamu (délka v fedeném zemi 0,420km). V Gseku Ujezd u Brna —Saratice dnes S 6,5 bude
upravena navrhova kategorie silnice mimo prljezdni usek S 7,5, stejné jako Usek Saratice — Otnice.

DOPRAVNI KONCEPCE

Uzemni plan obce je Feden s prijezdem silnice Il.tfidy v zastavéném (zemi obce. Pro dopravni koridor, prelozky silnice
[1/416 v Uzemnim planu byla vymezena rezerva mimo zastavéné uzemi, s ohledem na polohu zemniho télesa v zaplavovém
Uzemi s koordinaci pfipravované revitalizace vodniho toku Litavy .

Varianty trasovani koridoru 11/416 v iseku Ujezd u Brna a Slavkov u Bra, zpracované v ramci $ir$ich vztazich pfi zpracovani
tzemniho planu s vazbami na okolni obce, byly pfedany zpracovateli Gzemni studie dopravy, ktera byla KU JMK zadana
k provéfeni do 11.2012 . Vysledné feSeni, umozZriujici napojeni obce na komunikaci Il.tfidy ve dvou mistech , od Hostéradek
a z kiizovatky u Zby3ova, bylo zohlednéno v névrhu UP Saratice, podle Gzemni studie silnice 11/416 Zattany-Slavkov u Brna.

e DS - plocha silnice 11/416 v obci, je stabilizovana v plvodni historické, s prijezdem obci, za podminky vymezeni
Uzemni rezervy pro pfelozku silnice, kterd neomezi Uzemni rozvoj obce a zohledni hydrogeologické poméry
v Udolni nivé. Vymezenim rezervni trasy pro pfelozku silnice se komplexné Fesi vSechny problematické prijezdy
zastavénymi Uzemimi dotéenych obci. Jednotlivé Useky ekonomicky realné prelozky silnice 11/416, musi byt na
sobé realizadné nezavislé, s podminkou koordinace s protipovodfiovymi opatfenimi Litavy v tseku od Ujezdu u
Brna, po Slavkov u Brna.

Navrhové parametry silnic krajského vyznamu, mimo prijezdni Usek budou upraveny a navrzeny v kategorii S 7,5 , Sitka
koridoru zahrnuje Upravu osy silniéniho télesa a jeho svahové a stavebni Upravy, mista kfiZzovatek , doprovodnou zele,
plochy v ochranném pasmu vhodné pro vedeni liniové technické infrastruktury a pfipadné nutné soubézné polni cesty.
Stavajici dopravni systém s prljezdem silnice 11/416 obci, bude nadale dlouho zajistovat pfimou dopravni obsluhou. Pro
tento provoz vyhovi realizovana Uprava s rozsifenim komunikacniho télesa o zalivy zastavek autobusd IDS JmK , umisténé
mimo jizdni profil. Uprava byla spojena s umisténim prechodu pro p&si u $koly. K omezeni a zKlidnéni dopravy pfispéje
Uprava kfizovatky komunikaci Il. a lll.tfidy, ktera by méla zpomalit auta v prijezdu pfed $kolou. Zpomaleni dopravy je mozné
kdykoliv fesit v ramci stavajicich ploch dopravy na pfijezdech do obce : v pfedmosti od pfijezdu z Hostérady - ReSov na ulici
Malé Amerika pfed mostem a na pfijezdu z vychodu od obci Zby3ov- HruSky pfed vjezdem do ulice Kavrianov.

Nejmen3i dovolené vzajemné vzdalenosti kfizovatek pro navrhovou rychlost 80 ( 50) km/hod budou od sebe vzdélené min
1,5 (0,25) km. Proto budou omezena napojeni polnich cest, ktera budou pfevedena hlavné na silnice lll. tfidy. Realizace
homogenizované trasy bude probihat postupné, proto navrZeny koridor pro pfelozku je nezavisly na postupu realizace.

Silnice funkéni skupiny C_mimo pr0jezdni Usek jsou navrzeny v kategorii S 6,5.

Silnice Il / 4165 (délka 2,645km ), se k obci Saratice odpojuje ze silnice 11/418, vede navsi s obydlenou zastavbou do
kiizovatky tvaru ,T“ s komunikaci 11/416 kde konCi. Silnice m& pouze mistni vyznam. Smérové a Sitkové vedeni silnice
nevykazuje dopravni zavady. Silnice mé mistni vyznam, v zastavéném jako obsluzné komunikace v kategorii MO2 10/8/50,

Silnice Ill / 4166 (délka 2,580km) se napojuje na komunikaci 11/416 v obci, prochazi uli¢nim prostorem s bydlenim BV v ulici
Kavrianov, kde jsou dvé zalsténi na propojeni s mistnimi a Gi¢elovymi komunikacemi (ke hfbitovu a obytné lokalité Slunna).
Mimo zastavéné Gzemi je dodrzeno 15m silniéni pasmo. silnice ma mistni vyznam, komunikace je navrzena ve funkéni
skupiné C, jako obsluzna komunikace umozAujici pfimou obsluhu vSech objektu .

Silnice Ill / 4179 (délka 0,695km) se napojuje na stavajici komunikaci Il / 416 mimo zastavéné Uzemi obce, kfiZzovatkou kde
je napojena jesté ucelova komunikace zprostfedkovavajici pfijezdy na pfilehlé uzemi, zeméd&lsky obdélavané. Podél silnice
je dodrzeno 15m silniéni pasmo. Nové napojeni silnic v kfizovatce, bude upraveno podle vyhledového dopravniho feSeni a
osy prelozky silnice Il / 416. Uzemni rezerva pro tuto kfizovatku bude vné zpfesnéného dopravniho koridoru 100m .

Mistni a ucelové komunikace.

Stavajici dopravni plochy - mistni komunikace DS jsou v Gzemi stabilizovany . Mistni a u¢elové komunikace DS a DU
zpfistupriuji témér vSechny objekty v obci, vétSinou maji nevyhovuijici Sifkové uspofadani, nezpevnéné (cca Sirky 3,5-4 m),
jsou navrzené k rozSifeni a obnové. Systém mistnich a U¢elovych komunikaci, obsluhujicich plochy zastavéného Gzemi je
navézan na sit silnic II. a Ill. tfidy. Mistni komunikace budou podle CSN 73 6110 navrzeny ve funkéni skupiné C, v kategorii
MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umoZziujici pfimou obsluhu vSech objektl, pfipadné jako zklidnéné komunikace
v obytné zoné ve funkéni skupiné D1 s minimalnim uliénim prostorem Sitky 8 m. Z dGvodu obsluhy rozsahlej$ich ploch
pfestavby zahumenni v severozapadni €asti jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi PV s napojenim na mistni
komunikace. Soucasti vefejného prostranstvi jsou inzenyrskeé sité a vefejna zelen.
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o NavrZena je rekonstrukce Ucelové komunikace v trase zahumeni cesty v jihovychodni ¢asti obce od kfiZzovatky s
111.4166 aZ po mistni komunikaci u hibitova doplfiuje vyvazenost komunikaéniho systému .

U navrhovanych ploch pro bydleni musi byt zajiSténa dopravni obsluha. Navrhované rekonstrukce pozemnich komunikaci
i navrzené pozemni komunikace (mistni ¢i UCelové) musi svym umisténim a provedenim vyhovovat bezpecnosti silni¢niho
provozu, zajiStovat potfebnou dopravni vykonnost, potfebny rozhled, podminky pro plynulé vedeni a fadné odvodnéni.

V pfipadé vzajemnych pfipojovani pozemnich korvnunikaci dodrzet ust. § 10 zakona o pozemnich komupikacich, a ust. § 1
provadéci vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. a zavaznou CSN 73 6102, dalSi bliz§i podrobnosti jsou uvedeny v CSN 73 6101 a CSN
73 6110.

Pfi nové vystavbé bude respektovan minimalni uli¢ni prostor.

Nemotorova doprava:

Podél silnic Il. a Ill. tfidy a pfevazné i mistnich komunikaci jsou v intravilanu obce, az na vyjimky v soub&hu se zastavbou
zrealizované chodniky. Samostatné pési cesty propojuji mistni komunikace pfevazné v centru obce. Chodniky budou
dokonéené podél zastavby novych RD u silnice 1I/416 a nové trasy budou realizované v souvislosti s novou vystavbou.

Na uzemi obce jsou vedené cyklistické trasy po silnicich Il.a lIl.tfid :

Trasa ¢.5100- Ujezd u Brna — Saratice — Nad Uhficemi, rozc. / 16,5km dI. je nejvyznamné;jsi trasa vedena z Hostéradek ulicemi
Mala Amerika—Kavrianov mezi KobeFovicemi- MileSovuic, Nové rybniky,v pfirodnim parku Zdanicky les na komunikaci &.473
Trasa & 5114 Sitbofice — TéSany — Saratice /13,5 km dI. vedena z Té8an ( kfizeni 473Brnénska)ulicemi Chakoupky Naves
— Namésti , Charakteristika trasy : Tato trasa ma spojovaci charakter, vede po silnicich lll. tfidy mirné zvinénou, bezlesou
krajinou. Vychodné od TéSan dejte pozor, trasa vede asi 1,5 km po znaéné frekventované, uzké silnici bez krajnic.
Trasa & 5101 Saratice — Kienovice vedena ulicemi Kavrianov -Zby$ov- Krenovice- / délka 4km

V feSeném Uzemi neni znacena turisticka trasa .

do Uprav spojenych s revitalizaci feky Litavy.

Mezi obcemi Saratice a Otnice podél Otnického potoka v ramci manipuladni cesty je vedena cesta s omezenim pro
motorova vozidla, vhodna pro pési a cyklisty. Cyklistické trasy nejsou znacene v terénu, ale vedou po vSech stavajicich
silnicich — po 11/416, 111/4165 a 111/4166 . Po dokon&enié bude vyznalena trasa podél pravého biehu Litavy ze Saratic ve
sméru ZbySov do Slavkova u Brna.

Hospodaiska doprava:

Zemédélska doprava je vedena po hlavnich zemédélskych cestach fj. ucelovych komunikacich mimo zastavéné Uzemi.
Hlavné jsou vyuZivany silnice lll.tfidy a mistni komunikace, ze kterych jsou napojené vjezdy na pole.

Redené Uizemi je protkano siti izemné stabilizovanych tras nezpevnénych Géelovych komunikaci. Sit ucelovych komunikaci
zajisti mimo prostupnost krajiny i protierozni ochranu a dopravni obsluhu v3ech pozemkd. Ucelové komunikace lIze vyuZit
pro vedeni turistickych a cyklistickych tras.

V katastralnim Uzemi obce nejsou zpracované komplexni pozemkové Upravy, které mohou vymezit plvodni cesty, které by
zZlepSily také protierozni ochranu Gzemi.
Vefejna doprava:

Vefejna doprava je v obci zastoupena autobusovou dopravou Sesti linkami pfiméstskymi a jednou délkovou, jsou souéasti
IDS JMK. (integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje).

V fedeném Uzemi se nachazi na silnici 11/416 vybudované zalivy na autobusové zastavce na strané naproti ZDS_U kostela ,
kde zastavuiji tfi linky:

- £.611- Sokolnice ~Ujezd u Brna- Hostéradky_Resov -Saratice -Mile$ovice ~Otnice
- €.621- Hostéradky_Resov- Saratice — Zby3ov- Kfenovice — Holubice -Kovalovice —VeleSovice-Rousinov- Lulec -Vyskov
- €.630 — Hodgjice-Némeany-Slavkov u Brna- Kfenovice -Zby$ov-Saratice - Otnice- Lovéicky
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Izochrona dostupnosti 500 m pokryva z 90 % zastavéné Gzemi.

Nejbliz$i Zelezni¢ni zastavka se nachazi mimo feSené Gzemi severné od Saratic v Hostéradky_Re$ov — nebo autobusem
¢.611 v Ujezdu u Brna.

Letecka doprava:

Vnitrostatni leti$t& Brno , situované na katastru MC Tufany nezasahuje ochrannym hlukovym pasmem na Uzemi Saratic a
projevi se v feSeni SirSich vztahd zakresem ochranného pasma vnéjsi vodorovné roviny 379m.n.m. v zastavitelném uzemi.

Staticka doprava:

Vizhledem k charakteru zastavby obce jsou osobni automobily odstavovany pfevazné na vlastnich pozemcich majitell
rodinnych domd v individualnich garazich. Pro obyvatele bytovych domu jsou ¢asteéné vybudovany parkovaci stani a fadové
garaze -u ulice Kotr¢ 8 mist, pro obytné tzemi Slunna |. 35 mist. Nejvétsi parkovaci plocha se nachézi na Navsi - slouzi pro
centralni prostor a vybavenost, obyvatele bez moZnosti viezdu na sv(ij pozemek. Mensi dopravni plochy parkovani aut jsou u
Skoly, u obchodu, na ploSe v arealu podnikatelskych aktivit.

Vizhledem k dostate¢né Sifce stavajicich ploch verejného prostranstvi, neni tfeba navrhovat nové plochy v ramci Gzemniho
planu.

e Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi a vramci daldich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, kde plochy pro parkovani a
odstaveni vozidel se pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastruktura.

e Parkovani ve vyrobnich arealech si zajistuji majitelé firmy sami na vlastnim pozemku. Vefejné odstavné parkovaci
plochy nakladnich vozidel nejsou v obci navrzeny.

Intenzita silniéni dopravy:
Hlavni dopravni tahy vytvafi trojahelnik , na jehoz stranach :

All/380 Brno- Cejé-Hodonin - All/418 Brno — Hodonin -All/416 Pohorelice - Slavkov,
11/416 méFeny Usek na komunikaci Saratice-Hrusky pred odbogkou k ZbySovu 1096 jv/ 254hod/ RSD 1980 /2005 neméFeno
11/416 méFeny Usek na komunikaci Saratice-Hrusky pfed odbogkou k Zby$ovu 1140jv/2005,(1670 jv/ 254hodi City plan 2030)

Vroce 2008 pfi jednorazovém priizkumu na ul.Mala Amerika pfed MS , v obou smérech bylo naméfeno 24 592
vozidel za 21 dnd (cca 1. 171 jvi24hod ),

Hluk z dopravy:

Hluk ve vnéjSim prostiedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., jez nahrazuje Nafizeni vlady ¢. 88/2004
Sb. s platnosti od 1.Cervna 2006. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku
A. Nejvyssi pripustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi sou¢tem zakladni hladiny
hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no¢ni dobu a misto.

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekroena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB od silni¢ni resp. 50 dB od
Zeleznicni dopravy, pokud se nezohledni dal$i korekce, coz v pfipadé Zeleznice pfedstavuje 60 dB v denni a 55 dB v noéni
dobé v OPZ a v pfipadé hlavnich komunikaci (sil. I.t7.) pfedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.

Pro vypocet hluku ve vnéj§im prostredi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich Utvard z hlediska
ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni bylo novelizovano.

Intenzita dopravy pro vypo&et hluku nebyla k dispozici , protoze se celostatniho s¢itani dopravy na silniéni a dalni¢ni siti CR
vr. 2010 se na silnici Il /416 neprovadi. V feSeném Gzemi negativni G¢inky hluku nebyly pocitany. Vzhledem k pfipravované
prelozce rychlostni silnici Ize pfedpokladat vyrazny pokles dopravy na priitahu obci. Problematika hlukového zatizeni musi
byt feSena podrobnéjSi dokumentaci dle konkrétni situace

Na silnici 111/4165 a 11I/4166 nebyl divod pro nové méfeni intenzity dopravy,intenzity budou nizké . jsou vedené
zastavénym Uzemim obce. vzhledem k nizkym intenzitam dopravy nebyly vyhodnoceny negativni ucinky hluku.
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Ochranna pasma

V feSeném Uzemi budou respektovana ochranna pasma silnic : 11/416, 11/418 111/4166, 11I/4165 (mimo souvisle zastavéné
Uzemi). Ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vy$ky 50 m a ve vzdalenosti 15
m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo IlI. tfidy a mistni komunikace II. tfidy.

Ochranné silniéni pasmo je dano Zakonem €. 13 o pozemnich komunikacich ze dne 23.1.1997 § 30, v platném znéni, a ¢ini
mimo souvisle zastavéné uzemi obce u silnice Il.a ll. tfidy 15 m od osy vozovky.

ZdUvodnéni prijatého feSeni

Jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury DS (silni¢ni doprava) pro priichod hlavnich komunikaci 11/416, 11 /418, 11l / 4166,
11/ 4165, Il / 4179 pro Upravy . Vyhledové feSeni pfelozky 11/416 mimo zastavéné Gzemi.

e Plochy pro parkovani aut jsou navrzeny v ramci ndvrhovych ploch na vlastnim pozemku a na plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

e Navrzeny jsou plochy vefejnych prostranstvi — U — jedna se o plochy vymezené pro prichod mistnich obsluznych
komunikaci a komunikaci charakteru zklidnénych komunikaci, slouzicich pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a
obsluhu rozvojovych lokalit.

e Jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury — UCelové komunikace - DU, navrzené pro obsluhu rozvojovych
lokalit, pro zlepSeni prostupnosti krajiny a pfistupu na pozemky, pro cyklisticka trasy.

o Navrzeny jsou cyklistické trasy v plochach silnic a U¢elovych komunikaci samostatné v koridoru pro revitalizaci toku
Litavy..

4.2. Koncepce technické infrastruktury

ZASOBOVANi vOoDOU

Zakladni charakteristika:

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu 601-SV VySkov, ktery na Gzemniho celku VySkov zasobuje 55.988 obyvatel.
Pfivod je z trasy VDJ Rousinov- Velesovice -doVDJ Slavkov u Brna ( VDJ Slavkov lll.zapad-Csl.Cerveného kfize,
2x650m3/2690 se zamyslenou pfistavbou VDJ Slavkov Ill 121000m3/269,00)), (Dn300) Kfenovice ( VDJ Krenovice
2x250m3/255,00) vétve Zbysov (VDJ + CS Zbysov 2x250m3/250,00m.n.m.), (Dn200 a Dn250), smér Hostéradky — Rasov-
Saratice ( pfivod Dn200 a po rozvétveni pro obce jen Dn150), déle do Ujezdu u Brna (Dn150).

Vydatnost zdroji skupinového vodovodu je dostateéna a ¢ini cca 16,5 I/s. PFivodni Fad z kterého je obec Saratice
napojena(Dn150) , je veden v soubéhu s komunikaci [1/416 a chodnikem pro péSi na katastru Hostéradky

Koncepce zasobovani vodou z VySkovského systému je v feSeném Uzemi stabilizovana a kapacitni pozadavky na nové
odbéry , budou podle spravce vodovodu pokryté. Stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vodovodniho fadu PVC DN
150 napojeného na trase vodovodu DN200 vedeného z VDJ ZbySov 2x250m3/250,00m.n.m. do Ujezdu u Brna bude ve své
trase respektovan. Vlastni rozvodna sit v obci je provedena v letech 1989 — 1992 - 2004.

ZEV Saratice mél svij vlastni zdroj vody, umistény pod stfediskem v t&sné blizkosti MileSovického potoka. Jedna se
0 soustavu dvou studni, navzajem propojenych, a jedné &erpaci stanice, pomoci které se voda Cerpa do areadlu ZEV. Voda
neni upravovana a podle vyjadfeni zastupci ZEV je vyuzivana jako voda pitna (na zakladé pravidelnych kontrolnich
rozbort.) Vytlaéné potrubi délky cca 200 m bylo plvodné ocelové, pred asi 10 lety bylo nahrazeno potrubim PE 65 mm.
Vydatnost studni je kolisava a v obdobi sucha nepostatovala pokryt naroky. Jak byla v obci Saratice realizovala rozvodna sit
vefejného vodovodu, byla provedena vodovodni pfipojka do jedné studny. Pfi poklesu na danou hladinu se pomoci spinace
automaticky za¢ne studna dopoustét vodou z vodovodu. Vodomérna Sachta a Soupé jsou umistény vychodné od mostu pres
MileSovicky potok a délka pfipojky k pivodni ploSe vymezené plivodné pro vodojem je 305 m (usek N). Na pozemku
vodojemu celkem 1.167m2 jsou na p.€.3374 a 3371 v polohopisu jsou vyznaCeny studny. Vlastni pfipojka vedena kolmo na
MileSovicky potok, do objektu kotelny p.¢.349/3 je 176m dlouha. Zdroj vody nema vyhlaSeno ochranné pasmo, jedna studna
je stabilizovano a bude chranéna oplocenim.
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Rozvoj nové zastavby v Saraticich bude zajigtény rozsifenim stavajici vodovodni sité mistniho rozvodu.

e rozvody vzastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny vramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury,

e zasobovéni obce Saratice je stabilizované

e  vUizemi katastru budou respektovany stavajici hlavni trasy vodovodu DN 250 Slavkov Otnice, véetné obnoveni
ochrany okoli revizni Sachty RVS na p.¢. 1424/26, 1617 pfed zemédélskou innosti.

Ochranna pasma:

Podle zakona ¢. 274/2001Sb, v platném znéni. jsou stanoveny ochranna pasma vodovodi takto:

. ochranné pasmo vodovodnich fadl do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéj$iho lice potrubi
. ochranné pasmo vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjiho lice potrubi
. u vodovodnich fadl o prdméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym

povrchem, s vzdalenosti od vné&jSiho lice zvySujio 1,0 m

ZdUvodnéni prijatého feseni

e zasobovani obce Saratice je stabilizované kapacitné dostadujici

e potiebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni fesi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu

e  zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici kapacitni vodovodni sit, kterd bude vedena v ramci stavajicich a
navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Zabezpeceni proti pozaru

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpedeny proti poZaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vy3Si (stavajici a
navrzenou). Dale jsou vyuzivany pro zabezpeéeni pozami vody stavajici vodni toky a plochy. Re$enym (izemim protékaji
jako hlavni vodni tok Litava, ktery je moZno rovnéZ vyuZivat jako zdroj pozarni vody — je nutno stanovit podrobnéjSim
feSenim odb&mé misto. Daldi moznosti zdroje poZarni vody jsou vodni plochy v okoli — rybniky, opét za pfedpokladu
vytvoreni odb&rného mista. V obci se nenachézi pozami nadrz. Protipozamni zabezpedeni bude vyhovovat CSN 73 0873.

Moznosti nouzového zasobovani pitnou vodou za krizové situace

V pfipadé odstaveni nékterého uvedeného zdroje SV z provozu, budou se nadale vyuZivat ostatni zdroje, coz si v3ak vyzada
provést opatfeni ve spotfebé zasobenych spotfebist. Kdyz dojde k preruseni dodavky vody ze vSech zdrojd, bude nutno na
piti a vafeni dovaZet balenou vodu nebo vodu v cisternach.

Voda pro vefejnou potfebu ( na piti a vafeni) za krizové situace se bude dovazet ze zdroje NZV — - Vrty Kobefice HV5, HV7,
studna Nizkovice Sni1, nachazejici se ve vzdalenosti cca 11 km. Pfi nouzovém zasobovani se budou rovnéZ vyuZivat mistni
zdroje — studny, jako zdroje uZitkové vody. JestliZe by tento stav byl dlouhodobéjsiho rédzu nebo by to byl trvaly stav, bylo by
nutno zfidit novy zdroj.

Ochranna pasma

Podle zakona €. 274/2001Sb, v platném znéni. jsou stanoveny ochranné pasma vodovodi takto:

o ochranné pasmo vodovodnich Fadd do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi
o ochranné pasmo vodovodnich Fadd nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi
. u vodovodnich fadll o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym

povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

e Ochranna pasma mineralnich vod pro zdroje vod byla stanovena v souladu s vyhl.137/1999Sb a zakona
€.164/2001Sb. na zakladé odborného posudku. ochranna pasma pfirodnich léCivych zdroji jsou vyhlaSena :
vymérem MZ ¢,j. IL-480.4-21.6.1963 ze dne 13.8.1963
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Zdroje prirodnich lé¢ivych vod :

V jihozapadni ¢asti Uzemi patfi do vyznamné oblasti vyvér( mineralnich vod s vysokym obsahem alkalickych sirand (Na-Mg-
S04 chemicky typ) je Uzemi mezi Saraticemi a Té$any u Brna (pruh Saratice, Ujezd u Brna, Nesvacilka, Luze a Té3any) a
obce Zeletice, Otnice, Krumvif, Zaje¢i a Dolni Dunajovice. Ve viech pfipadech je vyskyt téchto vod vazan na horiny
paleogénu VnéjSich Zapadnich Karpat. Vyvéry téchto mineralnich vod byly vétSinou podchyceny mélkymi studnami.

Obec Saratice se nachazi ¢astetné na Gzemi ochrannych pasem pfirodnich 16&ivych zdroji Il. stupné zfidelni oblasti
Saratice dle zak. €. 164/2001 Sb. Jedna tfetinu katastralniho Uzemi obce ( 37,3%) se nachazi na izemi ochrannych pasem
pfirodnich IéCivych zdroji I. a Il. stupné ( I.OP v k.0.S na 98,61ha ,I.OP na 307,98ha ) zfidelni oblasti Saratice dle zak. ¢.
164/2001 Sb.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Zakladni charakteristika:

Obec je odkanalizovana kombinovanou stokovou siti. V pfevazni ¢asti obce je jednotna kanalizace, kde destové vody jsou
odvadény kanalizaci z betonového potrubi véetné prepadl ze septiki a jimek do vodniho toku Litavy. Tento systém je
nevyhovujici. Cistima odpadnich vod je v provozu jen pro obytnou skupinu bytovych dom( na ulici Slunna. Splaskové
odpadni vody po vy¢isténi svadéné do deStové kanalizace , ktera je zausténa do MileSovického potoka. V

Likvidace odpadnich vod z obci Saratice, Hostéradky-Reov a Zby$ov bude fe$ena Gistirnou odpadnich vod (COV).
V obcich jsou vzhledem ke konfiguraci terénu navrzeny podtlakové kanalizace, ukonéené v podtlakovych stanicich. Z nichz
bude splaskova odpadni voda &erpana do COV Saratice. Do Gzemniho planu byla postupné po konzultacich s obci a
zhotovitelem DSP z hlediska mozného rozvoje, byla pfevzata dokumentace pfipravovaného projektu pro Gzemni
rozhodnuti a stavebni rozhrnuti. -

Systém podtlakové kanalizace pracuje na principu vyvozeni podtlaku 0,3-0,6 baru ve stokové siti a nasavanim splasku
(rychlost v potrubi dosahuje az 5 m/s) od zdroji do sb&mého tanku, odkud jsou splasky Gerpany na COV. Pfipojeni objekt
na sit je feSeno prepoustécimi Sachtami s ventily umisténymi na vefejnych pozemcich u odkanalizovanych nemovitosti.
Pfepoustéci ventil umoZfiuje regulované pfepousténi odpadnich vod do podtlakového potrubi bez potfeby el. energie.
Z podtlakovych stanic je odpadni voda &erpana na COV Saratice.

Stokova sit

V Saraticich byla v samostatné dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni navrzena stokovéa sit , kterd je soudasti
spole&ného systému podtlakové kanalizace pro sdruzeni obci Saratice, Hostéradky-Resov a Zby$ov. Na Gizemi Saratic je
vybudovano hlavni tlakové pfivodni potrubi podél Litavy, které bude mit po vzdalenosti 50-100m mit inspekéni Sachty, pro
pfipad kontroly tlaku v potrubi a pfipadnych poruch. Nové stokovou kanalizaCni sit bude pokryvat zastavénou a umozni
napojeni zastavitelnych ploch .

Cistirna odpadnich vod Saratice: OV + VS1

V katastru obce Saratice je stavebnim povolenim umisténa Gistirma odpadnich vod sdruzena s vakuovou stanici, ktera se
nachazi tésné levého bfehu Litavy na ploSe 1.455m2 v oploceni . NavrZzené pasmo je stanoveno o poloméru 50m od
stfedu centralni nadrze, které pokryva okolni plochy 7.830m2. Sou&asti oploceni je vakuova stanice ¢.1 . Délka hlavniho
potrubi pfivodniho na katastru Saratic je 2.130mb. Dokumentaci pro Gzemni a stavebni Fizeni DSP pod nazvem :
Podtlakova kanalizace a COV Saratice-Hostéradky_Resov-Zbysov

Poloha €OV v obci.

V obci Saratice jsou podtlakové kanalizagni stoky vedeny v zastavéné &asti obce podél mistnich i statnich komunikaci. COV
a podtlakova stanice jsou navrzeny v nezastavéné Casti obce pfi soutoku feky Litavy a MileSovského potoka s vyusténim
vyCisténych odpadnich vod do feky Litavy. Vyustni objekt do feky Litavy je situovan na p.p.¢. 1816/1 a 1815/1 k.0. Ujezd u
Brna.

Napojeni COV na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Pro dopravni obsluznost COV a PS Saratice bude slouZit stavajici cesta, ktera je napojena na stavajici ielovou komunikaci
v ul. Ostudy na k.u. Saratice p.p.¢. 991. Pro zaijisténi el. energie pro COV a PS bude vybudovana samostatné elektropfipojka
ze stavajici el sité. Napojeni bude provedeno ze stavajici rozvodné skiiné NN distribuéni trafostanice , Hrdinka“ umisténé na
p.p.. 988 k.u. Saratice ve spravé E.ON Ceska republika, a.s.. Pro zajiténi vody v COV bude vybudovéana novéa vodovodni
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pfipojka napojena na stavajici vodovodni fad B v ul. Ostudy v misté napojeni pfijezdové komunikace na stavajici na p.p.c.
991 k.u. Saratice.

Poloha viiéi zaplavovému uzemi

V izemi je hladina Qioo Feky Litavy stanovena na koté 193,87 m. COV a PS Saratice jsou navrzeny mimo zatopové (zemi .
Ugel uzivani stavby

Stavbou bude fesena likvidace odpadnich vod z obci Saratice, Hostéradky-Resov a Zby$ov na nové Gistiré odpadnich vod

(COV). V obcich jsou vzhledem ke konfiguraci terénu navrzeny podtlakové kanalizace, ukoncené v podtlakovych stanicich.
Z nichz bude splaskova odpadni voda Cerpana na novou COV Saratice.

COV Saratice je navrzena jako Mechanicko-biologické Gistima odpadnich vod pro 2100 EO s pouziti klasicke technologie
aktivace se simultanni nitrifikaci a denitrifikaci .VyCisténé odpadni vody budou z COV vypoustény do Feky Litavy.

Zakladni Gdaje o kanalizaéni siti k.. Saratice
Celkovéa délka hlavnich stok 8692 m
Celkova délka vedlejSich stok 1878 m

Celkovy pocet domovnich prepoustécich Sachet 407 ks

Aredl &istirny odpadnich vod (COV) a podtlakové stanice (PS) v k.u.Saratice je navrzen na plo$e o rozloze 25,0 x 30,0 m,
ktera bude oplocena. V Saraticich je navrzena mechanicko biologicka COV s kapacitou pro 2 100 EO. Navrzeno bylo pouziti
klasické technologie, aktivace se simultanni nitrifikaci a denitrifikaci rozdélené na kontaktor, regenerator a vertikélni
dosazovaci nadrz. Pfipojka vody PE 100 SDR17 d63x3,8 je dlouha 219 m, El. pfipojka nn délky 605m,Pfijezdova
komunikace pro COV a PS je $térkova Sitky 3,0 m.

Odhad mnozstvi splaskovych a destovych vod

MnoZstvi splaskovych odpadnich vod ze Saratic

ZapoCitany poCet obyvatel 910 (1.016)
specificka potfeba vody na obyvatele .. 150 l/os/den
soucinitel denni nerovnomérnostikd Ll 1,50
soucinitel hodinové nerovhomérnostikh Ll 1,8

Prdmérné denni mnozstvi odpadnich vod Qp = 910( 1.016) * 0,15 = 136 500 (152 400) I/den = 1,58 (1,78) I/s
Maximalni denni mnoZstvi odpadnich vod Qamax = 136,5 (152,4)* 1,50 = 204 (228,6) m3/den = 2,36 (2.65) I/s
Maximalini hodinovy odtok Qnmax = 204(228,6) * 1,8 = 367 200(411 480) I/den = 4,25 (4,76) I/s

Hospodaieni s deStovymi vodami :
Koncepce odvedeni deStovych vod je vieSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém bude po revidovani zachovan
vyhradné na odvedeni nezasakujicich deStovych vod.

e  kanalizaCni sbéraCe v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, vyjma tras : vytlaku V1 a vodni stoky ,A“ podél pravého bfehu Litavy

Ochranna pasma :

Podle zakona ¢&. 274/2001Sb, v platném znéni. jsou stanoveny ochranna pasma kanalizaci takto:

e ochranné pasmo kanalizacnich stok do prdméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi
e ochranné pasmo kanalizacnich stok nad prdmeér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjiho lice potrubi

e U kanalizaénich stok o prGméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, s vzdalenosti od vné&jsiho lice zvySujio 1,0 m
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ZdUvodnéni prijatého feseni

o V&S Cast stavajiciho Uzemi a vSechny rozvojové lokality budou napojeny na navrzeny kgnalizaéni systém - ktery
byl feSen v podrobnéj$i dokumentaci pro stavebni fizeni, ktery byl pfevzat do navrhu UP. VSechny trasy budou
vedeny hlavné v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e rozvojove lokality jsou FeSeny oddilnym systémem — deStové vody budou v max. mife zasakovany nebo jimany na
pozemku, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd

e pro ochranu obyvatelstva je navrzeno pasmo ochrany prostiedi kolem COV, a to do vzdalenosti 50 m

Ochranna pasma
Podle z&kona ¢&. 274/2001Sb, v platném znéni. jsou stanoveny ochranné pasma kanalizaci takto:

. ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
o ochranné pasmo kanalizanich stok nad prdmér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi
. u kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je ulozeno v hloubce vétsi neZ 2,5 m pod upravenym

povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

VODNIi TOKY A NADRZE

Vodni toky

Resenym Gzemim protékaji (kromé VVT Litava) nasledujici DVT, které jsou od 1.1.2011 ve spravé Povodi Moravy, s.p. :
- DVT Otnicky potok , DVT MileSovicky potok, Bezejmenny DVT - IDVT - 10198883 , Bezejmenny DVT -
IDVT - 10195177 .
Kromé Litavy , nejsou navrhovany upravy vodnich tokl, pfedpoklada se bézna Udrzba planovana spravcem toku, , aby se
omezily dopady Castych pfivalovych srazek NOtnickém a MileSovickém potoku..

Obecné:

V souladu s Vodnim zakonem mohou spravci vodnich tokd pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
pfedchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

. u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6 m od biehové &ary
. u vyznamnych vodnich tok{ nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové ¢ary
Vodni nadrze, rybniky

Na k.0. Saratic se dle vodohospodaiské mapy nenachazi vodni plocha — rybnik. Na historickych mapach jsou vodni plochy
zakreslené na plochach mezi Litavou MileSovickym potokem ( pod ulici Kotr¢ a pod ul.Mala Amerika ).

. Navrh se nevymezuje v katastru obce samostatnou vodni plocha -
Umisténi vodni plochy je mozny v rdmci ploch smiéenéhovnezastavéného Uzemi mezi MileSovickym potokem a
svodnici odvadgjici vody z trati Louky ve Zlebu (HOS ve Zlebu) .

ZdUvodnéni prijatého feSeni

e Navrh Uzemniho plénu zakreslil aktuaini navrh feSeni Upravy vodniho toku Litavy podle "Litava Il -pfirodé blizka
protipovodiiova opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a retenéni kapacity toku a nivy v Useku f. km 16,000
(Ujezd u Brna) a7 f.km 24,000 (Slavkov u Brna)". , ktery je predb&zny navrh protipovodiiova opatfeni z hlediska $irsiho
Uzemi a vymezil plochy pro Upravy toku podél pravobieZni ¢asti toku v Sifce 50m ..

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zakladni charakteristika:

Nadrazené sité a zarizeni VVN

Resenym Gzemim prochazeji nadfazené trasy nadzemniho vedeni VVN 220kV a VVN 110KV :
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Jihovychodné a vychodné katastrem obce prochdzi tfi trasy stévajicich vedeni v napétové hladiné VVN. Jednd se o
dvojité venkovni vedeni nadfazené soustavy VYN 2 x 220 kV €. 251 a 252 upevnéné na spole€nych stozarech a spojujici
rozvodny Sokolnice — Prosenice, ( na Uzemi katastru sloupy 30 az 41)

. 'V jeho soubéhu je trasa stavajiciho jednoduchého vedeni VVN 110 kV &. 518, spojujici rozvodny Sokolnice —
Bucovice, ( na Uzemi katastru sloupy 60 aZ 67 ), .

e U vedeni VVN 110kV ¢.518 se polita s moznou rezervou pro rekonstrukci na dvojité, upevnéné na spoleénych
stoZarech ve stavajici trase.

eV prostoru mezi obci a dvéma trasami vedeni VVN 220 kV je stavajici vedeni VVN a to dvojité, na spolecnych
stozérech - 2 x 110 kV €. 537 a 538 spojujici rozvodny Sokolnice - LiSef a Sokolnice - Slavkov. ( na uzemi
katastru sloupy 30 az 41)

S vystavbou dalSich vedeni v napé&tové hladiné VVN, pfip. ZVN se neuvaZzuje, ani s vyrobnami elektrické energie.

Sité a zafizeni VN 22 kV

ReSenym Uzemim prochazi nadzemni kmenové vedenim VN & 137/22 KV, které Fgéené Uzemi obce zasobovano
elektrickou energii z rozvodny Sokolnice. Vedeni trasované ve sméru do ZbySova obchazi Saratice ze SZ strany a pfipojuje
4 transformatory. Odbocka z kmenového vedeni ve sméru na Otnice napojuje 6 transformator(i z JV strany obce .

Na FeSeném Uzemi je v provozu 10 sloupovych transformatorl 22/0,4 kV které zasobujici el. energii distribucni sit’ i
soukromy sektor. Celkovy max. vykon 3760kVA ( 9x400 kVA+1x 160kVA). Distribucni odbéry jsou u ffi lokalit. Nejstarsi
odbér je pro jimaci vrty zfidla Saratice ( stozarové ocelové vedeni s trafostanici o vykonu 80-160kVA ), dal$i lokalitou je
ZEV a nejnovéjsi na plochach smisené vyroby a skladovani pod Navsi. Transformatory a vedeni jsou v dobrém stavu a
vyhovuji souéasnym pozadavkim na zajisténi odbérd.

Sité a zarizeni NN
Distribuéni rozvodna sit nizkého napéti NN je rGznoroda, rozvod je proveden jednak podzemnimi kabely, jednak nadzemnim
vedenim na Zelezobetonovych stozarech, stfeSnimi, zavésnymi kabely a kabelovym vedenim. Stav NN sité je vyhovuijici.

Zdlvodnéni prijatého feseni

e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni VN

e pro zajiSténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je moZno
stavajici transformatory vyménit za vykonngjsi, pokud je to technicky mozné, pfip. novy doplinit v plochach vefejnych
prostranstvi, nebo na plochéch, které technickou infrastrukturu pfipoustéji.

e rozvojoveé lokality budou napojeny do stavajiciho systému sité NN v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
Ochranna pasma:
= ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn
- od krajniho vodice-
- a)unapétinad 1 kV a do 35 kV véetné:
pro vodice bez izolace - 7 m, pro vodice s izolaci zakladni 2m, pro zavésna kabelova vedeni —1m

b) u napéti nad 35 kV a do 110kV vetné — 12m
c) u napéti nad 110 kV a do 220kV v¢etné — 15m
d) u napéti nad 220 kV a do 400kV v¢etné — 20m
€) u napéti nad 400 kV - 30 m

ZASOBOVANi PLYNEM

Zakladni charakteristika:

Obec Saratice je zasobovana zemnim plynem ze STL plynovodu. Plynovod pfivadi zemni plyn do zastavéného tzemi obce
Saratice potrubim LPE 110, z reguladni stanice umist&né na konci vétve VTL plynovodu, ktera se nachazi na zapadnim
okraji obce Hostéradky-ReSov. Do FeSeného Uzemi je pfivod pfichazi shybkou pod fekou Leskavou . Vlastni rozvodna sit
obce je provedena v systému stfedotlaku . Celkem sit' v katastru obce je 7,81km rozvodi , z toho hlavni uliéni sit 6,39 km.
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Vizhledem ke stafi STL rozvodné sité jsou rozvody po technické strance i kapacitné vyhovujici. Rozvody v celé obci jsou
z této sité podle potfeby doregulovany u jednotlivych odbératelli domovnimi regulatory.

Zvlastni inzenyrské sité:

VVTL plynovod, produktovody, ropovod-
Resenym Gzemim neprochazeji trasy zvla$tnich inZzenyrskych siti.
VTL plynovody

V feSeném Gzemi podél jizni hranice katastralniho Uzemi, prochazi trasa plynovodu v soubéhu s komunikaci 11/418 .

ZdGvodnéni prijatého feSeni

o dodavku zemniho plynu bude v feSeném tzemi zajistovano ze stavajiciho rozvodu STL
e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici STL plynovod v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
Ochranna pasma:

plynovody a pfipojky v zastavéném Gizemi obce (na obé strany od pudorysu) ochranné pasmo 1m, mimo zastavéné izemi obce 4m
e  bezpecnostni pasmo VTL plynovodu v soubéhu 11/418 do Dn100-250 — 20 m od obrysu
e bezpecnostni pasmo STL plynovodu do Dn 200 -4 m od obrysu vedeni

ZASOBOVANI TEPLEM
V obci Saratice se pouziva pro zasobovani teplem zemni plyn. Kde nejsou provedeny piipojky zemniho plynu, je pouZivano
jako topné medium pfevazné v tomto pofadi : pevné palivo, elektricka energie a topné oleje

Obec nema centraini tepelny zdroj a také s nim neuvaZzuje. Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany. Pro
pfipadnou potfebu je vymezena Uzemni rezerva, se slucitelnou &innosti, ve vazbé na areél ZEV.

ZdUvodnéni prijatého feSeni

e  zasobovani teplem v obci je stabilizovano

e lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroj

POSTA A TELEKOMUNIKACE

Koncepce spoju a telekomunikaci je v feSeném uzemi stabilizovana.
Posta je doposud umisténa pfimo v centru obce v samostatném objektu, je vyhovujici.

Telefonni G&astnici jsou napojeni na digitalni Ustfedny ATU v Ujezdu u Brna kterd méa dostatenou kapacitu i pro jeji
rozSifeni. Automaticka telefonni vefejna stanice na Navsi naproti obecnimu Gfadu postacuje pro potfeby obyvatel.

Resenym Gzemim prochézeji trasa dalkového optického kabelu ( Zidlochovice-Slavkov u Brna), ktera je vedena podél
komunikace 11/416. Soubézné je vuloieny samostatny kabel vedeny z automatické Ustfedny v Ujezdu u Brna pro obce
Hostéradky-ReSov a zakonCeny v Saraticich.

V pfipadé zaméru, které by se mohly dalkovych kabell dotknout ve smyslu zakona ¢&. 151/2000 Sb., v platném znéni, je
nutné respektovat podminky ochrannych pasem telekomunikaénich vedeni. V obci je dalkovy kabel veden podél ulic : Mala
Amerika — Zahradni - Nova v chodnicich.

V feSeném Uzemi prochazi trasa dalkovych a optickych kabeld v soub&hu s komunikaci 11/417 .

Zdlvodnéni pfijatého reseni

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici systém v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

OCHRANNA PASMA:
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e ochranné pasmo telekomunikacniho vedeni — 1,5 m na obé strany od pddorysu

RADIOKOMUNIKACE:

Nad feSenym Uzemim prochazi ochranné pasmo radiové reléovych tras.

e OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

V Gzemi do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu
vCetné vysadby jen na z&kladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoZ jménem jednd VUSS Brno (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto vymezeném Gzemi
mUze byt vystavba omezena nebo zakazana.

V Gzemi ve vzdalenosti 5 — 30 km od stanovi$té radaru Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elekiraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlZe byt vystavba vétrych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

e Koridor RR smér(i - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V koridoru s oznaéenim 50 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zévazného stanoviska CR — Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS Brno
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu). V koridoru s ozna€enim
100 Ize vydat Gizemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska CR —
Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS Brno (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82.“ V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

Na Uzemi se nachazeji zafizeni mobilnich operatord.

ZdUvodnéni prijatého feSeni

e rozvojoveé lokality budou respektovat pozadavky pro umisténi staveb zajmovém Uzemi Ministerstva obrany

4.3. Nakladani s odpady

Zakladni charakteristika:

Vyuzitelné slozky komunalniho odpadu: kontejnery na separovany odpad (barevné sklo, plasty, papir), jsou zatim
umistény na jednom mist&, pfed obecnim Ufadem, pfistupné z vefejného prostoru Navsi. Kovy mozno odevzdat ve
vykupnach surovin mimo k.(0.obce Saratice. Obce je gastnikem skupinového systému zpétného odbéru odpadii ve svozové
oblasti VySkov.

Svoz komunélniho odpadu zajistuje pro jednotlivé obce opravnénd spoleénost RESPONO a.s. VySkov , ktera
provozuje tFidici linky ve Vyskové a skladku smésného komunainiho odpadu v Kozlanech. Odpad je pravidelné svazen,
odstrafiovani odpadl probiha dle smluvnich vztahi s provozovateli odstrafiovani odpadd. Pramyslové podniky si
likvidaci svého odpadu zajistuji samy smluvné s opravnénymi osobami.

Zbytkovy odpad (smésny komunalni odpad): odklada se do typizovanych sbérnych nadob (popelnic 110 litrG nebo kontejner
1100 litrd), které jsou pravidelné svazeny mimo feSené uzemi. Nebezpecny odpad se likviduje 2x za rok velkoobjemovymi
kontejnery dohodnutym zplsobem.

Zdlvodnéni pfijatého feSeni

e Navrhem dostavby OV v misté byvalé sokolovny je podminéno pfemisténi, mista soustfedéného sbéru a tfidéni
odpadu. Nejvhodnéjsi je umistit tuto ¢innost ve vazbé na smisené vyrobni plochy a skladi — SV)

e Vyuzivana skladka na jihu obce slouZi jen pro ukladani zeminy pro dokonceni zemniho vglu , ktery oddéluje plochy
smisené vyroby od obytného Gzemi. Ukladani zeminy je provozovano se souhlasem KU JMK o dle § 14, odst.1,
zakona o odpadech.

e Pro obytné plochy bude pouziti stavajici systém
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Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. pfikonu:
Potfeby jsou stanovena pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena podrobnéjsi dokumentace.
Specificka potreba vody a odpadnich vod , odpovidajici mnozstvi potiebé vod :

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi isly roéni potfeby dle vyhlasky &. 120/2011 Sbh. uvazujeme
specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d) vEetné vybavenosti a drobného podnikani

o  specificka potfeba vody: 120 I/ob.den, koeficient denni ( hodinové ) nerovnomérnosti :1,35 (kn=1,8)

Potieba el. pfikonu:

*  Zenergetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou a zemnim
plynem . Dle CSN 341060 stuper elektrizace "A", kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotiebice.

e bytovy odbér : 0,85 kW/bj, nebytovy odbér : 0,35 kW/bj , podil nebytového odbéru na bytovou jednotku je 0,15 kW/bj.

Potieba plynu: Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 1,8 -2,0 m3/h.

Cislo Funkéni | Vyméra | Pocet bytovych | Pocet Potfeba vody | Mnozstvi Potfeba Prikon el.
vyuziti lokality | jednotek obyvatel | Qm(m®/d) odpadnich plynu Energie
v ha vod (m¥d) | (m%h) (kw)
1P -BI Bydleni 0,21 2 1,9 1,9 4 5
2P-BI Bydleni 0,17 2 1,6 1,6 3
3P-BI Bydleni 0,53 5 15 4,9 4,9 11 13
4P-BlI Bydleni 0,21 2 6 1,9 1,9
5P-BI Bydleni 0,14 1 1,3 1,3
6P-BI Bydleni 0,14 1 1,2 1,2
7P-BI Bydleni 0,04 1 2 0,7 0,7
8P-BlI Bydleni 0,87 9 25 8,0 8,0 17 22
9P - SV | Bydleni 0,35 7 20 6,5 6,5 14 17
16-Bl Bydleni 0,51 5 15 4,7 4,7 10 13
17-BI Bydleni 3,75 107 306 99,0 99,0 212 266
18-BI Bydleni 0,30 3 9 2,8 2,8 6 7
41-BI Bydleni 0,07 1 2 0,6 0,6 1 2

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PR OZMENY
V JEJICH VYUZITi , USES, PROSTUPNOST KRAJINY. PRO:I'IEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE , DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

Koncepce FeSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb a ze stavajiciho vyuziti feSeného Uzemi.
Stavajici vyuziti ploch v katastralnim Gzemi Saratice je stabilizované. Porovnani historickych map a leteckych snimki
uziteCnym podkladem pro navrZzeni zmén v krajing, kterd v pfevazné Casti bude vyuzivana k intenzivni zemédélské Einnosti
Na Uzemi obce jsou stéle patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spoleéenstev.

UP respektuje pfirodni_hodnoty Gzemi, vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj, stanovuje zasady koncepce
usporadani krajiny a podminky pro ochranu krajinného razu.

UP zpestiuje plochy pro USES v ramci fedeného Gizemi viz Hlavni vykres.

5.1. Vymezeni ploch v krajiné

a) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - W
Vodni toky a plochy:
Vodni toky

Néazev toku — LBP (levobrezni pfitok Litavy) | Spravce toku . délka toku v katastralnim Gzemi Saratice

Ri&ni tok Litava Povodi Moravy s.p.- 2242 m

47



Néazev toku — LBP (levobrezni pfitok Litavy) | Spravce toku . délka toku v katastralnim tzemi Saratice

LBP Litavy - MileSovicky potok Povodi Moravy s.p. - 2960 m

LBP Litavy - Otnicky potok Povodi Moravy s.p.- 1735m

Nadrze : v feSeném Uzemi se nenachdazi zadna vicelcelova vodni plocha

ZdUvodnéni prijatého feseni

Uzemi je z hlediska vodnich ploch a vodnich tol(ﬁ neni stabilizovano — proto je navrzena moznost umisténi vodni plochy na
soutoku MileSovického potoka se svodnici ve Zlebu, v rdmci ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS , podél pravého
bfehu potoka.

Ochranna pasma:

vodni toky

Jsou zastoupeny stavajicimi vodnimi toky véetné koryt svodnic s nestalym pritokem. Pravy bfeh Litavy je navrzen
k rozSifeni cca 0 50m, které by mélo byt dostate¢né pro rozSifeni meandrujicim pasem, ktery upfesni studie opatfeni a
obnovy pfirozené hydromorfologie a retenéni kapacity toku a nivy pro Litavu v Gseku F.km16,00 — 24,00 Fkm. Levy bfeh
od zastavéného Uzemi SV smérem je navrzen k navySeni. V misté soutoku MileSovického potoka s bezejmennym
pritokem svodnice HOS Louky ve Zlebu, ktera odvadi také destové vody prochazejici pod silnici k MileSovicim, je
navrzena nova vodni plocha, s pfitokem z MileSovického potoka, jako pfirodni koupaci biotyp..

Spravci vodnich tokt mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim projednani
s vlastniky pozemku uZivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

- u drobnych vodnich tok( nejvyse v Sifce do 6 m od bifehové ¢ary, u Litavy 8m

b) PLOCHY PRIRODNi NP

V fe§eném Uzemi jsou jako plochy pfirodni vymezeny plochy biocenter. A vyznamnych krajinnych prvkd ( VKP).
Respektovany byly navazujici body na sousednimi katastry obci. Vymezena plocha biocentra je stabilizovana. Pfi feSeni
byla respektovana koncepce USES podle generel mistniho (zemniho systému ekologické stability krajiny 1997. Byly
respektovany navazujici prvky USES na sousednich katastrech obci.

c) PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

Jsou v Uzemi zastoupeny pfevaznou ¢asti zemédélskym pldnim fondem a obhospodafovanym ze zemédélského arealu
ZEV Saratice. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. V fe$eném Gzemi se nachazeji rozsahlé produkéni plochy
zemédélského charakteru, plochach zemédélskych je nutno zvySovat podil pfirodnich prvkd, vramci téchto ploch je
navrzena liniova zelen.

d) PLOCHY LESNi NL

Jsou v Uizemi zastoupeny v katastru jen malou plochou, pozemku uréenych k pInéni funkce lesa, podél Otnického potoka

e) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - NS
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE - NSz

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi. Jedna se o
plochy luk, zahrad a sadd, pfipadné o plochy orné pudy. Charakteristickym znakem je polyfunkénost vyuzivani,
(hospodafeni, protierozni, esteticka a ekologicka funkce).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI — NSp-

Plochy vzrostlé zelené nelesnich charakteru, podmé&ené plochy, postagrami lada, dale plochy extenzivné vyuzivané, které
jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarsky obhospodafovane, v soucasné
dobé vykazuji stav druhové pestrych remiz( a dfevin rostoucich mimo les. Tyto plochy jsou navrZeny v ramci USES a podél
vodnich tokd .
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACNE POBYTOVE - NSr, NSv

Plochy rekreacni nepobytové , Uzemi je zastoupena mezi jinymi i vodohospodarské funkce. Plochy vzrostlé zelené nelesnich
charakteru, podméacené plochy, postagrarni lada, dale plochy extenzivné vyuzivané, které jiz Easteéné zarostly naletovou
vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarisky obhospodafované, v souCasné dobé vykazuji stav druhové
pestrych remiz{ a devin rostoucich mimo les. Tyto plochy jsou navrzeny v ramci USES a podél vodnich tok .

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SPECIFICKE - NSx - Mohylnik Kopecek

Plochy vzrostlé zelené nelesnich charakteru, dale plochy extenzivné vyuzivané, které jiz CasteCné zarostly naletovou
vegetaci, které nebyly v minulosti hospodaisky obhospodafované, v souasné dobé vykazuji stav druhové pestrych dfevin
rostoucich mimo les. Plocha pamatkové chranéného Uzemi v krajiné , rovinné neopevnéné sidlisté .

5.2. Plochy zmén v krajiné — nezastavitelné plochy

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani Gzemi).

ident. | k.0. Saratice ZpUsob vyuziti plochy Podrobné podminky pro vyuziti 4zemi:
¢islo
26 26-W Plochy vodohospodarské e Plocha pro pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a obnova
pfirozené hydromorfologie a retencni kapacity toku a nivy
21 |21-W Plochy vodohospodarské e plocha protipovodiiové ochrany
ident.C | katastralni Zpusob vyuZiti plochy Podrobné podminky pro vyuziti dzemi:
islo | uzemi Saratice
31 |31-NP Plochy pfirodni e Biocentrum LBC 5 Ve Zlebu- sou¢ast USES
32 | 32-NP Plochy pfirodni o Biocentrum LBC 4 Mezi potoky - soucast USES
33 | 33-NP Plochy pfirodni e Biocentrum LBC 2, Familie u Kopecku. soucast USES
34 | 34-NP Zumr Plochy pfirodni o Biocentrum LBC 6, dily Zumr . nad Otnickym potokem
ident. | katastralni Zpusob vyuziti plochy Podrobné podminky pro vyuziti tzemi:
gislo | Gzemi Saratice
35 35-NSp Plochy smi¥eni nezastavené tzemi o Lokalni biokoridor LBK 1 protierozni funkce
pfirodni
36 36-NSp Plochy smi¥eni nezastavené tzemi o Lokalni biokoridor LBK 2 protierozni funkce
pfirodni
37 37-NSp Plochy smigeni nezastavené uzemi | ® Lokalni biokoridor LBK 4 protierozni funkce
prirodni
38 38-NSp,v Plochy smigené nezastavené uzemi |  zelef v krajiné s vodnimi plochami pro zasakovani destovych
pfirodni, vodohospodarské vod, navazuje na lokalni biokoridor a lokalni biocentrum
39 | 39-NSr Plochy smiené nezastavené tizemi | ® Ploch zelené Zlebu pod biocentrem LBC 5
rekreacni nepobytové
40 40-NSv Plochy smigené nezastavené uzemi | ® Plocha vodohospodafské navazuje na biocentrum LBC
vodohospodarské
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5.3. Uzemni systém ekologické stability

Lokalni izemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni uzemni systém ekologické stability do feSeného Uzemi nezasahuji .

V Gzemi katastr Saratic previada zemédéiska krajina, ktera je vyrazné za poslednich 60 let ovlivnéna innosti ¢lovéka. Na
katastru obce byl vymezen mistni=lokalni tzemni systém ekologické stability zahrnuje zékladni typy ekosystému v krajiné.

Generel lokalniho Gzemniho systému ekologické stability krajiny byl pro &ir$i izemi véetné katastru obce Saratice
zpracovan v roce 1997. Stavajici USES je vymezen na plochach, které jsou soucasti ploch podél vodnich tok( a podél
krajinnych a civilizaénich prvkd. Skladebné prvky vymezené v zemi jsou — oznageny : LBC - biocentrum , LBK - biokoridor
, ip - Interakéni prvky

Lokalni biocentra — navrhované LBC2 , LBC4 , LBC5, LBC6 ,................. rezerva LBC3

Oznaéer]i
prvku v UP
Gen. USES

Zakladni charakteristika stanovité - Charakteristika stavajiciho stavu a
podminky vyuziti 4zemi

Doporuceni: cil vegetacni formace ( navrh zakladnich
opatfeni UP )

31-NP

LBC 5.
Navrh
3,2ha

Navrzené biocentrum ,, Pfedni zleb“.Vodni tok v tdolni nivé
Vodni tok v tdolni nivé .Regulované eutrofizované koryto
MileSovického potoka, zarostlé ruderalizovanou travinobylinnou
vegetaci, CasteCné osazeno zplanénymi Svestkami a topoly

Trvalé travni porosty s dfevinami, porosty dfevin.
Doporuéena revitalizace v.toku, zabranit
pokragovani eutrofizace,0sdzet porosty. ornou
pldu prevést TTP. ZaloZit na orné pGdé, plochach,
pred vice nez 100I. blizkych pfirodé.

32-NP

LBC 4.
Navrh

Navrzené biocentrum ,Mezi potoky“.Vodni tok v Gdolni nivé
koryta Otnického, MileSovického potoka a Litavy, zarostlé
ruderalizovanou travinobylinnou vegetaci, ojedinéle s naletem
dfevin Sipek, hloh,trnka,vrba.

Trvalé travni porosty a dfeviny, zabranit nadmérné
eutrofizaci, ornou pidu pfevést na
TTP,revitalizaci rok( a vysazet bfehové porosty
autochtonnich dfevin. ZaloZeni na orné pGdé.

33-NP
LBC 2.

NavrZené biocentrum_Za kopeékem* .Stanovisté zafiznutého
udoli s ob&asnym vodnim tokem .Napfimené koryto
eutrofizované nitrofilni travinou bylinnou vegetaci

s roztrou$enym naletem vrb a topolli dostupnost z polni cesty.

Doporuceny trvalé travni porosty s dievinami,
dfeviny, doporuéeno ornou puidu pfevést na trvale
travni porost, dosazeni porosti. ZaloZit na orné
pidé , kolem Saratického potoka

34-NP

LBC 6.
Naévrh
3,96a

NavrZené biocentrum , Zumr “. Podél vodniho toku Otnického
potoka , zemédélsky pudni fond, dfive zarostlé tzemi
ruderalizovanou travinobylinnou vegetaci, ojedinéle s néletem
drevin Sipek, hloh,trnka,vrba.

Trvalé travni porosty a dfeviny, zabrénit nadmérné
eutrofizaci, ornou plidu pfevést na
TTP,revitalizaci rok( a vysazet bfehové porosty
autochtonnich dfevin. ZaloZit na orné pldé.

8R-NP
9R-NP
LBC 3.

Rezerva

Navrzené biocentrum_,Spodky“ .Vodni tok v udolni nivé .Silné
zarostlé koryto eutrofizované nitrofilni vegetaci s roztrouSenym
naletem vrb a ol$i akatu, ovocné stromy,

Doporucena vysadba dfevin, Trvalé travni porosty
zabranit pokracovani eutrofizace , ornou pldu
pfevést TTP. ZaloZit na orné pidé , mimo souvislé
ucelené polni plochy.

Lokalni biokoridory - (navrhované LBK1,L BK2,LBK4 ) , ( stavajici-BK3, BK5- aZ BK11)

Doporuceni: cil vegetacni formace ( navrh zakladnich
opatfeni UP )

Typ, poloha Zakladni charakteristika stanovisté . Charakteristika stavajiciho
svét stavu, Geobiocenologicka typizace | BC-C4-5
,Padélky pod vinohrady “. Oma puida vyrazné ohroZené erozi. Koridor JV od
LBK 1. mysliveckého remizu ve sklonu 3%$ikmosvahem ve formaci trvale travnich
névrh porost s dfevinami. Linie soubézna 310 m nad silnici do Kobefic 218-
240mn.m
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Doporuceno v prvnich etapéach realizovat protierozni opatfeni
plochami s trvalou vegetaci, pfechodem vychodné do k.d.
MileSovice dfevin,dub letni i zimni, lipy, skladbu dfevin ve

prospéch lizovana travnobylinova spolecenstva. Zalozeni na

ZPF




LBK 2. ,liny . Koridor SZ od mysliveckého remizu po vrstevnici 217m.n.m.e Doporuceny trvalé travni porosty s roztrouSenymi vysadbami
: formaci trvale travnich porost(i s dfevinami. Linie soubézné vedena 200 m autochtonnich dfevin.napf.dubu zimniho
navrh .
nad silnici S-Kobefice
Nad Frejunkem.Koridor SV od mysliveckého remizu podél poini cesty bez . P . . L
LB,K 4. zelené k Dilu Velka strana 217m.n.m.e formaci trvale travnich porostt Podél cesty z’at'ravneng pasy ,trva/e tr_avn/ porosty a’drevmy ’
navrh s devinami zabranit nadmémé eutrofizaci, a zapleveleni

Interakéni prvky - ip -

V Uzemi jsou vymezeny k dopinéni stavajici a navrhované interakeni prvky. V uzemi se nachdzi velky pocet krajinné zelené liniového charakteru.

i.c. Nazev - plocha Struéna charakteristika

ip 11 Proti erozni

ip 24 Doplnéni podél Litavy u COV

5.4. Protierozni opatreni

V fe§eném Uzemi se nachazi plochy ohroZené erozi, konkrétni protierozni opatfeni jsou navrhovana, ale v rdmci regulativl
vSech ploch v nezastavéném Uzemi jsou protierozni opatfeni pfipustnd. Vymezena protieroznich opatfeni, budou feSeny
podrobnéjSi dokumentaci, kde se zpfesni o umisténi jejich umisténi. Jedna se o navrzené biokoridory LBK 1,2,4 oznacené
35- NSp 36- NSp 37-.NSp v grafické ¢asti uzemniho planu.

5.5. Ochrana pred povodnémi

V FeSeném Uzemi bylo stanoveno zaplavové Uzemi véetné aktivni zony zéplavového Uzemi.

Zaplavové uzemi
Vyznamna vonim tokem &. 766 v feSeného Uzemi je feka Litava, tok (dle vyhlaSky Mze ¢&.267/2005). ktera tvofi
severozapadni hranici zastavéného Gzemi. (€.hydrologického pofadi 4 — 15 — 03 — 083). Pramen: je v Chfibskych lesich u

Stiilek na kété 494,61m.n.m. na pramenné louce. , Délka: 58,3 km , Plocha povodi: 436,7 km?

N-leté priitoky (Qy) vm?® . s™

N-lety pritok 1 2 5 10 20 50 100
Qn/m?.s? 10,3 154 23,1 29,7 36,8 47,0 55,4
Qn/m?® . s 72% 14,5 20 27,5 33,5 39,5 47,5 54,5

V prostoru k.0. Saratic nebyla doposud provedena na toku Litavy protipovodiiova ochrana.

V grafické &asti Gzemni dokumentace Saratic je zakresleno zaplavové izemi podle aktualizace 09 2008 KU JMK.

e Navrh Uzemniho planu zapracoval navrhy protipovodiiova opatfeni a vymezil plochy pro tato opatfeni z hlediska obce
v severovychodni ¢asti, nizkou betonovou zidkou podél Litavy, jihozapadni ¢asti na ochranu ze strany od MileSovického
potoka, severovychodni €asti ovlivnéné rozlivem na levém brehu Litavy , pomoci nasypl a nizké zidky podél potoka .

Upravy byly prevzaty z aktualni dokumentace ,Protipovodfiova ochrana obce Saratice zpracovanou HV atelier z 11.2010.

o Navrh Uzemniho planu zapracoval pfedbézny navrh protipovodriova opatfeni z hlediska SirSiho uzemi a vymezil plochy
pro roz§ifeni a Upravu toku v pravobfezni Easti toku v Sifce 50m s rozSifenim v misté plvodniho zvinéni trasy , v misté
dili Dvorské a Nové ulice . Z navrhu vyplynula také Uprava levého bfehu zvySenim, do potfebni Urovné, aby
nedochéazelo k rozlivu, na pravé strané toku byl ponechan retencni prostor .

Pro zajisténi UpIné protipovodiové ochrany obci podél toku Litavy, v iseku Ujezd u Brna po Slavkov u Brna, byla zadana
dokumentace pro revitalizaci Litavy, kterd by méla posoudit rgzsah realizace komplexnich protipovodiovych opatieni, a
zahrnout a doplnit nékterd relativné drobné opatfeni u obci jako Saratice, v rdmci samostatnych pldnovanych staveb .

51



Povodi Moravy a.s. vr 2012 zadalo vypracovani Studie proveditelnosti pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni, ktera
musi vychazet z metodiky vyhodnoceni aktualniho stavu hydromorfologie vodnich tokd vé.navrh( k dosaZeni potfebného
stupné protipovodiiové ochrany a dobrého ekologického stavu vod. Zpracovanim Useku - F. km 16,000 (Ujezd u Brna) az
24,000 (Slavkov u Brna)" byly povéfeny AgPOL s.r.0.,0lomouc. ing.R.Sablik , .Macak ( sablik@agpol.cz, ) SINDLAR ,
s.r.o.Hradec Kralové. Pfedbé&Zny navrh, upraveného rozlivu Q100 byl k 30.11.2012 byl zakreslen tzemnim planu.

Navrzené protipovodiiové Upravy, souvisi s feSeni SirSiho Uzemi na fi¢nim toku, by mély zabranit moznému ohrozeni obce a
to pfi povodiovych pritocich pfi Qioo. V Uzemi 1,4 km jizné od zastavéného uzemi obce, byla provéfovana piipadna rezerva
plocha pro poldr, ktery by mohl pohltit povodfiovou vinu a snizil pratok MileSovického potoka ve sméru k obci. Tato rezerv
byla z navrhu vypusténa.

Podél tokdl v obci navrh UP respektuje vyhladené zaplavové tzemi. Nova vystavba v zaplavovém Gzemi neni Zadouci a
bude vzdy limitovana podminkami vychazejicimi z hydrotechnickych potieb. VeSkeré stavby a Cinnosti v zaplavovém Uzemi
podléhaji souhlasu vodopravniho Ufadu podle Vodniho zakona.

ZdGvodnéni prijatého feSeni

e jsou navrzena protipovodiiova opatfeni na roz$ifeni vodniho toku , a ochranu zastavéného uzemi
o destové vody budou odvadény stavajicim systémem (destova kanalizace, povrchovy odtok)

o v zastavitelnych plochach uvadét v max. mife deStové vody do vsaku

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi , STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VC.ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Uzemi fedené Gzemnim planem je rozd&leno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti . UP pro vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (stabilizované, rozvojové a pro plochy v nezastavéném Uzemi — krajinu stanovuje podminky, které jsou
definovany ve vyroku, kde je stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti a pfip. podminéné pfipustné
vyuZiti. Stavby a &innosti, které jsou v souladu s definovanym vyuZitim, Ize v Uzemi umistovat, pokud jsou v souladu s
obecné zavaznymi pfedpisy a pravnimi rozhodnutimi. Stavby a ¢innosti, které jsou definovény jako nepfipustné vyuziti, nelze
v Uzemi umistovat.

U stavajicich staveb, jejichZ funkce neni v souladu s podminkami vyuZiti plochy, ve které leZi, mohou byt provadény pouze
udrzovaci prace. V8echny stavebni Upravy ¢i stavebni zmény stavajici stavby ( nastavby, pfistavby), mohou byt provadény
pouze tehdy, pokud se v konkrétnim pfipadé neomezi funkéni vyuZiti navazujicich Uzemi, nedojde k zasadnimu navy3eni
objemu a kapacity stavby a jeji funkce, a pokud nevyZaduje nové néroky na dopravni a technickou infrastrukturu. V
opacném pfipadé jde o stavbu nepfipustnou.

UP fe$i vyuziti nezastavéného Uzemi — krajiny. Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t8Zbu nerostd, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném
vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona tcinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5, ktera umoziiuje
Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vylou€it v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam Gzemi a samotnému feSeni izemniho
planu vylouCil nékteré z téchto staveb, zafizeni a opatfeni v nékterych vymezenych plochach nezastavéného Gzemi s tim,
ze feSeni Uzemniho planu umoziuje umisténi téchto zamérld v jinych plochach dle zpusobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti Uzemi v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani. Nékteré z téchto zamérd je mozno
povolit s odkazem na pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se v nezastavéném uzemi.

Déle jsou v pfipadé potfeby pro rozvojové plochy definovany dalsi doplfiujici podminky — specifické podminky, které jsou
definovany ve vyroku,.Vymezeni zastavitelnych ploch, a koncepce uspofadani krajiny.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

UP stanovuje podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti). Podminky se stanovuji v pfipadé potfeby ochrany obrazu obce (napf. zachovani venkovského
charakteru , zachovani hodnot Gzemi — pohledu a prihledd na dominanty obce) a ochrany krajinného razu. Stanovuji se jak
pro plochy stabilizované, tak pro plochy rozvojové, v ramci nichz jsou stavby pfipustné nebo podminéné pfipustné.
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Vy8kova requlace zastavby — je definovana max. poétem nadzemnich podlaZi, pfipadné moznosti podkrovi. UP pfipousti
vicepodlazni vystavbu jen ve vazbé na lokalitu Slunna (bytovych domd), pro vytvofeni harmonického pfechodu do krajiny (
ve dvou vySkovych hladinach na zakladé provéfeni uzemni studii. V pfipadé halovych objektt napf. v plochach vyroby neni
max. vySka stanovena — hmotové uspofadani téchto staveb ve stavajicich areélech, bude feSeno tak, aby nebyl narusen
obraz sidla a krajinny réz, nové budovy nesmi svou vySkou prekroCit vySkovy horizont okolni z&stavby.

UP nepfipousti vyjma lokality Slunné vicepodlazni zastavbu z diivodu zachovani stavajiciho venkovského charakteru obce,
ktery je charakterizovan pfizemni zastavbou s moznosti podkrovi.

U zastavby v plochach rekreace rodinné je vySka omezena na max.1 nadzemni podlaZi s podkrovim, v souladu se
stavajicim vyuzitim Uzemi a z dGvodu zachovani krajinného razu v Gzemi pfirodniho charakteru.

Umisténi vyskovych staveb nebo zafizeni (s vyjimkou zafizeni mobilnich operétor(, rozhleden nebo staveb vézového typu
v plochach zemédélské vyroby) se nepfedpoklada.

U rozvojovych ploch pro bydleni €.16 a 17 navrzenych v okrajovych Castech sidla v prostoru pfechodu zastavby do krajiny,
bude vyuziti pozemk( posouzeno pfed realizaci z hlediska posouzenim vlivu na krajinny raz (pfedpoklada se extenzivni
zpUsob zastavby, s pfevazujicim podilem zeleng).

Charakter a struktura zastavby — definovana jen v pfipadé, Ze to charakter dané plochy vyZaduje, a to z divodu zachovani
charakteru sidla, zdravych Zivotnich podminek v navazujici zastavbé nebo na ochranu krajinného razu. U rozvojovych ploch
pro bydleni €.16 a 17 navrZenych v okrajovych ¢astech sidla v prostoru pfechodu zastavby do krajiny, bude vyuziti pozemkl
posouzeno pfed realizaci z hlediska posouzenim vlivu na krajinny rdz ( pfedpoklada se extenzivni zpusob zastavby,
s pfevazujicim podilem zelené).

Ochrana krajinného rézu

Krajinny raz je dan primarné pfirodnimi podminkami. Projevy lidské Cinnosti jsou neoddélitelnou soucasti charakteru
krajinného razu. V feSeném Uzemi je kvalita krajinného rédzu hodnocena pozitivné. Charakter prostoru je polouzavieny.
Uzemi je uklon&no k SZ do rovinatého, plochého reliéfu Fiéni nivy Leskavy. Typickym prvkem Gzemi je severni horizont,
Slapanické pahorkatiny, vytvarejici prirodni ramec panoramatu obce.

Zakladni podminky na ochranu krajinného razu jsou stanoveny urbanistickou koncepci, kdy v krajiné nejsou vymezovany
plochy pro nové stavby, které nenavazuiji na zastavéné uzemi.

Podminky vyuZiti koridord

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je nutno
chranit z dlivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich (vEetné prostoru pro OP plynoucich
z pfisludnych pravnich pfedpisl) a popfipadé také nasledny pfistup k nim. Pdsobnost koridoru pro vedeni siti technické
infrastruktury konéi realizaci stavby, pokud nebude zménou (zemniho planu navrzeno jiné vyuZiti (zemi, zlstava stavajici
zpUsob vyuZiti.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJIéTOYANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVO
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢. 3 ( Vykres Vefejn& prospésnych staveb a opatFen).

7.1. Verejné prospésné stavby

Stavby dopravni a technické infrastruktury byly vymezeny jako nejvhodnéji z pohledu zakladni koncepce obsluhy feSeného
a navazujiciho Uzemi. Dopravni infrastruktura : VD1 aZ VD56. Technickd infrastruktura : VT1 az VT3. Dopravné technicka
infrastruktura- vefejné prostranstvi VDT1 - VDT4

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Jsou vymezena pro ochranu krajinného razu a USES.

Verejné prospéSna opatieni uréena k ochrané obce :

e VPO1 Protipovodriova, pfirodé blizka opatfeni, k dosaZeni potfebného stupné protipovodiiové ochrany a dobrého
ekologického stavu vod Litava v Useku 16-24km

e VPO2 Protipovodiiova ochran obce - ( zemni valy-zdi)
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Viybrana vefejné prospédna opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi ,rozvoji nebo ochrané

pfirodniho

, kulturniho a archeologického dédictvi

Je vymezeno zalozeni prvk(i USES : VO1- lokalni biocentra, VO2- lokalni biokoridory, VO3- protierozni opatfeni P10

7.3. Plochy asanaci a asanacnich Uprav

Nejsou vymezeny.

7.4. Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Obec Saratice leZi v ochranném pasmu stavby Brno — Tufany, zajistujici letecky provoz.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH PROSTRANSTVi PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Jsou navrhovany pro dopravné technickou infrastrukturu — étyfi vefejné prostranstvi VDT1-az VDT4

Jsou navrhovany pro vybranou vefejnou infrastrukturu: Pozemek pozarni zbrojnice, rozsifeni sportovniho areélu : PS1, PS2

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy Gizemnich rezerv

ident. katastralni Gzemi ZpUsob vyuziti plochy | OdGvodnéni navrzenych ploch
gislo Saratice
R -D  uzemnirezerva ploch bydleni
1R (1R-BI) Bl - bydleni v RD | Plocha rezervy pro mozny rozvoj bydleni v rodinnych domech-bydleni
pfiméstské - piiméstské, vymezena mimo zastavéné izemi ¢astecné na
2R (2R-BI) BI - bydleni v RD pozemcich zahrad stéva!ic’ich rod?nnych d?mﬂ ng NF)vé ulici
priméstské — -Plocha rezervy pro mozny rozvoj bydleni v rodinnych domech,

bydleni pfiméstské vymezena na pozemcich mimo zastavéné uzemi
na pozemcich v drobné drzbé.

e R-D-uzemni rezerva ploch dopravni infrastruktury - DS - silniéni komunikace II.tf.  DU- mistni a tcelové komunikace

infrastruktury-ucelové
komunikace

3R (3R-DS_II / 416) DS - dopravni Rezervni plocha pro prelozku silnice 11/416 koordinovana s Gpravou
infrastruktura — silniéni | toku Litavy
4R (4R-DU) Rezerva DU -dopravni | Rezervni plocha pro rozsifeni stavajici ucelové komunikace pro

pfivod inzenyrskych siti a pro rezervni plochy bydleni .

e R- ZV -plochy verejnych prostranstvi- verejna zelen -

5R (5R-2V) Rezerva plochy pro rozsifeni ploch zelené podél Litavy
e R-V_VS - plochy vyrobni _ plochy smiSené vyrobni
6R (6R-SV_VZ) zpracovani US celého | Rezerva plochy pro pfipadnou potfeb rozsifeni arealu zemédélské
aredlu vyroby, nebo smiSenych vyrobnich ploch
PLOCHY UZEMNICH REZERV V KRAJINE
ident.g. | katastrélni ZpUsob vyuziti plochy Podrobné podminky pro vyuziti tzemi:
tzemi Saratice
7R | (TR-NS) Plochy smiené nezastavené uzemi | ® krajinna zelefi nad MileSovickym potokem
8R (8R-NP) Plochy pfirodni ¢ Rezervni plocha pro biocentrum LBC 3 soucéast revitalizace Litavy
9R (9R-NP) Plochy pfirodni e Plocha pro rozsifeni biocentra LBC 3
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ident.¢. | katastraini ZpUsob vyuziti plochy Podrobné podminky pro vyuziti Gzemi:
Gzemi Saratice

10R (10R-NSp) Plochy pfirodni o Doplnéni krajinné zelené TTP
11R (11R-NSp) Plochy pfirodni o Doplnéni krajinné zelené TTP
12R (12R-NSp) Plochy pfirodni o Doplnéni krajinné zelené TTP

10. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

V Uzemnim planu nejsou tyto plochy vymezeny

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Vlymezené Uzemni studie ( 3P-RI, 17-BX-PV, 1R BI, 2R-BI, 3R-DS 11/416, 26W ) maji provéfit a upfesnit podrobnéjsim
feSenim zejména plodné a prostorové regulativy, které nelze v podrobnosti Uzemniho planu stanovit.

12. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Toto opatfeni ma zajistit kvalitni architektonicky navrh, zpracovany s odbornou zpUsobilosti, invenci a profesni etikou
autorizovaného architekta, jehoZ pfednosti je citlivy pfistup k Uzemi, ve kterém se stavba realizuje.

Architektonicky celek - soubor:

Jedna se o soubor staveb, navazujici na stavajici bytovou zastavbu, na okraji zastavitelného uzemi, architektonicky
vyznamnou zastavitelnou plochu 17-BX z hlediska ochrany a rozvoje hodnot feSeného Uzemi. Divodem jsou zvy$ené
naroky na vytvarné feSeni a zapojeni do panoramatu obce .

13. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi

Pro stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace vystavby), byl hlavni dGvod vyuziti ploch v pfestavbovém Gzemi, a k zjiSténi
realné dostupnosti ploch k zastavéni, s vyfeSenim vlastnickych vztah(. V dal§im porfadi byly stanoveni plochy neovlivnéné
dopravou a vlivem dopravy na komunikacich Il. a lll.tfidy. Do rezerv byly zafazeny plochy jejichZ vyuziti pro zastavbu je
ovlivnéno dlouhodobymi zdméru-pfelozka silnice 11/416 a protipovodriova opatfeni, ktera Fesi vliv zaplavového Uzemi.

14. VYHODNOCENi UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi,VYHODNOCENi POTREBY ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro Ggelné vyuZiti zastavéného Gzemi — podminky vyuZiti ploch umoziuii
intenzivnéj$i vyuziti zastavéného Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch vychazi ze stavajiciho stavu a pfipravy technické
infrastruktury-odpadni vod, pfipominek uplatn&nych pfi projednani Zadani UP Saratice, z vysledki prvniho projednani
navrhu UP |, a Uzemnich studii zpracovanych v severovychodnim prostoru katastralniho Gzemi, z urbanistické koncepce
navrzené zpracovatelem UP v koordinaci se zastupci mésta a pofizovatelem UP v rdmci pracovnich porad.

Pro rozvoj uzemi jsou nezbytné zabory zemédélské pldy nejprve pfimo v zastavéném Uzemi, v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby zastavitelné plochy uzaviraly stavajici urbanistickou strukturu a Gcelné vyuZivaly stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch byl navrzen s ohledem na pfedchozi vyvoj a zajisténi
kvalitni technické infrastruktury tak, aby odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebam a zvySené atraktivité obce, (rozsifeni
nabidky ploch bydleni, ob&anského vybaveni v€. sportu, vyuziti ploch pro podnikani a rekreaci). Rozsah ploch odpovida
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charakteru feSeného Uzemi, které se nachazi na hranici rozvojové oblasti OB3 Brno, ve vyhodné poloze na dopravni
infrastruktufe v blizkosti Brna — mésta s vy3Si obanskou vybavenosti a nabidkou pracovnich pfilezitosti. Hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je pomalu feSitelné pouze prestavbou nebo dostavbou proluk a zahrad.

e Vsouvislosti se stabilizaci a mirnym ristem poctu obyvatel v obci, pozadavkem na plochy pro bydleni -BI-
pfiméstské, jsou navrZeny lokality pro bydleni v rodinnych domech, které neznehodnocuije intenzivni doprva
na krajskych a regionalnich komunikacich . .

Vyvoj poétu obyvatel domui 1869-2012 (1-17) s odhadem do r 2030) 8 roky, desefiletl

T obywatele

odomy

mObyv/ dim

Poétyobyvatel-domi-obloznost
by

desetileti vyvoje r.1869 (1) 2011(15). (17)2030

Viypocet potfeby ploch vychazi z progresivniho - pomalého 0,45% rocniho rdstu z vyvoje obce r.1991-2011, ktery
v poslednim desetileti byl rychly 1,19%. ( srovnani okolnich obci ZvySov 2,84%,Hostéradky 0,78%) s primérnym
standardem 2,8 obyvatel/1 byt. Odivodnéni potfeby ploch pro bydleni:

stavajici stav 1.012 obyvatel odhad vyvoje vr.2021//2031 celkem 1.132// 1158 obyv
navrh 120 obyvatel / 42 trvale 1ob.bytd vr.2021//2031 celkem 396 //438 bytu
potfeba (pfi prdmérné velikosti parcely cca 985m2) v r.2021 /2031 4,136 //8,371 ha

Celkovy navrh ve rozsahu cca 4,6 ha novych ploch pro bydleni na plochach soustfedénych pro vystavbu s vyjasnénymi
vlastnickymi vztahy, je optimalni . Pfi progresivnim rlstu za poslednich 10 let by byla potfeba jesté vétsi cca 8 ha.

Potfeba ploch pfi min. riistu 0-0,5%20t je 1,5ha , pfi rlstu srovnatelném z poslednich-0®t je to 4,1 ha. Po dokonceni
technickeé infrastruktury vystavbou €istirny odpadnich vod Ize oekavat jesté vy$si roéni narlst poctu obyvatel .
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