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. NAVRH ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU

I.A. TEXTOVA CAST

Obsah textové casti zmény Gizemniho planu (dle Vyhlasky ¢.500/2006, ve znéni vyhlasky ¢.458/2012
Sb.)

A. Vymezeni zastavéného Gizemi
B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systémi
sidelni zelené

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

F. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepFipustného
vyuziti, popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemki, nazvu katastralniho izemi a pfripadné dalSich adajt

CH. Vymezeni ploch a koridor& Gizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vé.podminek pro jejich provéreni

1. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro pofizeni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence iizemné planovaci ¢innosti

J. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

K. Udaje o poctu listéi tzemniho planu a poctu vykres@ k nému pripojené grafické casti



A. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zménou ¢.3 tzemniho planu se zastavéné Gzemi obce méni k datu 6.10.2019.

B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rusi se text: (Uzemni pldn VUC ,Brnénské sidelni regionalni aglomerace™ — schvalen Usnesenim viady
CSSR & 64 dne 13.brezna 1985, , novy Uzemni plén velkého tzemniho celku ,Brnénské regiondini
aglomerace", ktery je v soucasné dobé je ve fazi projednaného konceptu, a dale Program rozvoje
Jihomoravského kraje, ktery byl schvalen Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 14.2.2002)

C. Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systémii sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce
Rusi se: (chov pstrosti)
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Navrh plosného a prostorového usporadani Gzemi

Rusi se:

navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskeé: BI 8
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 10
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 15
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskeé: BI 16
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 18

Doplriuje se:

navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 19 - Z3/5
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 20 - Z3/6
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskeé: BI 21 -273/7
navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI 22 - Z3/8
navrhova plocha: ov2-23/4

navrhova plocha: VL5-23/1

Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice:
navrhova plocha: DZ1-23/2

navrhova plocha: Dz 2 -273/3

Specifikace zastavitelnych a prestavbovych ploch

Rusi se:
BI 8 zastavitelna plocha - jiZni okraj. cast obce, mistni trat’ ,Za hrbitovem"



vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na plose stav. zahrad
nezbytna podminka pro rozhodovani: vypracovéani zastavovaci studie
Ihdta pro porizeni zastavovaci studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence tzemné planovaci ¢innosti: 08/2009
> specifické podminky:
- dodrZet stejnou vyskovou hladinu se sousedni zastavbou RD
zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’ odpovidajici lokalité pro bydleni, zajistit vyhovujici
vnitini dopravni obsluhu
zajistit napojeni lokality na sit’ technické infrastruktury
vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimdlini rozloze 700m?

YV V

BI 10 zastavitelna plocha - vychodni okraj. cast obce
» wvyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na plose stdv. Zahrad a zahumenkd
> nezbytna podminka pro rozhodovani: vypracovani zastavovaci studie
> Ihdta pro porizeni zastavovaci studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence tzemné planovaci ¢innosti: 12/2009
> specifické podminky:
© dodrZet stejnou vyskovou hladinu se sousedni zéstavbou RD
zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’ odpovidajici lokalité pro bydleni, zajistit vyhovujici
vnitini dopravni obsluhu
zajistit napojeni lokality na sit’ technické infrastruktury
vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimaini rozloze 700m?

BI 15 zastavitelna plocha - zapadni okraj. cast obce
> vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech — venkovské

BI 16 zastavitelna plocha - severovychodni okraj. cast obce
> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech — venkovské
pro lokalitu plati, Ze plocha je podminéné vyuZitelna za pfedpokladu, Ze:

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovény aZz na zakladé hlukového vyhodnoceni,
které prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb, vietné zhodnoceni redinosti navrzenych protihlukovych opatreni, coZ musi byt doloZeno v
navazujicich fizenich.

BI 18 zastavitelna plocha - zapadni okraj. obce

> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech

> jedna se o prestavbu

> v reSeni je navrZena plocha zemédélska — sady, zahrady NZ-S v tak, aby navazovala na navrhové
plochy stejného funkcniho vyuZiti ve vedlejsich lokalitach

> napojeni na dopravni kostru obce je zajisténo pomoci stavajici mistni komunikace.

> VWyméra 0,15 ha

Dopliiuje se:
BI 19 — Z3/5 zastavitelna plocha - zapadni okraj. obce
> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech
> napojeni na dopravni kostru obce je zajisténo pomoci stavajici mistni komunikace,
> vyméra 0,15 ha

BI 20 — Z3/6 zastavitelna plocha - jihovychodni okraj. obce
> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech
> napojeni na dopravni kostru obce je zajisténo pomoci stavajici mistni komunikace,




> vyméra 0,86 ha

BI 21 — Z3/7 zastavitelna plocha - jihovychodni okraj. obce

> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech

> nezbytna podminka pro rozhodovani: vypracovani tizemni studie

> Ihdta pro porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence
tzemné plénovaci cinnosti: 12/2024

> napojeni na dopravni kostru obce bude zajisténo pomoci odbocky ze stavajici mistni komunikace,

> vyméra 1,69 ha

BI 22 — Z3/8 zastavitelna plocha - jiZni okraj. obce

> vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech

> nezbytna podminka pro rozhodovani: vypracovani tuzemni studie

> Ihdta pro porizeni dzemni studie, jeji schvdleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence
tzemné plénovaci cinnosti: 12/2024

> napojeni na dopravni kostru obce bude zajisténo pomoci odbocky ze stavajici mistni komunikace,

> vyméra 0,67 ha

OV 2 — Z3/4 zastavitelna plocha - centralni cast obce

> vyuZiti plochy: plocha obC. vybavenosti — verej, infrastruktura na plose se stavajicim objektem pro
bydleni v rodinném domé
> specifické podminky:

- sledovat dopad architektonického rfeseni v souvislosti ndvaznosti obytné dzemi

VL 5 —2Z3/1 zastavitelna plocha - rozsireni stavajiciho vyrobniho arealu
> wyuZiti plochy:  plocha vyroby a skladovani — lehkd vyroba
> (ast navrZené lokality se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a ochranném pasmu silnice 1I/50

> vyméra 0,74 ha

s vr

DZ 1 — Z3/2 zastavitelna plocha - severni cast katastralniho tzemi pri Zeleznicni trati (sever)
> vyuZiti plochy: plocha dopravni infrastruktury — Zeleznice

> plocha navrZena pro zfizeni Zeleznicni zastavky

> vyméra 0,08 ha

s vr

DZ 2 — Z3/3 zastavitelna plocha - severni cast katastralniho zemi pri Zeleznicni trati

> vyuZiti plochy: plocha dopravni infrastruktury — Zeleznice
> plocha navrZena pro zrizeni Zeleznicni zastavky
> vyméra 0,11 ha

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Doplriuje se:

V severni Casti katastralniho tzemi pri kfiZovatce Zeleznicni traté a silnice III/0504 je navrZena plocha pro
zfizeni Zeleznicni zastavky.

E. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek



pro zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

Navrh usporadani krajiny

Stavajici text se méni na:

Jednd se nové zastavitelné plochy pro vyrobu VL1, VL2, VL3, VL4, VL5 jizné trasy silnice 1/50, zastavitelné
plochy pro individudini bydleni v RD BI 3 — BI 22, nova plocha obcanské vybavenosti ve vazbé na
polyfunkéni podnikatelsky areal pro vystavbu administrativni budovy a OS1- plocha pro rozsifeni
sportovniho arealu fotbalového hristé.

Ve volné krajiné je situovdna lokalita pro vyrobu VL1, VL2, VL3, VL4, VL5. Ostatni navrhové plochy pro
vystavbu a zménu funkcniho vyuZiti jsou situovany v ramci soucasné zastavéného uzemi,

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho uGcelu vyuziti, pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Domovni a bytovy fond

Stavajici tabulka se méni na:

Tabulka lokalit pro bytovou vystavbu:

LOKALITY PRO BYTOVOU VYSTAVBU Rod.domky B.J. CELKEM
Cislo lokality a jeji situovéni pocet cca

B3  zdpadni okraj. cast obce - proluka 2 2

B5 severovychod.okraj. ¢ast obce 5 5

B6 u hristé - proluka 1 1

B7 za hibitovem — jiZni ¢ast zast, ¢asti obce 12 12

B9 vychodni okraj. cast obce (pod bytovymi domy) 5 5
B11 vychodni okraj. cast obce 20 20
B13  zdpadni okraj. cast obce — u koupalisté 5 5
B14  zdpadni cast obce — nad koupalistém 6 6
B17  jiZni cast obce 2 2
B18  zdpadni cdst obce 2 2
B19  zapadni ast obce 1 1
B20  jihovychodni ¢ast obce 3 3
B21  jihovychodni ast obce 11 11
B22  jihozapadni ¢ast obce 5 5
CELKEM: 80 RD 80 b.j.

Plochy vyroby a skladovani
Stavajici tabulka se dopliiuje o VL5 a méni na:



Tabulka novych lokalit pro plochy vyroby a skladovéni — lehka vyroba:

Doporuceny navrh vyuZiti

Oznac. Situovani lokality
Navrhové plochy
VL1 | Plocha navazujici na stavajici areal firmy FenStar s.r.o. | Rozsifeni vyrobnich ploch firmy
— zapadnim smérem FenStar s.r.o.
vLz

Plocha mezi stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot

UNICORN -Oil s.r.o. a télesem Zeleznice. Lehka vyroba a skiadovani

L3 | piocha v névaznosti na stavajici vyrobni ared Lehka vyroba a skiadovani
VL9 | Plocha v névaznosti na VL2, kterou tak rozsifuje Lehka vyroba a skiadovani
7) Lehkd vyroba a skladovani

Plocha v ndvaznosti na VL4, kterou tak rozsifuje

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

b) technicka infrastruktura (oznaceni WT)
Dopliiuje se: WTk55, WTk56

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkdl, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné
dalsich udaju

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

CH. Vymezeni ploch a koridorii Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€.podminek pro jejich provéreni

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

I. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro pofizeni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci Cinnosti

Dopliiuje se:

BI 21 zastavitelna plocha - _jihovychodni okraj. cast obce

e vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech

e nezbytnd podminka pro rozhodovani: vypracovani zastavovaci studie

e |hdta pro porizeni zastavovaci studie, jeji schvdleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do



evidence tzemné planovaci ¢innosti: 12/2024

BI 22 zastavitelna plocha - _jiZni okraj. cast obce
e vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na plose stav. Zahrad a zahumenki
e nezbytnd podminka pro rozhodovani: vypracovani zastavovaci studie

e |nidta pro porfizeni zastavovaci studie, jeji schvdleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti: 12/2024

J. Stanoveni poradi zmén v (izemi (etapizace)

Zménou ¢&.3 Uzemniho planu se neméni.
K. Udaje o poctu listéi izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené
grafickeé casti

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.
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.  ODUVODNENI NAVRHU ZMENY C.3 UZEMNIHO
PLANU

I1.A. TEXTOVA CAST

7 v

II. Obsah textové ¢asti odivodnéni zmény Gizemniho planu (dle Vyhlasky ¢. 500/2006, ve znéni
vyhlasky ¢.458/2012 Sb.)

Textova ¢ast odlivodnéni zmény tzemniho planu
Zakladni udaje
a) Postup p¥i pofizeni zmény izemniho planu

b) Soulad zmény uUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

b1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu Hodéjice , Zmény &3, s politikou tizemniho rozvoje
b2. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu Hodéjice, Zmény ¢.3, s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou Jihomoravskym krajem

c) Soulad scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v (izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpist, popFipadé s vysledkem Feseni rozport

f) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

g) Stanovisko krajského Gradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodli, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly
i) Komplexni zdfivodnéni pFijatého Feseni

i.1. Koncepce rozvoje obce

i.2. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sideln/
zelené

i.2.1. Zastavitelné plochy
i.2.2. Systém sidelni zelené.

i.3. Navrh clenéni uzemi na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
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i.4. Navrh koncepce rozvoje jednotlivych funkcnich sloZek
i.5. Navrh koncepce dopravy, technického vybaveni a naklédani s odpady

i.5.1 Doprava

i.5.2 Vodni hospodarstvi
i.5.3. Energetika

i.5.4 Spoje

i.6. Uzemni systém ekologické stability
i.7. Navrh opatreni v oblasti péce o Zivotni prostredi a zabezpeceni ochrany pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot uzemi

j) Vyhodnoceni Gcelného vyuzZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirsich vztahi v izemi

1) Vyhodnoceni spinéni poZzadavkd zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkii obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény GUzemniho planu pofizované zkracenym
postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu dle §51, 53, 54 a 55 stavebniho zakona

1.1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zdkona

1.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho planu v pfipadé postupu podle
§51 odst.3 stavebniho zakona,

1.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle §53 odst.3
stavebniho zakona,

1.4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §54
odst.3 stavebniho zakona,

1.5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zdkona

m Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach Gzemniho rozvoje
(843 odst.1 stavebniho zakona), s odfivodnénim potfeby jejich vymezeni

n) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkéi navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

n.1. Kvalita zemédélskych pozemkii
n.2. Zabor pidy v navrhovém obdobi
n.3. Zabor zemédélskych pozemki pro tuzemni systém ekologické stability
n.4. Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkii
n.5. Dopad navrZeného reseni na pozemky urcené k pineni funkci lesa
0) Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
p) Vyhodnoceni piipominek

q) Udaje o poctu listé odiivodnéni zmény Gzemniho planu a poétu vykresi k nému pFipojené
grafické casti

12



Zakladni adaje:

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Hod&jice se Fesi:

1. Zména Z23/1 méni funkcni vyuZiti na plochach p.¢. 1079/16, 1077/7 a 1077/49 z plochy zemédélské —
orna pdda na plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba (VL5).

2. Zména Z3/2 méni funkéni vyuZiti na Casti pozemkd p.¢.1077/3 z ploch doprovodna zelen cest a
vodnich tokd — zelen izolacni (ZO) na plochy dopravni infrastruktura — Zeleznic¢ni (DZ1) za Ucelem
realizace Zelezni¢ni zastavky.

3. Zména Z3/3 méni funkeni vyuZiti na ¢éasti pozemkl p.¢.1074 z ploch doprovodna zeler cest a vodnich
tokl — zelen izolacni (ZO) na plochy dopravni infrastruktura — Zeleznicni (DZ2) za Ucelem realizace
Zeleznicni zastavky.

4. Zména 2Z3/4 méni funkéniho vyuziti na pozemcich p.¢. 363 a 362 ze stavové plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské (BI) na plochy pro obcanskou vybavenost (0OV2).

5. Zména Z3/5 méni funkéni vyuziti na pozemku p.¢. 978/188 z plochy zemédélské — orna plda na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI19).

6. Zména Z3/6 méni funkéni vyuZiti na pozemcich p.C. 570/2, 572/1, 572/2, 572/3, 573/1, 743/3,
744/220, 744/221, 744/222, 571/4 (pfidano z ddivodu vazby ploch) a ¢ast 570/1 (pfidano z dlvodu vazby
ploch) z ploch stavu smiSené vyroby — polyfunkéni areal (VS) a ploch zemédélskych — orna plida na plochy
bydleni bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI20).

7. Zména Z3/7 méni p.C. 565/1, 565/2, 565/3, 559, 560/3, 565/21, 565/22, 1175/9, 1175/10 a 1176/2 z
ploch stavu smisené vyroby — polyfunkéni aredl (VS) na plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BI21).

Nad rdmec Zadani jsou Zménou ¢.3 feSeny také plochy:

8. Zména Z3/8 méni funkéni vyuziti na pozemku p.¢. 742/1 a 742/2 z plochy zemédélské — orna plda na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI22).

V ramci Zmény €.3 se aktualizuji plochy zastavéného Gzemi. Jde zejména o nékolik ploch pro bydleni, kde
byla na navrhovych plochach realizovana stavba rodinného domu.

a) Postup pri porizeni zmény Uzemniho planu

L:Jzemm' plan Hodé&jice zpracovala firma S-Projekt plus, s.r.o. v listopadu 2008. Posledni zména ¢.2
Uzemniho planu Hodgjice byla zpracovana v Unoru 2015. Pofizovatel, kterym je Méstsky Urad Slavkov u
Brna, Odbor stavebniho (fadu, Uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, rozhodl, Ze Zména (.3
Uzemniho planu Hodg&jice bude zpracovana tzv. zrychlenym postupem v rozsahu schvaleném
Zastupitelstvem obce v srpnu 2019.

Dalsi postup bude doplnén pofizovatelem pied vydanim zmény ¢.3 Gzemniho planu.
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b) Soulad zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Hodéjice, Zmény é.3, s politikou Gzemniho rozvoje

Dle Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2015 (dale jen Politika) schvalené
usnesenim vlady CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15.4. 2015 nevyplyvaji pro zménu ¢.3 zadné
pozadavky. Obec leZi v ORP Slavkov u Brna, jihovychodni ¢asti. Obec neni dle Politiky soucasti Metropolitni
oblasti Brno — OB3, pouze s ni sousedi. Jinak z Politiky nevyplyvaji pro zménu tzemniho planu Zadné
konkrétni poZadavky. ]

Navrh feSeni Zmény ¢.3 UP Hodgjice neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridorl feSenych v Politice.
Kromé obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
nevyplyvaji pro obec Hodé&jice z Politiky zadné specifické pozadavky.

Vyhodnoceni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelnosti rozvoje Uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pFistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasahd.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Rozviji a zachovava raz urbanistické struktury Gzemi a jedinecné kulturni
krajiny. Uplatnén byl také pristup k udrZitelnosti rozvoje venkovského charakteru reSeného Uzemi.
Ochrana venkovské krajiny byla prioritou pfi rozhodovani o rozvoji tizemi.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj Uzemi kolem obce byl feSen itmérné s ohledem na ochranu orné pddy a ekologickych funkci
krajiny. VétSina navrhovych ploch vyuZiva proluky v zastavéném Uzemi, nebo navazuje v
prfiméfeném rozsahu na zastavéné Uzemi. Cast ploch zmény je prestavbového charakteru, méni se
zplsob vyuZiti u stavovych ploch.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti Feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

Navrhované feSeni rozvoje Uzemi nevytvafi podminky pro prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na sociadlni soudrznost obyvatel. Plochy pro rozvoj jsou feseny rovnomérné po
celém Uzemi vétsinou ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida
podminkam a charakteru Uzemi.

(16) P¥i stanovovani zplsobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk{, které ve svych dlsledcich
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(16a)

(17)

(18)

(19)

(20)

zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna Feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor{
vymezenych v PUR CR.

Rozvojové plochy byly feSeny jiz od faze zadani zmény Gzemniho planu ve spolupraci s obyvateli a
uZivateli Uzemi v souladu s urenim a charakterem oblasti. Zplisob vyuZiti Gzemi byl FeSen
komplexné. ReSené (zemi neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, pfip. rozvojové osy, nebo
specifickych oblasti dle PUR.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Navrh zmény UGzemniho planu zohlednil komplexné a pokud moZno objektivné prostorové,
odvétvové a Casové hlediska rozvoje Uzemi. Rozvoj bude realizovan rovnomérné dle podminek a
potteb v jednotlivych lokalitach. Uzemni rezervy zména Gzemniho planu nefesi.

Vytvaret v GUzemi podminky k odstrariovani diisledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feseni problém{ v téchto Gzemich.

Uzemni plan zahrnuje dostatek ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit (a zvy$eni zaméstnanosti) v
feSeném Uzemi. Podnikatelské aktivity a vyroba je soustfedéna predevsim do severni Casti
katastralniho Gzemi, kde se zménou rozsifuji plochy pro podnikani, a do stavajicich aredll v jizni
Casti, kde vsak jiz probiha utlum podnikatelskych aktivit.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

V feSeném Uzemi se nachazi vyhradné venkovska sidelni struktura. Cilem uzemniho planu bylo
vytvorit podminky pro rozvoj této oblasti.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dUsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Plochy brownfields se v feSeném Uzemi nenachazi. Zména navrhuje nové vyuziti na Casti ploch
byvalého zemédélského aredlu v jizni Casti zastavéného Uzemi obce, ¢imZ se predejde
potencialnimu vzniku nového brownfieldu. V zastavéném Gzemi bylo navrzeno vyuziti proluk. Nové
rozvojové plochy byly navrzeny vyhradné ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi bez nutnosti
vystavby rozsahlé dopravni a technické infrastruktury.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadld, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani (zemnich
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systém{ ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Vétsina rozvojovych zamér( byla umisténa do nekonfliktnich lokalit, kde se predpoklada minimalni
negativni ovlivnéni charakteru krajiny. VétSina navrhovych lokalit byla navrZzena v tésné vazbé na
soucasné zastavéné Uzemi, nebo uvniti zastavéného Uzemi. Pro kazdou funkcni plochu jsou
stanoveny podminky pro jeji vyuZziti, v¢. zpFesnujicich prostorovych regulativi. Plochy bydleni a
obcanské vybavenosti pro sport budou feseny tak, aby minimalné narusovaly krajinny raz.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a pro

(21)

(22)

(23)

Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci
Cinnosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

Navrhové plochy nevytvari podminky pro srlstani sidel. Migracni propustnost by neméla byt
negativné ovlivnéna, neni navrZena zadna nova stavba dopravni ani technické infrastruktury, ktera
by mohla mit negativni vliv.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené nejsou navrhovymi
plochami dotCeny. Souvislé plochy nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli nejsou navrhovymi
plochami dotceny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Gzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuiji
celorocni vyuZziti pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Obec s okolim je atraktivnim uzemim z hlediska lokalniho cestovniho ruchu téZici zejména z
kvalitnich pfirodnich podminek. V Gzemi je nékolik cykloturistickych tras. Uzemni plan vytvaFi
podminky pro dalSi rozvoj, a to zejména ve vazbé na okolni obce.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek UGcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Ucinklim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorl pro nové Useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dUsledné
predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pUsobeni
negativnich U¢inkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Gc¢inka).
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

Dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury bylo feSeno v souladu s
podminkami feSeného Gzemi, v¢. poZzadavkd na prostupnost krajiny. Zména Gzemniho planu vytvori
podminky pro realizaci zelezniCni zastavky v severni ¢asti obce, ¢imz se zkvalitni dostupnost obce.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Provérovani moznosti rozsifovani a zkvalitiovani dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy bylo také predmétem zmény Uzemniho planu. Soucasti zmény Gzemniho planu byla
priprava Uzemi pro novou zelezni¢ni zastavku.

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v GUzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prlimyslovych nebo zemédélskych areald.

V feSeném Uzemi nejsou lokality s dlouhodobé prekracovanymi zakonem stanovenymi meznimi
hodnotami imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi. Nova obytna zastavba je prevazné navrzena
v dostate¢ném odstupu od vyrobnich areald, pfip. bude od nich odclonéna ochranou zeleni.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.

Uzemni plan zohlednil potencidlni rizika postizeni re$eného (zemi prirodnimi katastrofami. Podél
vodnich tokl byly dle moZnosti omezeny aktivity. V krajiné jsou vytvoreny podminky pro retenci
srazkovych vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast' odGvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Podél vodnich tok{ nejsou navrzeny nové zastavitelné plochy, ani vefejna infrastruktura, pfip. jen ty
aktivity, které neomezi pritok Gzemim.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Gicelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se
diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
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(28)

(29)

(30)

(31)

Pfi feSeni problém@ udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr(l) k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi
investicemi ve prospéch Uzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Verejnd infrastruktura je navrZena v souladu s potfebami Gzemi. Nové plochy byly navrzeny
koordinované, dopliiuji tak stavajici infrastrukturu rovnomérné dle podminek v celém FeSeném
Uzemi. Dopravni dostupnost obce je dostatecna.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje GUzemi, pozadovat jeho feSeni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Rozvoj Uzemi byl sledovan rovnéz v dlouhodobém horizontu. Ochrana kvality venkovskych prostor
predpoklada spolupraci soukromého sektoru s vefejnosti, Gzemni plan vytvari k tomuto podminky
dostatecné.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdiznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziuijici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Severni Casti katastralniho Uzemi prochdzi Zeleznicni trat/, kterd spojuje obec mimo jiné s centrem
metropolitni oblasti Brnem. Zména navrhuje umisténi Zelezni¢nich zastdvek na této trati. Dale je v
obci feSena silni¢ni doprava resp. hromadna doprava spojujici obec s nejblizSim okolim a centrem
metropolitni oblasti.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura byla doplnéna v souladu s potfebami Gzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivll a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

Uzemni plan vytvari dostate¢né podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd. VyuZiti obnovitelnych zdroj& energie je mozné (a upfednostriované)
v ramci jednotlivych funkénich ploch jako integrovana soucast jednotlivych objektd.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych

méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
Gcinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
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Urbanisticka koncepce pocita s dalSim rozvojem bytového fondu rovnomérné v celém feSeném
Uzemi v souladu s charakterem feSeného Uzemi. Na Uzemi obce nejsou znevyhodnéné lokality,
které by bylo nutné fesit prestavbami.

b.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu Hodéjice, Zmény éE.3, s tzemné plénovaci
dokumentaci vydanou Jihomoravskym krajem

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR IMK") byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravskeho kraje na svém 29. zasedani dne 5.10.2016 a nabyly Ucinnosti 3. 11. 2016.

ZUR JMK stanovuiji zakladni pozadavky na Ucelné a hospodarné usporadani Gzemi, urCuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpfesfiuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a
specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zptesiiuji plochy a koridory vymezené v
Politice izemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a koridorl vefejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti.
ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby.

ZUR JmK stanovuiji v Ukolech pro izemni planovani v feeném Uzem:i:

- na koridoru celostatni Zelezni¢ni trati DZ10 Trat' €.340 Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou —
hranice kraje, optimalizace a elektrizace v¢. souvisejicich staveb. Ukolem pro Uzemni planovani je zpresnit
a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost ekologicky Setrnéjsiho druhu
dopravy ve vztahu k silnicni doprave, spinéni hlukovych limitl veSkeré chranéné zastavby, minimalizaci
vlivli na EVL/PP Clupy a PP Bohuslavické stran¢ a jejich ochranna pasma. Dale zajistit Gzemni koordinaci a
ochranu koridoru konvencni celostatni zeleznicni traté ¢. 340 Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou —
hranice kraje v UPD dotcenych obci.Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni
Zeleznicni traté ¢. 340 Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje v UPD dot¢enych obci.

- EuroVelo 4, provéfit izemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni koridord v souladu se zpracovanou
souvisejici dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridoru v SirSich navaznostech.

- krajska sit’ cyklistickych koridorfi, obec je na trase Brno — Tvarozna — Slavkov — Bucovice (-
Uherské Hradisté — Stary Hrozenkov — Trencin), Ukolem je provéfit Uzemni podminky a zajistit Gzemni
vymezeni krajskych cyklistickych koridorli v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na
koordinaci koridor{ cyklistické dopravy v SirSich navaznostech.

Vyhodnoceni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

(1)  Nastroji Uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvatellim prostor pro kvalitni Zivot

Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro naplfiovani vize kraje. Doplnény jsou zejména plochy pro
bydleni a podnikatelské aktivity.

(2) Nastroji Uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci
prikrych rozdilG v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rdstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury

Navrzena jsou opatieni podporujici snizeni Uzemnich disparit rozvoje. Prioritou bylo zkvalitnéni
podminek v obci a nové plochy pro bydleni. Zkvalitnéna bude dopravni infrastruktura realizaci nové
Zelezni¢ni zastavky v severni ¢asti obce.
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(3)

Q)

()

(6)

7)

(8)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazuijici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvarenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto Ucelem je tfeba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje — Uzemni plan fesi posileni vazeb zkvalitnénim
dopravni infrastruktury;

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpo¥it formovani kooperacnich Gzemnich vztahd a prostorovou délbu prace — je Uzemnim planem
zohlednéno v ramci moznosti;

) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrlim na Uzemi sousednich krajl JihocCeského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim GUzemi sousednich
zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Gzemich po obvodu kraje — neni
relevantni pro feSené Gzemi.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadd rliznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uzivateli Uzemi hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i zivotni
Uroven obyvatel.

Béhem zpracovani uzemniho planu byly poZadavky na vyvazeny rozvoj s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi koordinovany. Pozadavky byly zohlednény.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Uzemnim planem byly vytvoreny podminky pro integrovany rozvoj Gizem.

V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, predevsim v Uzemi s prevahou piirodnich hodnot
nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného
rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera
by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Urbanisticka koncepce feseného Uzemi zohlediuje charakteristiku ¢asti kraje i specifické podminky
pro vyuzivani Uzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované uUrovné a parametrd prochazejicich multimodalnich
koridorl. Vytvaret podminky pro zajiSténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

V feSeném Uzemi jsou dostatecné feSeny podminky pro kvalitni dopravni napojeni, navrzeny jsou
plochy pro umisténi zeleznicni zastavky.

Vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajist'ujici
dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcéetné potiebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych UGzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tfidy — bylo Uzemnim pldnem v rdmci moznosti
zohlednéno;

b) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé — stavajici Zeleznicni trat/, ktera vede
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sttedem FeSeného Uzemi byla zohlednéna, soucasti zmény je navrh ploch pro umisténi nové
Zeleznicni zastavky;

¢) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace — v Uzemi byly provéreny moznosti a dopinéna infrastruktura cyklistické dopravy;

d) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich mod( v uzlech systému — v rdmci moznosti a podminek
v obci bylo zohlednéno.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu
vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Technicka infrastruktura byla optimalizovana v souladu s pozadavky.

(10) Nastroji Uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dUsledné

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

predchazet zneprlichodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny.
Bylo Gzemnim planem respektovano.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Zména Uzemniho planu fesila novou plochu pro ob¢anskou vybavenost v centru obce. Jde o zménu
funkcniho vyuZiti z plvodni plochy pro bydleni.

Vytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
Uzemni pldn vytvaii podminky pro zlepéeni kvality Zivotniho prostiedi.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivd novych zamér(l, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

V feSeném Uzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Minimalizace potencidlnich vlivdi novych zamérG byla
zohlednéna.

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.

V Uzemnim planu jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s ohledem

na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

Je izemnim planem zohlednéno.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté v
metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky Uzemniho

rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavkd na uspofadani (zemi. Dbat zvIasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pFizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni, zajistit dostateCnd zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti
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(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

krajiny — Gzemnim planem je zohlednéno, navrzeny jsou nové plochy pro bydleni;

b) vytvareni Uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a areald pred
vystavbou ve volné krajiné — vétsina ploch zmény fesi zménu funkéniho vyuziti formou prestavby;

) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi Ci
rozsahlymi asanacemi — je v Uzemnim planu zohlednéno;

d) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na Uzemi kraje, s cilem zabezpelit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
Uzemi a s vyuZzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot — v
ramci moznosti a podminek v obci jsou Gzemnim planem vytvoreny Gzemni podminky.

Podpor Podporovat ve specifickych oblastech kraje reSeni problém(, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socidlni vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi Gzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a
vefejné infrastruktury v sidlech — pro rozvoj podnikani a verejnou infrastrukturu v feSeném Gzemi
dostatecné kapacity,

b) vytvareni Gzemnich podminek pro zachovani prirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi — bylo Gzemnim planem respektovano.

Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod z
plsobeni pfirodnich sil v Gzemi.

Bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno.

Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdrojt
nebo obnovitelnych zdroj energie.
Bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno. Doporuceno je vyuziti obnovitelnych zdroji energie v

ramci jednotlivych rozvojovych ploch jako integrovana soucast zastavby. Monofunkéni plochy pro
solarni elektrarnu, nebo vétrny park nebyly navrzeny.

Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych Uzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd zvysujicich retenéni
schopnost Uzemi s cilem zabezpelit dostatek zdrojl kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

Uzemnim planem je v ramci podminek v Gzemi feSeno.

Vytvaret Uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmi
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplisobenou ¢innosti
Clovéka.

Uzemnim planem je v ramci podminek v Gzemi feSeno.

Podporovat zapojeni organt Gzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projekt( a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a
vyZaduji konkrétni izemné planovaci provéreni a koordinaci.

Uzemnim planem je v rdmci podminek v Gizemi fe$eno.
Podporovat pofizeni a vydani Gzemnich planC pro obce na Gzemi Jihomoravského kraje.

Potizeni zmény Uzemniho planu je v souladu s timto zamérem.
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ZUR JmK upresiiuji podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi kraje na zakladé cilené snahy o zachovani jejich vybranych Casti, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi kraje

Pfirodnimi hodnotami Gzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné prvky pfi-
rodniho dédictvi kraje:
Zvlasté chranéna Gzemi prirody;
Obecné chranéna Uzemi prirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky USES, biosférické
rezervace);
Prvky soustavy Natura 2000;
Lokality vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a zivocichll s narodnim vyznamem;

Vodohospodarsky vyznamna uUzemi (CHOPAV Kvartér feky Moravy, vodni Utvary povrchovych
a podzemnich vod, povrchové a podzemni zdroje pitné vody a pfirodni léCivé zdroje mine-
ralnich vod);

Nerostné bohatstvi (loZiska nerostnych surovin, zemniho plynu a ropy).

Pro vytvareni GUzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuiji tyto pozadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi

@) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojli na Gzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplInéni.

b) Podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych
a podzemnich zdrojli vody a pramenist’ mineralnich a lécivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani.

c) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Uzemi a ochranu ohrozenych rostlin a Zivocich(.

Ukoly pro tzemni planovani

Vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity Uzemi.

Vytvaret izemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdrojl podzemni vody.

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin a feSeni zpdsobu dalsiho
vyuzivani Gzemi.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

Kulturnimi hodnotami Gzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné prvky kul-
turniho dédictvi kraje:

Pamatkovy fond kraje (pamatky UNESCO, nemovité kulturni pamatky, pamatkové rezervace
a pamatkové zény);

Regiony lidové architektury;

Uzemi s archeologickymi nalezy;

Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuiji tyto pozadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti zemi

Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci* dané oblasti (mista & sidla).
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Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

Ukoly pro Gzemni planovani

Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regiond li-
dové architektury, izemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Gzemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.

Vytvaret Uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gizemi kraje
Civilizacnimi hodnotami Uzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné prvky civi-
lizacniho dédictvi kraje:

Vyuzivani Uzemi kraje (zejména struktura osidleni opirajici se o vyrazné centrum krajského mésta
a ostatni vyznamna centra osidleni, prevaha zemédélsky vyuzivané krajiny v jizni Casti kraje,
tradice vinarstvi a sadovnictvi, rekreacni a turisticka atraktivita).

Urbanistickd, architektonickd a technicka dila (zejména krajové typicka zastavba méstskych a ven-
kovskych sidel, krajové typicka lidova architektura, dila vyznacnych domdcich i zahranicnich ar-
chitektd).

Verejna infrastruktura.

Pro vytvareni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji tyto poZzadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti zemi

Podporovat rozvoj center osidleni.

Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni ¢asti kraje.

Ukoly pro tzemni planovani

Vytvaret tzemni podminky pro obsluhu Gzemi verejnou infrastrukturou.

Navrh ZUR JMK pro potieby uréeni cilovych charakteristik krajiny na Gzemi JMK stanovuje a vymezuje
jednotlivé typy krajin jako Casti Uzemi JMK / krajinné celky, jejichz charakter je vysledkem Cinnosti
a vzajemného plsobeni pfirodnich a lidskych faktorll (ve smyslu evropské dmluvy o krajin€). Cilové
charakteristiky krajiny jsou cile tykajici se charakteristickych rysl krajiny, pro které navrh ZUR JMK
stanovuje pozadavky a Ukoly zabezpecCujici ochranu a zachovani vyznacnych nebo charakteristickych ryst
krajiny, mozny udrZitelny rozvoj (zajist'ujici harmonizaci zmén zpdsobenych socidlnimi, hospodarskymi
a environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajiny do budoucna. Tyto cile se opiraji o identifikované
krajinné, prirodni a kulturné historické hodnoty krajiny. Stanovené cilové charakteristiky rovnéz reaguji na
zjiSténé negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené cilové charakteristiky akceptuji ¢innost clovéka
v Uzemi jako zasadni podminku pro zachovani kulturni krajiny.

Pro kazdy z vymezenych krajinnych typl jsou stanoveny Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni
cilovych charakteristik délici se na obecnéjsi ,pozadavky na usporadani a vyuzit Gzemi" a konkrétné&jsi
LUkoly pro Uzemni planovani*, kterymi jsou vyjadfeny GUzemné planovaci opatfeni podporujici ochranu,
spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné.

Katastralni Uzemi obce Hostéradky-ReSov lezi na rozhrani dvou krajinnych typ(:

11. Bucovicky a 15. Slapanicko-slavkovsky
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11. Krajinny typ Bucovicky
Vymezeni a charakter Gzemi

Krajinny celek se nachazi ve vychodni &asti Jihomoravského kraje a v ramci kraje patfi k vétSim celkdim.
Sousedicimi  celky jsou na zapadni strané Slapanicko-slavkovsky KC, na severni strané
Vyskovsko-rousinovsky KC, na vychodni strané Orlovicky KC a na jizni strané Zdanicko-chfibsky KC
a Sitboricko-némdi¢sky KC. Ohraniceni Bucovického KC jsou jednoznacné pouze tam, kde jsou dana okraji
lesnich komplext (v&ci Zdanicko-chfibskému KC na jizni strané a vétsinou i vaci Orlovickému KC na
vychodni strané). Prirozené pokracovani ma Bucovicky KC severovychodnim smérem v Olomouckém kraji
a jihovychodnim smérem ve Zlinském kraji.

K hlavnim charakterizujicim rysm patfi pfevazujici vyrazné zvinény reliéf, dominujici zemédélské vyuziti
s velkymi bloky orné pldy, nizké zastoupeni les@ (vyhradné mensich celk(). Sidelni struktura je dosti
hustd, prevazuji mensi az stfedné velké vesnice, jedinym méstem jsou Bucovice.

Stanovené cilové charakteristiky

Na zakladé analyzy charakteru a stavu Uzemi, pozitivnich a negativnich jevl v Gzemi byla stanovena cilova
charakteristika predmétného krajinného typu.

typy zastoupenych ploch CORINE plocha (ha) %
orna plda mimo zavlaZzovanych ploch 27424,7 86,6
méstska nesouvisla zastavba 2070,3 6,5
listnaté lesy 677,8 2,1
Uzemi prevazné zemédélska s pfimési pfirozené 498,6 1,6
smisené lesy 429,0 14
komplexni systémy kultur a parcel 301,6 1,0
zarizeni pro sport a rekreaci 97,5 0,3
ovocné sady a kefe 78,0 0,2
vinice 47,6 0,2
jehlicnaté lesy 26,3 0,1

Jedna se o zjisténé pozitivni jevy / hodnoty:

Krajinné hodnoty:
pohledové oteviena krajina s vyrazné zvinénym reliéfem;
Cetné vyhledy do okolnich i vzdalenych krajinnych celkd;

misty ekologicky cenné izolované lesni porosty (vychodné od Bucovic, severozapadné od Letonic,
U TereSova a Manerova);
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vyznamné stepni lokality rozptylené v celém Gzemi;
pestra struktura vyuZiti Uzemi v bezprostfednim zazemi vétsSiny sidel v clenitéjsich partiich.

Pfirodni hodnoty: 3 y
PPk Zdanicky les, EVL Bucovice — zamek, EVL Cernecky a Milonicky hajek, EVL Clupy, EVL Moufinov —

Druhy rybnik, EVL MuSenice, EVL Poldamanky, EVL RasSovicky zlom — Chobot, EVL Stepni strané
u Komoran, EVL StrabiSov — Oulehla, EVL Sévy, EVL Vétrniky, NPR Vétrniky, PR Clupy, PR Hasky, PR
Musenice, PR Podsedky, PR RaSovicky zlom — Chobot, PR Stepni straf u Komoran, PR Sévy, PR Zouvalka,
NPP Malhotky, PP Baracka, PP Clupy, PP Hruba louka, PP Hiebenatkovy Utes, PP Jalovy dv@r, PP Kuce, PP
Mechovkovy Gtes, PP Mrazovy klin, PP Nad Medlovickym potokem, PP Navdavky u Némcan, PP Pahorek,
PP Predni Galasek, PP Roviny, PP Zlibek.

Kulturné historické hodnoty:
KPZ Bojisté bitvy u Slavkova.

Jedna se o zjisténé negativni jevy / hrozby:
Negativni nebo rusivé jevy v krajiné:
rozsahlé malo clenéné plochy orné pldy;
projevy vodni a vétrné eroze na zemédélské pdé;
regulace vodnich tokd;
arealy zemédélské vyroby v pohledové exponovanych polohach;
vedeni ZVN a VVN.

Podminky pro zachovani a dosazZeni cilovych charakteristik

Zachovani a podpora zemédélskych funkci Gizemi predstavuje cil zachovani znakd krajiny ve smyslu EUoK.

Obnova a funkéni posileni prvk( nelesni zelené prispéje k posileni prostorové struktury krajiny rozclenénim
souvislych ploch orné pldy, pfispéje ke zvySeni prirodnich i estetickych kvalit krajiny a k vytvareni
ekologicky vyznamnych krajinnych segment(l. Rozllenéni krajiny prvky nelesni vegetace zvySuje
prostorové ukotveni jejiho pohledového vnimani a jeji identifikaci. Prvky rozptylené krajinné zelené posiluji
ekologickou stabilitu Gzemi. Funkéni posileni prvkd nelesni krajinné vegetace prispéje k rozvoji a posileni
stavajicich prvk@ Gzemnich systéml ekologické stability. Podpora obnovy a vytvareni ekologicky
vyznamnych krajinnych segmentd (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni
louky atd.) je zarfazena mezi cile stanovené Narodni strategii ochrany biologické rozmanitosti.

Ekologicky a krajinafsky cenné lesni porosty a pestré vyuZiti jsou vyznamnymi krajinnymi hodnotami
vymezeného Uzemi. Jejich zachovani predstavuje cil zachovani kvalit krajiny ve smyslu EUoK.

Opatteni k podpore zadrzovani vody v krajiné je naformulovano s cilem vytvoreni podminek pro zlepseni
retencni schopnosti Uzemi a jejim prostfednictvim zmirnit Gcinky vodni a vétrné eroze, kterou je dané
Uzemi ovliviiovano. Vysoka exponovanost Uzemi vodni a vétrnou erozni cinnosti je v daném UGzemi
zplisobena kombinaci pedologickych, morfologickych a klimatickych podminek a uspofadanim a zplisobem
vyuZiti ploch. V plochém aZ mirné zvinéném, otevieném Gzemi se vyskytuji plidy s vysokym podilem piskd,
diky klimatickym podminkdam je oblast pomérné casto vystavena UcCinkdm sucha a vzhledem
k intenzivnimu zemédélskému vyuZiti a prevaze ploch bez vegetacniho krytu dochazi k pomérné masivni
erozni innosti.

Ucinkdm eroze lze pFechazet zvySovanim rozsahu ploch s trvalou vegetaci, omezovanim rozsahu
zpevnénych ploch a revitalizaci vodnich tokd.

Pestra struktura vyuziti Gzemi v bezprostifednim zdzemi vétSiny sidel v ClenitéjSich partiich je krajinnou
hodnotou vymezeného Uzemi vyrazné se projevujici v jeho obraze. Zachovani a rozvoj této hodnoty
predstavuje cil zachovani kvalit krajiny ve smyslu EUoK.

Vymezené Uzemi patfi k nejteplejSim oblastem CR. Diky klimatickym a pedologickym podminkam zde
vznikly unikatni stepni ekosystémy, pro které jsou typicka travino-bylinna spoleCenstva. Druhova skladba
rostlin se na jednotlivych lokalitach v detailech odliSuje, coz kazdé z nich dodava jedinecCnost. Stepni
ekosystémy vytvafi unikatni krajiny a jejich zachovani predstavuje cil zachovani kvalit krajiny ve smyslu
EUoK.

Cetné vyhledy do okolnich i vzdalenych krajinnych celké jsou jednou z krajinnych hodnot vymezeného
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Uzemi. Ochrana jejich vizualniho plsobeni pred rusivymi vlivy za jaké je povaZovana napfiklad vystavba
vySkove, prostorové a objemové vyraznych staveb predstavuje cil zachovéni kvalit krajiny ve smyslu
EUoK.

15. Krajinny typ Slapanicko-slavkovsky

Vymezeni a charakter tzemi

Krajinny celek se nachazi uprostied Jihomoravského kraje a v ramci kraje patfi k mirné rozsahlejsim
celk@im.

Sousedicimi celky jsou na zapadni strané Dyjsko-svratecky KC, na zapadni aZ severozapadni strané
Brnénsky KC, na severni strané Racicky KC, na vychodni strané Bucovicky KC, na jihovychodni az jizni
strané Sitboficko-némciCsky KC ana jihozapadni strané Zidlochovicko-hustopecsky KC. Ohraniceni
Slapanicko-slavkovského KC vici sousednim KC je vesmés nevyrazné (snad pouze s vyjimkou kratkého
Useku hranice s Dyjsko-svrateckym KC v prostoru RebeSovic).

K hlavnim charakterizujicim ryslm patfi pfevazujici plochy az mirné zvinény reliéf, zcela dominantni
zemeédélské vyuziti s velkymi bloky orné pldy a velmi nizké zastoupeni lesl (reprezentovanych predevsim
plivodnimi bazantnicemi). Sidelni struktura je dosti hustd, prevazuji stfedné velké az velké vesnice,
zastoupena jsou i mensi mésta (Slavkov u Brna, Slapanice, Ujezd u Brna, ¢ast Zidlochovic).

Stanovené cilové charakteristiky

Na zakladé analyzy charakteru a stavu Uzemi, pozitivnich a negativnich jevl v Gzemi byla stanovena cilova
charakteristika predmétného krajinného typu.

typy zastoupenych ploch CORINE plocha (ha) %
orna ptida mimo zavlazovanych ploch 19129,8 83,8
méstska nesouvisla zastavba 1655,4 7,2
Uzemi pfevazné zemédélska s pfimési pfirozené 882,8 3,9
komplexni systémy kultur a parcel 646,0 2,8
ovocné sady a kefe 184,0 0,8
listnaté lesy 180,4 0,8
prdmyslové nebo obchodni zony 50,5 0,2
zarizeni pro sport a rekreaci 38,5 0,2
vinice 34,4 0,2
ro¢ni kultury pfidané ke stalym kulturam 18,6 0,1
letisté 16,2 0,1
smisené lesy 1,3 0,0

Jedna se o zjisténé pozitivni jevy / hodnoty:
Krajinné hodnoty:

pohledové prevazné oteviend krajina misty se zvinénym georeliéfem na ktery je vazana pestrejsi
struktura vyuziti;

vyhledy do okolnich krajinnych celkd;

aredl bojisté bitvy u Slavkova;

vyrazna krajinna dominanta Prackého kopce s Mohylou miru;

stavebni dominanta kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.
Pfirodni hodnoty: _ 5
PPk Vyhon, PPk Zdanicky les, EVL Clupy, EVL Rumunska bazantnice, EVL Slavkovsky zamecky park
a aleje, EVL Slapanické slepence, EVL Spice, EVL Zfidla u Nesvacilky, PR Spice, PP Andélka a Certovka, PP

Clupy, PP Horka, PP Navrsi, PP Pisky, PP Santon, PP Velaticka slepencova stran, PP Velké Druzdavy, PP
Velky hajek, PP Vinohrady, PP Zabarnik.
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Kulturné historické hodnoty:
MPZ Slavkov u Brna, KPZ Bojisté bitvy u Slavkova.

Jedna se o zjisténé negativni jevy / hrozby:

Negativni nebo rusivé jevy v krajiné:
vyrazné dopravni koridory dalnice D1 a D2;

rezidencni suburbanizace;

komplex rozvodny a fotovoltaickych elektraren u Sokolnic a navazujici mimoradné husta sit’ vedeni
ZVN a VVN;

rozsahlé neclenéné plochy orné piidy ohroZené vodni a vétrnou erozi;
regulace mensich vodnich tokd.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik

Zachovani a podpora zemédélskych funkci Gizemi predstavuje cil zachovani znakd krajiny ve smyslu EUoK.

Obnova a funkéni posileni prvk( nelesni zelené prispéje k posileni prostorové struktury krajiny rozclenénim
souvislych ploch orné pldy, pfisp&je ke zvySeni pfirodnich i estetickych kvalit krajiny a k vytvareni
ekologicky vyznamnych krajinnych segment(l. Roz¢lenéni krajiny prvky nelesni vegetace zvysuje
prostorové ukotveni jejiho pohledového vnimani a jeji identifikaci. Prvky rozptylené krajinné zelené posiluji
ekologickou stabilitu Gzemi. Funkéni posileni prvkd nelesni krajinné vegetace pfispéje k rozvoji a posileni
stavajicich prvk@ Gzemnich systém@ ekologické stability. Podpora obnovy a vytvareni ekologicky
vyznamnych krajinnych segmentd (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni
louky atd.) je zafazena mezi cile stanovené Narodni strategii ochrany biologické rozmanitosti.

Ve vymezeném Uzemi se nachazi fada drobnych vodnich tokl, z nichz mnohé jsou upraveny. Necitliva
Uprava nékterych vodnich tokl sniZzuje nejen jejich funkce vodohospodarské, prirodovédné, ale také
krajinné. S cilem posileni uvedenych funkci je formulovana podminka tykajici se revitalizace vodnich tokd
a jejich niv. Jeji naplfiovani prispéje k posileni a obnové vodniho cyklu v krajiné a zvySeni biologickych
funkci vodnich tokd a jejich niv. Zachovani a obnova pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokl a niv je
zarazeno mezi cile ochrany pfirody JMK.

Plochy zemédeélsky intenzivné obhospodarované a pldy bez trvalého vegetacniho krytu jsou v rlizné mife
vystaveny erozi pldy. Vznik a rozsifeni vétrné eroze je podminéno zejména otevienym terénem s malym
podilem vzrostlé dievinné vegetace, nachylnosti pldy k plsobeni vétrné eroze a prihodnymi vétrnymi
a vlhkostnimi poméry. Mira plisobeni vodni eroze na zemédélské pddé zavisi zejména na sklonu a délce
nedéleného svahu, charakteru pldy, zplsobu obhospodarovani, druhu péstované plodiny a intenzité
a délce srazek atd.

Téma vodni a vétrné eroze se objevuje v nékterych tématech feSenych v ramci zpracovani SWOT analyzy
pro hlavni tematické okruhy UAP JMK (2013). Nachylnost ptd k vodni a vétrné erozi pdd v jizni ¢asti kraje
byla zafazena mezi hrozby pro téma Pfiroda — biodiverzita a ekosystémy, dotvareni prostorové struktury
krajiny a jeji estetické atraktivnosti vegetacnimi Upravami bylo zafazeno mezi ptilezitosti pro téma Krajina
a jako slaba stranka pro téma ZPF a PUPFL je uveden velky podil zornéni rozsahlych pldnich blok®
zemédélské pldy zplsobujici problémy s ekologickou stabilitou ploch, vodni a vétrnou erozi.

S cilem omezeni plsobeni vodni a vétrné eroze je formulovan pozadavek podpory protieroznich opatfeni.
Jedna se zejména o podporu zvySovani rozsahu ploch nelesni vegetace s protierozni funkci a podporu
zplisobll vyuziti Gzemi, které nebudou proces eroze prohlubovat. ZvySeni stability plid z hlediska jejich
erozniho ohroZeni je zafazeno mezi priority Narodniho programu na zmirnéni dopad zmény klimatu v CR.

Podminky pro zachovani krajinnych charakteristik dle ZUR IJmK byly dodrzeny (napf.
rozc¢lenéni blokii orné pidy, revitalizace tokii, ochrana pfed erozi, doplnéni krajinné zelené a
parkovych ploch).

c) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi a pozadavky na ochranu
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nezastavéného uzemi

Redeni navrhu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Hodéjice neni v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisii

Reseni ndvrhu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Hodé&jice neni v rozporu s pozadavky tohoto zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popFipadé s vysledkem
feseni rozpori

Reseni ndvrhu Zmény &3 Uzemniho planu Hodéjice neni v rozporu s pozadavky zvldstnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpist.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkd projednani.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkdi vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Uzemi fe$ené Zménou ¢&.3 Uzemniho planu Hodé&jice nebude mit vyznamny vliv na predméty ochrany,
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacdich oblasti soustavy NATURA 2000 (z hlediska zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) a z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na

Zivotni prostredi se neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu Zmény ¢.3 Uzemniho planu Hodéjice na
Zivotni prostredi.

g) Stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo v zadani Zmény ¢. 3 UP Hodéjice pozadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Hodéjice je zpracovdn bez pozadavku na vyhodnoceni viivdl na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

i) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

i.1 Koncepce rozvoje obce

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro budouci rozvoj feSeného Gzemi,
a to kromé jiného zejména dostatecnou nabidku ploch pro bydleni. Hlavni zasadou navrzeného feSeni byly
pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

Navrzend urbanisticka koncepce zmény Gzemniho planu je v souladu s dosavadnim stavebnim vyvojem.
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i.2 Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychdzi ze stavajici struktury osidleni. Zachovava kulturni,
historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi. Koncepce respektuje vazby reSeného Uzemi na okoli,
zejména na nadrazenou komunikacni sit’ a na nadfazené soustavy inZzenyrskych siti.

Zména Uzemniho planu navazuje na soucasné platny Gzemni plan.

Zastavitelné plochy se doplfuji, pfip. méni dle nasledujici tabulky. Tyto plochy budou napojeny na

stavajici infrastrukturu.

i.2.1. Zastavitelné plochy

poradové katastralni oznaceni vymeéra druh funkéniho vyuziti
Cislo plochy Uzemi (nazev plochy) v ha
1 2 3 4 5

Z3/1 - VL5 Hodé&jice | Pri severnim okraji 0,7481 | VL / plochy vyroby a skladovani — lehka
zastavéného Uzemi obce, vyroba
jizné od silnice 1/50

Z3/2 - DZ1 Hodé&jice |V severni Casti 0,0808 | DZ / plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice
katastralniho Gzemi pfi
Zelezniéni trati

Z23/3 - DZ2 Hodéjice |V severni Casti 0,1156 DZ / plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice
katastralniho Gzemi pfi
Zeleznicni trati

Z3/4 - OV2 Hodéjice |V centralni asti 0,1189 | OV / plochy obcanské vybavenosti — vefejna
zastavéného Uzemi obce onfrastruktura

Z3/5 - BI19 Hodéjice | Pfi zapadnim okraji 0,1553 BI / plochy bydleni v rodinnych domech —
zastavéného Uzemi obce, venkovské

Z3/6 - BI20 | Hodé&jice | Pri jihovychodnim okraji 0,8623 | BI / plochy bydleni v rodinnych domech —
zastavéného Uzemi obce, venkovské

Z3/7 - BI21 Hodé&jice | Pfi jihovychodnim okraji 1,6936 |BI / plochy bydleni v rodinnych domech —
zastavéného Uzemi obce, venkovské

Z3/8 - BI22 | Hodé&jice | P¥ijiznim okraji 0,6761 | BI/ plochy bydleni v rodinnych domech —
zastavéného Uzemi obce, venkovské

i.3 Navrh clenéni tzemi na plochy s rozdilnym zpilisobem vyuZiti

Celé Gzemi je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro kazdy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou Uzemnim planem stanoveny:

podminky pro vyufziti ploch s uréenim:

e hlavniho vyuziti

e pripustného vyuziti

e podminéné pfipustného vyuziti
e nepripustného vyuziti

- podminky prostorového usporadani
Navrzené plochy s rozdilnym vyuZitim jsou v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

i.4 Navrh koncepce rozvoje jednotlivych funkcnich sloZek
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1. Zména Z3/1 méni funkéni vyuZiti na plochach p.¢. 1079/16, 1077/7 a 1077/49 z plochy zemédélské —
orna plida na plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba (VL5). Jde o rozsifeni stavajiciho vyrobniho
aredlu. Zvétseny jsou plochy pro podnikani s potencialnim vznikem novych pracovnich mist.

2. Zména Z3/2 méni funkéni vyuZiti na Casti pozemkd p.€.1077/3 z ploch doprovodna zelen cest a
vodnich tokd — zelen izolacni (ZO) na plochy dopravni infrastruktura — Zeleznic¢ni (DZ1) za Ucelem
realizace Zelezni¢ni zastavky. Realizace nové zeleznicni zastavky vyznamné zkvalitni infrastrukturu verejné
hromadné dopravy a zlepsi dostupnost obce. Tato plocha je navrzena v souladu s vefejnym zajmem
efektivniho budovani dopravni a technické infrastruktury.

3. Zména Z3/3 méni funkeni vyuZiti na ¢asti pozemkl p.¢.1074 z ploch doprovodna zele cest a vodnich
tokl — zelen izolacni (ZO) na plochy dopravni infrastruktura — Zeleznicni (DZ2) za Ucelem realizace
Zelezniéni zastavky. Realizace nové Zeleznicni zastavky vyznamné zkvalitni infrastrukturu verejné
hromadné dopravy a zlepsSi dostupnost obce. Tato plocha je navrzena v souladu s vefejnym zajmem
efektivniho budovani dopravni a technické infrastruktury.

4. Zména Z3/4 méni funkéniho vyuziti na pozemcich p.¢. 363 a 362 ze stavové plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské (BI) na plochy pro obcanskou vybavenost (OV2). Jde o zménu ve
stabilizovaném Uzemi, ktera bude mit charakter prestavby. Pro obcanskou vybavenost jde vhodnou
lokalitu v centru zastavéné Casti obce.

5. Zména Z3/5 méni funkéni vyuziti na pozemku p.¢. 978/188 z plochy zemédélské — orna plda na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI19). Plocha je ve vazbé na zastavéné Uzemi
obce, i stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

6. Zména Z3/6 méni funkéni vyuZiti na pozemcich p.C. 570/2, 572/1, 572/2, 572/3, 573/1, 743/3,
744/220, 744/221, 744/222, 571/4 (pfidano z divodu vazby ploch) a ¢ast 570/1 (pfidano z divodu vazby
ploch) z ploch stavu smiSené vyroby — polyfunkeni areal (VS) a ploch zemédélskych — orna péida na plochy
bydleni bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI20). Cast ploch je zménou funkéniho vyuziti
ve stabilizovaném Uzemi, Cast ploch bezprostfedné navazuje na stabilizované plochy.

7. Zména Z3/7 méni p.C. 565/1, 565/2, 565/3, 559, 560/3, 565/21, 565/22, 1175/9, 1175/10 a 1176/2 z
ploch stavu smiSené vyroby — polyfunkéni aredl (VS) na plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BI21). Jde o zménu funkcniho vyuZiti ve stabilizovaném dzemi pfi jihovychodnim okraji
zastavéné Casti obce. Cast stavaijiciho arealu smisené vyroby je jiz nevyuzivana, zménou budou tak plochy
vyuzity Ucelnéji, pro potreby bydleni.

8. Zména Z3/8 méni funkeni vyuziti na pozemku p.¢. 742/1 a 742/2 z plochy zemédélské — orna plida na
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BI22). Zména navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi a navrhové plochy.

Plochy FeSené zménou Uzemniho planu vychazeji z pozadavkd konkrétnich zdjemcl o vystavbu.

i.5 Navrh koncepce dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady

V ramci zmény Gzemniho planu se méni a dopliiuje dopravni infrastruktura — realizovana cyklostezka v
severni Casti katastralniho Gzemi, a dopliuje splaskova a jednotnd kanalizace. Jinak koncepce dopravy,
technického vybaveni a nakladani s odpady navrzena GUzemnim planem neni zménou Uzemniho planu
dotcena.

i.5.1 Doprava

Silnice

Zménou Uzemniho planu se koncepce dopravy silnini neméni. Doplnéna byla realizovana mistni
komunikace v severni ¢asti katastralniho Uzemi podél Zeleznicni trati.

Cyklistické trasy a cyklostezky
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ReSené Uizemi bylo doplnéno o realizovanou cyklostezku v severni &asti katastralniho Gzemi.

Doprava v klidu
Parkovani, garaZovani a odstavovani vozidel v nové navrzenych plochach pro bydleni BI19-22 bude feSeno
v rdmci navrzenych zastavitelnych ploch, pfip. s vyuZitim stavajicich komunikacnich ploch.

i.5.2. Vodni hospodarstvi

Navrh zasobovani vodou
V obci je vybudovan verejny vodovod. S feSenym Uzemim zmény Uzemniho planu se jiz pocitalo v ramci
soucasné platného Uzemniho planu. Lokality budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ obce.

Navrh odkanalizovani tzemi

V obci je vybudovana kanalizacni soustava. Zménou Uzemniho planu se dopliiuje splaskova a jednotna
kanalizace u plochy Z3/1 — VL5 a plochy Z3/8 — BI22. Ostatni lokality budou napojeny na stavajici
kanalizacni sit’ obce.

Destové vody z jednotlivych nemovitosti budou prednostné v maximalni mozné mife vyuzivany k
druhotnému vyuziti v misté.

i.5.3. Energetika

Navrh zasobovani elektrickou energii
Lokality, které jsou predmétem zmény Uzemniho planu, budou napojeny na verejnou distribucni sit'.
S FeSenym Uzemim zmény Uzemniho planu se jiz pocitalo v ramci soucasné platného Gzemniho planu.

Navrh zasobovani plynem
Obec Hodéjice je plynofikovana. S feSenym Uzemim zmény Uzemniho planu se jiz pocitalo v ramci
soucasné platného Gzemniho planu. Lokality budou napojeny na plynovodni sit’ obce.

Ostatni zdroje energii
V feSeném Uzemi zmény Uzemniho planu je mozné také vyuzit zafizeni vyuZivajici mistni obnovitelné
zdroje energie.

i.5.4. Spoje
Telekomunikacni provoz v feSeném Gzemi neni zménou Uzemniho planu dotéen. Pripadné dalsi pozadavky

na zfizeni novych Gcastnickych pipojek se fesi individualné.

i.6 Uzemni systém ekologické stability

Koncepce USES zlistavé zachovana.

i.7. Navrh opatreni v oblasti péce o Zivotni prostredi a zabezpeceni ochrany prirodnich,
historickych a kulturnich hodnot tuzemi

Predpoklady pro zabezpeceni historickych a kulturnich hodnot v Gzemi jsou dostatecné.

j) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Stabilizované Uzemi obce je dostatecné Ucelné vyuzito. Na plochach, kde je soucasné vyuziti
nedostatecné, nebo nevhodné, jsou navrzeny zmény. Jde predevSim o nové plochy pro bydleni BI20 a
BI21 na plvodnich plochach smisené vyroby — polyfunkéni aredl.

Od posledni Zmény ¢.2 Uzemniho planu bylo realizovano 15 rodinnych domti (bylo vydano stavebni
povoleni, pfip.vydano kolaudacni rozhodnuti).

32



Plochy zmény v severni Casti katastralniho Gzemi pro vyrobu a skladovani — lehkou vyrobu jsou vyvolany
potfebou rozsifeni stavajiciho aredlu. Verejnym zajmem je zajisténi dostatecného rozsahu ploch pro
podnikani a vznik novych pracovnich mist.

Zména Uzemniho planu fesi rozsiteni ploch pro bydleni o lokality BI19, BI20, BI21 a BI22. Predpokladany
pocet rodinnych dom{:

BI19 — 1 rodinny ddm

BI20 — 3 rodinné domy

BI21 — 11 rodinnych dom{

BI22 - 5 rodinnych dom{

Celkem na plochach zmén misto pro 20 rodinnych domi.

Tyto plochy navazuji na stavajici obytnou zastavbu. Navrh zmény Gzemniho planu se zpracovava na
zakladé pozadavku obce, resp. konkrétnich vlastnik@ pozemkd, prip.investorl. Navrh novych ploch pro
bydleni je v souladu s demografickym vyvojem v obci, a bezprostfednim sousedstvi s Metropolitni oblasti
Brno — OB3, ktera je charakteristicka vysokou poptavkou po plochach pro bydleni. Potfeba novych
zastavitelnych ploch je v souladu s budoucim rozvojem feseného Uzemi.

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztahti v Gzemi

Zaméry zmény ¢.3 uzemniho planu byly koordinovany se sousednimi katastralnimi Uzemimi. Zejména jde
o trasu cyklostezky, ktera jiz byla zrealizovana.

Obec sousedi s Uzemnimi jednotkami:

- obec / mésto Slavkov u Brna

- obec Némcany

- obec Kfizanovice

- obec Rasovice

- obec HersSpice

- obec Nizkovice

Obec Hodéjice administrativné patfi pod Jihomoravsky kraj (NUTS 3, CZ 064), Obec s rozsifenou
plsobnosti (ORP) Slavkov u Brna. V ramci kraje se reSené Uzemi nachazi ve vychodni ¢asti.

Uzemi fe$ené zménou Uzemniho planu je v katastralnim Gzemi Hod&jice.

) Vyhodnoceni spinéni pozadavkli zadani, nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavkli obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem, pripadné vyhodnoceni
souladu dle §51, 53, 54 a 55 stavebniho zakona

Zména ¢.3 Uzemniho pldnu je pofizena na zakladé Stanoviska pofizovatele Zmény ¢.3 UP Hod&jice a
rozhodnuti zastupitelstva obce Hodg&jice. Zména Uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.
PoZadavky Stanoviska pofizovatele jsou spinény. PoZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,
ZUR IMK, stejné jako pozadavky na rozvoj Uzemi obci, prostorové usporadani Uzemi, dopravni a
technickou infrastrukturu, jsou respektovany.

1.1 Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
upravé v pripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zakona.

Zména Uzemniho planu nebyla zpracovana ve variantach.
1.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho planu v pripadé postupu

podle §51 odst.3 stavebniho zakona.
Nepredpoklada se Uprava navrhu zmény Uzemniho planu dle §51 odst.3 stavebniho zakona.
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1.3 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle §53
odst.3 stavebniho zakona.

Nepredpoklada se Uprava navrhu zmény Uzemniho planu §53 odst.3 stavebniho zakona.

.4 Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu zmény tuzemniho planu v pripadé postupu
podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Nepredpoklada se Uprava navrhu zmény Gzemniho planu dle §54 odst.3 stavebniho zakona.

1.5 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni iuzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zakona

Postup podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona se nepredpoklada.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potfieby
jejich vymezeni

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Nebyly poZadovany.

n) Vyhodnoceni predpokladanych diisledk{i navrhovaného reseni na
zemédeélsky pldni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

Zpracovano dle prilohy ¢.3 k Vyhlasce &.271/2019 Sb., Metodickych pokyn& MZP CR &.j. OOLP/1067/96 ze
dne 1.10.1996, Zakona €. 334/1992 Sb. O ochrané ZPF, ve znéni Zakona ¢.10/1993 Sb.
Udaije k jednotlivym lokalitam jsou v tabulce pfilohy Zmény ¢.3 Uzemniho planu Hodégjice.

n.1. Kvalita zemédélskych pozemkii

Plochy, které jsou predmétem zmény Gzemniho planu jsou na pozemcich I. a II. tfidy ochrany.

n.2 Zabor piidy v navrhovém obdobi

Plocha Z3/1 v severni Casti katastralniho Uzemi navazuje na stavajici stabilizované plochy pro vyrobu, a
jiny smér rozsifeni téchto ploch neni mozny. Jde o plochu mezi silnici I/50 a Zeleznicni trati, resp.mistni
komunikaci. Tato plocha je na pldach ve II.tfidé ochrany.

Plochy pro zfizeni zeleznini zastavky Z3/2 a Z3/3 jsou umistény podél Zeleznicni trati, vynéti ze ZPF se
téchto ploch netyka. }
Plocha Z3/4 je urCena pro obcanskou vybavenost a je situovana v centru zastavéné Casti obce. Cast
tohoto pozemku je na plidach I.tfidy ochrany, v zastavéném (zemi obce.

Dalsi plochy jsou urceny pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha Z3/5 navazuje na zapadni
okraj zastavéného Uzemi obce a je na pldach ve ILtfidé ochrany. Jiny smér rozvoje v této Casti neni
mozny, plocha vyuzivd jiz vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha Z3/6 je v
jihovychodni Casti, na okraji zastavéného Uzemi obce. Cast plochy je zménou funkéniho vyuziti, a je mimo
ZPF. Cést ploch je na pldach ILt¥idy ochrany, na stabilizované plochy navazuji. Plocha Z3/7 je zménou
funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch. Pouze mensi ¢ast je na pldach v Ltfidé ochrany, ostatni plochy
jsou mimo ZPF. Plocha Z3/8 je pfi jihozapadnim okraji zastavéné Casti obce, na zastavéné i zastavitelné
Uzemi navazuje. Severni Cast je na plochach ve IL.t¥idé ochrany, jizni ¢ast na plochach v L.tfidé ochrany.
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Zabor pddy podle funkcniho clenéni ploch je v tabulce pfilohy.

Celkem plocha v ZPF
Z3/1 VL5 0,7481 ha
Z23/4 ov2 0,0748 ha
Z3/5 BI19 0,1553 ha
Z23/6 BI20 0,8217 ha
Z3/7 BI21 0,1475 ha
Z23/8 BI22 0,6761 ha
Celkem 2,6235 ha

n.3 Zabor zemédélskych pozemkii pro tzemni systém ekologické stability

Tyto plochy nejsou predmétem zaborl ZPF.

n.4 Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkii

Celkem je zménou Uzemniho planu feSeno 4,4827 ha. Mimo ZPF zména Fesi plochy v rozsahu 1,8592
ha. VSechny navrhové plochy feSené zménou Gzemniho planu, predstavuji zabor ZPF v rozsahu 2,6235
ha. Nejvice jde o zabor ZPF na pldach ve IL.tfidé ochrany.

Neni narusena organizace zemédélského pldniho fondu ani zemédélskych cest.

Zddvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdlivodnéni, proc je navrhované
reseni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani zmény tUzemniho planu bylo v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 334/92 Sb. alternativné
posuzovano uspokojeni rozvojovych potfeb sidla. Hledano bylo feseni, které by bylo nejvyhodnéjsi jak z
hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajma.

Snahou Uzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencidlu obce, predevsim udrzet
kompaktni pldorys zastavéného Uzemi, umozrujici bezproblémové obdélavani zemédélskych pozemkd
v extravilanu.

V okoli zastavéného Uzemi obce se nachazi pldy vyhradné I. a II. tfidy ochrany.

ODUVODNENI PLOCH PREVZATYCH Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU OBCE:

Zména Uzemniho planu Hod&jice vychazi z urbanistické koncepce platného UP, véetn& zmén tohoto
uzemniho planu. V Gzemnim planu byly provéFeny rozvojové predpoklady a potfeby obce. Pfi zpracovani
zmény UP bylo vyhodnoceno napliovani platného Gzemniho planu obce, byly posouzeny pozadavky na
vymezeni zastavitelnych ploch a provéfeny mozné varianty rozvoje obce. Na zakladé tohoto posouzeni
jsou zménou UP navrZeny nasledujici rozvojové plochy:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

Z3/1 Navrh plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba (VL)
Odlvodnéni:
e Navrhovana zastavba navazuje na stavajici areal, dopravni a technicka infrastruktu-
ra v misté, napojeni.
e Nejsou jiné moznosti rozvoje aredlu, nez timto smérem.
e Podpora podnikdni v misté, na novych plochach zajiSténi dalSich pracovnich mist
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pro obyvatele obce a okoli.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Z3/2, Navrh plocha dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)
Z3/3 OdUvodnéni:
e Navrh ploch vytvoii podminky pro realizaci zeleznicni zastavky, dopravni infrastruk-
tura v misté, napojeni.
e Nejsou jiné moznosti umisténi téchto ploch. Navrh bezprostfedné navazuje na
severni Cast zastavéného Uzemi obce a silnici III/0504, ktera vede smérem k obci.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Z3/4 Navrh plocha obcanské vybavenosti — verejna infrastruktura (OV)
OdUvodnéni:
e Zména funkéniho vyuZiti plochy uvniti zastavéného Gzemi, dopravni a technicka in-
frastruktura v misté, napojeni.
e Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh zmény se tykd vyhradné zastavéného Uzemi
obce.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Z3/5 Navrh plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BI)
Odlvodnéni:
e Zastavba navazuje na zastavéné Uzemi obce, dopravni a technickd infrastruktura
v misté&, napojeni.
e Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Z3/6 Navrh plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BI)
Odlvodnéni:
e Navazuje na zastavénou cast obce, dopravni a technicka infrastruktura v misté, na-
pojeni. Zastavba bude prestavbou stavajicich ploch byvalého zemédélského arealu
(Castecné).
e Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh navazuje na zastavéné Uzemi obce.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
23/7 Navrh plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BI)
Oddvodnéni:
e Navazuje na zastavéné Uzemi obce, dopravni a technicka infrastruktura v misté, na-
pojeni. Zastavba bude prestavbou stavajicich ploch byvalého zemédélského arealu
(Castecné).
e Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh navazuje na zastavéné Uzemi obce.
e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Z3/8 Navrh plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BI)

Odlvodnéni:
e Zastavba pri okraji zastavéného Uzemi obce, dopravni a technicka infrastruktura
¢astecné v misté, napojeni.
e Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh navazuje na zastavéné Uzemi obce a dalsi na-
vrhové plochy.
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| | e Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Uvedené plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné Uzemi, nebo v ném pfimo lezi, dobrou
dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na verejnou technickou infrastrukturu. Jsou umistény
tak, Ze jejich zastavbou nebude naruSena organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit' zemédeélskych Ucelovych komunikaci.

VSechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvorily uceleny uzavieny pldorysny obraz obce.

Nevyhodou je, Ze nékteré z téchto ploch leZi na kvalitni zemédélské pldé I. a II. tfidy ochrany. Lze
predpokladat, ze u ploch bydleni v rodinnych domech nebude vyjimana celad plocha ze ZPF, ¢ast zlstane
ponechana v ZPF (zahrady). Jedna se vSak o zabory ve verejném zajmu, ktery spociva v nutnosti
uspokojit potfeby Uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (odlvodnéni potfeby viz kap. 11.16.), pficemz
pldy horsi bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé — mimo zastavéné Uzemi. Déle je tfeba, ve
vefejném zadjmu, zachovat pravni a Uzemné planovaci kontinuitu — plochy zarfazené do zastavitelnych
ploch v pfedchozim Uzemnim planu je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych pfipadech. Pro obsluhu
nékterych ploch navic jiz byla vybudovana verejna infrastruktura, nebo byly pozemky pro Gcely vystavby
zakoupeny, pripadné zde jiz probiha vystavba.

n.5 Dopad navrZeného rFeseni na pozemky urcené k pinéni funkci lesa

ReSenim zmény ¢&. 3 nejsou dotCeny pozemky urcené k pinéni funkce lesa. Vystavba v lokalitach
navrzenych zménou UP je takového charakteru, Ze okolni lesni porosty neovlivni.

o) Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

p) Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

q) Udaje o poctu listl odivodnéni zmény tzemniho planu a poctu vykrest
k nému pripojené grafické casti.

Odtvodnéni Zmény ¢.3 Uzemniho planu Hodéjice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

II.A. Textova cast odlivodnéni zmény tizemniho planu: Obsahuje 25 stran textu

Priloha ¢.1: Vyhodnoceni zaboru ZPF, tabulka

B. GRAFICKA CAST

II.1a — Koordinacni vykres M 1:5.000
I1.1b — Koordinacni vykres M 1:5.000
11.3a — Predpokladané zabory plivodniho fondu M 1:5.000
11.3b — Predpokladané zabory plivodniho fondu M 1:5.000

37



Vyhodnoceni zabord ZPF



viz. Pfiloha k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb.
Tabulka (2)

Zabor zemédélského piidniho fondu v navrhu izemniho planu

Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o existenci Informace o Informace
na které bude provedena existenci zavlah? odvodnéni? existenci staveb k podle
y e S?“l}m Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)® rekultivace na ochrané pozemku | ustanoveni §
anacen Navrvz‘efle vymery zemédélskou pidu pred erozni 3 odst. 1
i plochy / vyuZziti zaboru tinnosti vody ?) pism. g) )
koridoru (ha)
I 1L I11. 1A% A\
Vyroba a - - - -
Z3/1 sklad. (VL) 0,7481 - 0,7481 - - -
Dopr.infrastr. - - - -
Z3/2 (DZ) 0,0000 - - - - -
Dopr.infrastr. - - - -
Z3/3 (DZ) 0,0000 - - - - -
Obcan.vybav - - - -
Z3/4 oV) 0,0748 0,0784 - - - -
73/5 | Bydleni (BI) 0,1553 - | o0,1553 - - - - - - -
Z3/6 Bydleni (BI) 0,8217 - 0,8217 - - - - - - -
Z3/7 Bydleni (BI) 0,1475 0,1475 - - - - - - - -
Z3/8 Byadleni (BI) 0,6761 0,4248 0,2513 - - - - - - -
2 0,6471 1,9764 0,0 0,0 0,0
>
>
Vysvétlivka k tabulce:

1) V piipadg, Ze je na plose nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast’.
2) Uvede se slovem ,,ano*, za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridori



4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridorti bez ohledu na typ navrzeného vyuziti



