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A. ZAKLADNI UDAJE

ReSena obec: Nizkovice

Okres: VySkov

Kraj: Jihomoravsky

ReSené Gzemi: Katastralni tzemi NiZkovice (70476)
Rozloha spravniho tzemi obce: 702,75 ha

Pocet obyvatel: 677 (k. 1.1.2003)

Poéet domd uhrnem: 259 (2001)

Obec s rozSifenou pusobnosti: Slavkov u Brna
PoSta: 683 56 Nizkovice

1 HLAVNI CiLE RESENI

Cilem prace je vytvofeni aktualni tzemné planovaci dokumentace ve smyslu stavebniho
zakona v platném znéni. V obecné roviné bude tento dokument slouzit organim samospravy
jako voditko pfi fizeni obnovy a rozvoje obce. V konkrétnich pfipadech bude zavaznym
podkladem pfi Gzemnim a stavebnim fizeni.

Uzemni plan obce (dale UPnO) mé - v souladu se stavebnim zakonem - zejména tyto hlavni
cile reSeni:
Stanoveni urbanistické koncepce.
Reseni pFipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného funkéniho vyuziti
ploch a jejich usporadani.
Ur€eni zakladni regulace tzemi.
Vyznaceni hranice sou¢asné zastavéného a vymezeni ploch zastavitelného
Gzemi obce.

2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANYCH A SCHVALENYCH UPD

Pro obec Nizkovice byl v 70. letech zpracovan smeérny Gzemni plan, ktery v sou€asnosti jiz
neni aktudlni.

V roce 1992 byla pro feSenou obec urbanisticka studie (arch. Hala). Tato studie jiz neni
aktuélni z dvodu jak zmén v Gzemi, tak i zmén v legislative.

Obec lezi v izemi, které je feSeno v platném tzemnim planu velkého tzemniho celku
Brnénské sidleni regionalni aglomerace®. Z téchto dokument( pro Gzemi obce vyplyvaiji
nasledujici pozadavky:
- Respektovat limity vyplyvajici z pfedchozich spravnich rozhodnuti (pfirodni park

Zdanicky les, ochranna pasma vodnich zdroji.);

Respektovana trasu stavajiciho VVN 400 kV;

Respektovat viechny vazby technické infrastruktury;

Navrhnout rekonstrukci mostu na silnici 1/54 v obci.

! Schvaleného usnesenim viady CSSR &. 64 ze dne 13.3.1985
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3 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU SOUBORNEHO
STANOVISKA KE KONCEPTU UZEMNIHO PLANU OBCE

V navrhu Gzemniho planu obce byly zohlednény vSechny poZadavky kladené soubornym
stanoviskem ke konceptu UPO a vSechna stanoviska dotéenych organu statni spravy
uplatnénych ke konceptu, se kterymi bylo znéni souborného stanoviska dohodnuto.

4 VYHODNOCENI| SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce soustavné a komplexné fesi funkéni vyuzZiti Gzemi, stanovi zasady jeho
organizace a vécné a ¢asove koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi.
Uzemni plan obce vytvaFi piedpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu v3ech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostfedi a
ochranu jeho hlavnich slozek - pady, vody a ovzdusi.

V Uzemnim planu je spravni tzemi obce rozdéleno dle zasad funkéniho vyuziti na jednotlivé
funkéni zony. Navrhované opatfeni vyrazné zlepsi ekologickou situaci v obci a jsou navrZzena
dle zasad trvale udrziteIného rozvoje.

5 POUZITE MAPOVE PODKLADY

5.1 Mapové podklady
Jako mapové podklady byla pouzita nasledujici statni mapova dila:?

Pro vykres $irSich vztaht byla pouzita zakladni mapa CR v méfitku 1 : 25 000, do které byly
zapracovany jednotlivé Udaje.

Pro zhotoveni z&kladnich podkladovych map v méfitku 1:2 000 se vychazelo z katastralnich
map méfitka 1:2 880. Mapy byly po zvétSeni prekresleny a reambulovany na zakladé
provedenych priazkuma a rozboru a doplnény vrstevnicemi zvétSenymi z odvozené mapy
meéfitka 1:10 000. Nasledné byl mapovy podklad digitalizovan a v tomto tvaru slouZil pro
zpracovani vykresové ¢asti v méfitku 1:2 000.

Pro vykres celého spravniho tzemi obce byla pouzita tato digitalizovana mapa 1:2 000
zmenSena do méfitka 1:5 000.

5.2 Prameny a literatura (vybeér)

J. Demek, Zemépisny lexikon CSR, Hory a niziny, Praha 1984;

V. Vigek, Zemépisny lexikon CSR, Vodni toky a nadrze, Praha 1984;
E. Quitt, Klimatické oblasti CSR, Brno, 1971;

Vlastiveda Moravska, okres Slavkovsky;

Predb&zné vysledky s&itani lidu, dom@ a bytd 2001, CSU;
Definitivni vysledky séitani lidu, domd a bytd 2001, CSU;

Petr Srytr a kol., Mé&stské inZenyrstvi 1, Praha 1999;

Nogok~hObME

2V souladu s § 3 vyhl. 135/2001 Sb. v platném znéni a § 3 nafizeni viady 116/1995 Sb.
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8. Uzemni plan velkého tzemniho celku Brnénské sidleni regionalni aglomerace,
schvéleny usnesenim viady CSSR &. 64 ze dne 13.3.1985;

9. Uzemni plan VUC Brnénské regionalni aglomerace, navrh. Praha, Terplan 2000;

10. Nadregionalni a regionalni USES (Uzemné technicky podklad), Spole&nost pro
Zivotni prostfedi, spol. s r.0., Brno, 1996 (schvaleno MZP a MMR dne 3.6.1997);

11. Generel USES, Ekologické projektovani, ing. Draga Kolafova, Brno;

12. Rozhodnuti OkU Vy3kov ZP/Vod 398/92 ze dne 30.4.1992 (OP vodniho zdroje
Ligary);

13. Rozhodnuti ONV Vyskov Vod/840/83 ze dne 9.11.1983 (OP vodniho zdroje

NiZkovice);

14. Vefejna vyhlaska OkU ZP &.j. 2030/02 ze dne 16.10.2002 (VKP 408 a VKP 409);

15. Z&kon 50/1976 Sb. v platném znéni;
16. Vyhlaska 135/2001 v platném znéni;
17. Z&kon 128/2000 Sb. v platném znéni;

6 POUZITE ZKRATKY

BPEJ — bonitované ptdné ekologické jednotky

CoV - éistiéka odpadnich vod

JEDU - Jaderné elektrarna Dukovany

KN — katastr nemovitosti (scelené parcely)

KPU — komplexni pozemkové Gpravy

NKP — nemovita kulturni pamatka

PHO — pasmo hygienické ochrany

PK — pozemkovy katastr (nescelené parcely)

PRVKUC — program rozvoje vodovodu a kanalizaci tzemniho celku
PRVK JmK — program rozvoje kanalizaci Jihomoravského Kraje
PUPFL — pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

PZ — pamétkova zona

OP — ochranné pasmo

RD — rodinny domek

RS — regulacni stanice

RR - radioreléovy
st. — stavebni parcela
stav. - stavajici
STL - stfedotlaky plynovod

SV - skupinovy vodovod

SZUO — soucasné zastavéné Gizemi obce
techn. - technick&
TI — technicka infrastruktura

TVP — televizni pfevadéc

UPNO — Gzemni plan obce (810 zak.6. 50/1976 Shb.)

UP VUC — Gzemni plan velkého tzemniho celku (89 zak.¢. 50/1976 Sb.)
USES — Gzemni systém ekologické stability (§3 zak. &. 114/1992 Sb.)
VKP — vyznamny krajinny prvek (83 zak. €. 114/1992 Sb.)

VPS — verejné prospésné stavby (8108 zak. ¢. 50/1976 Sb.).

VTL - vysokotlaky plynovod

VZ — vodni zdroj
ZD — zemédélské druzstvo

ZPF — zemédélsky padni fond (81 a nasl. zdkona €. 334/1992 Sb., vyhlaSka ¢. 13/1994 Sb.)



UPO Nizkovice - navrh, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz, 09/2006



UPO Nizkovice - navrh, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz, 09/2006

B. RESENI UZEMNIHO PLANU

1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi
OBCE

Resené Gzemi zahrnuje celé administrativné spravni Gzemi obce Nizkovice, které &ini
stejnojmenné katastralni Gzemi. Toto vymezeni vyplyva také z prfedpokladu zpracovani
Gzemniho planu obce, ktery dle Stavebniho zékona feSi celé jeji administrativné spravni
Gzemi. Rozloha uzemi obce je 702,75 ha.

Na spravnim Uzemi obce se nachazi jedna zakladni sidelni jednotka, ves Nizkovice, ktera
neni ¢lenéna na Zadné mistni Casti.

2 ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT UZEMi

2.1 Sirsi vztahy

Sirsi vztahy FeSeného Gzemi se projevuji a jsou realizovany zejména v oblasti spadovosti,
dopravy a technické infrastruktury.

NiZkovice zUstanou nestfediskovou obci trvalého vyznamu s dominantni obytnou funkci. Je
tfeba Umérné rozvijet slozku ob&anské vybavenosti - zejména v oblasti cestovniho ruchu — a
nezavadnou vyrobu.

Z hlediska SirSich vztah( je tfeba nadale:
- Rozvijet spolupréaci s okolnimi obcemi zejména v ramci mikroregionu a jinych

sdruzeni;
Zachovat stavajici napojeni dopravni infrastruktury;
Zachovat stavajici napojeni technické infrastruktury;
Realizovat napojeni technické infrastruktury v souladu s koncepci obsazenou v tomto
dokumentu;
Respektovat souc¢asné vedeni VVN 400 kV;
NiZkovice zUstanou venkovskou obci s pfevazujici obytnou funkci;
Obec je zasobena vedenim VN 22 kV. Stavajici vazby v oblasti energetiky zdstanou
zachovany;
Obnovou zaniklych polnich cest je tfeba zprachodnit zemédélskou krajinu a umoznit
tak pfimé propojeni s okolnimi sidly.
Posilit propojeni s okolnimi sidly formou obnovy zaniklych polnich cest, budovanim
cyklostezek a cyklotras a mistniho turistického znaceni.

2.2 Prirodni poméry

2.2.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Nizkovice se nachéazeji v agrarni krajiné na okraji vétsSich lesnich komplexd. Jsou umistény na
severnich Gbogich Zdanického lesa, &lenénych pomérné pravidelnym rytmem pfiblizné soub&znych
severojiznim smérem probihajicich Udoli potokud (levobfeznich pfitoku Litavy) a terénnich hibet(.
V jizni, ¢lenitéjSi ¢asti katastru jsou ¢asti dominantni lesy, prostfidany zemédélskymi plochami,
¢lenénymi pasy krajinné zelené. V severni ¢asti Uzemi obce, na Sirokych rozvodnych hibetech jsou
dominantni scelené hony orné pudy.
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a) Geologické a geomorfologické poméry

Spravni tzemi obce leZi v provincii Zapadni Karpaty, v soustavé Vnéjsi Zapadni Karpaty (IX), oblasti
Stfedomoravské Karpaty (IXB), v celku Zdanicky les (IXB — 1), v podcelku Damboficka vrchovina
(IXB — 1C), na rozhrani okrsk( Otnicka vrchovina (IXB — 1Cb), a Uhficka vrchovina (IXB — 1Ca). 2

Obec Nizkovice se nachazi na severnich tbogich Zdanického lesa, svazujicich se do Sirokého tdoli
feky Litavy. Reliéf je charakteristicky podlouhlymi severojiznimi hibety, vystfidanymi, v pomérné
pravidelném rytmu, jednotlivymi Gdolimi.Terén se svaZzuje k severu, je pomérné ¢lenity a rdznorody.
Nachézeji se zde jak udolni nivy, tak konkavni svahy s mirnou az velkou svazitosti i Siroce zaoblené
rozvodné hibety.

Ves Nizkovice se nachazi pfi hornim ukonceni Gdoli mistniho potoka, pod ubocimi hlavniho masivu
Zdanického lesa. VétsSina staveb je na dné ddoli, v Uzké udolni nivé a na pfilehlych svazich. Smérem
k jihu potom zastavba pokracuje do kafionu mistniho potoka a k zapadu do bo¢niho udoli..

Ves se nachazi v nadmorské vysce 278 m n.m., nejvySsi bod na katastru je vrch VIEi hora (379,5 m
n.m.) na hfebenu hrbetu v jizni ¢asti katastru, nejnizsi bod (cca 219 m. n. m.) jev adoli v severni
¢asti katastru, v misté kde Nizkovicky potok vytéka z izemi obce.

Stavba reliéfu vyrazné ovlivnila sou¢asnou prostorovou formu sidla, a pfikré svahy obklopujici udoli,
ve kterém lezi zastavéné Uzemi vytvareji casto vyraznou prostorovou pifekazku pro jeho dalSi rozvo;.
Pokud se zastavéné Gzemi bude rozSifovat po strandch smérem nahoru, je tfeba zastavbu prostorové
komponovat tak, aby byl co nejméné naruSen obraz sidla.

Spravni Gzemi obce je budovano flySovym pasmem zdanické jednotky zastoupenym zdanicko —
hustopeéskym souvrstvim. Jsou to typické flySové sedimenty ve kterych se stfidaji jilové a piséité
sekvence.

FlySové sedimenty jsou propustnéjsi pouze ve zvétralé podpovrchové zoné, pro hlubsi obéh podzemni
vody maji nepfiznivé podminky. V pfipadé pfivalovych destu srazkovéa voda Spatné vsakuje a
prevazné stéka po povrchu. PFi pfivalovych nebo vytrvalych destich se pratoky v malych nebo
obc&asnych tocich proto mohou mnohonasobné zvysit.

Na spravnim Uzemi obce jsou evidovana sesuvna Gzemi:
- Slavkov — ev. €. 2235 — sesuv aktivni. Nachazi se v severovychodnim cipu spravniho Gzemi
obce v oblasti protieroznich teras.
Slavkov — ev. €. 2236 — sesuv potencionalni. Nachazi se rovnéz v severovychodnim cipu
spravniho Uzemi obce v oblasti protieroznich teras.
Nizkovice — ev. €. 2237- sesuv potenciondlni. Na lesnim pozemku na svahu jizné od silnice
do Kobefic.

Na spravnim Gzemi obce nejsou Zzadné vyznamné chrdnéné geologické lokality.

Na Uzemi obce je evidovano poddolované uzemi 4(2443004), kde byly do 19. téZeny rudy. Nachazi
se jihozapadné od soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi, jizné od silnice do Kobefic.

b) Pedologie

Na zvinéné vrchoviné v severni ¢asti katastru jsou jednozna¢né dominantni ¢ernozemé, misty
prostfidané rendziny, ve vySSich polohach se vyskytuji hnédozemé, udolich nivni pudy. Pomérné
velkou plochu zabiraji pldy svazité.

Na Gzemi obce jsou plosné dominantni pady s I. a ll. tfidou ochrany, véetné vétsi ¢asti
bezprostfedniho okoli sou€asné zastavéného Uzemi. Ochrana ZPF je proto vyraznym omezenim pro
ploSny rozvoj sidla. VétSina méné kvalitnich pad v okoli zastavéného Gzemi je pro zastavbu nevhodna
(velika svazitost). PFi Uzemnim rozvoji obce, proto musi nutné dojit k zdboru vysoce chranénych pud.

% J. Demek, Zemépisny lexikon CSR, Hory a niziny, Praha 1984
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Pady podléhaji Fadé negativnich vlivli zpisobenych pfedevsim nevhodnym zemédélskym

v

potencialni vodni eroze, ktera postihuje rozsahlé plochy ornych pud.

c) Hvydrologie a hydrografie

Spravni Gzemi obce néleZi k povodi Feky Litavy (4-15-03-028) a imoti Cerného More.
V zhledem k geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického hlediska tzemi
obce prehlednym prostorem. *

Hydrograficka situace je pfeduréena zejména jiz popsanou reliéfni stavbou. Uzemim protékaji z jihu
na sever priblizné soubézné dva drobné vodni toky: Nizkovicky potok a Vazansky Zleb. Toky protékaji
izolovanymi Gdolimi, hranice jejich pomérné jasné vymezitelnych povodi tvofi hfebeny mezilehlych
terénnich hibet(.

Vychodni ¢asti spravniho a stfedem zastavéného Uzemi obce protéka mistni Nizkovicky potok.
Vodni tok prameni na spravnim Gzemi obce, jizné od vsi v zalesnéné rokli na Gpati Zdanického lesa
ve vySce cca 328 m n.m. Protéka stfedem zastavéného Gzemi, kde je z ¢asti zatrubnén.

V zastavéném Uzemi se do potoka zleva vlévéa drobny, z vétSi ¢asti zatrubnény pfitok pramenici

v zapadni ¢asti intravilanu. Vodni tok byl pod vsi v nedavné minulosti revitalizovan. Na severni hranici
obce odtéka na izemi mésta Slavkov (ve vySce cca 220 m n. m.) kde se zleva vléva do feky Litavy.
Spravcem vodniho toku je Zemédélska vodohospodarska zprava, pracovisté Brno.

Zapadni ¢asti uzemi obce, v izolovaném udoli protéka vodni tok Vazansky zleb. Prameni

v jihoz&padni ¢asti katastru, v mensim lesiku na dné rokle ve vySce cca 295 m n.m. Protékéa
izolovanym udolim mezi ornou pldou, koryto je vesmeés ve vyhovujicim stavu s bfehovym porostem.
V severozapadnim cipu katastru vytéka na Gzemi obce Vazany nad Litavou (ve vySce cca 229 m
n.m.), kde se zleva vlévéa do feky Litavy. Spravcem vodniho toku je Zemédélska vodohospodarska
zprava, pracovisté Brno

Na Uzemi obce je nékolik vodnich nadrzi. Na Nizkovickém potoce ve zZlebu nad vsi je rybnik, nad nim
v mistech pavodniho rybnika pfirodni koupalis§té. Obé vodni nadrze jsou v majetku i spravé obce.
Vodni nadrze jsou z vodohospodarského i ekologického hlediska vyhovujici.

Povodi mistniho potoka (zastavéné Uzemi) je vyrazné ohrozeno pfivalovymi desti a pfivaly bahna.
Diky konfiguraci terénu a nevhodnému hospodareni na zemédélskych pozemcich mohou vydatné
desté zpuUsobit zvétSeny pratok v mistnim potoce, mistni zaplavy a splach pldy z okolnich poli ktery
muZe mit za nasledek pfivaly bahna v intravilanu.

Trasy vodnich tokd byly vyrazné upraveny, v nékterych Usecich chybi doprovodné zeler, ¢ast

v intravilanu byla zatrubnéna. Nizka retenéni schopnost krajiny spolu s ¢asteénym odlesnénim a
odvodnénim krajiny a regulaci nékterych tokd maji za nasledek zrychleny odtok vody a nevyrovnany
rezim prutoku v tocich.

d) Klimatické poméry

Z hlediska klimatogeografického ¢lenéni Ceské Republiky® se feSené Gizemi nachazi v teplé oblasti,
na hranicich klimatickych regiont T 2 a T4.

2.2.2. Pfirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

PFirodnimi hodnotami jsou:
Krajinny raz - Clenitd zemédélsky obhospodafovana pahorkatina, mozaika poli a
lesu, zalesnéné terénni zarezy a rokle, trvalé travni porosty stepniho charakteru;

* V. Vigek, Zemépisny lexikon CSR, Vodni toky a nadrze, Praha 1984
® E. Quitt, Klimatické oblasti CSR, Brno, 1971



UPO Nizkovice - navrh, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz, 09/2006

Zpusob zaclenéni zastavby obce do krajiny - zastavba zaujima dno udoli mistniho
potoka a pfilehlé svahy, horizonty jsou nezastavéné. Zastavba je ukonéena
zalesnénou rokli;

Zelen v zastavéném Uzemi — zejména porosty kolem kostela a v zahradach usedlosti;
Vyznamné krajinné prvky: Lesni pozemky, vodni toky a nadrze, tudolni nivy.
Registrovany VKP 408 — Nizkovicky Zleb;

Registrovany VKP 409 — NiZkovicka alej;

Lesni pozemky, které maji pro Uzemi velice vysokou hodnotu, nebot se jedné o
Uzemi, z hlediska SirSich vztaht, nepatrné zalesnéné;

PFiznivé klimatické podminky umoznuji rozvoj zemédélské vyroby, zejména péstovani
vinné révy (doloZeno historickymi prameny);

Prvky krajinné zelené, které maji pro tzemi velice vysokou hodnotu, nebot se jedna o
krajinu, ve které dominuji scelené hony orné pudy;

Pfirodni stav bfeh( pfevazné ¢asti vodnich tokda.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot:

-V odlesnéném Uzemi s nizkou ekologickou stabilitou je Zadouci klast zvétSeny dlraz
na obnovu pfirodniho krajinného razu a postupné omezovat intenzivni zemédélskou
produkci;

Krajinny raz - &lenéni ploch orné pudy, krajinnou zeleni a prvky USES; Svazité
pozemky a pozemky v blizkosti vodnich tokd zatravnit nebo osazet difevinami
(pastviny, les zvlastniho uréeni);

Cast izemi obce, véetné &asti zastavéného Uzemi se nachéazi na izemi pfirodniho
parku Zdanicky les;

Zpusob zaclenéni zastavby obce do krajiny — zastavbu je tfeba prostorové
komponovat tak, aby byl co nejméné narusen obraz sidla; Po okrajich zastavby je
tfeba vést izolacni pas zelenég;

Vyznamné krajinné prvky: Registrované VKP a ostatni lesni pozemky, vodni toky,
rybniky, (vyplyvajici z § 3 odst. b) zakona 114/92 Sh°) jsou organem ochrany pfirody
chranény pred poskozenim a ni¢enim;

V Gzemi ohroZzeném erozi ma budovani protieroznich opatfeni (ochrannych pfikop( ,
suchych poldrt) prvofady vyznam;

Lesni pozemky a prvky krajinné zelené mimo sou€asné zastavéné a zastavitelné
Uzemi musi byt zachovany a je tfeba realizovat dalSi;

Pfirodni stav bfeh( vodnich tokd mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi
musi byt respektovan. Je tfeba provést jejich revitalizaci v potfebnych Gsecich mimo
zastavéné uzemi. Nadale je tfeba hajit doprovodné porosty, doplnit je v Usecich kde
chybi a realizovat navrZzené interakéni prvky. Revitalizace vodniho toku v zastavéném
Gzemi, vzhledem ke stisnénym pomérdm neni mozna;

Lesni pozemky jsou legislativné chranény ochrannym pasmem 50 m od hranice
pozemku.

Vodni toky maji manipulaéni pasmo 6 m pro vykon spravy vodniho toku.

Vodni zdroje jsou legislativné chranény ochrannymi pasmy. Jsou jimi: Ochranné
pasmo Il. stupné vodniho zdroje Ligary, ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje
NiZkovice a ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné Nizkovice;

® Obecné jsou to lesy, raselini&té, vodni toky, rybniky, jezera, tdolni nivy
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2.3 CivilizaCni predpoklady, podminky a hodnoty

2.3.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Na spravnim Gzemi obce se nachazi jedna zakladni sidelni jednotka, ves Nizkovice. Mimo ves
Nizkovice je pouze mensi kolonie rekreac¢nich chat, jinak zde nejsou Zadné vyznamnéjSi objekty
(samoty, osady....) Obec Nizkovice ma v soucasné dobé 677 obyvatel (1. 1. 2003). Demograficka
situace je pfizniva, nebot pocet obyvatel v obci v poslednich desetiletich postupné roste.

Nizkovice jsou sidlem venkovského typu, kromé zemédélské vyroby a drobné nerusici vyroby,
femesel a skladovani zde nejsou Zzadné vyrazné nezemédélské ekonomické subjekty.

Obec ma pomérné kvalitni dopravni infrastrukturu, vybaveni technickou infrastrukturou je pomérné
dobré: Chybi pouze kanalizace, pokryti mobilnimi operatory je vyhovujici.

Hlavni ekonomicky potencial obce plyne z nasledujicich vychodisek:

- Poloha na vyznamném dopravnim tahu, kvalitni Zivotni prostfedi, hodnotny pfirodni ramec
blizkého Zdanického lesa a historické a etnografické pamatky v Sirsim okoli vytvafi velice
vysoky potencial v oblasti cestovniho ruchu.

Vyznamné dopravni tahy jsou rovnéz potencialem pro rozvoj vyrobnich slozek, ktera vytvori
pracovni pfilezitosti pfimo v misté.

Silnice . tfidy prochéazejici obci je silnym potencidlem pro rozvoj zafizeni cestovniho ruchu.
Obec se nachazi na okraji brnénské méstské aglomerace a ma pfilezitost stat se pfiméstskym
rezidenénim sidlem.

Obec se nachazi na uboc¢ich Dambofické vrchoviny a vétSich lesnich komplexu.

Atraktivni zivotni prostfedi, ploSné rezervy a nizk& cena nemovitosti jsou dalezitymi potenciély
pro rozvoj individualniho bydleni.

Prostorové rezervy v areélu ZD.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a podnikatelské prostfedi umoznuje dalSi vyvoj soukromého
podnikani

Soucasna drobna vyroba se diky pracovnim silam v misté a geostrategické poloze bude
zfejmé i nadéle rozSifovat.

Misto je vyhodné pro provozovani agroturistiky, je zde atraktivni krajina a kvalitni zivotni
prostredi.

Pro dalSi rozvoj vyrobni slozky je vyznamny silny dopravni potenciél, femesiné zazemi a jiz
existujici vyrobni organizace.

Agrarné — vyrobni prostfedi umozfiuje zaméfeni na vyrobu zdravych potravin nebo racionalni
VYyZivy.

2.3.2 Podminky ochrany civilizanich hodnot

Civilizaénimi hodnotami jsou:
Samotné sidlo Nizkovice jako uskupeni zastavby a nejriznéjSich souvisejicich funkci;
Kvalitni napojeni na silni¢ni sit;
Intenzivni pfiméstské vztahy s lokalnim centrem Slavkov u Brna;
Dobre dostupné nedaleké regionalni centrum Brno;
Sité a objekty veSkeré technické infrastruktury: Zafizeni elektroenergeticka,
plynarenska, vodovodni sit v€etné vodojemd, telefonni sité;
Sit krajskych silnic a mistnich komunikaci, které slouzi obsluze nemovitosti;

Civiliza¢ni hodnoty jsou legislativné chranény ochrannymi pasmy. Rozsah ochrannych
pasmem a rezim v ochrannych pasmech se fidi platnou legislativou a normami.
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Ochranné pasmo VN 22 kV - 7 m od krajniho vodiCe. Toto pasmo je zavislé na typu
stozaru a dobé vystavby vedeni, jeho rozsah se miize ménit. Aktualni rozsah je proto
vzdy tfeba urcit na misté;

Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni elektfiny do 110 kV — 1 m od osy
vedent;

Ochranné pasmo VVN 400 kV — 25 m od krajniho vodice;

Telekomunikacni kabel 1, 5 m od obrysu vedeni;

Ochranné pasmo vodovodniho fadu do DN 500 — 3 m;

Ochranné pasmo plynovodu STL 4 m mimo zastavéné Uzemi;

Ochranné pasmo plynovodu 1 m v zastavéném Gzemi;

Ochranné pasmo silnice | tfidy. - 50 m od osy vozovky (mimo soucasné zastavéné
Gzemi);

Ochranné pasmo silnice Il tfidy. - 15 m od osy vozovky (mimo soucéasné zastavéné
Gzemi);

Pasmo hygienické ochrany chovu Nizkovice’;

Uzemnim planem obce je tfeba vytvafet podminky pro uchovani civilizaénich hodnot
nésledujicim zpisobem:
Uzemnim planem obce je tfeba predevdim vytvofit podminky pro podporeni
pfiznivého demografického vyvoje a zlepSeni vékového priiméru. V rdmci obce toho
Ize docilit nabidkou lukrativnich mist k bydleni, nabidkou pracovnich mist a zajisténi
kvalitni ob&anské a technické vybavenosti.
Uzemni plan musi poskytnout nabidku ploch pro vystavbu obytnych objektd.
Z hlediska uspokojeni predpokladané poptavky po stavebnich pozemcich, stabilizace
obyvatel v obci a umoZnéni rozvoje obce, je nutné fesit plochy obytného Uzemi jako
polyfunkéni, s moznosti umistovat zde i drobné provozovny, popf. hospodarstvi.
ZvySit atraktivitu obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje obcéanské
vybavenosti, sportovnich a rekreacnich ploch a formou rekonstrukce vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené.
Uzemni plan musi vytvafet podminky pro zmen3eni nezaméstnanosti v obci.
Regula¢nimi podminkami musi byt umoznéno a podminéno umistovani vyrobnich a
femeslnych aktivit v jiné nez vyrobni zéné. V neposledni fadé je tfeba héjit, popfipadé
zlepsit dostupnost pracovnich pfileZitosti v okolnich spadovych stfediscich.
Hajit v obci vSechny stavajici plochy pro sport a rekreaci a ob¢anskou vybavenost
realizovat nové.
V regulativech GUzemniho planu umoZznit umisténi pracovnich a podnikatelskych
¢innosti do stavajici i navrzené obytné zény a zény ob&anského vybaveni. Tyto
aktivity musi byt v souladu s platnymi legislativnimi pfedpisy a zavaznymi normami.

2.4 Kulturni hodnoty

2.4.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Jméno vsi vzniklo Udajné ze zdrobnéliny osobniho jména NieZek. NejstarSi znamy Udaj o Nizkovicich
je z roku 1371 (Miskowicz), kdy byly v drzeni AlSika z Mejlic. DalSi Udaje jsou z let 1373 (Nyscowicz),
1378 (Nyezkowicz) a 1386 (Neskowicz). V roce 1381 prodal AlSik z Mejlic Nizkovice fadu Némeckych
rytifa ve Slavkové a ves se tak stava soucasti Slavkovského panstvi, které je v roce 1531 zapsano
jako majetek Kounicl. V roce 1617 se Nizkovice stavaji souc¢asti panstvi Lomnického a za konfiskaci
po bitvé na Bilé hofe pfipadly k panstvi Zdanickému, jehoZ soucéasti zlistaly az do zruseni
patrimonialni spravy.

" Uzemni rozhodnuti M&NV Slavkov u Brna
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Farnost v Nizkovicich se pfipomind jiz v roce 1497, v 16. stoleti zanika. V roce 1692 byla v obci
zfizena expozitura kfizanovické farnosti pro Nizkovice a Kobefice, v roce 1784 samostatna lokdlie,
ktera v roce 1859 byla povySena na faru. Nizkovicky faraf A. Rosenberg (1900 — 1916) vydal ku
vyro¢i 50. let od obnoveni farnosti pamétni spis Farni osada Nizkovice na Moravé.

V mistech dnesniho kostela stavala vrcholné goticka svatyné. Je pfipominana jesté v roce 1672,
pozdéji, neznamo kdy, byla zbofena. Ze stavby neznamého vzhledu se zachovalo nékolik
architektonickych ¢lanka.

Dnesni kostel sv. Kunhuty mél byt postaven v mistech starSiho v letech 1727 — 28 (patrné dnesni
Kostel, podobné jako fara, byl staticky naruSen a proto musel byt nékolikrat opravovan (r. 1770, 1790,
1852, 1864).

Skola v Nizkovicich byla zfizena patrné jiz na konci 17. stoleti, prvni zminka je az z roku 1734. V roce
1812 byla u fary v mistech starsi postavena nova Skolni budova, ktera byla v roce 1841 pfestavéna.
V roce 1892 byla uprostfed navsi postavena nova Skola se dvéma tfidami, v roce 1906 rozSifena na
trojtfidni, v roce 1910 byla postavena v bezprostfedni blizkosti dalSi, nova Skolni budova.

Hasic¢sky spolek vznikl v roce 1885, Raiffeisenka v roce 1907, ve stejném roce byl zalozen ochotnicky
spolek, odbor Narodni jednoty vznikl pfeménou ze ¢tenarsko-péveckého spolku v roce 1910.

Nizkovice byly vzdy venkovskym sidlem, do poloviny 19. st. vétSinu obyvatel tvofili poddani, ktefi se
z prevazné casti zabyvali zemédélstvim. Na prelomu 19. a 20. stoleti zacina vétsi rozvoj femesel,
mnozstvi délnikd pracuje v okolnich vétSich méstech.

Z uvedeného historického prehledu a z Gdaju , které mame k dispozici Ize jen s obtizemi rekonstruovat
podrobnéjsi pribéh urbanistického vyvoje Nizkovic. Vime pouze, Ze na zacatku 20. stoleti byly
Nizkovice ¢lenény na téchto pét ¢asti: Na navsi a V ulici kde byla vétSina usedlosti a V chaloupkéch,
Na cihelné a U silnice, kde pfevazovala chaluparska zastavba. Pfi pokusu o nastin vyvojového
procesu se proto budeme spoléhat pfedevsim na rozbor katastralnich map al. a Il. Vojenského
mapovani.

Jadrem vsi je pravdépodobné vietenovita naves situovana na dné udoli v mistech jeho mirného
rozSifeni. Zde se do NiZkovického potoka vytékajiciho z Gzké rokle viéval mistni bezejmenny pfitok a
z terénniho hfbetu do Udoli sestupovala cesta od Slavkova, ktera patrné dale pokracovala kolem
dnesniho kostela po hibetu do Zdanického lesa a ktera se stala kompoziéni osou tohoto vefejného
prostoru. Naves, kterou plGvodné protékaly mistni potoky (dnes zatrubnéné), byla postupem ¢asu
¢astecné zaplnéna zastavbou (chalupami a zminénymi Skolami). Na terénnim vybézku nad navsi byl
jiz ve stfedovéku postaven (v mistech dnesniho) kostel. Patrné az za konjunktury po tficetileté valce
nebo i pozdéji vznikla dalSi skupina usedlosti V ulici, vedouci od navsi k severu po levém bfehu
mistniho potoka.

Vyznamnym z&sahem do urbanistické struktury bylo budovéani cisafské silnice ze Slavkova do
Hodonina, trasované tésné za zapadnim okrajem zastavby.

VétSi usedlosti byly v pribéhu 18. a 19. stoleti postupné doplfiovany mensimi chalupami, zastavba se
Sifi od navsi pfedevsim do Uzkého adoli proti proudu Nizkovického potoka. Postupné tak vznikaji
Chaloupky (fada mensich staveni pod srazem na pravém bfehu potoka) a Na cihelné na protéjsi
strané stejného vodniho toku. Ve stejné dobé vznikaji i chalupy U silnice (dnesni statni).

Dle pomistnich nazvu, mizeme soudit, Ze na navrsi pobliz dneSniho vodojemu byl v minulosti vétrny
mlyn.

Az ve dvacatém stoleti vznikaji domy kolem pravidelnéjSich ulic, pfi silnici na HerSpice a pod vsi na
pravém bfehu Nizkovického potoka (Zelnice). Po druhé svétové vélce se zastavba Sifi i pfi silnici na
Kobefice, vznika zde hristé a nékolik bytovych domu. Rovnéz stfed obce prochazi ¢aste¢nou asanaci,
je zde postaveno nékolik bytovych domU a prodejna. Bylo zbofeno i nékolik staveni v prostoru navsi.
Pod vsi, pfi Nizkovickém potoce a na terénnim hibetu na hranicich s HerSpicemi vznikd pomérné
rozsahly areal zemédélské vyroby.
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2.4.2 Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany

Na spravnim Gzemi obce ( katastr Nizkovice) se nachazi pouze jeden objekt zapsany do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamétek. Je to:
47857/7-3735 - socha sv. Jana Nepomuckého pred kostelem.

Resené Gzemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezd. Pied zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svilj zamér oznamit organizaci opravnéné k
provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dot€¢eném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou,
Archeologicky tstav AV CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

2.5 Urbanistické a architektonické hodnoty

2.5.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Ves Nizkovice se nachazi v jizni ¢asti spravniho Gzemi obce, v Gdoli mistniho potoka a na pfilehlych
svazich. Lezi v pomérné ¢lenitém terénu, ktery vyrazné ovlivnil prostorovou kompozici sidla.
Zastavéné Uzemi ma nepravidelny, shlukovity tvar. Jadrem vsi je vietenovitd naves umisténa

v mirném rozsifeni Gdoli mistniho potoka, pod strmymi vyb&zky Zdanického lesa. Na navrsi nad
stfedem vsi je farni kostel sv. Kunhuty obklopeny hibitovem. Smérem k jihu, do zuzujiciho se udoli
mistniho potoka pokrac¢uje drobnd, chalupnicka zastavba (V Chaloupkach na pravém biehu a Na
cihelné na levém bfehu potoka). Smérem k vychodu a zapadu jsou pravidelné&jsi novéjsi rodinné
domky, fazeny kolem krajskych silnic (V Kopci pfi silnici do HerSpic), k severu podél toku mistniho
potoka je ulice ptvodnich statkd (V ulici na pravém bfehu) a zastavba kolem novéji trasované
komunikace (Zelnice na levém bfehu potoka).

V udoli potoka, na severnim okraji sidla je umistén aredl zemédélské vyroby. DalSi zemédélska
vyrobni plocha je jeho v blizkosti, na terénnim hfbetu smérem k sousednim HerSpicim.

Zapadni ¢ast zastavéného Uzemi protina v polednikovém sméru pfimka statni silnice, kolem které je
rovnéz nékolik rodinnych domu a hostinec. Tato silnice je z mnoha pohledl problémova a v udoli
mistniho potoka prochazi po provizornim naspu. Zapadné silnice je nékolik bytovych domu a
fotbalové hiisté. V tdoli mistniho potoka, jizné od vsi, pod zalesnénymi pahorky Zdanického lesa jsou
umistény dvé vodni nadrze — pavodni rybnik a pfirodni koupaliSté. Nad témito vodnimi nadrzemi je
mensi chatové kolonie.

Hlavnim vefejnym prostorem sidla je nezastavénda ¢ast plvodni navsi, ktera je vesmés parkové
upravena.

V obrazu sidla je prevladajici drobna novéjsi zastavba individualniho bydleni, usedlosti i vétSina
chalup a rodinnych domku vytvareji souvislou uliéni frontu. Objektdl s dochovanym historickym razem
se v Nizkovicich dochovalo pouze poskrovnu, vétSina venkovskych staveni je novodobné upravena,
presto si vSak uchovévaji tradiéni venkovsky architektonicky vyraz.

Hlavni dominantou vsi je fimskokatolicky farni kostel sv. Kunhuty s mohutnou vézi, ktery je umistén

v dominantni poloze nad stfedem vsi. DalSimi vyraznymi objekty jsou budovy Skol, obecniho Gfadu,
sokolovny a bytové domy, jak ve stfedu vsi, tak i na jejim zapadnim okraji. RuSivé pusobi nékteré
novéjSi objekty, které prerusuji souvislou uliéni frontu a okapovou orientaci zastavby, nebo maji
rovnou stfechu. NejvyraznéjSim prvkem, ktery silné naruSuje vesmeés prfiznivy obraz sidla jsou objekty
v arealu zemédélské vyroby na terénnim hrbetu nad vsi (velké, zrezivélé hmoty).

Z hlediska funkéniho €lenéni v obci je dominantni bydleni v individuélnich rodinnych domech. Je zde
nékolik bytovych domu a nékolik chalup je vyuzivano pro individualni rodinou rekreaci. Prostor kolem
navsi lze charakterizovat jako centrum sidla — je zde umisténa vétSina zafizeni obcanské
vybavenosti. Na navsi je umisténa budova obecniho Ufadu s poStou a mistni knihovnou, dvé Skolni
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budovy a sokolovna. Nad stfedem vsi je farni kostel sv. Kunhuty se hibitovem, hospoda a hfisté jsou
umistény v zapadni ¢asti intravilanu.
Vyroba je situovana do vymezenych arealll na okraji zastavéného Gzemi.

2.5.2 Urbanistické a architektonické hodnoty a podminky jejich ochrany

M v/

PFiznivy obraz sidla: Sidlo je umisténo v pusobivé poloze v udoli mistniho potoka,
drobna struktura zastavby prostfidana zeleni je umisténa do mozaiky lesu a poli.

Kostel sv. Kunhuty s mohutnou vézi, umistény nad stfedem obce vytvafi vyraznou
dominantu.

Historické jadro — rostla tzemni struktura navsi véetné jejiho okoli;

Kompaktni forma vsi, drobna struktura venkovské zastavby;

Vyskova hladina zastavby;

Okapova orientace objektu;

Vyrazné architektonické objekty: Skoly, fara a kostel sv. Kunhuty;

Drobné sakralni stavby — kfizky, boZi muka — a pomniky;

Pro ochranu urbanistickych hodnot je tfeba pfi umistovani a povolovéani staveb dodrzovat
nasledujici zasady:
- Je tfeba uchovavat tradi¢ni raz a obraz sidla;
Objekty na stavajicich obytnych plochach budou v souladu s ulicovitou formou
zastavby;
Objekty ve stavajici zastavbé, pokud tomu nebrani jiné pfedpisy a normy budou ctit
stavajici stavebni ¢aru;
U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla;
Na mistech uréenych pro rozvojové plochy nutno dbéat jejich pohledové
exponovanosti — citlivé pojednat stavebni hmoty;
Objekty slouzici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou v souladu
s venkovskym obrazem sidla;

3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Pro urbanistickou koncepci rozvoje sidla v€etné ochrany obrazu obce a krajiny plati

nasledujici zavazna rozhodnuti:

1. Sidlo Nizkovice bude rozvijeno jako souvisle zastavéné Uzemi, ve volné krajiné je
povolena vystavba pouze v souladu s timto dokumentem.

2. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

3. Udrzovat a rozvijet identitu sidla s pfevazujici obytnou sloZkou a rozvijet tmérné
zastoupeni slozky rekrea¢ni a ob&anské vybavenosti.

4. Prostorové a funkéni uspofadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamétky.

5. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi a poZzadavkim na zachovéani pohody bydleni.

6. VySka objektld nesmi pfekro&it béZnou hladinu zastavby, sklon a tvar stfechy bude

respektovat tradi¢ni obraz sidla.

Respektovat stfed obce - umistovat zde zafizeni ob&anské vybavenosti.

Respektovat dominantu sidla — kostel sv. Kunhuty.

Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zaleshovanim,

zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné puady interakénimi prvky. Budovat vodni nadrze.

10. Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, zalesfiovani, realizaci
ochrannych pfikopu.

© 0o~
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11. Realizovat prvky USES.

12. Uzemni plan obce je zavaznym podkladem pro pfipadné pozemkové Upravy:
- Transformacni plochy ZPF (Ptl az Pt3) musi byt respektovany. Vyjime¢né mohou byt

nahrazeny jinym u¢innym protieroznim opatfenim;
Podminky vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy umozniuji v zemédélskych plochach
dalSi zatraviiovani, realizaci krajinné zelené, zalesnovani a veskera protierozni
opatfeni, v€etné suchych poldri a retenénich nadrzi a proto tato opatfeni nebudou
Vv rozporu s touto dokumentaci;
Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy i koncepce dopravy umoznuji Gpravy
cestni sité. Vyjimkou jsou pouze komunikace, kterymi jsou vedeny stavajici i
navrzené cyklotrasy, tyto musi ve své trase zlstat zachovany;
VSechny plochy krajinné zelené — zéna Zk — mimo souc¢asné zastavéné a
zastavitelné Uzemi obce musi zlstat zachovany;
Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy i zasady urbanistické koncepce
umoznuji Upravy tras a revitalizaéni zasahy na vodnich tocich;
Koncepce USES miiZze byt po dohodé s organem ochrany pfirody upravena;
Veskera vySe uvedenda opatfeni provadéna pozemkovymi Gpravami budou v souladu
s pozadavky organu obce.

4 NAVRH CLENENIi UZEMi OBCE NA FUNKCNIi PLOCHY A
PODMINKY JEJICH VYUZITI

Pro Gcely tzemniho planu je celé tzemi obce (sidlo i volné krajina) rozdéleno na
jednotlivé funkéni plochy (zény). Funkéni plochy jsou vymezeny jako Uzemi se
stejnymi podminkami vyuziti (regula¢nimi podminkami) uvedenymi v oddile 2.3 této
pFilohy. Podminky vyuZiti jsou vztazeny k funkénim plochdm, a ne k jednotlivym
parcelam.

Jednotlivé funkéni plochy jsou vyznaéeny v prilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni
vykres* a €. 3. ,Hlavni vykres - vyfez" pfisluSnou barvou a symbolem, kterym
odpovidaji podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy uvedené v oddile 2.3 této
pFilohy.

Funké&ni plochy mohou tvofit Gzemi urbanizované nebo neurbanizovana.
Urbanizované a neurbanizované tuzemi tvofi zde vyjmenované funkéni plochy (oddil
2.3. této pfilohy), rovnéZ uvedené v legendach vykresu €. 2. ,Hlavni vykres* a €. 3.
~Hlavni vykres".

Funkeéni plochy mohou byt situovany v izemi stabilizovaném nebo navrhovém.
Stabilizovana Guzemi jsou Uzemi, jejichz funkéni i prostorové usporadani bude
zachovano.

Navrhovéa uzemi (lokality) jsou Uzemi, kter4 izemni plan ur€uje ke zméné funkéniho
a prostorového usporadani. Navrhova tzemi mohou byt transformacni nebo
rozvojova.

Transformaéni Uzemi je Uzemi, ve kterém muZe dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Zuastane v3sak i nadale v urbanizovaném nebo
neurbanizovaném Uzemi.

Rozvojové Uzemi je Uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Dlsledkem bude zména Uzemi neurbanizovaného v tzemi
urbanizované.

Monofunkéni plochy (zény) jsou uréeny pro jednu stanovenou funkci, ktera vylu€uje
vyuZziti pro jiné ucely.
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Polyfunkéni plochy (zény) jsou ureny pro vice stanovenych funkci s vymezenim
pfipustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.

Limity vyuZiti zemi omezuji, vylu€uji a podmiriuji umistovani staveb, vyuZziti tzemi a
opatfeni v tzemi.

PFipustné €innosti jsou, kromé €innosti zakladnich, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na dominantni funkci.

Podminéné pfipustné €innosti nejsou soucasti ¢innosti zakladnich ani v azemi
obvyklych, ale v jednotlivych pfipadech je mozné je povolit. O pfipustnosti téchto
¢innosti rozhoduje stavebni tfad v ramci pfislusného Fizeni dle stavebniho zakona.
Podminéné pfipustné ¢innosti musi splfiovat podminky kladené limity (5.2)
vyhlaSovanymi timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy. DalSi
zavazné podminky pro jejich umistovani jsou uvedeny i u nékterych konkrétnich
¢innosti. Pro povoleni podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného
nutno ziskat i souhlas organu obce a pofizovatele této dokumentace.

Nepfipustné €innosti jsou ¢innosti, které nespliuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

Drobnou chovatelskou €innosti se rozumi chov drobnych hospodarskych zvirat,
nedéje-li se tak podnikatelskym zpasobem.

Drobnou péstitelskou €innosti se rozumi nepodnikatelské péstovani zemédeélskych
produktl pro ucely zasobovani rodiny.

Individualnimi garazemi osobnich automobilQ se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo z6nu pro bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana
max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

4.1 Plochy (zony) pro bydleni

4.1.1 Zhodnoceni souc¢asného stavu

v v

Obec ma sidelni charakter a proto obytna zastavba zabira nejvétsi ¢ast zastavéného tuzemi.

V obytné zastavbé se nevyskytuji Zadné problémy, které by méla tato dokumentace feSit
transformacnimi nebo velkoploSnymi asana¢nimi zasahy.

Do budoucna je tfeba zajistit podminky pro zachovani stavajicich obytnych ploch a vhodné
plochy pro rozvoj této funkéni sloZzky. Navrzené plochy mohou byt pfedimenzované, umozni
se tak variabilni pfistup pfi rozvoji obce.

4.1.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se koncepce bydleni:

- Stavaijici plochy pro bydleni, v€éetné hospodarskych casti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany; Vyjimkou jsou pouze asanace z dopravnich
ddvodu (viz kapitolu 10);

Je navrzeno celkem10 lokalit pro rozvoj funkce bydleni ve formé rodinnych domu
(rozvojové plochy B1 az B10 dle grafické ¢asti). Orienta¢ni kapacita ploch je 88
rodinnych dom;

Je navrzena vystavba dom( s obecnimi byty v mistech stavajici usedlosti a v proluce
ve stfedu obce;

V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytové ¢innosti, jejich
provozovani vdak musi byt v souladu s podminkami vyuZziti pro danou zénu u a limity
vyhlaSovanymi timto dokumentem;
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Navrhové obytné plochy ziejmé prekracuji redlné potieby obce, umozniuji vSak variantni
postupy v zavislosti na konkrétnich podminkéach jednotlivych Gzemi i zajmu stavebnik(;
Rozvojové plochy v obci umoznuji vystavbu az 88 novych bytovych jednotek, coz muze
predstavovat bydleni pro cca 270 obyvatel. Vyuziti vSech rozvojovych ploch neni realné
(vetSi pocet umoznuje variabilni pFistup) a proto je pfedpokladana velikost obce v asovém

horizontu platnosti Gzemniho planu 850 obyvatel.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou podrobné popséany v kapitole 6.

4.1.3 Podminky vyuZiti

Br — Bydleni v rodinnych domech

PFipustné:
Bydleni v rodinnych domech;
Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Bydleni v bytovych domech - jejich vzhled musi byt v souladu s venkovskym obrazem

sidla;
Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani a mensi administrativa,
sportovni a rekrea¢ni zafizent;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, Zivoc¢iSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych.
Individualni rekreace;
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem;
Dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné ¢innosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem;

NepfFipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Bd — Bydleni v bytovych domech

PFipustné:
- Bydleni v rodinnych domech;
Bydleni v bytovych domech;
Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
Zelen.
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Podminéné pfipustné:

- Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani a mensi administrativa,
sportovni a rekrea¢ni zafizent;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, ZivociSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych;
Individualni rekreace;
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem;
Dopravni a technicka infrastruktura;
Pro nebytové Gcely je mozné pouzit cely objekt.
Podminéné pfipustné ¢innosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem;

Nepfipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé& administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Provozovani nebytovych &innosti v plochach pro bydleni musi byt v souladu s limity
(ochrannymi pasmy) vyhlaSovanymi timto dokumentem (viz 5.2) a jinymi obecné platnymi
predpisy.

4.2 Plochy (zény) pro obCanské vybaveni

4.2.1 Zhodnoceni souc¢asného stavu

Soucasna struktura a kapacita nekomeréni (vefejné) ob&anské vybavenosti odpovida
velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku rozsifit.

Komeréni slozka ob¢anské vybavenosti odpovida velikosti a vyznamu obce. Rozvoj této
slozky je ur€en vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k pfedpokladané velikosti provozoven je
mozné jejich umisténi ve funk&nich plochach uréenych k bydleni.

4.2.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se ploch ob&anského

vybaveni:
- V8echny soucasné plochy ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany a

ponechany ve stejné funkéni zoné;

Je navrzena plocha pro rozvoj ob&anské vybavenosti pfi statni silnici v lokalité Bily vik

(plocha O1). Lokalita se nachazi v pfirodnim parku a proto objekty musi mit tradi¢ni

raz a byt citlivé zapojeny do krajiny;

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.

Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych zén (zejména bydleni),

v souladu s regulaénimi podminkami;
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Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou
rekonstrukcemi a GUpravami postupné zkvalitfiovany dle aktualni potfeby a moznosti
provozovateld.

4.2.3 Podminky vyuZiti

Ox — Obdanska vybavenost smiSena

PFipustné:
Obchod, pohostinskd, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
Verejna sprava a samosprava, administrativa;
Skolska a kulturni zafizent;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Zdravotnicka a socialni zafizenf;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Bydleni, pokud neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, ZivociSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych.
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem
Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.
Oa — Administrativa a sprava
PFipustné:
Administrativa;
Samosprava;

Spolkova zafizeni, klubovny;

Podminéné pfipustné:
- Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluZeb, agroturistika;
Skolska a kulturni zafizent;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Zdravotnicka a socialni zafizenf;
Zelen;
Bydleni, pokud neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby. To vSe za
podminky, Ze tyto ¢innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.
Dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

03 — Skolska zarizeni

PFipustné:
Skolska zafizeni;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Kulturni zafizeni a administrativa;
Stravovaci zafizentf;
Bydlent;
Sport a rekreace;
Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Oc — Cirkevni zarizeni

PFipustné:
Cirkevni zafizent;
Zelen.
Podminéné pfipustné:
Dopravni a technicka infrastruktura;

Pohrebnictvi;
Kulturni zafizeni.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Stavajici stavby musi byt respektovany.
4.3 Plochy (z6ny) pro sport a rekreaci

4.3.1 Zhodnoceni sou¢asného stavu

Soucasna struktura a kapacita sportovnich ploch neodpovida velikosti obce a proto je tfeba
umoznit jeji dalSi rozvoj. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachazi v turisticky atraktivni krajiné,
je tfeba rozvijet tuto funkéni slozku a umoznit tak rozvoj cestovniho ruchu a zlepSit arovern
vybavenosti pro ob¢any.

Na spravnim Uzemi obce je menSi chatova kolonie v jizni ¢asti tzemi obce, dalSich nékolik
chat je roztrouSeno v zahradach, zdhumenkéch a vinohradech po celém tGzemi obce. Zadné

chaty nejsou na lesnich pozemcich. Néktera venkovska staveni jsou vyuzivana k individualni
rekreaci nebo k druhému bydleni.

4.3.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady tykajici se ploch sportu a rekreace:
VSechny stavajici plochy pro sport a télovychovu musi zustat zachovany;
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Obec bude nadale vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity;
Uzemnim planem obce je navrzeno vybudovani koupalisté v zapadni &asti vsi (S1);
Plochy pro sport a rekreaci je mozné, v souladu s regula¢nimi podminkami, umistovat
i do jinych zon;

Stavajici plochy a objekty vyuZzivané k individualni i skupinové rekreaci jsou
respektovany;

Uzemnim planem je umoZnéna vystavba dalich rekreaénich objektd v lokalitach Pz
laPz?2.

Vystavba rekreacnich objektd mimo uréené regulaéni plochy v zonach zemédélské
produkce je podminéné pfipustna: Jedna se zejména o lokality v zahumenkach,
zahradéach a vinohradech, o pfipustnosti bude rozhodnuto v ramci pfisluSného fizeni.
Vystavba chat na lesnich pozemcich je nepfipustna;

Stavajici koupalisté bude rekultivovano — probéhne zde transformace na krajinnou
zelen a pfirodni vodni nadrz.

Navrhové plochy jsou podrobné popsany v kapitole 6.

4.3.3 Podminky vyuZiti
Sh — HFisté

PFipustné:
Hfisté, sportoviste.

Podminéné pfipustné:
- Zazemi sportovisté;

Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni;
Nezbytnéa zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sh;
Sadovnické a krajinarské upravy;
Zafizeni vystavni a zabavni;
VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zoné Sh jsou pfipustna
pouze za podminky zachovani pfipustného vyuZiti. Zafizeni vystavni zabavni pouze
za predpokladu, Ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat do pfilehlé
obytné zastavby a ostatnich objektt hygienické ochrany.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Sk — Koupalisté

PFipustné:
Oteviené koupaliste.

Podminéné pfipustné:
- Zazemi sportovisté;

Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni;
Nezbytnéa zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sk;
Sadovnické a krajinarské upravy;
Zafizeni vystavni a zabavni;
VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zoné Sk jsou pfipustna
pouze za podminky zachovani pfipustného vyuZiti. Zafizeni vystavni zdbavni pouze
za predpokladu, Ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat do pfilehlé
obytné zastavby a ostatnich objektt hygienické ochrany.
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NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Rch — Individuélni rekreace

PFipustné:
Rekreace v rekonstruovanych a novych stavbach individualni rekreace;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost;
Drobnéjsi zemédélska produkce podnikatelského typu;
Agroturistika;
Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti, zejména bydleni a vyroba véetné femesel.

Stavby v téchto funk&nich plochach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti)
odpovidat venkovskému obrazu sidla.

4.4 Plochy (zony) vyrobni

4.4.1 Zhodnoceni souc¢asného stavu

V obci se nachazi dva pomérné veliké arealy zemédeélské vyroby. Jsou umistény
na severovychodnim okraji zastavéného tzemi.

Jeden areal (starsi) je umistén v udoli Nizkovického potoka na severnim okraji zastavby.
Objekt je obklopen vzrostlou zeleni a neni jiz vyuzivan v pIné kapacité. Proto nevytvari
Zadné estetické ani hygienické zavady.

Druhy areal je umistén na plochém hrbetu nad vsi a pokra¢uje na Gzemi sousednich
Herspic. Vzhledem k tomu, Ze se zde nachazeji pomérné objemné stavby umisténé

v dominantni poloze, vytvari tento areal vyraznou estetickou zavadu v obrazu obce. Objekty
nejsou vyuzivany v plné kapacité a proto nevytvari zadné hygienické zavady.

Dopravni napojeni arealu je pro sou¢asnou kapacitu a zplsob vyuziti vyhovuijici, pfi
intenzifikaci nebo zméné funkce vSak predstavuje urcitou hrozbu pro Zivotni prostfedi a
bezpeénost.

4.4.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se vyrobnich aktivit:

1. VSechny vyrobni plochy jsou v Gzemnim planu pIné respektovany a navrzeny k
ponechani. Regulativy podminuji do téchto ploch umisténi pouze takovych aktivit,
které nebudou zatéZovat Uzemi mimo ochranna pasma vymezena timto
dokumentem;

2. Provoz na vyrobnich plochach je nutno uzpusobit tak, aby jeho objektivné
prokazatelny negativni vliv na zivotni prostfedi a zdravi lidu nepfesahoval ochranné
pasmo vymezené timto dokumentem. Tato podminka se tyka rovnéz vyroby mimo
vyrobni zénu (viz oddil 5.2 této pfilohy).
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3. Vyrobni aktivity, které jsou v souladu s regulativy a limity tohoto dokumentu, mohou
byt umistény i do jinych funk&nich zon;

4. Vyrobni plocha na terénnim hibetu nad vsi musi byt po obvodu osézena souvislym
pasem zelené nebo stromofadim. Ostatni plochy musi byt po obvodu ozelenény
minimalné Zivym plotem.

5. Provozovani vyrobnich aktivit (ve vyrobnich i jinych zonach) nesmi mit za nasledek
vyrazné zvétSeni dopravni zatéZe na mistnich komunikacich probihajicich
zastavénym Uzemim.

4.4.3 Podminky vyuZiti

Vz — VVyroba zemédélska

PFipustné:
Kapacitni zemédélska vyroba;
Chovatelska a péstitelska ¢innost podnikatelského i nepodnikatelského typu;
Lehké& vyroba, montaze, vyrobni sluzby, femesla;

Podminéné pfipustné:

- Maloobchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen;
Pohostinska a stravovaci zafizenf;
Administrativa, pokud je spojena s pfipustnymi ¢innostmi;
Zelen;
Zafizeni autodopravy;
Byty pouze pro majitele, nebo osoby zajiStujici dohled provoz;
Prechodné ubytovani pro zaméstnance;
Zatizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi;
Zatizeni pro nakladani s odpady (kromé ¢innosti nepfipustnych).

NepfFipustné:
- Tézkéa pramyslova vyroba;
VesSkera ob&anska vybavenost, kterd neni uvedena v pfipustnych a podminéné
pFipustnych funkcich;
Bydleni, kromé uvedeného v podminéné pfipustném;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Velkokapacitni sklady;
Zatizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
Skladky;

Stavby v téchto funk&nich plochach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti)
odpovidat venkovskému obrazu sidla.

4.5 Plochy (zony) technické a dopravni infrastruktury

4.5.1 Zhodnoceni sou¢asného stavu

Soucasna struktura a kapacita technické a dopravni vybavenosti neni dostacujici. Obec je
sice plynofikovana a je zde vodovod. Neni vSak vyhovujicim zplsobem zajisténa likvidace
splaskovych vod.

Zasadnim problémem v oblasti dopravni infrastruktury je nevyhovuijici provizorni pfemosténi

na silnici I/54 ve vsi a neprajezdny Usek silnice 111/4199 mezi I/54 a navsi. V obci chybi
parkovaci mista, zastavky autobusové dopravy nejsou vyhovuijici.
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4.5.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady tykajici se ploch pro technickou a
dopravni infrastrukturu:

- V8echny plochy slouzici dopravni a technické infrastruktufe jsou respektovany.;
Vzhledem k planovanému budovani splaskové kanalizace a jejimu napojeni na COV
mimo Uzemi obce je na ploSe stavajici CistiCky navrzena Cerpaci stanice.

Je navrzeno pfemosténi spojené s Upravou vyskového vedeni na silnici 1/54.
Napojeni sité krajskych silnic a provizorni komunikace po dobu vystavby mostu bude
feSeno tak, jak je popsano v oddile 7.1 této pfilohy a v grafické ¢asti tohoto
dokumentu;

V zapadni ¢asti vsi jsou navrzena parkovisté pro obsluhu pfilehlych sportovnich a
rekreacnich ploch— fotbalového hfisté a navrzeného koupalisté;

Je navrzena rekonstrukce autobusovych zastavek Nizkovice rozc., Nizkovice u hfisté
a Nizkovice. Zastavky budou umistény dle grafické pfilohy mimo jizdni pruh a bude
zde vybudovéano vybaveni v souladu s platnymi pfedpisy a normami;

Zemeédeélske letisté mlize byt vyuZivano i pro sport a rekreaci a cestovni ruch;

Pro ochranu pred hlukem z dopravy na silnici I/54 jsou navrzeny protihlukové stény.
Jejich umisténi a parametry bude FeSit podrobnéjsi dokumentace;

PFi posuzovani hlukové zatéze ze silnice 1/54 nutno zohlednit konkrétni podminky
stavenisté v dobé vystavby (napf. souvisla fadova zastavba podél silnice nebo
pfipadné protihlukové stény).

Dopravni obsluha Gzemi a parkovani bude feSeno v souladu s koncepci dopravy
popsanou v oddile 7.1 této prilohy;

Koncepce technické infrastruktury bude FfeSena tak, jak je popsano v oddile 7.2 této
pFilohy;

4.5.3 Podminky vyuZiti

Tv — Vodarenska zarizeni
Téov — Cisti¢ka odpadnich vod
DI — Zemédélské letisté

Dg — Garaze

PFipustné:
Objekty technické vybavenosti a dopravnich zafizeni dle vySe uvedeného urcéeni;
Vegetacni Upravy.

Podminéné pfipustné:
Nutna administrativa spojené s obsluhou zafizeni technické infrastruktury;
Ostatni technicka a dopravni infrastruktura.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené funkce, pfedevsim bydleni.

Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Pro umistovani gardzovych, odstavnych a parkovacich ploch plati podminky uvedené
v oddile 5.2 této prilohy.
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4.6 Plochy (zény) urbanizované zelené a verejnych prostranstvi

4.6.1 Zhodnoceni sou¢asného stavu

Pudorysna forma obce — navesni — vytvafi pomérné velikou plochu vefejnych prostranstvi.
V dalSich ulicich je mezi komunikaci a zastavbou pomérné Siroky travnaty pas, ktery je jesté
misty rozSifen v rostlé zastavbé a u kfizovatek mistnich komunikaci.

Ve stfedu vsi je pavodné pomérné velka naves, jejiz plocha byla z ¢asti zastavéna verejnymi
budovami. | tak zde zbyva pomérné rozlehlé verejné prostranstvi, s ploSné dominantnimi
plochami zelené. PFiblizné v jeho stfedu je vétSi shromazdovaci plocha s dvéma pomniky
padlym ve svétovych valkach. Stfed navsi je upraven jako mensi park, ¢asto Siroké pasy
mezi komunikacemi a zastavbou jsou vesmés upraveny jako pfedzahradka. Zbyvajici plochu
zabiraji silnice, mistni komunikace a chodniky. Jako neuspokojivou Ize hodnotit prazdnou
plochu za matefskou Skolou.

Pfi silnice do HerSpic u jedné z bytovek, kolem podzemni poZarni nadrze je menSi park. Pfi
vétSiné ostatnich ulic je pas mezi komunikaci a zastavbou vyuzivan jako pfedzahradka.

Mistni hbitov je na svahu za farnim kostelem a je kapacitné dostacuijici.

Jednotlivé plochy maji riznou aroven kvality tdrzby. Je tfeba provést postupnou
rekonstrukci vefejné zelené a predevSim provést osazeni stfedu obce.

4.6.2 Navrh

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady tykajici se urbanizované zelené a
vefejnych prostranstvi:
- V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&ni zony musi byt
zachovany;
Naves ve stfedu obce je zafazena do funkéni zony vefejného prostranstvi. Uzemni
plan timto navrhuje pfehodnoceni napiné a celkovou revitalizaci tohoto prostoru.
NavrZena akce bude pokracovanim zdarné rekonstrukce, kterd jiz zacala ve stfedni
¢asti navsi upravou klidového prostoru s pomniky. V Gzemi je tfeba pfehodnotit
rozsah dopravnich ploch a navrhnout Gpravu s vyhovujicimi autobusovymi
zastavkami a parkovanim. Na zbyvajici ploSe budou pfiméfené zpevnéné plochy pro
pohyb chodct a zelen. Prostor mize byt vybaven urbannim mobiliafem, drobnymi
stavbami a vodnimi prvky. Upravou a zkvalitnénim navsi dostane obec adekvatni a
osobité centrum;
Je navrzena celkova rekonstrukce i ostatnich ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené;
Stavajici hibitov bude zachovan v soucasné lokalité a rozloze;
Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni moZnosti obce
udrzovany a postupné zkvalitiovany;

P¥i tvorbé ploch vefejné zelené je nutno béat nasledujicich zasad:
- Vyhodnotit vegetaci a vyrazné kompozi¢ni prvky;
Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi;
Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast, podpofit
obnovu puvodnich druhu;
Vylougit cizokrajné a exotické rostliny a konifery;
Upfednostnit listnaté dreviny pred jehli¢natymi a pestrolistymi.
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4.6.3 Podminky vyuZiti

Zv — Zelen verejna

PFipustné:
Nezpevnéné ozelenéné plochy,
Sadovnické upravy,
Pé&si a cyklistické komunikace.
Stavajici kfizky, sochy, pomniky a prvky cirkevni architektury musi byt respektovany.

Podminéné pfipustné:
- Ugelové a mistni komunikace;
Parkovaci plochy dle koncepce dopravy;
Individualni garaze osobnich automobil(l — pouze v okrajovych ¢astech sidla;
Vodni plochy a toky;
Hfisté, sportoviste;
Zahradni domky, besidky, altanky,
Nezbytn& zafizeni technickeé infrastruktury — nesmi pasobit rusSivym dojmem.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti;
Vysadba geograficky neptvodnich druht rostlin.

Zh — Zelen hrbitovni

PFipustné:
Plochy slouzici pohfebnictvi;
Stavby souvisejici s provozem hrbitova,;
Cirkevni stavby;
Pé&si komunikace;
Ucelové komunikace souvisejici s obhospodafovanim plochy

Podminéné pfipustné:
Zelen;
Technickd infrastruktura slouZzici obsluze této zony.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Vp — Verejna prostranstvi

PFipustné:
- Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch;
Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;
Urbanni inventar;
Pé&si a cyklistické komunikace;
Stavajici kfizky, sochy, pomniky, bozi muka musi byt respektovany;
Krajské silnice;

Podminéné pfipustné:
Mistni a tc¢elové komunikace;
Vodni plochy a toky;
Parkovisté a autobusové zastavky dle koncepce dopravy;
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Vodni plochy, besidky, altanky;
Nezbytné plochy a zafizeni technické infrastruktury;
Prodejni a pohostinska zafizeni.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti;
Vysadba geograficky neplvodnich druhl zelené.

4.7 Plochy (zény) zemédélské produkce

4.7.1 Zhodnoceni souc¢asného stavu

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti Fepafské. Z hlediska zpasobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim GUzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznac¢né dominantni. Jsou situovany
predevsim na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochach.
pozemcich ohroZenych vodni erozi (zejména nad vsi, kde je pfimo ohroZena zéstavba) a

v blizkosti vodnich tokd (NiZkovického potoka a ve VaZzanském Zlebu). Tyto hony o velikosti i
nékolika desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a
privalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi¢inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska
praktického znemoZzniuji prachod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli pfi silnici do
Kobefic. Cast zahrad v sougasné zastavéném Gzemi obce jsou souéasti obytné funkce.

M v/

Vazanskym Zlebem.

Pedologické charakteristiky a kvalita zemédélského padniho fondu jsou popsany

v samostatné kapitole (12). Na zemédélské pidé z prfevazné ¢asti hospodari Agria, a.s.
NiZkovice. Soukromi zemédélci pouze obhospodaruji mensi zahumenky, zahrady a
vinohrady .

4.7.2 Navrh

Uzemni plan navrhuje nékolik zasah(i do stavajiciho zemédélského padniho fondu:
- Jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy a dopravni stavby.

Je navrzena transformace orné pudy (Ptl az Pt3) na trvalé travni porosty, trvalé
travni porosty s dievinami, popfipadé vysadbu Ucelovych lesu. Jedna se prfedevsim
lokality pfimo ohroZujici erozi zastavéné Uuzemi. Pro uchovéani pudy - hodnotného
pfirodniho zdroje - je nezbytné nutné zménit zpusob obhospodafovani. Pokud tyto
plochy nebudou pozemkovymi Upravami respektovany, je tfeba nahradit je jinym
acinnym protieroznim opatfenim.
DalSi svazité plochy orné pldy - Po/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni
s porosty, vysadbé Ucelovych lesu, pfipadné k vybudovani protieroznich opatfeni.
Mensi plocha zahrady je navrZzena v souvislosti s rozvojem bydleni na ploSe B1, mezi
novou mistni komunikaci a stavajici silnici.
Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky podporovat obnovu vinic na svém tzemi;
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Podél bfehd vodnich tokd mimo sou€asné zastavéné zemi obce je navrzeno
zatravnéni, minimalné v pasu Sirokém 10 m.

DalSi plochy orné pudy v tdolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Pol/ll jsou navrZzené k zatravnéni nebo k vysadbé ucelovych lesu.

Obec se nachazi v izemi s intenzivni formou zemédélské produkce a nizkou
ekologickou stabilitou. Na tzemi obce je proto tfeba klast mimofadny daraz na
obnovu pfirody a krajiny.

Je navrzena realizace prvk( USES, v&etné interakénich prvkd.

Ménit trvalé travni porosty na ornou neni pfipustné.

Obec se nachazi v izemi extrémné ohroZzeném erozi. Na vSech plochach
zemédélské produkce jsou touto dokumentace navrzena protierozni opatfeni, ktera
budou spocivat v zatravnéni, zatravnéni s dfevinami, vysadbé ucelovych lest,
prileht, ochrannych pfikopU, suchych poldr(, popfipadé jinych opatfeni. Jejich
umisténi a podoba bude uréena podrobné;jSi dokumentaci.

Obnova krajiny, zatraviiovani a realizace protieroznich Uprav maji pro Uzemi obce
prvofady vyznam;

Ostatni plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany;

Na plochach v této zéné mohou byt realizovany dalSi t¢elové komunikace souvisejici
s obhospodafovanim pozemka;

Stavajici objekty v této z6né slouzici zemeédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti a
rekreaci jsou respektovany;

V z6né zemeédélské produkce je podminéné pfipustné budovani objektd slouzicich
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské ¢innosti. Podminéné pfipustna je realizace
rekreacnich chat.

Stavajici objekty a sité technické infrastruktury (zejména slouzici zasobeni vodou
zemédélského aredlu) jsou respektovany.

Plochy zabora a transformacni plochy jsou popsany v kapitole €. 6 a v zemédélské priloze,
oddile 12.1.

4.7.3 Podminky vyuZiti

Po - Ornéa puda

Ps — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice

Pz — Zahumenky, zahradky, vinice, individualni rekreace
Pt — Trvale zatravnéné plochy

PFipustné:
Zemeédélska puda — dle vySe uvedeného uréeni.
Sité a objekty technické infrastruktury v souladu s koncepci obsazenou v tomto
dokumentu;
Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvkd USES;

Podminéné pfipustné:

- Zatravnéni orné pldy;
Vysadby sadU a vinic;
Vysadby Gcelovych lesu;
Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...);
Ugelové komunikace;
Lehké objekty slouzici zemédélstvi (seniky, pristfesky...);
Objekty slouzici zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi;
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Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti podnikatelského typu— pouze
pokud jsou v souCasné zastavéném nebo zastavitelném Gzemi obce;

Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti nepodnikatelského typu— ve vSech
plochach zemédélské produkce pokud jsou v souasné zastavéném popfipadé
zastaviteIném Uzemi obce. Mimo souc¢asné zastavéné nebo zastavitelné izemi obce
jsou pfipustné pouze v zénach Ps, Pt a Pz;

Objekty slouzici individuélni rekreaci - pouze pokud jsou v sou¢asné zastavéném
nebo zastavitelném Gzemi obce nebo v zéné Pz;

Vodni toky;

Chovné rybniky;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené funkce;
Rozorani a ni¢eni interakénich prvkd a mezi;
Zména trvale zatravnénych ploch, zahrad a vinic na ornou pidu.

Regulace vyuZiti zény Po:

Po/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny ruSivé projevy jako
eroze, prasak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédeélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuZivat.

Po/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpe&im prasaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zmeénit na trvale
zatravnéné plochy.

Pol/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfeSit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporu¢eno zmeénit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Po/IV - Pozemky z riznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zplsob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

4.8 Plochy (zény) zelené lesni a krajinné

4.8.1 Zhodnoceni sou¢asného stavu

Vzhledem k charakteru krajiny a pfirodnim podminkam je ploSny podil lest na spravnim
Uzemi obce velice maly. Nutno vSak podotknout, Ze aZ po jizni hranice katastru pfiléhaji
velké komplexy lesu na hfebenech Dambofické vrchoviny. Obec se nachazi v 2. (bukovo —
dubovém) vegetacnim stupni.

Vyznam lesli na svazich nad vsi je pro obec je nezastupitelny, chrani zastavéné tzemi pred
puadni erozi a smyvem zemédélské pldy. Cast lesni plochy nad hfistém je doposud
v katastru nemovitosti vedena jako orna puada.

Lesnatost je procentni podil lesni pudy a je dulezitym ukazatelem soucasného vyuziti krajiny.

Lesy na k.4. zabiraji 6,04 % celkové vyméry spravniho Gzemi obce. Jedna se tedy, o malo
zalesnéné uzemi.
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Zelen krajinn& slouzi pro zachovani ekologické stability v Uzemi s intenzivni zemédélskou
produkci a pro zachovani rdzu krajiny.

Po celém spravnim Gzemi obce jsou roztrouSeny rtizné plochy plnici funkci zelené krajinné.
Jsou to zejména:
Zelen doprovodna a izola¢ni (bfehové porosty, izolaéni zeler u komunikaci);
Puadoochranné a rozptylena zelen(zeleri na mezich, pfikrych svazich, v Gvozech,
na zruSenych cestach, pfi okrajich lesa, skalky a remizky).

Podil krajinné zelené na spravnim Gzemi obce je pomérné nizky. Chybi zejména porosty
podél dolni ¢asti toku Nizkovického potoka a v nékolika Usecich pfi Vazanském Zlebu.
Rovnéz chybi porosty pfi silnici smérem na Slavkov a pfi vétSiné polnich cest. Krajinnou

M vrivs

4.8.2 Navrh

Uzemni plan obce navrhuje nasledujici zasady v oblasti lesni a krajinné zelené:

- V8echny lesni pozemky budou respektovany. Nejsou navrzeny zadné plochy
zabor( pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL);
Stavajici les na zemédélskych pozemcich muaze byt preveden do PUPFL;
Na Uzemi obce je tfeba klast mimofadny ddraz na obnovu pfirody a krajiny.
Neni pfipustné snizovat ekologickou stabilitu krajiny. VSechny plochy krajinné
zelené mimo soucasné zastavéné a zastaviteIné Uzemi musi zlGstat zachovany i
v pfipadé pozemkovych Uprav.
Stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
obhospodarovani pozemku jsou respektovany, dalSi vystavba je mozna pouze
v souladu s regulaénimi podminkami;
Vystavba novych rekreacnich objektd na lesnich pozemcich neni pfipustna.
Na lesnich pozemcich je mozné realizovat zejména stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby slouzici lesnictvi a myslivosti v souladu s podminkami
VyuZziti;
Na lesnich pozemcich je mozné realizovat menSi stavby souvisejici s pési a
cykloturistikou jako jsou pfistfeSky, odpocivadla, altanky;
Doporuceno je obnovovat pfirozenou vegetacni skladbu, doloZenou historickymi
prameny.;
Jsou chranény plochy krajinné zelené. Jsou jimi: Zelefi doprovodna a izolaéni
(bfehové porosty, izola¢ni zeleri u komunikaci) a padoochrannéa a rozptylena
zeleni(zelen na mezich, pfikrych svazich, v vozech, na zruSenych cestach, pfi
okrajich lesa, skalky a remizky).
Je navrzena rekultivace starého koupalisté jizné od vsi. Vzniknou zde plochy
krajinné zelené a pfirodni vodni nadrz;
Obnova krajiny a realizace protieroznich Uprav maji pro Gzemi obce prvorady
vyznam;
Krajinnou zeleni je rovnéz tfeba ¢lenit rozlehlé hony orné pady a situovat ji na
Doprovodna zelefi u komunikaci bude rekonstruovana. Podél polnich
komunikaci jsou navrzeny alespon jednostranné nové vysadby. DalSi krajinna
zelen je navrzena v ramci interakénich prvkd, protieroznich opatfeni, biocenter a
biokoridord a podél vodnich tokd. Podél bfeh( vodnich toku je tfeba vytvaret a
udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu;
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4.8.3 Podminky vyuZiti

ZI — Lesy

PFipustné:
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;
Hospodareni omezeno zajmy ochrany pfirody a lesnim zakonem;

Pé&si a cyklistické komunikace;
Ucelové komunikace slouZici obhospodafovani lesnich pozemku.

Podminéné pfipustné:
- Stavby slouzici lesnictvi a vodnimu hospodarstvi, v€etné obsluzné technické a
dopravni infrastruktury;
Vodni toky;
Sité a objekty technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu;

Nepfipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.

Zk — Zelen krajinna

PFipustné:
- Rozptylena zelen;
Pfirodni vegetace;
Brehové porosty;
Pési, cyklistické a uc¢elové komunikace;
Nutno dodrZovat a doplfiovat dle navrhu USES;
Nutno obnovit bfehové porosty podél toku.

Podminéné pfipustné
- Stavby slouZzici zemédélstvi, lesnictvi a vodnimu hospodarstvi;
Vodni toky;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;
Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

Nepfipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Zasahy, které snizuji stupen ekologické stability Gzemi;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.
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4.9 Vodni plochy
Jednd se o pfirozené, nebo umélé vodni toky a vodni nadrze rizného ucelu.

4.9.1 Zhodnoceni soucasného stavu

Spravni Gizemi obce néaleZi k povodi Feky Litavy (4-15-03-028) a imoti Cerného More.
V zhledem k geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického
hlediska uzemi obce pfehlednym prostorem.

Hydrograficka situace je pfeduréena zejména jiz popsanou reliéfni stavbou. Uzemim
protékaji z jihu na sever pfiblizné soubézné dva drobné vodni toky, levobrezni pfitoky Litavy:
NiZkovicky potok a VaZansky Zleb.

Spravcem vodnich tokd je Zemédeélska vodohospodarska zprava, pracovisté Brno.

Na uzemi obce je nékolik vodnich nadrzi. Na Nizkovickém potoce nad vsi je rybnik, nad nim
v mistech pavodniho rybnika pfirodni koupalisté. Obé vodni nadrze jsou v majetku i spravé
obce. Vodni nadrze jsou z vodohospodaiského i ekologického hlediska vyhovuijici.

Povodi mistniho potoka (zastavéné Uzemi) je vyrazné ohrozeno privalovymi desti a pfivaly
bahna. Diky konfiguraci terénu a nevhodnému hospodareni na zemédélskych pozemcich
mohou vydatné desté zpUsobit zvétSeny pratok v mistnim potoce, mistni zaplavy a splach
pudy z okolnich poli ktery mGze mit za nasledek pfivaly bahna v intravilanu.

Trasy vodnich tokd byly vyrazné upraveny, v nékterych asecich chybi doprovodna zelen,
¢ast v intravilanu byla zatrubnéna. Nizk& retenéni schopnost krajiny spolu s ¢astenym
odlesnénim a odvodnénim krajiny a regulaci nékterych tok( maji za nasledek zrychleny
odtok vody a nevyrovnany rezim pritoku v tocich.

4.9.2 Navrh

Uzemni plan navrhuje nékolik vyznamnych akci a opatieni, ktera se dotykaji vodnich tokd a

nadrzi a ktera povedou k ochrané uzemi pfed zaplavami a zvysi ekologickou hodnotu

krajiny:
- Byvalé koupalisté nad vsi bude rekultivovano. Vznikne zde pfirodni vodni nadrz

obklopena plochami krajinné zeleng;

VSechny vodni toky jsou dokumentaci respektovany v sou¢asnych trasach, bez

ohledu na to, kterou funk&ni plochou protékaji;

Pfipadnymi pozemkovymi Upravami a revitalizacnimi zasahy mohou byt trasy

vodnich tokd upraveny;

Je navrzena revitalizace vSech potfebnych Gsekl vodnich tok, mimo soucasné

zastavéné Uzemi obce;

VesSkera bfehova zelern bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech,

kde bfehova zelen u vodnich tokl chybi, bude doplnéna geograficky pavodnimi

druhy;
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4.9.3 Podminky vyuZiti

Vo — Vodni nadrze:

PFipustné:
Vodni plochy a vodni dila dle vySe uvedeného uréenti;
Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).

Podminéné pfipustné:
- Zelen vSeobecné;
Prodejni a pohostinska zafizenti;
Stavby slouZici zemédélstvi a lesnictvi;
Ucelové komunikace slouzici vodnimu hospodafstvi;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Drobné zafizeni slouzici cyklo — a péSsi turistice;
Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

Nepfipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.

5 LIMITY VYUZITI UZEMI
5.1 Vstupni limity vyuziti dzemi

5.1.1 Ochranna a bezpecnostni pasma
a) Pasma hygienické ochrany

Ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje Ligary;
Ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje Nizkovice;
Ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné Nizkovice;
Pasmo hygienické ochrany chovu Nizkovice?;

b) Ochranna pasma inzenyrskych siti

Rozsah ochrannych pasmem a rezim v ochrannych pasmech se fidi platnou legislativou a

normami.
- Ochranné pasmo VN 22 kV - 7 m od krajniho vodi¢e. Toto pasmo je zavislé na typu

stozaru a dobé vystavby vedeni, jeho rozsah se miize ménit. Aktualni rozsah je proto

vzdy tfeba urcit na misté;

Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni elektfiny do 110 kV — 1 m od osy

vedenf;

Ochranné pasmo VVN 400 kV — 25 m od krajniho vodice;

8 Uzemni rozhodnuti M&NV Slavkov u Brna
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Telekomunikacni kabel 1, 5 m od obrysu vedeni;

Ochranné pasmo vodovodniho fadu do DN 500 — 3 m;
Ochranné pasmo plynovodu STL 4 m mimo zastavéné Uzemi;
Ochranné pasmo plynovodu 1 m v zastavéném Gzemi;

c) Ochranna pasma komunikaci

Ochranné pasmo silnice | tfidy. - 50 m od osy vozovky (mimo soucasné zastavéné
Gzemi)

Ochranné pasmo silnice Il tfidy. - 15 m od osy vozovky (mimo soucéasné zastavéné
Gzemi)

d) Ostatni ochranna pasma

Manipulaéni pasmo vodniho toku — 6 m od bfehové hrany;

Ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice parcely;

Pietni pasmo hibitova — 100 m.

Ochranné pasmo letisté Tufany (vysoko nad planovanou hladinou zastavby)

5.1.2 Ochrana pamatek

Na spravnim Gzemi obce ( katastr Nizkovice) se nachazi pouze jeden objekt zapsany do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Je to socha sv. Jana Nepomuckého
pred kostelem.

Pfed zahajenim zemnich praci je investor povinen svij zamér oznamit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dot€¢eném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou,
Archeologicky tstav AV CR Brno nebo mistné pfisludné vlastivédné muzeum.

5.1.3 Ochrana pfirodnich hodnot

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky uréené § 3 odst. b) zakona
114/92 Sb. (lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy)

Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:
VSechny plochy uréené pro plnéni funkce lesa;
Udolni nivy;
VSechny vodni toky.

V feSeném Uzemi jsou registrovany nasledujici vyznamné krajinné prvky:

VKP 408 — Nizkovicky Zleb;

VKP 409 — Nizkovicka alej;
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. VyuZivat je lze
pouze tak, aby nedoSlo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. VeSkeré
zasahy a zmeény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Do jizni ¢asti Gzemi obce, véetné pfilehlé ¢asti zastavby, zasahuje pFirodni park Zdanicky
les. Hranici tvofi krajska silnice.
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5.1.6 Ochrana loZisek nerostnych surovin

Na spravnim Uzemi obce (k.U. Nizkovice) neni evidovano Zzadné vyhradni loZisko ani
prognozni zdroj, nebylo stanoveno zadné chranéné loziskové tzemi ani dobyvaci prostor.

V feSeném Uzemi je evidovano poddolované uzemi z minulych téZeb:
4(2443004), kde byly do 19. téZeny rudy. Nachazi se jihozapadné od zastavéného
Gzemi, jizné od silnice do Kobefic.

5.1.7 Ochrana proti zaplavam a pfivalovym destim

Na uzemi obce nebyl Zadnym rozhodnutim ani legislativhim pfedpisem stanoven Zadny limit
vztahujici se k ochrané pred zaplavami.

5.2 Limity vyuziti tzemi navrhované tzemnim planem obce

5.2.1 Soucasné zastavéné a zastavitelné Gzemi obce

Uzemnim planem obce je vyznaéeno soudasné zastavéné Gzemi a jsou vymezeny plochy
zastaviteIného Uzemi. Hranice sou¢asné zastavéného a zastavitelného Uzemi jsou
vyznaceny ve vykresech &. 2. ,Hlavni vykres" a €. 3. ,Hlavni vykres".

Do soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi obce spadaji nasledujici plochy:
Plochy vymezené hranicemi sou¢asné zastavéného a zastavitelného Uzemi, které
jsou zakresleny v hlavnim vykrese grafické ¢asti tohoto dokumentu;

Dale na ostatnich plochach jsou to plochy rekrea¢nich nebo jinych objektu
(stavajicich nebo umisténych v souladu s timto tzemnim planem) na stavebnich
parcelach. PloSny rozsah sou€asné zastavéného Uzemi je pak totozny s rozsahem
prislusné stavebni parcely.

PloSny rozsah zastavby je uréen hranicemi sou¢asné zastavéného a zastavitelného uzemi,
ostatni pozemky je, az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti pro jednotlivé funkéni
plochy a v tomto oddile, mozno povazovat za nezastavitelné.

Mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tzemi obce je moZné realizovat zejména:
Liniové stavby dopravni infrastruktury, v souladu s feSenim koncepce dopravy
v tomto dokumentu;
Stavby technické infrastruktury, v souladu s koncepci technické infrastruktury tohoto
dokumentu;
Objekty v zénach zemédélské produkce v souladu s regulaénimi podminkami pro tuto
zonu;
Stavby slouZici zemédélstvi, lesnictvi a vodnimu hospodérstvi;
Ucelové komunikace slouzici zemédélstvi a lesnictvi a vodnimu hospodéafstvi;

5.2.2 Ochrana kulturnich hodnot

Pro ochranu urbanistickych hodnot je tfeba pfi umistovani a povolovani staveb dodrzovat
nasledujici zasady:
Chranit urbanisticko-architektonickou strukturu obce jako celek a jednotlivé stavby
dokladujici stavitelské umeéni své doby.
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Je tfeba uchovavat tradi¢ni raz a obraz sidla a stavajici historické dominanty. Pro
naplnéni vySe uvedenych zasad plati zavazné podminky uvedené v oddile 2.2
Urbanistick& koncepce.

Objekty slouzici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou v souladu

s obrazem sidla.

Pro vysadbu na vefejnych prostranstvich je tfeba pouzivat druhy z mistnich zdroj
(geograficky ptvodni zdroje).

Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou tzemnim planem obce vymezeny Pamétky
mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pfed demolici a poSkozenim. Pfi zdsahu do
téchto objektl budou organy obce vSemi dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan
tradi¢ni rdz téchto staveb. Jsou jimi:

Kostel sv. Kunhuty;

Budova fary;

Budovy Skol na navsi;

Pomniky padlym na navsi nad jihovychodnim okrajem vsi;

Dale vSechny kfizky a boZi muka na Uzemi obce.

5.2.3 Ochrann& pasma a Uzemni rezervy

Ochranné pasmo vyroby: Vyrobni plochy Vz maji ochranné pasmo, které je zakresleno

v grafické ¢asti a je svym rozsahem totozné s ochrannym pasmem stanovenym zvlastnim
rozhodnutim (viz vstupni limity®). Objektivné prokazatelny negativni vliv &innosti na této plose
na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi predpisy nesmi pfesahnout
zakreslené ochranné pasmo nebo hranici vyrobni zony.

Ochranné pasmo ostatnich vyrobnich ploch Vz u kterych ochranné pasmo zakresleno neni,
maji ochranné pasmo, které je vymezeno vzdalenosti nejblizsi funkéni plochy (i navrhové)
pro bydleni, ob&anskou vybavenost, pro sport a rekreaci nebo urbanizované zelené
vymezené timto dokumentem. Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na této ploSe
na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi pfesahnout toto
ochranné pasmo.

Ochranné pasmo podnikatelské, chovatelské, péstitelské, Femesiné, vyrobni a ostatnich
¢innosti v jinych nez vyrobnich funk&nich plochach je vymezeno vzdalenosti nejblizsi plochy
(i navrhové) pro bydleni, ob&anskou vybavenost, pro sport a rekreaci nebo urbanizované
zelené vymezené timto dokumentem, ktera neni ve vlastnictvi provozovatele. Objektivné
prokazatelny negativni vliv ¢innosti na této ploSe na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi pfesahnout toto ochranné pasmo.

Pietni pasmo hibitova: Uzemnim planem obce je stanoveno pietni pasmo hibitova. V tomto
pietnim pasmu neni mozné zfizovat zafizeni, ktera by mohla narusit pietu pohfebisté. Jedna
se 0 veSkera zafizeni pro sport a rekreaci, vyrobu (kromé femesiné), ob&anskou vybavenost
zabavniho typu. Pietni pasmo o rozsahu 100 m od hranice hrbitovni parcely je zakresleno

v grafické casti.

Trasa pFipojky VN: Uzemnim planem obce jsou navrzeny pFipojky VN a trafostanice, jejichz
trasy v€éetné umisténi trafostanic jsou chranény od schvaleni tohoto dokumentu. Ve
vyznaceném Uzemi je mozno noveé umistovat pouze do¢asné stavby, terénni Upravy a jiné
zasahy do krajiny, které by mohly vyraznéjSim zplisobem negativné ovlivnit realizaci
energetickych zafizeni jsou nepfipustné. Ochranna pasma budou platna az po nabyti pravni
moci Uzemniho rozhodnuti vydané k tomuto zafizeni.

® Ochranné pasmo vyplyvajici ze spravniho rozhodnuti neni timto dot&eno.
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Trasy technické infrastruktury: V koridorech podzemniho i nadzemniho vedeni stavajici i
navrzené technické infrastruktury neni mozné povolovat Zadné, ani do¢asné pozemni stavby
(viz vykresy €. 5 a €.6).

Trasa pFelozky silnice: Uzemnim planem obce je navrzena prelozka silnice 11/4198 jejiz
trasa v Sifce 25 metrd oboustranné od osy prelozky je chranéna od schvaleni tohoto
dokumentu. Ve vyznaceném Gzemi je mozno nové umistovat pouze docasné stavby, terénni
Upravy a jiné zasahy do krajiny, které by mohly vyraznéjSim zpisobem negativné ovlivnit
realizaci prelozky silnice jsou nepfipustné. Tato podminka plati do zkolaudovani prelozky
silnice. Ochranna pasma budou platna az vybudovani komunikace.

Sesuvy potencionalni a aktivni: Ve vyznaceném Uzemi neni mozné realizovat Zzadné, ani
docasné stavby ani stavby dopravni a technické infrastruktury.

5.2.4 Omezeni v odstavovani a parkovani vozidel

Pro umistovani garadzovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:
- Povolena jsou ve v3ech urbanizovanych plochach a plochach zastavéného a
zastavitelného Uzemi, pokud neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné zény a
v tomto odstavci stanoveno jinak.
V z6né obytné, sportovni a rekreacni je mozné umistovat parkovaci, odstavna
stani a garaze pouze pro potfebu vyvolanou bezprostfednim uzivanim této zony.
Parkovaci a odstavné plochy je mozné zfizovat zejména v zénach Zv a Vp.
Podminéné je pfipustné budovani novych individualnich garazi v zéné Zv
v okrajovych Castech sidla.
V zéné Zh jsou povolena pouze stani pro sluzebni vozidla slouzici provozu
pohfebisté.
Zfizovani parkovamch a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné Gzemi je nepfipustné.

Pro umistovani garadzovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily
plati nasledu1|C| podminky:
Podminéné je pfipustné budovani parkovacich stani na vefejnych prostranstvich
(Vp a 2v).
Podminéné pfipustné je jedno odstavné nebo garazové stani nakl. automobilu na
parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich
provozem nesmi zatéZovat zivotni prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.
Zfizovani parkovamch a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné Gzemi, v plochach neurbanizovanych, plochach pro sport a rekreaci

je nepfipustné.

Pro umistovani gardZzovych, odstavnych a parkovacich ploch pro autobusy plati
nasledu1|C| podminky:
Podminéné je pfipustné budovani parkovacich stani na vefejnych prostranstvich
(Vz a Vp).
Podminéné pfipustné je jedno odstavné nebo garazové stani autobusu na
parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich
provozem nesmi zatéZovat zivotni prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.
Zfizovani parkovamch a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi, v plochach neurbanizovanych a v plochach pro sport a
rekreaci je nepfipustné.
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5.2.5 Ochrana proti zaplavam, pfivalovym dest@m a erozi

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena nasledujici opatfeni:

- Retencni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych protieroznich
opatfeni: ochrannych pfikop0, interakénich prvkd a zatravnéni. Trasy ochrannych
pfikopu (viz vykres &. 6), lokalizace interakenich prvk (USES) a ploch navrzenych
k zatravnéni jsou chrdnény uz od vyhlaSeni tohoto dokumentu. V oznagenych trasach
a lokalitach jsou povoleny pouze do¢asné pozemni stavby. Pfipadné podzemni
stavby technické infrastruktury a dopravni stavby v oznacenych trasach a lokalitach
musi byt provedeny tak, aby neohrozily funkénost vyjmenovanych opatfeni pro
ochranu pred zaplavami, pfivalovymi desti a erozi.

Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila
pudni eroze a zvysila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pudy toho Ize

M vivs

6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA ROZVOJOVYCH A
TRANSFORMACNICH PLOCH

Funké&ni plochy uvedené v kapitole 4 mohou byt situovany v Uzemi stabilizovaném nebo
navrhovém.
Stabilizovana Guzemi jsou Uzemi, jejichZ funkéni i prostorové usporadani bude
zachovano.
Navrhovéa uzemi (lokality) jsou Uzemi, kter4 Uzemni plan ur€uje ke zméné
funkéniho a prostorového usporadani. Navrhova izemi mohou byt transformacni
nebo rozvojova.
Parcely v rozvojovych plochach, pokud neni limitem nebo asanacemi stanoveno
jinak, mohou byt do realizace navrhové ¢asti tohoto dokumentu vyuzivany
dosavadnim zpusobem.
Transformaéni Uzemi je Uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Zuastane v3ak i nadale v urbanizovaném nebo
neurbanizovaném Uzemi.
Rozvojové Uzemi je Uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Dlsledkem bude zména Uzemi neurbanizovaného
v Uzemi urbanizované.

Rozvojové a transformacni plochy zajistuji rozvoj obce v ¢asovém horizontu platnosti
dokumentace. Navrhové plochy pro bydleni jsou bezesporu pro vyhledové potfeby obce
pfedimenzované, umoznuji vSak variabilni pfistup k ploSnému rozvoji.

V této kapitole jsou podrobnéji popsana jednotliva rozvojova a transformacni tzemi (lokality)
a jejich potencial. Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch uvedené v kapitole 4 nejsou

nijak dotéeny. Znamena to, Ze v jednotlivych lokalitach jsou pFipustna, podminéné pfipustna
a nepripustna i jina funkéni vyuziti, nikoliv pouze ¢innosti uvedené v této kapitole.

6.1. Bilance ploch

a) Plochy (zény) bydleni

Pocet rodinnych domU na rozvojovych plochach je orientaéni, jejich pfesny pocet bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace.
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Lokalita B1 — bydleni - je situovana pfi krajské silnici do HerSpic, mezi vychodnim okrajem
soucasné zastaveéného Uzemi obce a hranici katastru (oblast Hranicky). Sou€asné vyuZiti
Uzemi jsou zahrady a drobné neintenzivné vyuZzivané parcely orné pidy (zAhumenky).
Zastavba v tomto Uzemi je jiz delSi dobu soucasti rozvojové strategie obce. Pro obsluhu této
lokality je tfeba vybudovat mistni komunikaci soubézné s krajskou silnici. Nékteré sité
technické infrastruktury jsou pfimo v misté. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné
Uzemi a umozni tak pfirozeny plo3ny rozvoj sidla. Na rozvojové ploSe mlze byt umisténo 7
rodinnych domku.

Lokalita B2 — bydleni — je umisténa v severni ¢asti Zelnice, na pravém bfehu mistniho
potoka mezi zastavbou a arealem byv. JZD. V soucasné dobé jsou zde neintenzivné
obhospodarované parcely orné pady (zdhumenky) a zahrady. Pro obsluhu Uzemi bude tfeba
prodlouzit mistni komunikaci v trase polni cesty a prodlouzit sité technické infrastruktury.
Rozvojova plocha pfimo navaZze na zastavéné Gzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj
sidla. Na rozvojové ploSe mohou byt umistény 3 rodinné domky.

Lokalita B3 — bydleni — se nach&zi v jizni ¢asti vsi, za zAhumenni cestou, pfes kterou pfimo
navazuje na soucasné zastavéné uzemi. V soucasné dobé jsou zde neintenzivné
obhospodarované parcely orné pady (zdhumenky) a zahrady. Pro obsluhu Gzemi bude tfeba
vybudovat mistni komunikaci v trase zahumenni cesty a veSkeré sité technické
infrastruktury. Zastavba logicky doplni sou¢asné zastavéné uzemi obce. Na ploSe mlze byt
umisténo 12 rodinnych domku. Pfed vystavbou je tfeba zabezpedit G€innou protierozni
ochranu.

Lokalita B4 — bydleni — se nachazi v hlavnim rozvojovém Gzemi v zapadni ¢asti obce. Toto
rozvojové Uzemi pfimo navazuje na soucasné zastaveéné lzemi a je tvofené plochami B4 az
B6, B11 a B12. Nachazi se na jizné orientovaném svahu nad silnici do Kobefic. V sou¢asné
dobé jsou zde neintenzivné obhospodafované parcely orné pudy (zdhumenky) a zahrady.
Hlavni obsluZznou osou Uzemi bude prelozka silnice 111/4198 a souc¢asna 111/4199 a bude zde
tfeba vybudovat vétSinu siti technické infrastruktury. Lokalita B4 je umisténa v jizni ¢asti
rozvojového Uzemi. Na rozvojové ploSe mlze byt umisténo 13 rodinnych domu.

Lokalita B5 — bydleni — se nachazi ve stejném rozvojovém Gzemi jako predchozi plocha a
ma obdobné Uzemné — technické podminky. Nachéazi se v zapadni ¢asti rozvojového tzemi,
kde pfimo navaze na stavajici obytnou zastavbu (vojenské bytovky). Na ploSe mlze byt
umisténo 20 rodinnych doma. Plocha bude obslouZena mistnimi komunikaci, jejichZ vedeni
bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Lokalita B6 — bydleni — se nachazi ve stejném rozvojovém Gzemi jako plochy pfedchozi a
ma obdobné Uzemné — technické podminky. Nachazi se v severni ¢asti rozvojového Uzemi,
stavebni rozvoj musi respektovat stavajici interakéni prvek na severnim okraji plochy. Na
ploSe maZe byt umisténo 10 rodinnych domu.

Lokalita B7 — bydleni — se nachazi ve stfedni ¢asti souc¢asné zastavéného Uzemi obce —

v zadni ¢asti zahrad usedlosti na zapadni fronté navsi. Lokalita bude obslouzena ze stavajici
mistni komunikace a stavajicimi sitémi technické infrastruktury a logicky zapini sou¢asné
zastavéné Uzemi obce. Na ploSe mohou byt 4 rodinné domky. Tento pocet je uréen poétem
jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuZiti vSech pozemka je nutno volit vhodnou formu
zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B8 — bydleni — se nachazi v severni ¢asti sou¢asné zastavéného Gzemi obce —
v zadni ¢asti zahrad usedlosti v severozapadni ¢asti navsi. Lokalita bude obslouzena z
navrzené mistni komunikace v trase zahumenni cesty a stavajicimi sitémi technické
infrastruktury. Logicky zaplni sou¢asné zastavéné uzemi obce. Na ploSe mohou byt 4
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rodinné domky. Tento pocet je uréen poctem jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuziti
vSech pozemkd je nutno volit vhodnou formu zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B9 — bydleni — se nachazi v blizkosti pfedchozi plochy (na druhé strané nové
budované mistni komunikace) — v zadni ¢asti zahrad domd na vychodni strané statni silnice.
Lokalita bude obslouzena z navrzené mistni komunikace v trase zahumenni cesty a
¢astecné stavajicimi a ¢aste¢né noveé budovanymi sité€mi technické infrastruktury. Zastavba
logicky zaplni soucasné zastavéné Uzemi obce. Na ploSe muze byt az 10 rodinnych domku.
Tento pocet je ur€en poctem jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuziti vSech pozemku je
nutno volit vhodnou formu zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B10 — bydleni — se nachazi na severnim okraji sou¢asné zastavéného uzemi obce
— v zadni ¢asti zahrad usedlosti nad navsi. Lokalita bude obslouZena ze stavajici ucelové
komunikace, veSkeré sité technické infrastruktury jsou v bezprostredni blizkosti. Zastavba
logicky zaplni soucasné zastavéné Uzemi obce. Na ploSe muze byt 5 rodinnych domka.

b) Plochy (z6ny) obéanské vybavenosti

Lokalita O1 — ob&anské vybavenost. Nachazi se v jiznim cipu Uzemi obce, pfi statni silnici

v blizkosti hgjenky Bily vlk. Sou¢asné vyuZiti tzemi je mensi plocha zemédélské pudy
(ornd). Na ploSe muze vzniknout zafizeni slouzici cestovnimu ruchu, popfipadé dopravni
zafizeni jako je napf. motel, motorest, odpocivka nebo Cerpaci stanice PHM. Plocha bude
obslouZena ze statni silnice, v misté je elektricka energie. Vodni hospodarstvi bude vyfeSeno
v misté, bez napojeni na sité ve vsi. Plocha navdzZe na sou€asné zastavéné Uzemi samoty.
PFi zastavbé je nutno respektovat krajinny raz — plocha se nachazi v pfirodnim parku
Zdanicky les.

c) Plochy (z6ny) sportu a rekreace

Lokalita S1 — sport a rekreace. Nachazi se v zapadni ¢asti vsi, v adoli jizné od silnice do
Kobefic. Sou€asné vyuZiti Gzemi jsou neintenzivné vyuzivané plochy zemédélské pudy
(zdhumenky) a zahrady. Plocha pfimo navaze na soucasné hristé a bude rozSifenim
stavajici rekreacni zény. Plocha bude obslouZena ze stavajici komunikace a stavajicimi
technickymi sitémi. Na ploSe vznikne koupalisté v€etné zazemi a mensi hfisté (napf.
tenisove kurty).

d) Plochy (z6ny) zemédélské produkce

Pt1 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa severozapadné od vsi, na prudké strani nad
obytnou zastavou, administrativni budovou zemédélského stfediska a nad levym bfehem
mistniho potoka. V soucasné dobé jsou zde svazité pozemky intenzivné obhospodarované
orné pudy, které ohroZuji erozi zastavéné Uzemi. Zatravnénim této plochy se zamezi vodni
erozi, zanaSeni mistniho potka a zvysi se retenéni schopnost krajiny.

Pt2 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa jizné od vsi, na prudké strani nad rozvojovou
plochou pro bydleni B3. V sou¢asné dobé jsou zde svazité, uzké parcely neintenzivné
obhospodarované orné pudy (zdhumenky). Zatravnénim této plochy se zamezi vodni erozi a
zvySi se retenéni schopnost krajiny.

Pt3 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa jizné od vsi, na prudké strani nad stavajicim
hfistém. V soucasné dobé jsou zde svaZité pozemky intenzivné obhospodarované orné
pudy, které ohroZuji erozi zastavéné Uzemi. Zatravnénim této plochy se zamezi vodni erozi
a zvysi se retencni schopnost krajiny.
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Pz1 — zahradky, rekreace. Lokalita je umisténa jihovychodné od zastavéného Gzemi, na
strani nad mistni ¢asti Chaloupky. V sou¢asné dobé jsou zde zahumenky, mensi zahrady a
vinohrady s né&kolika rekreaénimi chatami a zahradnimi domky. Uzemnim planem obce je
v podstaté navrzeno zachovani sou¢asného charakteru tzemi, s tim, Ze je umoznéna dalSi
vystavba rekreacnich chat a staveb souZicich chovatelské a péstitelské ¢innosti.

Pz2 — zahradky, rekreace. Lokalita je umisténa severné od zastavéného Uzemi, na strani
nad mistni ¢asti Zelnice. V sou¢asné dobé jsou zde zahumenky, mensi zahrady a vinohrady
s né&kolika rekreaénimi chatami a zahradnimi domky. Uzemnim planem obce je v podstaté
navrzeno zachovani sou¢asného charakteru Gzemi, s tim, Ze je umozZnéna dalSi vystavba
rekreacnich chat a staveb souZzicich chovatelské a péstitelské €innosti.

Tab. 6.1.1.: Rozvojové a transformacni plochy jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

C. [Ueel zaboru |Vyméra Poéet
pl. (ha) Gc€elovych
jednotek

B1 |Bydleni 0,97 7 RD
B2 |Bydleni 0,26 3RD
B3 Bydleni 1,11 12 RD
B4 Bydleni 1,87 13 RD
B5 |Bydleni 2,01 20RD
B6 | Bydleni 2,17 10 RD
B7 Bydleni 0,24 4 RD
B8 |Bydleni 0,19 4 RD
B9 |Bydleni 0,61 10RD
B10 |Bydleni 0,41 5RD
01 |Obcanska 0,97

vybavenost
S1 |Sporta 1,18

rekreace
Ptl |Zatravnéni |7,26
Pt2 |Zatravnéni |2,83
Pt3 |Zatravnéni |4,52
Pz1 |Zahradky, 4,17

rekreace
Pz2 |Zahradky, 0,37

rekreace
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Rekapitulace:

Bydleni celkem 9,84 |88 RD
Obéanska vybavenost 0,97

Sport a rekreace celkem 1,18

Trv. travni porosty 14,61
(zatravnéni orné pady)

celkem

Zahradky, rekreace celkem | 4,54

6.2. Etapizace a podminénost vystavby na rozvojovych plochéch

Jedna se nejen o etapizaci zabor( jednotlivych rozvojovych ploch, ale zejména o vécnou
podminénost jednotlivych akci navrzenych izemnim planem obce. Etapizace je pouze
orienta¢ni, ur€ena bude pfedevsim strategii obce a snahou majitel dot¢enych pozemka.
Naopak, podminénost vystavby na jednotlivych rozvojovych plochach je zavazna, rozvoj na
jednotlivych plochach mize byt podminén pfedchozim rozvojem v jinych lokalitach nebo byt
zavisly na nékterych rozvojovych akcich.

a) Etapizace

Etapizace je pouze orienta¢ni, uréena bude pfedevSim strategii obce a snahou maijitelt
dotéenych pozemku. Vzhledem k nékolika plocham vyhrazenych k bydleni a jejich riznému
umisténi navrhujeme jejich nasledujici etapizaci:

1) Lokalita B1 —zastavba v této lokalité je jiz delSi dobu soucasti rozvojové strategie
obce (US). Pro Uzemi je jiz zpracovana zastavovaci studie. Lokalita navazuje na
soucasné zastaveéné Uzemi obce, sité technické infrastruktury jsou v bezprostredni
blizkosti.

2) Lokality B2 a B3 — zastavba pfimo navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a je jiz
delSi dobu soucasti rozvojové strategie obce (US). Koncepce zastavby Uzemi je
uréena jiz stavajicimi obecnimi cestami, na misté kterych je mozné vybudovat mistni
komunikace. Lokalita B3 je na pldach s nizkou tfidou ochrany.

3) Lokality B4 aZz B6 — zastavba v této lokalité je soucasti dlouhodobé rozvojové
strategie obce. Bude aktualni po vybudovani prelozky krajské silnice, kterd bude
tvofit hlavni obsluZznou osu tzemi.

Ostatni lokality pro bydleni jsou umistény v sou€asné zastavéném Uzemi — jedna se vesmés
o zahrady v zadnich ¢astech obytnych ploch — budou zastavovany postupné dle iniciativy
majitell pozemku. Postup zastavby je nezavisly na vySe uvedené etapizaci.

Zabory pro nebytové funkéni sloZzky etapizovany nebyly, protoze patfi do riznych funkci a
jejich zabory mezi sebou nesouvisi.

b) podminénost vystavby na rozvojovych plochach

Vzhledem k specifickym Gzemné - technickym podmink&m a faktickym narokam na
jednotlivé funkce je navrZzena nasledujici zavazna podminénost vystavby:

Rozvoj na ploSe B3 je mozny aZ po vybudovani a€inné ochrany pred vodni erozi
(ochranné pfikopy, zatravnéni...)
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Ostatni rozvojové plochy maji podobné tzemné — technické predpoklady rozvoje.
PodrobnéjSi podminénost vystavby by byla svazujici a mohla by zpusobit odrazeni
stavebnikl a zpomalit stavebni rozvoj obce.

7 KONCEPCE DOPRAVY, TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI
S ODPADY

7.1 Doprava a dopravni zarizeni

7.1.1. Leteck& doprava

Na Uzemi se nachazi polni letisté s travnatym povrchem. Je situovano na nahorni roviné
v severozapadni ¢asti katastru, soubézné se silnici 1/54. V sou¢asné dobé je letisté vyuzivano pro
zemédeélskou Ucelovou dopravu.

Pro koncepci letecké dopravy plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:
Stavajici letisté, véetné zatravnéné plochy bude zachovano;
Na ploSe mohou byt provozovany i jiné podobné aktivity (sportovni létani...)
v souladu s funkéni regulaci tohoto dokumentu.

7.1.2 Zelezni¢ni doprava

Na spravnim Gzemi se nenachazi Zadné Zeleznicni zafizeni ani se jeho zfizeni nepfedpoklada. Po
katastru sousedniho Slavkova prochazi zelezni¢ni trat Ceskych Drah €. 340 Brno — Uherské Hradisté
(tzv. Vlarska draha), kde je nadrazi.

Pro koncepci obsluhy Gzemi Zelezni¢ni dopravou plati nasledujici zasady navrzené timto
dokumentem:
Uzemnim planem obce nejsou navrzena zadna Zelezniéni zafizeni.

7.1.3 Doprava na pozemnich komunikacich

a) Dalnice a silnice

Po Gzemi obce neprochazi Zadné dalnice, ani rychlostni silnice a s jejich vystavbou se ani do
budoucna neuvaZzuje.

Po Gzemi obce prochazi nasledujici silnice:
- Silnice €. I/54 Slavkov — Kyjov- Veseli nad Moravou —stéatni hranice;
Silnice €. 111/4199 Otnice — Nizkovice — Kfizanovice;
Silnice €. 111/4197 Nizkovice — spojka na Slavkov;
Silnice €. 111/4198 NiZkovice — spojka na Kobefice;
Silnice €. 111/4196 Slavkov - HerSpice;

Silnice | tfidy jsou majetkem statu, ve spravé Reditelstvi silnic a dalnic (dale statni silnice), silnice
tfetich tfid jsou v majetku Jihomoravského kraje, ve spravé SUS JmK (dale krajské silnice).

Dopravné technicky stav statni silnice na tzemi obce neni vyhovujici z nasledujicich hledisek:
Niveleta stavajici silnice neumoznuje vybudovani mimouroviového kfizeni se silnici 111/4199.
Vzhledem k nedostateénému rozdilu vysek je silnice Ill. tfidy neprijezdna a je zde pouze
prichod pro pési.

Niveleta ma ve sméru na Kyjov skon az +12%, coZz je v rozporu s platnymi normami.

Stéatni silnice mé& vyhovujici kategorijni Sifku a smérové vedeni.
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Dopravné technicky stav krajskych silnic na Gzemi obce neni rovnéz zcela neodpovida platnym
predpistim:
- Silnice €. 111/4199 v mistech kfizeni s 1/54 je neprlijezdnd, v mistech vyusténi na naves ma
vozovka nedostate¢nou Sitku (4,2m);
Silnice €. 111/4197 ma na navsi sklon nivelety cca 10% (v rozporu s pfisluSnou normou), chybi
zde odstavné pruhy, autobusova zastavka je v jizdnim pruhu.
Silnice €. 111/4198 je ze vSech dopravné technickych hledisek nevyhovujici.

Dopravné technicky zbyvajicich Usekl krajskych silnic je vesmés vyhovujici. Stavebni stav vSech
krajskych silnic je vyhovujici.

V Gzemi jsou mimo zastavéné Uzemi legislativnhé vymezena nasledujici silniéni ochranna pasma:
Pro silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky.
Pro silnice lll. tfidy 15 m od osy vozovky.

Pro koncepci obsluhy Gzemi silniéni dopravou plati nasledujici zasady navrzené timto

dokumentem:
Je navrzeno vybudovani nového pfemosténi na statni silnici 1/54 v mistech
provizorniho mostu. Niveleta silnice a mostu bude upravena tak, aby byl zmensen
sklon stoupani do Zdanického lesa. Pfedpoklada se vybudovani terénniho zafezu
pred soucasnou zastavbou a zvySena niveleta mostovky.
Pro ochranu pfed hlukem z dopravy na silnici I/54 jsou navrzeny protihlukové stény.
Jejich rozsah a zplGsob provedeni bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;
Pro feSeni dopravy po dobu vystavby mostu na silnici I/54 bude vybudovana
provizorni komunikace v trase polni cesty, dle grafické ¢asti. Po dokonceni stavby
mostu muzZe byt tato komunikace nadale vyuzivana jako Ucelova.
Dobry dopravné — technicky i stavebni stav prajezdnich Gseku silnic umoznuje
zvySenou rychlost v téchto Usecich, ktera ohrozuje bezpecénost. ProtoZze omezeni
rychlosti dopravnim znacenim neni vzdy Fidi¢i respektovano, je tfeba v ramci
podrobnéjSi dokumentace navrhnout vhodné zpomalovaci prvky pfi viezdu do
zastavéného Uzemi.
Pro napojeni obce Kobefice a zapadni ¢asti vsi z divodu zvySené nivelety
navrzeného mostu na I/54 je navrZzena prelozka silnice 111/4198 dle grafické ¢asti
tohoto dokumentu. Realizace této stavby je investici vyvolanou navrzenymi zmé&nami
vySkového vedeni silnice 1/54. Soucasna trasa komunikace 111/4198 bude zruSena a
na misto ni vznikne mistni komunikace, ktera povede pfiblizné po stejné ose smérem
k pohostinstvi. Sou¢asna kfizovatka 1/54 a 111/4198 bude zruSena.
Je navrzena nova stykova kfizovatka K1 mezi sou€asnou silnici 11/4199 a navrzenou
pfeloZkou silnice 111/4198, nadfazenym smérem bude trasa Kobefice — kfiZovatka
111/4198 s 1/54.
Je navrzena nova prlisecna kfizovatka silnic 1/54, 111/4198 a 111/4197 v mistech
stavajici stykové kfizovatky 1/54 a 111/4197. V podrobnéjSi dokumentaci bude
posouzena potfeba odbocovacich pruhd. Soucasti feSeni této kfizovatky budou
rovnéz zastavky verejné autobusové dopravy, dle tohoto dokumentu.
Je navrzeno zprijezdnéni silnice 1111/4199 v neprdjezdném Useku na Gzemi obce. Pro
rozSifeni silnice 111/4199 na vyhovujici kategorii je navrzena ¢aste¢na asanace domu
na vyusténi komunikaci na naves (viz kapitolu 10); Asanace ostatnich dopravnich
zavad budou provadény bez zasahu do pfilehlé zastavby (v€etné zruSeni silni¢niho
télesa 1/54 a podchodu).
Po vystavbé prelozky silnice 111/4198 a mostu na I/54 bude Usek stavajici silnice
[11/4199 mezi kfizovatkami s pfelozkou 111/4198 a se soucasnou 111/4197 pfeveden do
sité mistnich komunikaci.
Po navrzeném prebudovani silniéni sité mohou byt jednotlivé silnice pfecislovany.
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Zbyvajici stavajici sit krajskych silnic je plné respektovana; Nevyhovuijici silnice
budou upravovany ve stavajicich trasach a rozSifeny v souladu s funkénimi
skupinami a kategoriemi navrzenymi timto dokumentem;

Je navrzena celkova rekonstrukce stavebniho stavu krajskych silnic, ke které nutné
dojde po vybudovani technickych siti.

Mimo zastavéné Gzemi se Gpravy silnice budou Fidit zasadami CSN 73 61 01,

v zastavéném Uzemi dopravni funkci komunikace i dopravnim pomériim v sidle a
budou se Fidit CSN 73 61 10 v platném znéni.

Funké&ni skupiny a kategorie silnic jsou zakresleny v grafické ¢asti (vykres €. 4).

U kfiZzovatek s nedostateénymi rozhledovymi poméry nejsou, vzhledem k
majetkopravnim poméram, navrzena Zadna asanacni opatfeni (kromé explicitné
uvedenych asanaci v kapitole 10 této pfilohy). V téchto pfipadech bude na
pozemnich komunikacich povinné zastaveni, zajiSténé pfisluSnou dopravni znackou.
Krajska silnice 111/4197 (dle sou¢asného c&islovani) prochazi lokalitou, ve které je
navrzena celkova rekonstrukce verejného prostranstvi (centrum vsi). Pfi této
rekonstrukci, stavajici vedeni této komunikace musi byt respektovano.

Prljezdni Useky silnic jsou vymezeny hranicemi soucasné zastavéného Uzemi, které
jsou zakresleny v grafickych pfilohach.™

Vypocet hlukové zatéze

V sougasné dobé probiha Reditelstvim silnic a dalnic zpracovani vysledku séitani dopravy, které
probéhlo v roce 2005. Vysledky mély byt k dispozici v poloviné roku 2006, k datu zpracovani vsak
jesté nebyly zvefejnény. Pro Ucely ndvrhu UPO byly pouzity vysledky s¢itani v roce 2000.

Nizkovice lezi mezi s¢itacimi body 6-2540 nad Slavkovem (intenzita 4823 vozidel za 24 hod.) a 6-
2550 pred Uhficemi (intenzita 3033 vozidel za 24 hod.), z ¢ehoz vyplyva, Ze se na kfizovatkach na k.u.
Nizkovice intenzita sniZzuje o cca 1700 vozidel/24 h (do Nizkovic, HerSpic a Kobefic). Vypocet byl
proveden se znac¢nou rezervou, byla pouzita vysSi hodnota, ktera je diky odbo¢ce na HerSpice
(111/4196) v samotnych Nizkovicich odhadem o 1/3 nizSi. Rovnéz bylo zohlednéno souc¢asné stoupani
z Nizkovic do Zdanického lesa v priméru 10%, které bude po vybudovani nového mostu znaéné nizsi.

Silnice: I/54
Scitaci bod: 6-2540
Umisténi: Nad Slavkovem, od Vazanskeé kfizovatky smérem k Nizkovicim

Vozidel celkem 4823 / 24 hod

Z toho maximalni hodina 10% [ n] = 482
Pocet ndkladnich vozidel [ N ] = 10%
Max. stoupani 10 %

Povrch asfalt

Pram. rychlost [v ]= 50 km/h

F1= (1 + N/100) * 10 “°¥/%% 4+ N/100 * (v — 10)/5

= (1+0,1) * 10 ®*%¥%0 4 g 1 * (50-10)/5 vliv nakladnich automobil(i a rychlosti
F.=161
F,=10'"% vliv stoupani (10%)
F,=1,96
Fs=1 vliv povrchu (asfalt)

Y = 10 log (F1*F2*Fs*n) + 40
=10 log (1,61 * 1,96 * 1 * 482) + 40
Y = 71,82 dB(A)

1% \yymezeno v souladu s § 8 zakona 13/97 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a § 139a zakona 50/76
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Utlum vzdéalenosti

Vzdalenost[ d] =42 m

VySkabodu[H]=2m

V=8,75 log [d + (H+3)?/[17(H+3)]

V=8,75 log [80° + (2+3)*]/[17(2+3)]

V= 16,4 dB(A)

Izofona 60 dB se nachazi 45 m od osy komunikace

PFi posuzovani hlukové zatéze ze silnice 1/54 nutno zohlednit konkrétni podminky stavenisté
v dobé vystavby (napf. souvisla fadova zastavba podél silnice nebo pfipadné protihlukové
stény).

b) Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné pFistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné mistni dopravé
na Gizemi obce. Obec ma zpracovany pasport mistnich komunikaci''a nové pasport dopravniho
znaceni. Pro potfebu tohoto dokumentu byly jako mistni komunikace uréeny komunikace ve vlastnictvi
obce, které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném Uzemi sidla (jedna se
zejména o dopravni obsluhu objektd). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo zastavéné Gzemi
slouzici pfredevsim zemédeélskym a lesnickym G¢ellm jsou oznaceny jako komunikace Ucelové.

Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu Gzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni samospravy.
Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na silnice. Mistni komunikace 1. a Il. tfidy
v FeSeném Uzemi nejsou, komunikace vyhovujici Sitky Ize zafadit do komunikaci Ill. tfidy, ostatni do
tiidy 1V.

Pro koncepci obsluhy Gzemi mistnimi komunikacemi plati nasledujici zasady navrzené timto
dokumentem:
Pro potfebu tohoto dokumentu byly jako mistni komunikace uréeny komunikace ve
vlastnictvi obce, které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném
Gzemi sidla (jedna se zejména o dopravni obsluhu objektt)™?;
Stavajici a navrzené mistni komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti, vykresech ¢.
2, 3 a4 ajsou vyznaceny pfisluSnou grafikou v souladu s legendou vykresu;
Uzemnim planem obce jsou respektovany viechny stavajici mistni komunikace
v soucasnych trasach;
Komunikace budou v rdmci oprav upravovany ve stavajici trase s Gpravami v souladu
s navrzenymi funk&nimi tfidami a kategoriemi.
Jsou navrzeny rekonstrukce stavebniho stavu komunikaci s dofeSenim odvodnéni,
ke kterym dojde po vybudovani technickych siti. Tyto akce budou postupné
pfipravovany podle aktualnich potfeb i moznosti obce, vétSinou v souvislosti s
Upravou okolnich vefejnych ploch. Provadéné Upravy nesmi byt neamérné nakladné,
zejména vzhledem k nutnym asanacim a terénnim Upravam;
ZvétSeni dopravni zatéZe pfi obsluze areélu byv. zemédeélského druzstva v obytné
zastavbé neni pfipustné, je tfeba minimalizovat prajezdy zemédélské ucelové
dopravy v zastavéném Uzemi.

1 § 5 vyhl. 104/97 Sb.
12 Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo zastavéné Gzemi slouzici predevsim zemédélskym a
lesnickym Uc¢eldm jsou oznaceny jako komunikace Ucelové.

47



UPO Nizkovice - navrh, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz, 09/2006

Pfi rozvojovych plochach budou vybudovéany potfebné obsluzné nebo zklidnéné
komunikace obsluhuijici tyto plochy;

Je navrzeno vybudovani mistni komunikace odbocujici z upraveného Useku 111/4199,
kterd povede pfiblizné v ose zruSené 111/4198 a bude obsluhovat pfilehlé nemovitosti
a pohostinstvi;

Néavrhy a Gpravy mistnich komunikaci se budou fidit dle zasad CSN 73 60 10

v plathném znéni;

NavrZené funk&ni skupiny mistnich komunikaci jsou zakresleny v grafické ¢asti, ve
vykresu €. 4 Koncepce dopravy;

U kfiZovatek s nedostateénymi rozhledovymi poméry nejsou, vzhledem k
majetkopravnim pomeérim, navrzena zadna asanacni opatfeni. V téchto pfipadech
bude na pozemnich komunikacich povinné zastaveni, zajisténé pfisluSnou dopravni
znackou.

c) Statickad doprava

Vzhledem k malé rozloze sidla jsou potfeby parkovacich a odstavnych stani velice malé.

V obci jsou pouze dvé vyhovuijici plochy slouzici jako parkovisté, nachazi se pred hospodou (cca 15
mist) a administrativni budovou Agrie, a.s. (cca 30 mist.). Odstavovani pro bydleni je feSeno na
pozemcich obytnych budov. Nevyhovuijici je FeSeni parkovani pro potfeby ob¢anské vybavenosti ve
stfedu obce, automobily zde parkuji hlavné v profilech silnice a mistnich komunikaci.

Uzemni plan obce navrhuje potfeby parkovacich a odstavnych stani vyfesit nasledujicim
zpusobem:
- Pro funkéni sloZzku bydleni v rodinnych domcich odstavna stani na parcelach objektu
pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci;
Pro funkéni slozku bydleni v bytovych domech odstavna a parkovaci stani na
parcelach objektd;
Pro funkéni sloZku vyroby v ramci této funkéni plochy;
Pro sportovni areal v zapadni ¢asti vsi v€etné navrzeného koupaliSté jsou navrzena
parkovisté pod nové vybudovanym mostem, popfipadé v ramci téchto funk&nich
ploch;
Pro plochu ob&anské vybavenosti v severni ¢asti vsi (adm. budova Agrie) bude
parkovani vyfeSeno v ramci této funkéni plochy (na stavajicim parkovisti);
Pro pohostinstvi pfi silnici 1/54 bude parkovani vyfeSeno v ramci této funkéni plochy,
po jejim napojeni na sit mistnich komunikaci;
Pro ostatni slozky ob&anské vybavenosti, které jsou vesmés situovany ve stfedu vsi,
vcetné kostela a hibitova je navrzeno parkovani v prostoru regenerovaného
vefejného prostranstvi. Pfesné umisténi parkovacich stani a jejich kapacita bude
uréena podrobné;jSi dokumentaci;
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — zejména pro dal$i moznou
obc&anskou vybavenost, femesinou vyrobu a bydleni — budou feSeny individualné
podrobnéjSi dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Mohou byt umistény na
vefejnych prostranstvich, v zénach vefejné zelené a verejnych prostranstvi, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektd.
Umisténi stavajicich a navrzenych parkovist je zakresleno v grafické ¢asti;
Kapacita jednotlivych parkovist bude feSena podrobnéjSi dokumentaci a bude se fidit
CSN 736110;
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d) Uéelové komunikace

Ucelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potfeby vlastnik( téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodafovani zemé&délskych a lesnich pozemku. Ugelové komunikace jsou
ve spraveé pravnickych a fyzickych osob.

Vefejné pfistupné jsou vSechny G¢elové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry), s vyjimkou
téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro koncepci obsluhy tzemi G¢elovymi komunikacemi plati nasledujici zasady navrzené

timto dokumentem:
Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako vefejné ucelové komunikace uréeny vSechny
komunikace na spravnim tGzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a neverejné
komunikace. Jednéa se zejména o sit polnich a lesnich cest.
Nevefejné ucelové komunikace se nachazi v uzavienych objektech a prostorech a
Guzemnim planem obce feSeny nejsou;
Stavajici a navrzené verejné pristupné ucelové komunikace jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykresech €. 2, 3 a 4 a jsou vyznaceny pfisluSnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.
Uzemni plan obce respektuje vdechny stavajici vefejné pFistupné tcelové
komunikace na katastru;
Verejné pristupné komunikace musi zUstat vefejné pfistupnymi pouze v pfipadé, ze
jsou vedeny po pozemcich v majetku verejnopravniho subjektu. U&elové komunikace
vedené po soukromych pozemcich zachovany byt nemusi a nejsou omezujicim
prvkem ve vyuZiti pozemku.
Je navrzena rozsahla obnova vSech, pravné existujicich polnich cest;
Je navrzeno vybudovani uc¢elové komunikace po jihozapadni hranici katastru ( v trase
polni cesty), spojnice mezi I/54 na Bilém vlku a silnici 11//4199 do Kobefic. Tato
komunikace je v grafické ¢asti vyznacena jako objizdna trasa pfi vystavbé mostu na
I/54 a proto musi mit tato komunikace vyhovujici dopravné technické parametry.
Je tfeba postupné zprovoznit i vSechny ostatni polni cesty v minimalnim rozsahu tak
jak je ur€eno v grafické casti.
Verejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpeny pohyb péSich, cyklistd a zemédeélské techniky.
DalSi ucelové komunikace mohou byt umistény i v jednotlivych zénach v souladu
s regulaénimi podminkami.
Pfipadnymi pozemkovymi Upravami je mozné vedeni polnich cest upravit. Vyjimkou
jsou pouze komunikace, kterymi jsou vedeny stavajici i navrzené cyklotrasy.

Jako prioritni je navrZzena rekonstrukce nebo znovu zprovoznéni téchto cest:
Cesta k vodnimu zdroji Nizkovice;
Cesta od silnice do Kobefic do Vazan n. Litavou (po hranici katastru).

e) PéSi doprava

Chodniky jsou vybudovany pouze u &asti prdjezdnich Gseku silnic, u vétSiny mistnich komunikaci
chybi. Vzhledem k malé frekvenci chodc( i motoristické dopravy (vétSina mistnich komunikaci je
ukonéena slepé) by budovani chodniku v téchto Usecich mistnich komunikaci nebylo Ucéelné.

Pro koncepci pési dopravy plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:

- V8echny stavajici vyznacené pési komunikace (mistni a ucelové) jsou respektovany;
Jsou navrzeny dalSi chodniky u priijezdnich Useka silnic v mistech kde chybi; Jako
prvofadé je navrzeno vybudovani chodniku pfi prijezdnim Useku silnice 1/54, ke
kterému musi dojit po vybudovani nového mostu.
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Priichodnost krajiny je tfeba zvysit obnovou zaniklych polnich cest;
Organy obce budou usilovat o vytvofeni minimalné mistniho turistického znaceni,
které propoji obec s okolnimi sidly.

f) Cyklistick&d doprava

V letnich mésicich je Uzemi obce atraktivni pro provozovani rekreacni cykloturistiky. Spravnim
Uzemim obce prochazi znacena cyklistickd trasa Brnénské vinarska stezka (5099), ktera v celé délce
na Uzemi obce prochazi krajskou silnici 111/4199. Na Uzemi obce nejsou Zadné cyklistické stezky.

Pro koncepci cyklistické dopravy plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:
- Stavaijici cyklotrasy musi byt zachovany;

Uzemni plan navrhuje vyznadeni cyklotrasy spojenou s ¢astecnym budovanim
komunikace Vazany nad Litavou — Bily vlk po jihozapadni hranici katastru.
Uzemni plan navrhuje vyznadeni cyklotrasy spojenou s ¢astecnym budovanim
komunikace Hrani¢ky — Bily vlk po jihovychodni hranici katastru.
Vzhledem k minimalnimu dopravnimu zatiZzeni bude pro cyklisticky provoz i nadale
vyuzivana sit mistnich i t€elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich cest bude
vyrazné podporen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni s okolnimi
sidly).
Polni cesty, po kterych jsou vedeny stavajici i navrzené cyklotrasy musi ve své trase
zUstat zachovany i v pfipadé pozemkovych Gprav.

7.1.4 Hromadné doprava

a) Zelezniéni doprava

Zelezniéni hromadnéa doprava je popsana v kapitole 7.1.2

b) Autobusova doprava

Jedinou sloZkou hromadné dopravy v obci je meziméstska autobusova doprava zajistovana
specializovanymi organizacemi (CSAD VySkov, a.s.). Je realizovana po statni a krajskych silnicich se

------------

stfedem obce po krajskych silnicich. Frekvenci spoju nemdze Gzemni plan obce ovlivnit. Umisténi
zastavek je z hlediska pfepravnich potfeb a dochazkové vzdalenosti vyhovujici.

Na spravnim Gzemi obce se nachazeji nasledujici zastavky:

- Nizkovice — na navsi pfed obecnim Ufadem, na 111/4197. Zastavka je obousmérné umisténa
v jizdnim pruhu, nastupisté a pfistfeSek je pouze smérem na HerSpice.
Nizkovice, rozc. — na navrsi na silnici 1/54, pobliz kfizovatky s 111/4197 zastavky jsou na
vlastnim pruhu.
Nizkovice, u hfisté — pfed fotbalovym hfistém na [11/4199. Pouze ve sméru od Kobefic je
vybudovéano rozsifeni krajské silnice na kterém zastavuje autobus a je zde i mensi ¢ekarna.
Nizkovice, na hrani¢kach, je umisténa na 111/4199, na okraji zastavéného Uzemi smérem do
HerSpic. Je obousmérné umisténa v jizdnim pruhu, neni zde ani nastupisté, ani pristfeSek.

Uzemni plan obce navrhuje zasadni rekonstrukce autobusovych zastavek:

- Zastavky NizZkovice — zastavky budou umistény na rekonstruovaném verejném
prostranstvi mimo jizdni pruh, dle grafické ¢asti. Navrh se bude fidit platnou
legislativou a normami.

Zastavky NiZkovice, rozc. — zastavky budou umistény ve stejnych mistech jako
stavajici zastavka. V obou smérech bude mimo jizdni pruh silnic, na vlastnim
zastavkovem pruhu. Zastavka na statni silnici ve sméru do Slavkova bude nové
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prebudovana v souvislosti s vystavbou silniéniho mostu. Navrh zastavek se bude Fidit
platnou legislativou a normami, prostorové rezervy jsou dostatecné.

Zastavka Nizkovice, u hfisté — zastavky budou umistény v souladu s grafickou ¢asti
tohoto dokumentu mimo jizdni pruh silnice.

Zastavka Nizkovice, Hrani¢ky zlistane ve stejné podobé. Zastavka je ve stisnénych
podminkach, komunikace neni frekventovana a jsou zde dostate¢né rozhledové
poméry.

7.2 Technicka infrastruktura

7.2.1 Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany vodovod, jehoz provozovatelem a vétSinou i majitelem je v sou€asné dobé VaK
Vyskov.

Obec je zasobena gravitaéné ze dvou sméru. Jednak z vodojemu (Nizkovice 1x100 m?, max. hladina
329,50 m n.m.), kam je voda pfepousténa z VDJ Kobefice. Pfi nedostatku vody je distribuéni sit
asteéné zasobena z VDJ Herdpice (2x250 m® max. hladina 329,50 m n.m.) pfes rozvodnou sit této
obce. Na Uzemi feSené obce, ve Vazanském Zlebu je dalsi, v souasnosti nevyuzivany vodni zdroj,
nebot kvalita vody zde neni vyhovujici.

Distribuéni sit' i vodojem jsou v dobrém technickém stavu a jsou vyhovuijici. Za nevyhovujici Ize
oznacit soucasné zdroje vody, které v obdobi sucha nejsou kapacitné dostacujici.

Aredl byvalého ZD ma vlastni systém zasobovani vodou.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

- Je navrzeno napojeni na vodojem Vazany (na tzemi obce Slavkov u Brna), do
kterého je dodavana voda ze SV VySkov — vétev boSovicka. PFivodni fad bude veden
Véazanskym Zlebem do stavajiciho vodojemu NiZkovice. Napojeni mistniho vodovodu
na novy, kvalitni a kapacitné vyhovuijici je pro vyhovujici vyhledové zasobeni vodou
nutné.

Ostatni stavajici sité a objekty systému zasobovani vodou jsou respektovany;
Vodovodni fady budou prodlouzeny na rozvojové plochy;

Stavajici objekty a sit vodovodu byvalého ZD jsou respektovany, po ukonéeni
provozu je tfeba na dotéenych plochach provést rekultivaci;

Distribu¢ni sit muze byt prodlouZena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné Gzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zoény.

V grafické ¢asti tohoto dokumentu jsou zakresleny pouze orientacni trasy stavajicich a
navrzenych vodovodnich fadd. Jejich skute€ny prabéh bude uréen podrobnéjSi dokumentaci.

7.2.2 Odkanalizovani a COV

V obci je vybudovana jednotné kanalizace, kterou jsou svedeny splaskové vody zejména z bytovych
domd, ¢asti rodinnych domku a zemédélského aredlu a kterd je ukon¢ena v nevyhovujici Stérbinové
nadrzi. Kromé toho jsou v obci vybudovany Useky destové kanalizace, odvodriujici zpevnéné Useky
komunikaci, stfechy a ostatni zpevnéné plochy. Recipientem je mistni potok. Sou¢asny stav
odkanalizovani obce neni vyhovujici.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici opatieni v oblasti likvidace odpadnich vod:
Je navrzena likvidace splaskovych vod formou splaskové (jednotné) kanalizace
ukond&ené ve vyhovuijici gistice odpadnich vod (COV).

Jsou navrzeny stoky splaskové kanalizace;
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Stavajici stoky kanalizace deStové mohou byt rekonstruovany na kanalizaci
jednotnou, za podminky vhodné likvidace splaskovych vod;

Stavajici stoky kanalizace jednotné mohou byt i nadale vyuzivany ke stejnému Gcelu
(po na pojeni obce na COV pouze za podminky vhodné likvidace splaskovych vod),
popfipadé rekonstruovany na kanalizaci deStovou;

V mistech stavajici COV bude vybudovana &erpaci stanice, odkud bude splaskova
voda piederpavana novou stokou na tzemi Her3pic®.

Do vybudovani vyhovuijici kanalizace napojené na vyhovujici COV budou splaskové
vody u soucasnych producentu, kde je zpusob likvidace odpadnich vod vyhovuijici,
likvidovany stavajicim zplsobem. U novych producentl a u stavajicich producent,
kde zplsob likvidace splaskovych vod vyhovuijici neni, budou odpadni vody
likvidovany dle vysledkd vodopravniho fizeni.

Do navrzené COV budou svedeny splaskové vody ze vech ploch sou¢asné
zastavéného a zastavitelného Gzemi v obci, kromé ploch uvedenych v nasledujicim
bodé;

Odpadni vody ze stavajicich rekreacnich chat v kolonii nebo v zahradach,
vinohradech a zahumenkach mimo obytné plochy, dale z rozvojové plochy ob&anské
vybavenosti na Bilém vlku a dalSich izolovanych ploch technické infrastruktury
(vodarenskych zafizeni apod.) budou likvidovany individualnim zptasobem, bez
nutnosti napojeni na stokovou sit (jimky na vyvazeni, domovni Cisticky...).

Stavajici stoky mohou byt rekonstruovany, nahrazeny novymi, nebo mohou byt
soubé&zné s nimi vedeny stoky nove.

Konkrétni vedeni a charakter novych stok kanalizace v sou¢asné zastavéném a mira
vyuziti a vysledny charakter stavajicich stok (jednotnda, splaskova, destova) bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace.

Soucasné stoky budou vyuzity v maximalni mozné mife. Vzhledem k tomu, Ze
nékteré stoky byly dimenzovany na deStové vody a jejich kapacita v sou€asnosti
vyhovuje, bude provedena revize technického stavu jednotlivych stok a pfipadné
rekonstrukce;

Splaskova kanalizace bude prodlouzena k rozvojovym plocham.

Stokova sit mize byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné Gzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zony.

V grafické ¢asti tohoto dokumentu jsou zakresleny pouze orientacni trasy stavajicich a
navrzenych stok. Jejich skute¢ny priibéh bude uréen podrobnéjsi dokumentaci.

7.2.3 Zasobovani plynem

Na spravnim Gzemi obce se nenachazi zadné vedeni VTL. Obec je plynofikovana v celém rozsahu
zastavéného Uzemi. V feSeném Uzemi se nachdazi pouze sité STL, regulacni stanice je mimo spravni
Gzemi obce (k.0. HerSpice).

Pro koncepci zasobovani plynem plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:
- Soucasna koncepce zasobovani plynem zlstane zachovana;
VSechny stavajici trasy plynovodu jsou pIné respektovany;
Zéasobovaci vedeni bude prodlouzeno k rozvojovym plocham;
Distribu¢ni sit muze byt prodlouZena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné Gzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zony.

'3 3 novou spole¢nou COV je uvazovano na tzemi Hodgjic, popfipadé s napojenim na COV ve
Slavkoveé.
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V grafické ¢asti tohoto dokumentu jsou zakresleny pouze orientacni trasy stavajicich a
navrzenych siti. Jejich skute¢ny prabéh bude uréen podrobné;jSi dokumentaci.

7.2.4 Zasobovani elektrickou energii

Jizni ¢ast spravniho Uzemi obce protina vedeni VVN 400 kV Sokolnice - Prosenice. Obec z tohoto
vedeni neni zasobovéana.

Na s Uzemi obce se nachazeji vzdusna vedeni VN 22kV a dohromady 4 trafostanice, kterymi je
zasobena obec. Hlavni trasa VN 22 pfichazi smérem od HerSpic. Hlavni trasa VN 22 pfichazi smérem
od Her3pic, ze severni strany obchazi zastavéné Gzemi. Z hlavni trasy jsou k jednotlivym
trafostanicim vedeny pfipojky

Vemni vysoké napéti ma legislativné vymezené ochranné pasmo 25m od krajniho vodice. Vysoké
napéti ma legislativné vymezené ochranné pasmo 10 m (realizovano pred r. 1994) nebo 7 m od
krajniho vodice.

Celé zastavéné Uzemi obce je v sou¢asné dobé elektrifikovano. VétSinu rozvodu tvofi nadzemni
vedeni nizkého napéti. Stupern elektrifikace, technicky stav a kapacita jednotlivych zafizeni jsou
v soucasné dobé vyhovujici. Posouzeni nebylo provedeno, nebot distributor nesdéluje kapacity
jednotlivych trafostanic. Zafizeni a rozvody jsou ve spravé organizace E-on, a. s.

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

- Vedeni VVN 400 kV je respektovano v soucasné trase, véetné ochranného pasma,;
VSechny trasy VN 22 kV vcetné trafostanic jsou respektovany v sou¢asnych trasach a
lokalitach;

Je navrZzena nova trafostanice v mistech tzemniho rozvoje pro sport a rekreaci (S1)
jako rezerva pro zvySené naroky na navrzené ploSe. Trafostanice bude napojena na
pribézné vedeni VN pfipojkou dle grafické Casti;

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySSi kapacitu je mozn4, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach;

VSechna stavajici zafizeni nizkého napéti jsou respektovana v soucasnych trasach.
Soucasné s modernizaci vedeni je doporuc¢ena jejich kabelizace;

Vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s poZzadavky novych odbért a

v souladu s potfebami obce;

Nova vedeni NN budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami. VSechny
nové budované rozvody budou kabelizovany;

Distribu¢ni sit muze byt prodlouZena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné Gzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zony.

V grafické ¢asti tohoto dokumentu jsou zakresleny pouze orientacni trasy stavajicich a
navrzenych elektrickych siti. Jejich skute¢ny pribéh bude uréen podrobnéjSi dokumentaci.

7.2.5 Telekomunikace
Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady:
- Stavajici vedeni je pIné respektovano v soucasnych trasach;

Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami. Dle moznosti
obce a telekomunika¢ni spole¢nosti budou stavajici nadzemni sité postupné
kabelizovany, vSechny nové budované sité budou kabelizovany;
Telefonni sit mize byt prodlouzena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné Gzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zoény;
Uzemi obce protina radioreléovy paprsek RS Hady — RS Babi lom, ktery je nutno
respektovat.
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7.2.6 Odpadové hospodarstvi

Komunalni odpad domacnosti a ostatni osoby ukladaji do nadob k tomu pfedem uréenych. Odpad
svazi specializovana firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan mimo spravni Gzemi
obce. Sbér nebezpecénych slozek komunélniho odpadu je provadén mobilni cestou. Na spravnim
Uzemi obce nebyla zjiSténa zadna divoka skladka.

Pro koncepci nakladani s odpady plati nasledujici zasady navrZzené timto dokumentem:
- Zabezpecovat systém sbéru a zneSkodrfiovani bézného komunalniho a stavebniho

odpadu;
Vytvaret podminky pro tfidéni odpadu co nejblize mistu jejich vzniku;
Zachovat soucasny zpusob zneskodnovani komunalniho odpadu: Komunalni odpad
bude i nadale ukladan do nadob k tomu pfedem uréenych a bude svazen
specializovanou firmou a deponovan mimo Uzemi obce;
ZajiStovat sbérna mista nebezpecénych slozek TKO: Sbér nebezpenych slozek
komunalniho odpadu bude i nadale provadén mobilni cestou;
Na spravnim Uzemi obce neni navrzena Zzadna skladka;
Zamezit vzniku ¢ernych skladek vdemi dostupnymi prostredky.

8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU
A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na spravnim uzemi obce (k.U. Nizkovice) nebyl stanoven dobyvaci prostor.

Zadné plochy pripustné pro dobyvani loZisek nerost(i a plochy pro jeho technické zajisténi na
Uzemi obce timto dokumentem vymezeny nejsou.

9 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh tzemniho systému ekologické stability je obsaZzen v samostatné pfiloze tohoto
dokumentu (Ageris, s.r.0., Brno).

10 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI
A ASANACNICH UPRAV

10. 1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Jedna se o plochy uréené pro vystavbu vyluéné nové navrzenych staveb, urenych
k vefejnému prospéchu ob&anu a ostatnich obyvatel. Jsou to zejména stavby dopravni a
technické infrastruktury a zafizeni slouZici obsluze obyvatel (viz vykres €. 8):

Tab.10.1.1.: Plochy atrasy pro verejné prospésné stavby

of. ¢. | Nazev

Premosténi na silnici 1/54

Prelozka silnice 111/4198

Ugelova komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu na 1/54

Plochy pro zastavky autobusu

Plochy pro parkovisté

o|g B~ W INIEITD

Mistni komunikace
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7. Vodovod — pfivodni fad od Vazan

8. Vodovod — rozvody

9 Mistni splaskova (jednotnd)
kanalizace

10. Vysoké napéti nadzemni, trafostanice

11. Nizké napéti — podzemni kabel

12. Mistni telefonni kabely

13. Plynovod STL (doplfiky)

14, Ochranné prikopy

Zavazné plochy a trasy uvedenych verejné prospésnych staveb jsou zakresleny ve vykrese
¢. 8 Vefejné prospésné stavby, asanace.

10. 2 Vymezeni asanaci a asanacnich Gprav

Uzemnim planem obce je navrzena nasledujici asanace:
Asanace Casti obytného objektu na navsi pfi vyusténi krajské silnice (€.p. 54).
Asanace bude provedena za U¢elem rozSifeni stavajici silnice do pfislusné vyhovujici
kategorie, dle koncepce dopravy obsazené v tomto dokumentu. Asanace bude
provedena v nezbytné nutném rozsahu.

Asanace jsou zakresleny ve vykrese €. 8 Vefejné prospésné stavby, asanace.

11 VYHODNOCENI RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Zameéry ochrany obyvatelstva v Gzemnim rozvoji vychazeji ze stavajicich legislativnich
opatfeni. Jedna se zejména o stavebni zakon 50/1976 Sb. a jiné vyhlasky, které ukladaji pfi
provadéni staveb uplatfiovat poZadavky civilni obrany a v ramci Gzemné planovaci
dokumentace zpracovavat dolozky CO. Konkrétni technicka feSeni musi byt provadéna
podle platnych pfedpisu civilni obrany: CO-1-9 ,Technicka opatfeni CO*, CO-2-7 ,Ukryti
obyvatelstva“, CO-1-21 ,Normativy stavebné technickych opatfeni CO" a Pfiru¢ka pro
budovani PRU.

Nasledujici kapitola feSi zplsob Ukrytu civilniho obyvatelstva. Jsou v ni vy€isleny potfebné
prostory pro tuto funkci v sidle, zejména v souvislosti s vyhledovym narGstem obyvatel. Jako
pocatecni stav poctu obyvatel je uveden stav k 1. 1. 2003, pfirtstek ploch je vztazen

k vyhledovému narustu obyvatel v dobé platnosti tzemniho planu obce.

Pro stavajici poget obyvatel musi byt zpracovan plan ukryti, ktery bude uloZen na ObU. Pro
vyhledovy pocet osob je nutno zajistit potfebné prostory pro ukryti a zajisténim mnozstvi
ukryti a to zajiSténim moznosti ukryti v prostorech podzemnich podlazi stavajicich a
navrzenych budov.

Dimenzovani potfebné Ukrytové plochy je uvazovano na zakladé nasledujicich podminek:
-0,5 m2 /os,

-1m2 /os pro matky s détmi do 7 let (10% z celkového poctu obyvatel)

Pocet obyvatel (2003) — 677

Potfebna plocha :

610*0,5 + 67*1= 372 m’

Vypocet plochy pro vyhledovy narust obyvatel:
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Pocet obyvatel (vyhled)— 850
Potfebna plocha:
765*0,5+85*1=467,5 m*

Obecni Ufad zhodnoti soucasny stav z hlediska pozadavkd CO ( kolektivni ochrana
obyvatelstva ukrytim, individualni ochrana obyvatelstva, evakuace, usnadnéni zachrannych
praci) vznese poZadavek zafazeni potfebnych opatfeni prostor do stavajicich a
navrhovanych staveb.

V souvislosti s novou vystavbou a narlistem obyvatel obecni Gfad vznese nasledujici
poZadavky, které budou zapracovany do UPD niziho stupné a projektové dokumentace
-Pozadavek kolektivni ochrany obyvatelstva: Pfi vystavbé rodinnych dom( doporuci provadét
stavby podsklepené, s vyuzitim podzemnich podlazi pro Ukryt obyvatel. U ob&anskych budov
je nutné zajistit ukryti zejména zaku ve Skolskych objektech. U budov vyrobnich,
administrativnich a komerénich ukryti zaméstnancl bude feSeno s ohledem na specifiku
organizace a pocet zaméstnancu ve vlastni rezii a vlastnich prostorach. Tyto stavby musi
splhovat podminku ochranného soucinitele stavby Ko = min 50.

- Pozadavek individualni ochrany obyvatelstva : prostory pro ulozeni prostfedku PIO.

- Pozadavek evakuace osob: navrh vhodnych lokalit pro pobyt evakuovanych osob

- Pozadavek usnadnéni zachrannych praci: vy€et navrZzenych opatfeni k usnadnéni
zachrannych praci.

Rozvojové lokality jsou popsany v kapitole €. 6.

12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZIVOTNi
PROSTREDI, NA ZPF A LESNi POZEMKY PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU

12.1 Zabor ZPF

12.1.1 Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemeédélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb., § 3 (k paragrafu 5 zakona ¢. 10/1993 Sb.) a pfilohy 3 této vyhlasky a
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &,j.
OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zemédeélského pudniho fondu podle zdkona 334/ 1992
Sb., 0 ochrané zemédé&lského ptdniho fondu ve znéni zakona CNR &. 10/1993 Sb.

12.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti Fepafské. Z hlediska zpasobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim GUzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.
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Tab.12.1.1.: VyZiti pozemka dle kultur™

Druh pozemku |Vymeéra (ha) | Podil ze Podil z celého
zemédélské pudy | katastralniho uzemi
vV % %

Orna puda 558,63 93,53 79,49

Zahrady 21,92 3,67 3,11

Vinice 1,72 0,28 0,24

Ovocny sad 3,54 0,59 0,50

Trv. travni porost| 11,38 1,90 1,61

Zem. pozemky |597,21 100 84,98

celkem

Celkem k.U. 702,75 X 100

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznacné dominantni. Jsou situovany
predevSim na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochach.
pozemcich ohroZenych vodni erozi (zejména nad vsi, kde je pfimo ohroZena zéstavba) a

v blizkosti vodnich tokd (NiZkovického potoka a ve VaZzanském Zlebu). Tyto hony o velikosti i
nékolika desitek hektar( vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a
privalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi¢inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska
praktického znemoZzniuji prachod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli pfi silnici do
Kobefic. Cast zahrad v sougasné zastavéném Gzemi obce jsou souéasti obytné funkce.

M v/

Vazanskym Zlebem.

Pedologické charakteristiky a kvalita zemédélského padniho fondu jsou popsany
v nasledujicim pododdile. Na zemédélské pidé z prevazné ¢asti hospodafi Agria, a.s.
NiZkovice. Soukromi zemédélci pouze obhospodaruji mensi zahumenky.

12.1.3 Prehled BPEJ v zast. Gzemi a jeho bezprostfednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny koéd pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka  charakterizovana
puadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v&etné charakteru skeletovitosti, hloubky
puadniho profilu a vlahového rezimu v pudé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Bonitované ptdné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
v mapeé €. 7, méf. 1 : 5 000. V souCasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfisluSnymi stupni pfednosti v ochrané.

% http://mww.czso.cz/lexikon/mos.nsf/mos?openform&:593435
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Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich pudnich jednotek:

01
Cernozemsé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézké s prevazné priznivym vodnim
rezimem

06
Cernozemsé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&Zké pudy,
avSak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy vdak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vySSi svaZzitosti, stfedné tézké.

10
Hnédozemé(typické, ernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukéch, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézké, se Stérkem, s dobrymi vlAhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
previhcené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
téZké az velmi téZké, malo vodopropustné.

41
Svazité pady (nad 12°) na vSech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58
Nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné téZkého razu, vidhové poméry ménée
pFiznivé, po odvodnéni pFiznive.

Na zvIinéné vrchoviné v severni ¢asti katastru jsou jednoznacné dominantni ¢ernozemé,
misty prostfidané rendziny, ve vySSich polohach se vyskytuji hnédozemé, udolich nivni
puady. Pomérné velkou plochu zabiraji pudy svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) prislusné tfidy ochrany ZPF.
V Uzemnim planu obce budou posuzovany zejména pudy v okoli sou¢asné zastavéného
Uzemi obce, kde muze dojit k zaboru ZPF

Tab. 4.3.1.: Prehled BPEJ atfid ochrany:

BPEJ | T¥ida ochrany ZPF

2.01.00 | |

2.01.10 | Il

2.08.10 | Il

2.58.00 | IL.

3.10.10 | lI

2.06.10 | IlI.
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2.08.50 | IV.
21951 | IV.
2.20.14 | V.
3.08.50 | IV.
2.20.54 | V.
24177 | V.
2.41.99 | V.

Vysoce chranéné pldy jsou situovany v tdoli mistniho potoka a na plochych hibetech

v severni ¢asti katastru. Na svazitych expozicich v jizni ¢asti katastru jsou pidy s nizSim
stupném ochrany. Ochrana ZPF je vyraznym limitem pro ploSny rozvoj zastavéného tuzemi
hlavné v severnim sméru.

12.1.4 Udaje o investicich do pldy za ucelem zlepSeni pddni trodnosti

Uzemi s investicemi do pady jsou v feSeném Gzemi zastoupeny pomérné malou rozlohou.
Jedna se zejmeéna o lokality v udoli Nizkovického potoka — pod vsi, ve Vazanském Zlebu a
v udoli nad hfistém. Uzemi s investicemi do pldy se soucasné zastavéného Uzemi dotykayji

pouze okrajové a nejsou vyraznym limitem pro plo3ny rozvoj sidla.

Uzemnim planem obce je navrzen zabor t&chto ploch, pouze okrajové. Jedna se o
rozvojovou plochu pro sport a rekreaci v jihozapadni ¢asti vsi.

12.1.5. Vyhodnoceni zaborli ZPF

Cislovani ploch zabor( je identické s &islovanim rozvojovych ploch. Né&které plochy jsou
vynechany, nebot’ se nejedna o zabor ZPF (ostatni nebo transformacéni plocha).

a) Zabory ZPF

Pocet rodinnych domU na rozvojovych plochach je orientaéni, jejich pfesny pocet bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace.

Lokalita B1 — bydleni - je situovana pfi krajské silnici do HerSpic, mezi vychodnim okrajem
soucasné zastaveéného Uzemi obce a hranici katastru (oblast Hranicky). Sou€asné vyuZiti
Uzemi jsou zahrady a drobné neintenzivné vyuZzivané parcely orné pidy (zAhumenky).
Zastavba v tomto Uzemi je jiz delSi dobu soucasti rozvojové strategie obce. Pro obsluhu této
lokality je tfeba vybudovat mistni komunikaci soubézné s krajskou silnici. Nékteré sité
technické infrastruktury jsou pfimo v misté. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné
Uzemi a umozni tak pfirozeny plo3ny rozvoj sidla. Na rozvojové ploSe mlze byt umisténo 7
rodinnych domku.

Lokalita B2 — bydleni — je umisténa v severni ¢asti Zelnice, na pravém bfehu mistniho
potoka mezi zastavbou a arealem byv. JZD. V soucasné dobé jsou zde neintenzivné
obhospodarované parcely orné pady (zdhumenky) a zahrady. Pro obsluhu Gzemi bude tfeba
prodlouzit mistni komunikaci v trase polni cesty a prodlouzit sité technické infrastruktury.
Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj
sidla. Na rozvojové ploSe mohou byt umistény 3 rodinné domky.

Lokalita B3 — bydleni — se nachazi v jizni ¢asti vsi, za zAhumenni cestou, pfes kterou pfimo
navazuje na soucasné zastavéné Uzemi. V sou€asné dobé jsou zde neintenzivné
obhospodarované parcely orné pady (zdhumenky) a zahrady. Pro obsluhu Gzemi bude tfeba
vybudovat mistni komunikaci v trase zdhumenni cesty a veskeré sité technické
infrastruktury. Zastavba logicky doplni sou¢asné zastavéné uzemi obce. Na ploSe mlze byt
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umisténo 12 rodinnych domku. Pfed vystavbou je tfeba zabezpedit G€innou protierozni
ochranu.

Lokalita B4 — bydleni — se nachazi v hlavnim rozvojovém Gzemi v zapadni ¢asti obce. Toto
rozvojové Uzemi pfimo navazuje na soucasné zastavéné Uzemi a je tvofené plochami B4 az
B6, B11 a B12. Nachazi se na jizné orientovaném svahu nad silnici do Kobefic. V sou¢asné
dobé jsou zde neintenzivné obhospodafované parcely orné pudy (zdhumenky) a zahrady.
Hlavni obsluZznou osou Uzemi bude prelozka silnice 111/4198 a souc¢asna 111/4199 a bude zde
tfeba vybudovat vétSinu siti technické infrastruktury. Lokalita B4 je umisténa v jizni ¢asti
rozvojového Uzemi. Na rozvojové ploSe mlze byt umisténo 13 rodinnych domu.

Lokalita B5 — bydleni — se nachazi ve stejném rozvojovém Gzemi jako predchozi plocha a
ma obdobné Uzemné — technické podminky. Nachéazi se v zapadni ¢asti rozvojového tzemi,
kde pfimo navaze na stavajici obytnou zastavbu (vojenské bytovky). Na ploSe mlze byt
umisténo 20 rodinnych doma. Plocha bude obslouZena mistnimi komunikaci, jejichZ vedeni
bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Lokalita B6 — bydleni — se nachazi ve stejném rozvojovém Gzemi jako plochy pfedchozi a
ma obdobné Uzemné — technické podminky. Nachazi se v severni ¢asti rozvojového Uzemi,
stavebni rozvoj musi respektovat stavajici interakéni prvek na severnim okraji plochy. Na
ploSe maZe byt umisténo 10 rodinnych domu.

Lokalita B7 — bydleni — se nachazi ve stfedni ¢asti souc¢asné zastavéného Uzemi obce —

v zadni ¢asti zahrad usedlosti na zapadni fronté navsi. Lokalita bude obslouzena ze stavajici
mistni komunikace a stavajicimi sitémi technické infrastruktury a logicky zapini sou¢asné
zastavéné Uzemi obce. Na ploSe mohou byt 4 rodinné domky. Tento pocet je uréen poétem
jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuZiti vSech pozemkd je nutno volit vhodnou formu
zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B8 — bydleni — se nachazi v severni ¢asti sou¢asné zastavéného Gzemi obce —
v zadni ¢asti zahrad usedlosti v severozapadni ¢asti navsi. Lokalita bude obslouzena z
navrzené mistni komunikace v trase zahumenni cesty a stavajicimi sitémi technické
infrastruktury. Logicky zaplni sou¢asné zastavéné uzemi obce. Na ploSe mohou byt 4
rodinné domky. Tento pocet je uréen pocétem jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuziti
vSech pozemk je nutno volit vhodnou formu zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B9 — bydleni — se nachazi v blizkosti pfedchozi plochy (na druhé strané nové
budované mistni komunikace) — v zadni ¢asti zahrad doml na vychodni strané statni silnice.
Lokalita bude obslouzena z navrzené mistni komunikace v trase zahumenni cesty a
¢astecné stavajicimi a ¢aste¢né noveé budovanymi sit€mi technické infrastruktury. Zastavba
logicky zaplni soucasné zastavéné Uzemi obce. Na ploSe muze byt az 10 rodinnych domku.
Tento pocet je ur€en poctem jednotlivych parcel, pfi pfedpokladu vyuZziti vSech pozemku je
nutno volit vhodnou formu zastavby (fadova, dvojdomky...).

Lokalita B10 — bydleni — se nachéazi na severnim okraji sou¢asné zastavéného uzemi obce
— v zadni ¢asti zahrad usedlosti nad navsi. Lokalita bude obslouZena ze stavajici ucelové
komunikace, veSkeré sité technické infrastruktury jsou v bezprostredni blizkosti. Zastavba
logicky zaplni soucasné zastavéné Uzemi obce. Na ploSe muze byt 5 rodinnych domka.

b) Plochy (z6ny) obéanské vybavenosti

Lokalita O1 — ob&anské vybavenost. Nachazi se v jiznim cipu Uzemi obce, pfi statni silnici
v blizkosti hajenky Bily vlk. Sou€asné vyuZiti Gzemi je mensi plocha zemédélské pudy
(ornd). Na ploSe muze vzniknout zafizeni slouzici cestovnimu ruchu, popfipadé dopravni
zafizeni jako je napf. motel, motorest, odpocCivka nebo Cerpaci stanice PHM. Plocha bude
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obslouZena ze statni silnice, v misté je elektricka energie. Vodni hospodarstvi bude vyfeSeno
v misté, bez napojeni na sité ve vsi. Plocha navdze na sou€asné zastavéné lzemi samoty.
PFi zastavbé je nutno respektovat krajinny raz — plocha se nachazi v pfirodnim parku
Zdanicky les.

c) Plochy (z6ny) sportu a rekreace

Lokalita S1 — sport a rekreace. Nachazi se v zapadni ¢asti vsi, v adoli jizné od silnice do
Kobefic. Sou€asné vyuZiti Gzemi jsou neintenzivné vyuzivané plochy zemédélské pudy
(zdhumenky) a zahrady. Plocha pfimo navaze na soucasné hristé a bude rozSifenim
stavajici rekreacni zony. Plocha bude obslouZena ze stavajici komunikace a stavajicimi
technickymi sitémi. Na ploSe vznikne koupalisté v€etné zazemi a mensi hfisté (napf.
tenisove kurty).

Pz1 — zahradky, rekreace. Lokalita je umisténa jihovychodné od zastavéného Gzemi, na
strani nad mistni ¢asti Chaloupky. V sou¢asné dobé jsou zde zahumenky, mensi zahrady a
vinohrady s né&kolika rekreaénimi chatami a zahradnimi domky. Uzemnim planem obce je
v podstaté navrZzeno zachovani souc¢asného charakteru tzemi, s tim, Ze je umoznéna dalSi
vystavba rekreacnich chat a staveb souZicich chovatelské a péstitelské ¢innosti.

Pz2 — zahradky, rekreace. Lokalita je umisténa severné od zastavéného tUzemi, na strani
nad mistni ¢asti Zelnice. V sou¢asné dobé jsou zde zahumenky, mensi zahrady a vinohrady
s né&kolika rekreaénimi chatami a zahradnimi domky. Uzemnim planem obce je v podstaté
navrzeno zachovani sou¢asného charakteru Gzemi, s tim, Ze je umozZnéna dalSi vystavba
rekreacnich chat a staveb souZzicich chovatelské a péstitelské €innosti.

Tab. 12.1.3.: Plochy zaborl zemédélské plidy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C. Ucel zaboru |Vymér |SZUO |kultura |BPEJ Stupen
pl. a pfednosti
(ha) v ochrané
B1 |Bydleni 0,97 NE orna, 2.08.10 |ILI
7 RD Zahrada
B2 |Bydleni 0,26 ANO | Orna, 2.08.10 |ILI
3 RD Zahrada |2.58.10 |II.
B3 |Bydleni 1,11 NE orna, 2.08.50 |IV.
12 RD Zahrada
B4 |Bydleni 2,02 NE Orna 2.01.10 |IL
13 RD Zahrada |2.08.10 |II.
B5 |Bydleni 2,01 NE Orna 2.01.10 |IL
20 RD 2.08.10 |IL.
2.20.14 |IV.
B6 |Bydleni 2,17 NE Orna 2.01.10 |IL
10 RD 2.08.10 |II.
2.20.14 |IV.
2.20.54 |V.
B7 |Bydleni 0,24 ANO |Zahrada |2.08.50 |IV.
4 RD
B8 |Bydleni 0,19 ANO |Zahrada |2.08.10 |II.
4 RD
B9 |Bydleni 0,61 ANO |Zahrada |2.08.10 |II.
10 RD
B10 |Bydleni 0,41 ANO | Orna, 2.08.10 |ILI
5RD Zahrada
B11 |Bydleni 0,57 NE orna, 2.01.10 |IL
6 RD Zahrada [2.08.10 |II.
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B12 |Bydleni 2,80 NE orna, 2.01.10 |IL
10 RD Zahrada |2.08.10 |[II.
2.20.14 |IV.
2.20.54 |V.
01 |Obcanska 0,97 NE Orna 3.10.00 |I.
vybavenost
S1 |Sporta 1,18 NE orna, 2.01.10 |IL
rekreace Zahrada, |2.08.50 |IV.
Trvaly
travni
porost
Pz1 |Zahradky, 4,17 NE Zahrada, |2.41.99 |V.
rekreace Trvaly
travni
porost,
Vinice
Pz2 |Zahradky, 0,37 ANO |Orna 2.08.10 |ILI
rekreace
D1 |Krajska 0,70 |NE orna, 2.01.00 |I.
silnice 2.01.10 |II.
2.20.14 |IV.
D2 |Krajska 0,44 NE Orna 2.20.14 |IV.
silnice 2.08.10 |II.
2.01.10 |II.
D3 | Vypusténo [0,15 NE Orna 2.01.10 |IL
2.08.10 |ILI.
2.20.14 |IV.
D4 | Ugelova 1,21  |[NE orna, 3.10.00 |I.
komunikace 3.10.10 |IL
Zabory 22,40
celkem

DalSi zabory jsou navrzeny v souvislosti s budovanim mostu na statni silnici. Jedna se o:
Zabor trvaly nezbytného rozsahu, ktery si vynuti vystavba mostu a souvisejicich
néaspu a zarezl. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zabory v méfitku tzemniho planu
nepatrné a vzhledem, Ze neni zpracovana projektova dokumentace, neni mozné
rozsah zabor( odhadnout.

b) Transformacéni plochy ZPF

Pt1 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa severozapadné od vsi, na prudké strani nad
obytnou zastavou, administrativni budovou zemédélského stfediska a nad levym bfehem
mistniho potoka. V soucasné dobé jsou zde svazité pozemky intenzivné obhospodarované
orné pudy, které ohroZuji erozi zastavéné Uzemi. Zatravnénim této plochy se zamezi vodni
erozi, zanaSeni mistniho potka a zvysi se retenéni schopnost krajiny.

Pt2 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa jizné od vsi, na prudké strani nad rozvojovou
plochou pro bydleni B3. V sou¢asné dobé jsou zde svazité, uzké parcely neintenzivné
obhospodarované orné pudy (zdhumenky). Zatravnénim této plochy se zamezi vodni erozi a
zvySi se retenéni schopnost krajiny.

Pt3 — trvaly travni porost. Lokalita je umisténa jizné od vsi, na prudké strani nad stavajicim
hfistém. V soucasné dobé jsou zde svaZité pozemky intenzivné obhospodarované orné

62



UPO Nizkovice - navrh, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz, 09/2006

pudy, které ohroZuji erozi zastavéné Uzemi. Zatravnénim této plochy se zamezi vodni erozi
a zvysi se retenéni schopnost krajiny.

Tab. 12.1.4.: Transformacni plochy zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C. U¢el transformace |Vyméra|SZUO |kultura BPEJ Stupen
pl. (ha) pfednosti
v ochrané
Pt1 |zatravnéni 7,26 NE Orna 2.08.10 1.
2.58.00 Il.
2.01.10 1.
Pt2 |zatravnéni 2,83 NE Orna, Zahrada, 2.08.50 v
Trvaly travni 2.41.99 V.
prostor
Pt3 |zatravnéni 4,52 NE Orna 3.10.10 1.
2.08.50 V.
2.41.99 V.
Transform. pl. 14,61
celkem

12.1.6 Etapizace zabor( ZPF

Etapizace je pouze orienta¢ni, uréena bude pfedevSim strategii obce a snahou majitelt
dotéenych pozemkdu. Vzhledem k nékolika plocham vyhrazenych k bydleni a jejich riznému
umisténi navrhujeme jejich nasledujici etapizaci:

4) Lokalita B1 —zastavba v této lokalité je jiz delSi dobu soucasti rozvojové strategie
obce (US). Pro Uzemi je jiz zpracovana zastavovaci studie. Lokalita navazuje na
soucasné zastaveéné Uzemi obce, sité technické infrastruktury jsou v bezprostredni
blizkosti.

5) Lokality B2 a B3 — zastavba pfimo navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a je jiz
delSi dobu soucasti rozvojové strategie obce (US). Koncepce zastavby Uzemi je
ur€ena jiz stavajicimi obecnimi cestami, na misté kterych je mozné vybudovat mistni
komunikace. Lokalita B3 je pudach s nizkou tfidou ochrany.

6) Lokality B4 aZz B6 — zastavba v této lokalité je soucasti dlouhodobé rozvojové
strategie obce. Bude aktualni po vybudovani prelozky krajské silnice, kterd bude
tvofit hlavni obsluZznou osu tzemi.

7) Lokality B11 a B12 — je mozné zastavét aZz po prevazném zapinéni lokalit B4 aZ B6

Ostatni lokality pro bydleni jsou umistény v sou€asné zastavéném Uzemi — jedna se vesmés
o zahrady v zadnich ¢astech obytnych ploch — budou zastavovany postupné dle iniciativy
majitell pozemku. Postup zastavby je nezavisly na vySe uvedené etapizaci.

Zabory pro nebytové funkéni sloZzky etapizovany nebyly, protoze patfi do riznych funkci a
jejich zabory mezi sebou nesouvisi.

12.1.7 ZdGvodnéni zvoleného feeni

Rozv010ve plochy pro byly zvoleny tak, aby:
Plo3né- zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na néj navazaly.
Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Gzemi a dotvofily obraz obce.
VyuZzily optimélnich rozvojovych moznosti obce.
Vyuzily tzemi s nejniz8imi stupni pfednosti v ochrané ZPF
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V navrhu dochéazi v nékolika pfipadech k zabord pad s vyssi tfidou ochrany (|, 1l), zejména

K Jejlch zaboru dojde zejména z nasledujicich davodu:
Na Uzemi obce jsou ploSné dominantni ptdy s I. a Il. tfidou ochrany, véetné vétsi
¢asti bezprostfedniho okoli sou¢asné zastavéného tzemi. Ochrana ZPF je proto
vyraznym omezenim pro plosny rozvoj sidla. VétSina méné kvalitnich puad v okoli
zastavéného Uzemi je pro zastavbu nevhodna (velika svazitost). Pfi Gzemnim rozvoji
obce, proto musi nutné dojit k zaboru vysoce chranénych pad.
Lokalita B1 — bydleni - pfimo navazuje na SZUO a nachéazi se na neintenzivné
obhospodarovanych plochach zemédélské pady (zahumenky) mezi zastavbou a
lesem. Plocha méa idealni tzemné — technické podminky pro zastavéni (dopravni a
technicka infrastruktura) a je jiz delSi dobou soucasti rozvojové strategie obce
(obsazeno v US).
Lokalita B2 — bydleni — je v SZUO a nachazi se na neintenzivné obhospodafovanych
plochach zemédélské pldy (zahumenky) mezi obytnou zastavbou a aredlem byv.
JZD. Plocha ma ideéalni tzemné — technické podminky pro zastavéni (dopravni a
technické infrastruktura).
Lokalita B4 aZ B6 — bydleni - pfimo navazuje na SZUO a nachéazi se na neintenzivné
obhospodafovanych plochach zemédélské pady (zahumenky) a zahradach, mezi
zastavbou, krajskou silnici a cestou vedouci k vodojemu. Plocha ma idealni Gzemné
— technické podminky pro zastavéni (dopravni a technicka infrastruktura) a je jiz delSi
dobou soucasti rozvojové strategie obce (obsazeno v US).
Lokalita S1 - koupalité - pfimo navazuje na SZUO a nachéazi se na neintenzivné
obhospodafovanych plochach zemédélské pady (zahumenky) a zahradach, mezi
krajskou silnici a lesem. Plocha mé idealni tzemné — technické podminky pro
zastavéni (dopravni a technické infrastruktura) a pfimo navazuje na soucasné hriste.
Rozvojem na této ploSe dojde k pfirozenému rozsifeni stavajici rekreacni zony.
Lokality B8 az B10 jsou zahradami v SZUO.

12.2 Zabor lesnich pozemkU

Uzemnim planem obce nejsou navrzeny zadné PUPFL.

12.3 Posouzeni vlivu navrhovaného reseni na Zivotni prostredi, EVL a
ptaci oblasti.

Dle stanoviska dotéeného organu statni spravy uplatnéného k zadani tohoto tzemniho planu
(OZP KU JmK &.j.: IMK 347492004/0ZPZ/Kb/1 ze dne 8. 11. 2004) zamé&r nemaze mit
vyznamny vliv na Zadnou navrhovanou EVL ani ptaci oblast. Navrh zadani nestanovil ramec
pro budouci povoleni zamérti uvedenych v pfiloze &. 1 niZze uvedeného zakona. Uzemni plan
obce proto nebyl posuzovan ve smyslu zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu.

13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Organ, ktery schvaluje tzemné planovaci dokumentaci bude sledovat jeji aktualnost a zda
se nezmeénily podminky, na zakladé kterych byla dokumentace schvalena. Pokud dojde

k vyraznéjSim tzemnim nebo politickym zménam, pokud se vyskytnou soukromeé iniciativy
nebo iniciativy spoleéenského vyznamu, Ize na zakladé podnétt dotéenych stran, organ,
organizaci, obéanl nebo obce, kdykoliv provést jeji zménu.

Aktualizaci provede vZdy nové zvolené zastupitelstvo obce vzeslé z komunalnich voleb, to
znamena minimalné kazdé 4 roky.
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