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1 REGULATIVY

1.1 Uéel regulativi

Zavazna Cast Uzemné planovaci dokumentace je vyjadifena ve formeé regulativli, obsahujici
zavazna pravidla, ktera omezuji, vylu€uji, popfipadé podminuji umistovani staveb, vyuziti
Uzemi nebo opatfeni v izemi a stanovi zasady pro jeho usporadani.

1.2 Rozsah platnosti

1. Regulativy plati na spravnim Uzemi obce Nizkovice (v okr. VySkov) které je identické
s k.U. Nizkovice.

2. Podle regulativu, které jsou prilohou obecné zavazné vyhlasky obce, postupuji subjekty
pusobici v izemnim planovani a rozhodovani, tzn. organy statni spravy i samospravy,
projektanti, pravnické a fyzické osoby podilejici se na funkénim vyuziti a stavebni ¢innosti
Uzemi a na rozhodovéni o jeho zméné.

1.3 Vymezeni pojmu

Regulativy stanovi podminky pro umistovani a povolovani jednotlivych druht staveb, jejich
zmén a zmén jejich uzivani, vymezenych podle uzitnych funkci obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

1. Pro G€ely tizemniho planu je celé uzemi obce (sidlo i volné krajina) rozdéleno na
jednotlivé funkéni plochy (zény). Funkéni plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuziti (regulaénimi podminkami) uvedenymi v oddile 2.3 této pfilohy.
Podminky vyuZiti jsou vztaZzeny k funkénim plocham, a ne k jednotlivym parcelam.

2. Jednotlivé funkéni plochy jsou vyznaéeny v prilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni
vykres* a €. 3. ,Hlavni vykres - vyifez" pfisluSnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy uvedené v oddile 2.3 této pfilohy.

3. Funkéni plochy mohou tvofit Gzemi urbanizovana nebo neurbanizovana. Urbanizované
a neurbanizované Uzemi tvofi zde vyjmenované funkéni plochy (oddil 2.3. této pfilohy),
rovnéz uvedené v legendach vykresu €. 2. ,Hlavni vykres" a €. 3. ,Hlavni vykres - vyfez"“.

4. Funkéni plochy mohou byt situovany v izemi stabilizovaném nebo navrhovém.

5. Stabilizovana Gzemi jsou Uzemi, jejichZ funkéni i prostorové usporfadani bude
zachovano.

6. Navrhova uzemi (lokality) jsou Uzemi, ktera tzemni plan urCuje ke zméné funkéniho a
prostoroveho usporadani. Navrhova tzemi mohou byt transformaéni nebo rozvojova.

7. Transformaéni Gzemi je Uzemi, ve kterém muZze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Zuastane v3ak i nadale v urbanizovaném nebo
neurbanizovaném Uzemi.

8. Rozvojové Uzemi je Uzemi, ve kterém miZe dojit ke zméné funk&niho a prostorového
usporadani. Disledkem bude zména Uzemi neurbanizovaného v Uzemi urbanizované.

9. Monofunkéni plochy (zény) jsou uréeny pro jednu stanovenou funkci, ktera vylucuje
vyuziti pro jiné ucely.

10. Polyfunkéni plochy (zény) jsou uréeny pro vice stanovenych funkci s vymezenim
pfipustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.
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11. Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vylu€uji a podminuji umistovani staveb, vyuziti Gzemi a
opatfeni v tzemi.

12. PFipustné €innosti jsou, kromé ¢innosti zakladnich, ¢innosti obvyklé, bez negativniho
dopadu na dominantni funkci.

13. Podminéné pfipustné éinnosti nejsou soucasti ¢innosti zakladnich ani v izemi
obvyklych, ale v jednotlivych pfipadech je mozné je povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti
rozhoduje stavebni tfad v rdmci pfislusného Fizeni dle stavebniho zakona. Podminéné
pFipustné ¢innosti musi splfovat podminky kladené limity (2.7) vyhlaSovanymi timto
dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy. DalSi zavazné podminky pro jejich
umistovani jsou uvedeny i u nékterych konkrétnich ¢innosti. Pro povoleni podminéné
pFipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno ziskat i souhlas organu obce a
pofizovatele této dokumentace.

14. Nepftipustné €innosti jsou ¢innosti, které nespliuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

15. Drobnou chovatelskou €innosti se rozumi chov drobnych hospodarskych zvifat,
nedéje-li se tak podnikatelskym zpasobem.

16. Drobnou péstitelskou €innosti se rozumi nepodnikatelské péstovani zemédélskych
produktl pro ucely zasobovani rodiny.

17. Individualnimi gardZzemi osobnich automobilG se rozumi garaze, které se nachazeji
mimo zénu pro bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru gardZzovana max. 2 vozidla.
Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

2 ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

2.1 Prostorové usporadani izemi sidla

1. Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce by méla byt
situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéné ¢ast
stavebniho pozemku.

2.2 Urbanisticka koncepce

2.2.1 VSeobecné zasady

Pro urbanistickou koncepci rozvoje sidla v€etné ochrany obrazu obce a krajiny plati

nasledujici zavazna rozhodnuti:

1. Sidlo Nizkovice bude rozvijeno jako souvisle zastavéné Uzemi, ve volné krajiné je
povolena vystavba pouze v souladu s timto dokumentem.

2. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

3. Udrzovat a rozvijet identitu sidla s pfevazujici obytnou sloZzkou a rozvijet tmérné
zastoupeni slozky rekrea¢ni a ob&anské vybavenosti.

4. Prostorové a funkéni uspofadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamétky.

5. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi a poZzadavkim na zachovéani pohody bydleni.
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6.
7.
8.

9.

10.

Vyska objektt nesmi prekroc€it béZnou hladinu zastavby, sklon a tvar stfechy bude
respektovat tradi¢ni obraz sidla.

Respektovat stfed obce - umistovat zde zafizeni ob&anské vybavenosti.
Respektovat hlavni dominantu sidla — kostel sv. Kunhuty.

Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zaleshovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné puady interakénimi prvky. Budovat vodni nadrze.
Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, zalesnovani, realizaci
ochrannych pfikopu.

11. Realizovat prvky USES.

12. Uzemni plan obce je zavaznym podkladem pro pfipadné pozemkové Gpravy:

Transformacni plochy ZPF (Ptl az Pt3) musi byt respektovany. Vyjime¢né mohou byt
nahrazeny jinym u¢innym protieroznim opatfenim;

Podminky vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy umozniuji v zemédélskych plochach
dalSi zatraviiovani, realizaci krajinné zelené, zalesnovéani a veskera protierozni
opatfeni, v€etné suchych poldri a reten¢nich nadrzi a proto tato opatfeni nebudou

Vv rozporu s touto dokumentaci;

Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy i koncepce dopravy umoznuji Gpravy
cestni sité. Vyjimkou jsou pouze komunikace, kterymi jsou vedeny stavajici i
navrzené cyklotrasy, tyto musi ve své trase zlstat zachovany;

VSechny plochy krajinné zelené — z6na Zk — mimo soucasné zastavéné a
zastaviteIné uzemi obce musi zlstat zachovany;

Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy i zasady urbanistické koncepce
umoznuji Upravy tras a revitalizaéni zasahy na vodnich tocich.

Koncepce USES muZe byt po dohodé s organem ochrany pfirody upravena;
Veskeréa vySe uvedenda opatfeni provadéna pozemkovymi Gpravami budou v souladu
s pozadavky organu obce.

2.2.2 Obytné zastavba

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se koncepce bydleni:

1.

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a femesIné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany; Vyjimkou jsou pouze asanace z dopravnich
ddvodu (viz kapitolu 10);

Je navrzeno celkem10 lokalit pro rozvoj funkce bydleni ve formé rodinnych domu
(rozvojové plochy B1 az B10 dle grafické ¢asti). Orienta¢ni kapacita ploch je 88
rodinnych dom;

Je navrzena vystavba domU( s obecnimi byty v mistech stavajici usedlosti a v proluce
ve stfedu obce;

V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytové ¢innosti, jejich
provozovani vdak musi byt v souladu s podminkami vyuZziti pro danou zénu u a limity
vyhlaSovanymi timto dokumentem;

2.2.3 Obcanska vybavenost

1.

2.

VSechny souc€asné plochy ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni zoné;

Je navrzena plocha pro rozvoj ob&anské vybavenosti pfi statni silnici v lokalité Bily vik
(plocha O1). Lokalita se nachazi v pfirodnim parku a proto objekty musi mit tradi¢ni
raz a byt citlivé zapojeny do krajiny;

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych zén (zejména bydleni),

v souladu s regulaénimi podminkami;
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4.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou
rekonstrukcemi a GUpravami postupné zkvalitfiovany dle aktualni potfeby a moznosti
provozovateld.

2.2.4 Sport a rekreace

PN

o1

VSechny stavajici plochy pro sport a télovychovu musi zustat zachovany;

Obec bude nadale vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity;
Uzemnim planem obce je navrzeno vybudovani koupalisté v zapadni &asti vsi (S1);
Plochy pro sport a rekreaci je mozné, v souladu s regula¢nimi podminkami, umistovat
i do jinych zon;

Stavajici plochy a objekty vyuZzivané k individualni i skupinové rekreaci jsou
respektovany;

Uzemnim planem je umoznéna vystavba dalich rekreadénich objektd v lokalitach Pz1
a Pz2.

Vystavba rekreac¢nich objektd mimo uréené regulaéni plochy v zonach zemédélské
produkce je podminéné pfipustna: Jedna se zejména o lokality v zahumenkach,
zahradéach a vinohradech, o pfipustnosti bude rozhodnuto v ramci pfisluSného fizeni.
Vystavba chat na lesnich pozemcich je nepfipustna;

Stavajici koupalisté bude rekultivovano — probéhne zde transformace na krajinnou
zelen a pfirodni vodni nadrz.

2.2.5 Vyroba

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se vyrobnich aktivit:

1.

VSechny vyrobni plochy jsou v Gzemnim planu pIné respektovany a navrzeny k
ponechani. Regulativy podminuji do téchto ploch umisténi pouze takovych aktivit,
které nebudou zatéZovat Uzemi mimo ochranna pasma vymezena timto
dokumentem;

Provoz na vyrobnich plochéach je nutno uzplsobit tak, aby jeho objektivné
prokazatelny negativni vliv na zivotni prostfedi a zdravi lidu nepfesahoval ochranné
pasmo vymezené timto dokumentem. Tato podminka se tyka rovnéz vyroby mimo
vyrobni zénu (viz oddil 2.7 této pfilohy).

Vyrobni aktivity, které jsou v souladu s regulativy a limity tohoto dokumentu, mohou
byt umistény i do jinych funk&nich zon;

Vyrobni plocha na terénnim hibetu nad vsi musi byt po obvodu osazena souvislym
pasem zelené nebo stromofadim. Ostatni plochy musi byt po obvodu ozelenény
minimalné Zivym plotem.

Provozovani vyrobnich aktivit (ve vyrobnich i jinych zénach) nesmi mit za nasledek
vyrazné zvétSeni dopravni zatéZe na mistnich komunikacich probihajicich
zastavénym Uzemim.

2.2.6 Technické a dopravni infrastruktura

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady tykajici se ploch pro technickou a
dopravni infrastrukturu:

1.
2.

3.

VSechny plochy slouzici dopravni a technické infrastruktufe jsou respektovany.;
Vzhledem k planovanému budovani splaskové kanalizace a jejimu napojeni na COV
mimo Uzemi obce je na ploSe stavajici CistiCky navrzena Cerpaci stanice.

Je navrzeno prfemosténi spojené s Upravou vyskového vedeni na silnici 1/54.
Napojeni sité krajskych silnic a provizorni komunikace po dobu vystavby mostu bude
feSeno tak, jak je popsano v oddile 7.1 pfilohy A. Textova ¢ast a v grafické casti
tohoto dokumentu;
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4. V zapadni ¢asti vsi jsou navrzena parkovisté pro obsluhu pfilehlych sportovnich a
rekreacnich ploch— fotbalového hfisté a navrzeného koupalisté;

5. Je navrzena rekonstrukce autobusovych zastavek Nizkovice rozc., Nizkovice u hristé

a Nizkovice. Zastavky budou umistény dle grafické pfilohy mimo jizdni pruh a bude

zde vybudovéano vybaveni v souladu s platnymi pfedpisy a normami;

Zemeédeélske letisté mlize byt vyuZivano i pro sport a rekreaci a cestovni ruch;

Pro ochranu pred hlukem z dopravy na silnici I/54 jsou navrZeny protihlukové stény.

Jejich umisténi a parametry bude FeSit podrobnéjsi dokumentace;

8. Pfi posuzovani hlukové zatéze ze silnice 1/54 nutno zohlednit konkrétni podminky
stavenisté v dobé vystavby (napf. souvisla fadova zastavba podél silnice nebo
pfipadné protihlukové stény).

N

2.2.7 Verejna zelen a verejna prostranstvi

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady tykajici se urbanizované zelené a
vefejnych prostranstvi:

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&ni zony musi byt
zachovany;

2. Naves ve stfedu obce je zafazena do funkéni zony vefejného prostranstvi. Uzemni
plan timto navrhuje pfehodnoceni napiné a celkovou revitalizaci tohoto prostoru.
NavrZena akce bude pokracovanim zdarné rekonstrukce, kterd jiz zacala ve stfedni
¢asti navsi upravou klidového prostoru s pomniky. V Gzemi je tfeba pfehodnotit
rozsah dopravnich ploch a navrhnout Upravu s vyhovujicimi autobusovymi
zastavkami a parkovanim. Na zbyvajici ploSe budou pfiméfené zpevnéné plochy pro
pohyb chodct a zelen. Prostor mize byt vybaven urbannim mobiliafem, drobnymi
stavbami a vodnimi prvky. Upravou a zkvalitnénim navsi dostane obec adekvatni a
osobité centrum;

3. Je navrzena celkova rekonstrukce i ostatnich ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené;

4. Stavajici hbitov bude zachovan v sou€asné lokalité a rozloze;

5. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni moZznosti obce
udrZzovany a postupné zkvalitiovany;

6. Pritvorbé ploch verejné zelené je nutno dbéat nasledujicich zasad:

- Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi¢nich prvki;
Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi;
Druhové sloZeni odvodit od charakteristickych druhd pro danou oblast,
podpofit obnovu puvodnich druhu;
Vylougit cizokrajné a exotické rostliny a konifery;
Upfednostnit listnaté dreviny pred jehli¢natymi a pestrolistymi.

2.2.8 Zemédélska plda

Uzemni plan navrhuje nékolik zasaht do stavajicino zemédélského ptdniho fondu. Jsou to:

1. Jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy a dopravni stavby.

2. Je navrzena transformace orné pudy (Ptl aZ Pt3) na trvalé travni porosty, trvalé
travni porosty s dievinami, popfipadé vysadbu Ucelovych lesu. Jedna se pfedevsim o
lokality pfimo ohroZujici erozi zastavéné Uuzemi. Pro uchovéani pudy - hodnotného
pfirodniho zdroje - je nezbytné nutné zménit zpusob obhospodafovani. Pokud tyto
plochy nebudou pozemkovymi Upravami respektovany, je tfeba nahradit je jinym
acinnym protieroznim opatfenim.

3. DalSi svaZité plochy orné pady - Po/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni
s porosty, vysadbé Ucelovych lesu, pfipadné k vybudovani protieroznich opatfeni.

4. MenSi plocha zahrady je navrzena v souvislosti s rozvojem bydleni na ploSe B1, mezi
novou mistni komunikaci a stavajici silnici.
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5.
6.

10.
. Obec se nachazi v tzemi extrémné ohroZzeném erozi. Na vSech plochach

11

12

13.
14.

15.

16.

17.

Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky podporovat obnovu vinic na svém Uzemi;
Podél bfehl vodnich tokd mimo sou€asné zastavéné zemi obce je navrzeno
zatravnéni, minimalné v pasu Sirokém 10 m.

DalSi plochy orné pldy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Pol/ll jsou navrzené k zatravnéni nebo k vysadbé ucelovych lesu.

Obec se nachazi v izemi s intenzivni formou zemédélské produkce a nizkou
ekologickou stabilitou. Na tzemi obce je proto tfeba klast mimofadny daraz na
obnovu pfirody a krajiny.

Je navrZzena realizace prvk( USES, v&etné interakénich prvkd.

Ménit trvalé travni porosty na ornou neni pfipustné.

zemédélské produkce jsou touto dokumentace navrzena protierozni opatfeni, ktera
budou spocivat v zatravnéni, zatravnéni s dfevinami, vysadbé ucelovych lest,
prileht, ochrannych pfikopU, suchych poldr(, popfipadé jinych opatfeni. Jejich
umisténi a podoba bude uréena podrobné;jSi dokumentaci.

. Obnova krajiny, zatraviiovani a realizace protieroznich Uprav maji pro Uzemi obce

prvofady vyznam;

Ostatni plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany;

Na plochach v této zéné mohou byt realizovany dalSi t¢elové komunikace souvisejici
s obhospodafovanim pozemka;

Stavajici objekty v této z6né slouzici zemeédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti a
rekreaci jsou respektovany;

V z6né zemeédélské produkce je podminéné pfipustné budovani objektd slouzicich
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské ¢innosti. Podminéné pfipustna je realizace
rekreacnich chat.

Stavajici objekty a sité technické infrastruktury (zejména slouzici zasobeni vodou
zemédélského aredlu) jsou respektovany.

2.2.9 Zelen lesni a krajinna

Uzemni plan obce navrhuje nasledujici zasady v oblasti lesni a krajinné zelené:

1.

N

10.

11.

VSechny lesni pozemky budou respektovany. Nejsou navrzeny zadné plochy zabor(
pozemku uréenych pro pinéni funkce lesa (PUPFL);

Stavajici les na zemédélskych pozemcich muaze byt preveden do PUPFL;

Na Gzemi obce je tfeba klast mimofadny daraz na obnovu pfirody a krajiny.

Neni pfipustné sniZzovat ekologickou stabilitu krajiny. VSechny plochy krajinné zelené
mimo soucasné zastaveéné a zastavitelné Uzemi musi zUstat zachovany i v pfipadé
pozemkovych Uprav.

Stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici obhospodarovani
pozemku jsou respektovany, dalSi vystavba je mozna pouze v souladu s regulaénimi
podminkami;

Vystavba novych rekreacnich objektd na lesnich pozemcich neni pfipustna.

Na lesnich pozemcich je mozné realizovat zejména stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby slouzici lesnictvi a myslivosti v souladu s podminkami vyuZziti;
Na lesnich pozemcich je mozné realizovat menSi stavby souvisejici s pési a
cykloturistikou jako jsou pfistfeSky, odpocivadla, altanky;

Doporucéeno je obnovovat pfirozenou vegetacni skladbu, doloZenou historickymi
prameny.;

Jsou chranény plochy krajinné zelené. Jsou jimi: Zelefi doprovodna a izolaéni
(bfehové porosty, izola¢ni zeleri u komunikaci) a padoochrannéa a rozptylena
zelen(zelen na mezich, prikrych svazich, v Gvozech, na zruSenych cestach, pfi
okrajich lesa, skalky a remizky).

Je navrzena rekultivace starého koupalisté jizné od vsi. Vzniknou zde plochy krajinné
zelené a pfirodni vodni nadrz;



UPO Nizkovice , B. Regulativy - zavazna ¢ast, Studio Region, s.r.0., Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@
seznam.cz, 09/2006

12. Obnova krajiny a realizace protieroznich Gprav maji pro tzemi obce prvorady
vyznam;

13. Krajinnou zeleni je rovnéz tfeba ¢lenit rozlehlé hony orné pudy a situovat ji na

14. Doprovodnd zelefi u komunikaci bude rekonstruovana. Podél polnich komunikaci
jsou navrzeny alespori jednostranné nové vysadby. DalSi krajinna zelen je navrzena v
ramci interakénich prvkd, protieroznich opatfeni, biocenter a biokoridort a podél
vodnich tokd. Podél biehd vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou
vegetacni skladbu;

2.2.10 Vodni toky a nadrze

1. Byvalé koupalisté nad vsi bude rekultivovano. Vznikne zde pfirodni vodni nadrz
obklopena plochami krajinné zeleng;

2. VS8echny vodni toky jsou dokumentaci respektovany v sou¢asnych trasach, bez
ohledu na to, kterou funk&ni plochou protékaji;

3. Prfipadnymi pozemkovymi Gpravami a revitalizacnimi zasahy mohou byt trasy vodnich
toku upraveny;

4. Je navrzena revitalizace vSech potfebnych Gsekud vodnich tok(, mimo sou¢asné
zastavéné Uzemi obce;

5. VeSkera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zelen u vodnich tok( chybi, bude doplnéna geograficky pavodnimi druhy;

2.3 Podminky vyuziti funkénich ploch

Resené Gzemi se &leni na plochy:

- urbanizované, které tvori tzemi sou¢asné zastavéné a Uzemi zastavitelné dle navrhu
tohoto dokladu

- neurbanizované, které tvori vSechny ostatni plochy mimo urbanizované a liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury, vyjime¢né stavby jiné.

2.3.1 Plochy (zény) pro bydleni:

Br — Bydleni v rodinnych domech

PFipustné:
Bydleni v rodinnych domech;
Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Bydleni v bytovych domech - jejich vzhled musi byt v souladu s venkovskym obrazem

sidla;
Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani a mensi administrativa,
sportovni a rekrea¢ni zafizent;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, Zivoc¢iSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych.
Individualni rekreace;
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem;
Dopravni a technicka infrastruktura;
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Podminéné pfipustné ¢innosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem;

Nepfipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Bd — Bydleni v bytovych domech

PFipustné:
Bydleni v rodinnych domech;
Bydleni v bytovych domech;
Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
Zelen.

Podminéné pfipustné:

- Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani a mensi administrativa,
sportovni a rekrea¢ni zafizent;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, Zivoc¢iSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych;
Individualni rekreace;
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem;
Dopravni a technicka infrastruktura;
Pro nebytové Gcely je mozné pouzit cely objekt.
Podminéné pfipustné ¢innosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem;

NepfFipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Provozovani nebytovych &innosti v plochach pro bydleni musi byt v souladu s limity
(ochrannymi pasmy) vyhlaSovanymi timto dokumentem (viz 2.7) a jinymi obecné platnymi
predpisy.
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2.3.2 Plochy (z6ny) pro obcanské vybaveni

Ox — Obdanska vybavenost smiSena

PFipustné:
- Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluZeb, agroturistika;
Verejna sprava a samosprava, administrativa;
Skolska a kulturni zafizent;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Zdravotnicka a socialni zafizenf;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Bydleni, pokud neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, ZivociSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zonu nepfipustnych.
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem
Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné:
- Koncentrovana ZivociSna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Stavebni vyroba (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.
Oa — Administrativa a sprava
PFipustné:
Administrativa;
Samosprava;

Spolkova zafizeni, klubovny;

Podminéné pfipustné:
- Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
Skolska a kulturni zafizent;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Zdravotnicka a socialni zafizenf;
Zelen;
Bydleni, pokud neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi;
Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby. To vSe za
podminky, Ze tyto ¢innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.
Dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

03 — Skolska zarizeni

PFipustné:
Skolska zafizeni;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Kulturni zafizeni a administrativa;
Stravovaci zafizentf;
Bydlent;
Sport a rekreace;
Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Oc — Cirkevni zarizeni

PFipustné:
Cirkevni zafizent;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
Dopravni a technicka infrastruktura;
Pohrebnictvi;
Kulturni zafizeni.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Stavajici stavby musi byt respektovany.

2.3.3 Plochy (zény) pro sport a rekreaci:
Sh — Hristé

PFipustné:
Hfisté, sportoviste.

Podminéné pfipustné:
- Zazemi sportovisteé;
Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni;
Nezbytnéa zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sh;
Sadovnické a krajinarské upravy;
Zafizeni vystavni a zabavni;
VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zoné Sh jsou pfipustna
pouze za podminky zachovani pfipustného vyuZziti. Zafizeni vystavni zdbavni pouze
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za predpokladu, Ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat do pfilehlé
obytné zastavby a ostatnich objektt hygienické ochrany.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Sk — Koupalisté

PFipustné:
Oteviené koupaliste.

Podminéné pfipustné:
- Zazemi sportovisteé;

Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni;
Nezbytnéa zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sk;
Sadovnické a krajinarské upravy;
Zafizeni vystavni a zabavni;
VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zoné Sk jsou pfipustna
pouze za podminky zachovani pfipustného vyuZiti. Zafizeni vystavni zabavni pouze
za predpokladu, Ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat do pfilehlé
obytné zastavby a ostatnich objektt hygienické ochrany.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Rch — Individuélni rekreace

PFipustné:
Rekreace v rekonstruovanych a novych stavbach individualni rekreace;
Zelen.

Podminéné pfipustné:
- Drobné péstitelsk& a chovatelska €innost;
Drobnéjsi zemédélska produkce podnikatelského typu;

Agroturistika;
Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti, zejména bydleni a vyroba véetné femesel.

Stavby v téchto funk&nich plochach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti)
odpovidat venkovskému obrazu sidla.

2.3.4 Plochy (zény) vyrobni:

Vz — VVyroba zemédélska

PFipustné:
Kapacitni zemédélska vyroba;
Chovatelska a péstitelska ¢innost podnikatelského i nepodnikatelského typu;
Lehké& vyroba, montaze, vyrobni sluzby, femesla;

11
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Podminéné pfipustné:

- Maloobchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen;
Pohostinska a stravovaci zafizenf;
Administrativa, pokud je spojena s pfipustnymi ¢innostmi;
Zelen;
Zafizeni autodopravy;
Byty pouze pro majitele, nebo osoby zajiStujici dohled provoz;
Prechodné ubytovani pro zaméstnance;
Zatizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi;
Zatizeni pro nakladani s odpady (kromé ¢innosti nepfipustnych).

Nepfipustné:
- Tézkéa pramyslova vyroba;
VesSkera ob&anska vybavenost, kterd neni uvedena v pfipustnych a podminéné
pFipustnych funkcich;
Bydleni, kromé uvedeného v podminéné pfipustném;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Velkokapacitni sklady;
Zatizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
Skladky;

Stavby v téchto funk&nich plochach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti)
odpovidat venkovskému obrazu sidla.

2.3.5 Plochy (zény) technické a dopravni infrastruktury

Tv — Vodarenska zarizeni
Téov — Cisti¢ka odpadnich vod
DI — Zemédélské letisté

Dg — Garaze

PFipustné:
Objekty technické vybavenosti a dopravnich zafizeni dle vySe uvedeného urcéeni;
Vegetacni Upravy.

Podminéné pfipustné:
Nutna administrativa spojené s obsluhou zafizeni technické infrastruktury;
Ostatni technicka a dopravni infrastruktura.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené funkce, pfedevsim bydleni.

Pro umistovani gardzovych, odstavnych a parkovacich ploch plati podminky uvedené
v oddile 2.7 této pfilohy.

2.3.6 Plochy (z6ny) urbanizované zelené a verejnych prostranstvi.

Zv — Zelen verejna

PFipustné:
Nezpevnéné ozelenéné plochy,
Sadovnické upravy,

v s

Pé&si a cyklistické komunikace.

12
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Stavajici kfizky, sochy, pomniky a prvky cirkevni architektury musi byt respektovany.

Podminéné pfipustné:
- Ugelové a mistni komunikace;
Parkovaci plochy dle koncepce dopravy;
Individualni garaze osobnich automobil( — pouze v okrajovych ¢astech sidla;
Vodni plochy a toky;
Hfisté, sportoviste;
Zahradni domky, besidky, altanky,
Nezbytn& zafizeni technickeé infrastruktury — nesmi pasobit ruSivym dojmem.

Nepfipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti;
Vysadba geograficky neptvodnich druht rostlin.

Zh — Zelen hrbitovni

PFipustné:
- Plochy slouzici pohfebnictvi;
Stavby souvisejici s provozem hrbitova,;
Cirkevni stavby;
Pési komunikace;
Ucelové komunikace souvisejici s obhospodafovanim plochy

Podminéné pfipustné:
Zelen;
Technickd infrastruktura slouZzici obsluze této zony.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené ¢innosti.

Vp — Verejna prostranstvi

PFipustné:
- Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch;
Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;
Urbanni inventar;
Pé&si a cyklistické komunikace;
Stavajici kfizky, sochy, pomniky, bozi muka musi byt respektovany;
Krajské silnice;

Podminéné pfipustné:
- Mistni a tc€elové komunikace;
Vodni plochy a toky;
Parkovisté a autobusové zastavky dle koncepce dopravy;
Vodni plochy, besidky, altanky;
Nezbytné plochy a zafizeni technické infrastruktury;
Prodejni a pohostinska zafizeni.

Nepfipustné:

VSechny ostatni neuvedené ¢innosti;
Vysadba geograficky nepivodnich druhl zelené.
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2.3.7 Plochy (z6ny) zemédeélské produkce (neurbanizované tizem)

Po - Ornéa puda

Ps — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice

Pz — Zahumenky, zahradky, vinice, individualni rekreace
Pt — Trvale zatravnéné plochy

PFipustné:
- Zemédélska plda — dle vySe uvedeného uréeni.
Sité a objekty technické infrastruktury v souladu s koncepci obsazenou v tomto
dokumentu;
Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvkd USES;

Podminéné pfipustné:

- Zatravnéni orné pldy;
Vysadby sadU a vinic;
Vysadby Gcelovych lesu;
Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...);
Ugelové komunikace;
Lehké objekty slouzici zemédélstvi (seniky, pfistfesky...);
Objekty slouzici zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi;
Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti podnikatelského typu— pouze
pokud jsou v sou¢asné zastavéném nebo zastavitelném Uzemi obce;
Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti nepodnikatelského typu— ve vSech
plochach zemédélské produkce pokud jsou v souCasné zastavéném popfipadé
zastaviteIném Uzemi obce. Mimo souc¢asné zastavéné nebo zastavitelné izemi obce
jsou pfipustné pouze v zénach Ps, Pt a Pz
Objekty slouzici individualni rekreaci - pouze pokud jsou v sou¢asné zastavéném
nebo zastavitelném Gzemi obce nebo v zéné Pz;
Vodni toky;

Chovné rybniky;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSsi turistice.

NepfFipustné:
VSechny ostatni neuvedené funkce;
Rozorani a ni¢eni interakénich prvkd a mezi;
Zména trvale zatravnénych ploch, zahrad a vinic na ornou pidu.

Regulace vyuZiti zény Po:

Po/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny ruSivé projevy jako
eroze, prasak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédeélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuZivat.

Po/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpe&im prasaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou pldu je doporu¢eno zmeénit na trvale
zatravnéné plochy.

Pol/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfeSit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporu¢eno zmeénit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Po/IV - Pozemky z riznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zplsob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.
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Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

2.3.8 Plochy (zo6ny) zelené lesni a krajinné (neurbanizované Gzemf)

ZI — Lesy

PFipustné:
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;
Hospodareni omezeno zajmy ochrany pfirody a lesnim zakonem;
Pé&si a cyklistické komunikace;
Ucelové komunikace slouzici obhospodafovani lesnich pozemk.

Podminéné pfipustné:
- Stavby slouzici lesnictvi a vodnimu hospodarstvi, v€etné obsluzné technické a
dopravni infrastruktury;
Vodni toky;
Sité a objekty technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu;

Nepfipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.

Zk — Zelen krajinna

PFipustné:
- Rozptylena zelen;
Pfirodni vegetace;
Brehové porosty;
Pési, cyklistické a uc¢elové komunikace;
Nutno dodrZovat a doplfiovat dle navrhu USES;
Nutno obnovit bfehové porosty podél toku.

Podminéné pfipustné
- Stavby slouZzici zemédélstvi, lesnictvi a vodnimu hospodarstvi;
Vodni toky;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSsi turistice;
Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

Nepfipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Zasahy, které snizuji stupen ekologické stability Gzemi;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.
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2.3.9 Vodni plochy a toky

Vo — Vodni nadrze:

PFipustné:
Vodni plochy a vodni dila dle vySe uvedeného uréenti;
Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).

Podminéné pfipustné:
- Zelen vSeobecné;
Prodejni a pohostinska zafizenti;
Stavby slouZici zemédélstvi a lesnictvi;
Ucelové komunikace slouzici vodnimu hospodafstvi;
Sportovni a rekreaéni zafizeni;
Drobné zafizeni slouzici cyklo — a péSsi turistice;
Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

NepfFipustné:
VSechny neuvedené funkce;
Rekreacni chaty;
TéZba nerostnych surovin.

2.4 Vymezeni sou€asné zastavéného a zastavitelného Gizemi

Uzemnim planem obce je vyznaéeno soudasné zastavéné Gzemi a jsou vymezeny plochy
zastaviteIného Uzemi. Hranice sou¢asné zastavéného a zastavitelného Uzemi jsou
vyznaceny ve vykresech €. 2. ,Hlavni vykres“ a €. 3. ,Hlavni vykres - vyfez"“.

Do soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi obce spadaji nasledujici plochy:
Plochy vymezené hranicemi sou¢asné zastavéného a zastavitelného Uzemi, které
jsou zakresleny v hlavnim vykrese grafické ¢asti tohoto dokumentu;

Dale na ostatnich plochach jsou to plochy rekrea¢nich nebo jinych objektu
(stavajicich nebo umisténych v souladu s timto Gzemnim planem) na stavebnich
parcelach. PloSny rozsah sou€asné zastavéného Uzemi je pak totozny s rozsahem
prislusné stavebni parcely.

PloSny rozsah zastavby je uréen hranicemi sou¢asné zastavéného a zastavitelného uzemi,
ostatni pozemky je, az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti pro jednotlivé funkéni
plochy a v tomto oddile, mozno povazovat za nezastavitelné.

Mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tzemi obce je moZné realizovat zejména:
Liniové stavby dopravni infrastruktury, v souladu s feSenim koncepce dopravy
v tomto dokumentu;
Stavby technické infrastruktury, v souladu s koncepci technické infrastruktury tohoto
dokumentu;
Objekty v zénach zemédélské produkce v souladu s regulaénimi podminkami pro tuto
zonu;
Stavby slouZici zemédélstvi, lesnictvi a vodnimu hospodérstvi;
Ucelové komunikace slouzici zemédélstvi a lesnictvi a vodnimu hospodéafstvi;
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2.5 Zasady usporadani dopravniho, technického a ob€anského vybaveni

Stavajici a navrzené silnice a mistni komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti, vykresech
€. 2, 3 a 4 ajsou vyznaceny pfisluSnou grafikou v souladu s legendou vykresu;

1.

10.

11.

12.

13.

Je navrzeno vybudovani nového pfemosténi na statni silnici 1/54 v mistech
provizorniho mostu. Niveleta silnice a mostu bude upravena tak, aby byl zmensen
sklon stoupani do Zdanického lesa. Pfedpoklada se vybudovani terénniho zafezu
pred sou€asnou zastavbou a zvySena niveleta mostovky. Pro ochranu pfed hlukem z
dopravy na silnici I/54 jsou navrzeny protihlukové stény, jejich rozsah a zpisob
provedeni bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

ProtoZe omezeni rychlosti dopravnim znacenim na této komunikaci neni vZdy fidici
respektovano, je tfeba v ramci podrobnéjsSi dokumentace navrhnout vhodné
zpomalovaci prvky pfi viezdu do zastavby.

Pro napojeni obce Kobefice a zapadni ¢asti vsi z diivodu zvySené nivelety
navrzeného mostu na I/54 je navrZzena prelozka silnice 111/4198 dle grafické ¢asti
tohoto dokumentu. Realizace této stavby je investici vyvolanou navrzenymi zménami
vySkového vedeni silnice 1/54. Soucasna trasa komunikace 111/4198 bude zruSena a
na misto ni vznikne mistni komunikace, ktera povede pfiblizné po stejné ose smérem
k pohostinstvi. Sou¢asna kfizovatka 1/54 a 111/4198 bude zruSena.

Je navrzena nova stykova kfizovatka K1 mezi sou¢asnou silnici 111/4199 a navrzenou
pfeloZkou silnice 111/4198, nadfazenym smérem bude trasa Kobefice — kfiZovatka

111/4198 s 1/54.

Je navrzena nova prlisecna kfizovatka silnic 1/54, 111/4198 a 111/4197 v mistech
stavajici stykové kfizovatky 1/54 a 111/4197. V podrobnéjSi dokumentaci bude
posouzena potfeba odbocovacich pruhl. Souc¢asti feSeni této kfizovatky budou
rovnéz zastavky verejné autobusové dopravy, dle tohoto dokumentu.

Je navrzeno zprijezdnéni silnice 111/4199 v neprijezdném Useku v zastavéném Uzemi
obce. Pro rozsiteni silnice 111/4199 na vyhovujici kategorii je navrZzena ¢astecna
asanace domu na vyusténi komunikaci na naves (viz oddil 2.8); Asanace ostatnich
dopravnich zavad budou provadény bez zasahu do pfilehlé zastavby.

Po vystavbeé prelozky silnice 111/4198 a mostu na I/54 bude Usek stavajici silnice
[11/4199 mezi kfizovatkami s pfelozkou 111/4198 a se soucasnou 111/4197 pfeveden do
sité mistnich komunikaci.

Po navrzeném prebudovani silniéni sité mohou byt jednotlivé silnice pfecislovany.
Zbyvajici stavajici sit krajskych silnic je plné respektovana; Nevyhovuijici silnice
budou upravovany ve stavajicich trasach a Sitkové upraveny v souladu s funkénimi
tfidami a kategoriemi navrzenymi timto dokumentem;

Krajska silnice 111/4197 (dle sou¢asného c&islovani) prochazi lokalitou, ve které je
navrzena celkova rekonstrukce verejného prostranstvi (centrum vsi). Pfi této
rekonstrukci, stavajici vedeni této komunikace musi byt respektovano.

NavrZzené feSeni respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
Komunikace budou v rdmci oprav upravovany ve stavajicich trasach s odstranovanim
zavad dopravné technického a stavebniho stavu, dle grafické pfilohy. Budou
vybudovany nové mistni komunikace obsluhujici rozvojové plochy, dle grafické
pFilohy.

Je navrZena nova mistni komunikace, pfiblizné v ose zruSené 111/4198, ktera bude
obsluhovat pfilehlé nemovitosti, véetné pohostinstvi.

Mimo zastavéné Gzemi se Gpravy silnic budou fidit zasadami CSN 73 61 01,

v zastavéném Uzemi se Upravy silnic a mistnich komunikaci budou fidit zasadami
CSN 73 61 10. Funkéni skupiny a kategorie silnic a mistnich komunikaci jsou
zakresleny v grafické ¢asti (vykres €. 4).
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

NavrZzené feSeni respektuje vSechny stavajici vefejné pristupné ucéelové
komunikace na katastru. Vefejné pfistupné komunikace musi z(stat vefejné
pFistupnymi pouze v pfipadé, Ze jsou vedeny po pozemcich v majetku
vefejnopravniho subjektu. Uselové komunikace vedené po soukromych pozemcich
zachovany byt nemusi a nejsou omezujicim prvkem ve vyuZiti pozemku.

V jednotlivych funkénich plochach je mozné pfipadné budovéani dalSich potfebnych
Ucelovych komunikaci. Je navrZzena rozsahla obnova v3ech, pravné existujicich
polnich cest, dle grafické pfilohy.

PFipadnymi pozemkovymi Gpravami je mozné vedeni polnich cest upravit. Vyjimkou
jsou pouze komunikace, kterymi jsou vedeny stavajici i navrzené cyklotrasy.

Asanace pfi odstrafiovani dopravnich zavad musi byt provadény bez zasahu do
pFilehlé obytné zastavby, kromé asanace explicitné uvedené v tomto dokumentu (viz
oddil 2.8 této prilohy).

Parkovani a odstavovani pro funkéni slozku bydleni je navrzeno na pfisluSnych
parcelach pohotovostni parkovani v profilech a podél mistnich komunikaci a na
vjezdech;

Pro funkéni sloZku vyroby je navrZzeno parkovani v ramci této funkeni plochy;

Pro sportovni areal v zapadni ¢asti vsi v€etné navrzeného koupaliSté jsou navrzena
parkovisté pod nové vybudovanym mostem, popfipadé v ramci téchto funk&nich
ploch;

Pro plochu ob&anské vybavenosti v severni ¢asti vsi (adm. budova Agrie) bude
parkovani vyfeSeno v rdmci této funkéni plochy (na stavajicim parkovisti);

Pro pohostinstvi pfi silnici 1/54 bude parkovani vyfeSeno v ramci této funkéni plochy,
po jejim napojeni na sit mistnich komunikaci;

Pro ostatni slozky ob&anské vybavenosti, které jsou vesmés situovany ve stfedu vsi,
vcetné kostela a hibitova je navrzeno parkovani v prostoru regenerovaného
vefejného prostranstvi. Pfesné umisténi parkovacich stani a jejich kapacita bude
uréena podrobné;jSi dokumentaci;

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — zejména pro dalS$i moznou
obc&anskou vybavenost a femesinou vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfislusného fizeni. Mohou byt umistény na vefejnych
prostranstvich, v zonach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi pozemnich
komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objekt.

Stavajici cyklotrasy musi byt zachovany; Uzemni plan navrhuje vyznadeni cyklotrasy
spojenou s ¢aste¢nym budovanim komunikace Vazany nad Litavou — Bily vik po
jihozapadni hranici katastru a Hrani¢ky — Bily vik po jihovychodni hranici katastru.

Polni cesty, po kterych jsou vedeny stavajici i navrzené cyklotrasy musi ve své trase
zUstat zachovany i v pfipadé pozemkovych Gprav.

Je navrzena rekonstrukce autobusovych zastavek, tak aby byly umistény mimo
jizdni pruhy komunikaci, dle grafické ¢asti.

Uzemnim planem obce jsou navrZzeny nasledujici zasady zadsobovani vodou: Je
navrzeno napojeni na vodojem Véazany (na Uzemi obce Slavkov u Brna), v trase dle
grafické ¢asti. Stavajici distribu¢ni sit bude zachovana v sou¢asnych trasach;
Zatizeni skupinového vodovodu jsou respektovana; Vodovodni fady budou
prodlouZeny na rozvojove plochy;
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.
36.

37.
38.

39.

40.

41.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici opatieni v oblasti likvidace
odpadnich vod: Je navrZena likvidace splaskovych vod formou splaskové (jednotné)
kanalizace ukon&ené ve vyhovuijici &istiéce odpadnich vod (COV). V mistech
stavajici COV bude vybudovéana &erpaci stanice, odkud bude splaskova voda
pre€erpavana novou stokou na Uzemi HerSpic.

Do vybudovani vyhovuijici kanalizace napojené na vyhovujici COV budou splaskové
vody u soucasnych producentu likvidovany stavajicim zpusobem. U novych
producentt pak dle vysledkda vodopravniho fizeni (jimky na vyvazeni, mensi Cisticky,
popfipadé napojeni na stavajici stoky jednotné kanalizace vedouci do stavajici COV).
Do navrzené COV budou svedeny splaskové vody ze vech ploch sou¢asné
zastavéného a zastavitelného Gzemi ve vsi, kromé ploch uvedenych v nésledujicim
bodé;

Odpadni vody ze stavajicich rekreacnich chat v kolonii nebo v zahradach,
vinohradech a zahumenkach mimo obytné plochy, dale z rozvojové plochy ob&anské
vybavenosti na Bilém viku a dalSich izolovanych ploch technické infrastruktury
(vodarenskych zafizeni apod.) budou likvidovany individualnim zptasobem, bez
nutnosti napojeni na stokovou sit (jimky na vyvazeni, domovni Gisticky...).

Konkrétni vedeni stok kanalizace a mira vyuziti stavajicich siti bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Splaskova kanalizace bude prodlouzena k rozvojovym plocham.

Stavajici koncepce zasobovani plynem zlstane zachovana,;

Trasy velmi vysokého napéti jsou respektovany.

Trasy vysokého napéti, v€etné trafostanic budou zachovany; Trafostanice je mozné
rekonstruovat na vySsi kapacitu; VSechny stavajici zafizeni nizkého napéti jsou
respektovana v souc¢asnych trasach. Sou¢asné s modernizaci vedeni je doporuc¢ena
jejich kabelizace; Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi
plochami. VSechny nové budované rozvody budou kabelizovany;

Je navrZzena nova trafostanice v jihozapadnim cipu zastavby (sportovni aredl);
Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty budou respektovany, nova
vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami.

Soucasny zpusob zneSkodriovani komunalniho odpadu bude zachovan. Odpad bude
svazen, tfidén a deponovan mimo spravni Gzemi obce.

Sité technického vybaveni mohou byt prodlouzeny i k jinym objektdm mimo soucasné
zastavéné nebo zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regula¢nimi
podminkami pro dané zoény.

Soucasné plochy ob&anského vybaveni a sluzeb zUstanou zachovany, jednotliva
zafizeni je mozné umistovat i do jinych funkénich ploch.

2.6 Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

1.

2.

Vytvareni USES je v souladu s platnou legislativou vefejnym z&jmem.

Jako zavazné skladebné prvky USES jsou v Gzemnim planu obce navrZeny biocentra
a biokoridory. Zavazné jsou obecné umisténi (lokalizace) skladebnych prvka USES,
vyplyvajici z jejich funkce v systému, a cilové ekosystémy uvedené v textové zprave.
Smérné je obecné& vymezeni (pfesné hranice) skladebnych prvkd USES.
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3. Funkeéni plochy (resp. jejich &asti) zadlen&né do navrhu USES (do biocenter &i
biokoridoru) jsou nezastavitelnym Gzemim a plati pro né misto obecnych regulaci
vyuzm nasledujici regulace:

PFipustné je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v obecnych
regulativech k danému typu funkéni plochy jako pfipustné ¢i podminéné
pfipustné a které zarover nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni miru ekologické stability Gzemi.

NepFipustné je jakékoliv jiné vyuZiti.

4. Pripustnost uvedenych ¢innosti posoudi pfislusny organ ochrany pfirody.

5. Vysadbu v mistech stfetu se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat
s pozadavky spravcl dotéenych siti.

6. V ramci navrhu komplexnich pozemkovych uprav muze dojit ke korekci nebo
upfesnéni pribéhu a vymezeni USES. Tyto korekce &i upfesnéni bude mozno
provadét pouze tak, aby zlstala zachovana funkénost systému.

7. Koncepce feseni USES je zakreslena v grafické éasti: Ve vykrese &. 2 Hlavni vykres®
a ¢. 3 ,Hlavni vykres — vyifez" a popsana v samostatné textové pfiloze. PoZadavky
obsazené v této kapitole jsou nadfazeny zasadam uvedenym v oddilech 2.3 a 2.3.
této pfilohy.

8. Koncepce feseni USES muiZe byt upravena pFipadnymi pozemkovymi Gpravami.
2.7 Limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou stanoveny pouze limity vyhlaSované timto dokumentem, ostatni limity
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti jsou uvedeny pfiloze A Textova
¢ast tohoto dokumentu.

1. Pro ochranu urbanistickych hodnot je tfeba pfi umistovani a povolovani staveb

dodrZovat nasledujici zasady:

- Chranit urbanisticko-architektonickou strukturu obce jako celek a jednotlivé stavby
dokladujici stavitelské umeéni své doby.
Je tfeba uchovavat tradi¢ni raz a obraz sidla a stavajici historické dominanty. Pro
naplnéni vySe uvedenych zasad plati zavazné podminky uvedené v oddile 2.2
Urbanistick& koncepce.
Objekty slouzici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou v souladu
s obrazem sidla.
Pro vysadbu na vefejnych prostranstvich je tfeba pouzivat druhy z mistnich zdroj(
(geograficky ptvodni zdroje).

2. Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou Gzemnim planem obce vymezeny
Pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pfed demolici a
poskozenim. Pfi zasahu do téchto objektdl budou organy obce vSemi dostupnymi
prostredky usilovat, aby byl uchovan tradi¢ni raz téchto staveb. Jsou jimi:

Kostel sv. Kunhuty;

Budova fary;

Budovy Skol na navsi;

Pomniky padlym na navsi nad jihovychodnim okrajem vsi;
Dale vSechny kfizky a boZi muka na Uzemi obce.
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3.

10.

Ochranné pasmo vyroby: Vyrobni plochy Vz maji ochranné pasmo, které je
zakresleno v grafické ¢asti a je svym rozsahem totozné s ochrannym pasmem
stanovenym zvlaStnim rozhodnutim (viz vstupni limity). Objektivné prokazatelny
negativni vliv ¢innosti na této ploSe na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvI&stnimi predpisy nesmi pfesdhnout zakreslené ochranné pasmo nebo hranici
vyrobni zény.

Ochranné pasmo ostatnich vyrobnich ploch Vz u kterych ochranné pasmo
zakresleno neni, maji ochranné pasmo, které je vymezeno vzdalenosti nejblizsi
funkéni plochy (i navrhové) pro bydleni, ob&anskou vybavenost, pro sport a rekreaci
nebo urbanizované zelené vymezené timto dokumentem. Objektivné prokazatelny
negativni vliv ¢innosti na této ploSe na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvI&stnimi predpisy nesmi pfesdhnout toto ochranné pasmo.

Ochranné pasmo podnikatelské, chovatelské, péstitelské, femesiné, vyrobni a
ostatnich ¢innosti v jinych nez vyrobnich funkénich plochach je vymezeno vzdalenosti
nejblizSi plochy (i navrhové) pro bydleni, obéanskou vybavenost, pro sport a rekreaci
nebo urbanizované zelené vymezené timto dokumentem, ktera neni ve vlastnictvi
provozovatele. Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na této ploSe na Zivotni
prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi pfesahnout toto
ochranné pasmo.

Pietni pasmo hibitova: Uzemnim planem obce je stanoveno pietni pasmo htbitova.
V tomto pietnim pasmu neni mozZné zfizovat zafizeni, kter4 by mohla narusit pietu
pohiebisté. Jedna se o veSkera zafizeni pro sport a rekreaci, vyrobu (kromé
femeslné), ob&anskou vybavenost zabavniho typu. Pietni pAsmo o rozsahu 100 m od
hranice hibitovni parcely je zakresleno v grafické ¢asti.

Trasa pFipojky VN: Uzemnim planem obce jsou navrzeny pFipojky VN a trafostanice,
jejichz trasy, v€etné umisténi trafostanic jsou chranény od schvaleni tohoto
dokumentu. Ve vyznaceném Uzemi je mozno nové umistovat pouze docasné stavby,
terénni Upravy a jiné zasahy do krajiny, které by mohly vyraznéjSim zpisobem
negativné ovlivnit realizaci energetickych zafizeni jsou nepfipustné. Ochranna
pasma budou platna az po nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti vydané k tomuto
zafizeni.

Trasy technické infrastruktury: V koridorech podzemniho i nadzemniho vedeni
stavajici i navrzené technické infrastruktury neni mozné povolovat Zadne, ani
docasné pozemni stavby (viz vykresy €. 5 a €.6).

Trasa prelozky silnice: Uzemnim planem obce je navrZzena pfeloZka silnice 111/4198
jejiz trasa v Sifce 25 metr(l oboustranné od osy prelozky je chranéna od schvaleni
tohoto dokumentu. Ve vyzna¢eném Uzemi je mozZno nové umistovat pouze docasné
stavby, terénni Upravy a jiné zasahy do krajiny, které by mohly vyrazné&jSim
zpusobem negativné ovlivnit realizaci prelozky silnice jsou nepfipustné. Tato
podminka plati do zkolaudovani prelozky silnice. Ochranna pasma budou platna az

vybudovani komunikace.

Sesuvy potenciondlni a aktivni: Ve vyznaéeném GUzemi neni mozné realizovat
Zadné, ani doCasné stavby ani stavby dopravni a technické infrastruktury.
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11. Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni
automobily vSech kategorii plati nasledujici podminky:

Povolena jsou ve vSech urbanizovanych plochach a plochach zastavéného a
zastaviteIného Uzemi, pokud neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné zény a
v tomto odstavci stanoveno jinak.
V zbné obytné, sportovni a rekreaéni je mozné umistovat parkovaci, odstavna
stani a garaze pouze pro potfebu vyvolanou bezprostfednim uzivanim této zony.
Parkovaci a odstavné plochy je mozné zfizovat zejména v zénach Zv a Vp.
Podminéné je pfipustné budovani novych individualnich garazi v zéné Zv
v okrajovych €astech sidla.
V z6né Zh jsou povolena pouze stani pro sluzebni vozidla slouZici provozu
pohfebisté.
Zfizovéani parkovacich a odstavnych ploch a gardZzi mimo zastavéné a
zastavitelné Uzemi je nepfipustné.

12. Pro umistovéani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni
automobily plati nasledujici podminky:

Podminéné je pfipustné budovani parkovacich stani na vefejnych prostranstvich
(Vp a 2v).
Podminéné pfipustné je jedno odstavné nebo garazové stani nakl. automobilu na
parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich
provozem nesmi zatéZovat zivotni prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.
Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné Uzemi, v plochach neurbanizovanych, plochach pro sport a rekreaci
je nepfipustné.

13. Pro umistovéani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro autobusy plati

nésledujici podminky:

- Podminéné je pfipustné budovani parkovacich stani na vefejnych prostranstvich
(Vz a Vp).
Podminéné pfipustné je jedno odstavné nebo garazové stani autobusu na
parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich
provozem nesmi zatéZovat zivotni prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.
Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi, v plochach neurbanizovanych a v plochach pro sport a

rekreaci je nepfipustné.

14. Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena nésledujici
opatreni:

- Retenc¢ni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych protieroznich
opatfeni: ochrannych pfikopu, interakénich prvkl a zatravnéni. Trasy ochrannych
pFikopu (viz vykres &. 6), lokalizace interakénich prvk( (USES) a ploch
navrzenych k zatravnéni jsou chranény uz od vyhlaseni tohoto dokumentu.

V oznacenych trasach a lokalitach jsou povoleny pouze doasné pozemni stavby.
Pfipadné podzemni stavby technické infrastruktury a dopravni stavby

v oznacenych trasach a lokalitdch musi byt provedeny tak, aby neohrozily
funkénost vyjmenovanych opatfeni pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti
a erozi.

Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se
snizila padni eroze a zvysSila reten¢ni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské

M v/

a zpusobem orby.
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2.8 VefFejné prospésné stavby, asanace a asanacni opatfeni

Vymezeni ploch pro novénavrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemku nebo staveb podle platné pravni Gpravy, pokud nebude moZzno feSeni
majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym zptsobem.

Rozsah dotéeni prav k pozemkim s stavbam bude stanoven podrobnéjSi tzemné planovaci
dokumentaci nebo Gzemnim rozhodnutim o umisténi stavby. Vymezeni vefejné prospésnych
staveb uvedenych v nasledujicim textu nevylu€uje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné
stavby v podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci.

Jedna se o plochy uréené pro vystavbu vyluéné nové navrzenych staveb, uréenych
k vefejnému prospéchu ob&anu a ostatnich obyvatel. Jsou to zejména stavby dopravni a
technické infrastruktury a zafizeni slouZici obsluze obyvatel (viz vykres €. 8):

Tab.2.8.1.: Plochy a trasy pro verejné prospésné stavby

Pof. ¢. | Nazev

Premosténi na silnici 1/54

Prelozka silnice 111/4198

Ugelova komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu na 1/54

Plochy pro zastavky autobusu

Plochy pro parkovisté

Mistni komunikace

Vodovod — pfivodni fad od Vazan

Vodovod — rozvody

©OP NGB IWIN =

Mistni splaskova (jednotnd)
kanalizace

10. Vysoké napéti nadzemni, trafostanice

11. Nizké napéti — podzemni kabel

12. Mistni telefonni kabely

13. Plynovod STL (doplriky)

14, Ochranné prikopy

Uzemnim planem obce je navrzena nasledujici asanace:
Asanace Casti obytného objektu na navsi pfi vyusténi krajské silnice (€.p. 54).
Asanace bude provedena za Ucelem rozSifeni stavajici silnice do pfislusné vyhovujici
kategorie, dle koncepce dopravy obsazené v tomto dokumentu. Asanace bude
provedena v nezbytné nutném rozsahu.

Zavazné plochy a trasy uvedenych verejné prospésnych staveb a asanaci jsou zakresleny

ve vykrese €. 8 Vefejné prospésSné stavby, asanace.

3 ZAVERECNA USTANOVENT{

Dokumentace Uzemniho planu obce Nizkovice je uloZena na obecnim Gfadé v Nizkovicich,
na Méstském aradé ve Slavkové u Brna, stavebnim Ufadé ve Slavkové u Brna a Odboru
Uuzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Brné.

Zmény a dopliiky zavazné €asti Uzemniho planu schvaluje ten organ, ktery schvalil pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci.
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