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B1. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl)

Obec Nizkovice ma v soucasné dobé platny Uzemni plan, ktery byl zménén Zménou &. 1.,
v roce 2016.

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:

« Je-li v textu uvedeno ,Uzemni plan®, ,UP*, ,p tvodni UP* popfipadé& ,p tvodni
dokumentace” je tim vzdy mySlen Gzemni plan NiZkovice ve znéni zmény ¢. 1
(2017).

» Jde-li se o feSeni, které je predmétem Zmeény €. 2, je uvedeno ,tato dokumentace”
Jato zm éna“ nebo ,Zména ¢&. 2 UP“.

Zména &. 2 UP Nizkovice obsahuje zejména:

» Aktualizaci zastavéného Uzemi obce,

» Zastavitelné plochy bydleni B201 a souvisejicich vefejnych prostranstvi P201,

* Vypusténi navrhoveé plochy dopravni D3 a jeji nahrazeni stabilizovanycmi plochami
bydleni a zemédélskymi dle skute¢ného vyuZiti.

« Uvedeni do souladu s aktualni legislativou,

+ Provéfeni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Gizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni poslednich aktualizaci.

1. Vyhodnoceni souladu zm ény Uzemniho planu podle 853
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoj e auzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Nizkovice ve znéni zmény &. 2 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvélenou usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gtzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gtzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 ¢&. 833 (dale jen PUR CR).

Z kapitoly ,Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

(14) Ve veéejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civiliza’ni a kulturni hodnoty Gzemi¢etré
urbanistického, architektonického a archeologickébdictvi. Zachovat raz jediaé
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlefédine’né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemaji zn@nou hodnotu, nap i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by &ua byt provazana s pagbami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvdjevkterych gipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinyctipadech je/eba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivymd&ase prordnnym celkem, ktery vyzadujéai, avSak citlivy
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pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, dgyzhghovany jeji gkejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

(14a) PA planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ddd&ozvoj primarniho sektoru
pri zohledrni ochrany kvalitni zeddlélské, gredevsim ornéijuly a ekologickych funkci
krajiny.

PFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen izemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vsechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€éetné archeologickych zajmu), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamétky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje.

(15) Predchazet p znenach nebo vytv&ni urbanniho progedi prostoro¥ socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatehlyzovat hlavni mechanizmy, jimiz

k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potémicifisledky a navrhovatpluzemw#
planovacicinnostieSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregeloe snizeni jeji
urovre.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné enklavy nebo tzemi, ktera by mohla vytvaret
sociélni segregaci. Na uzemi obce nebyly identifikovany Zzadné socialné vylouc¢ené lokality.

(16) Pri stanovovani zjsobu vyuziti Gzemi v Uze#rplanovaci dokumentaci davatguinost
komplexnimeSenim ged uplatovanim jednostrannych hledisek a pozadakkeré ve svych

ditsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhotieni Gzemniho rozvoje je zapbi hledat

ve spolupréaci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivaelisouladu s Wenim a charakterem oblasti,

os, ploch a koridat vymezenych v PUBR, ve zeni Aktualizaci 1, 2, 3, 5.

(16a) Pi uzemid planovacicinnosti vychazet z principu integrovaného rozv@endi, zejménadst a region,
ktery pedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a dasl&oordinovani prostorovych, ativovych a
casovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

(17) Vytvdet v zemi podminky k odstewvani disledki hospodéskych zren lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytkéni pracovnich filezitosti zejména v hospogay
problémovych regionech a napomoci tekeni problémv techto tzemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni prilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dalSi pracovni pfileZitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni sturigt Vytvaet p‘edpoklady pro posileni
partnerstvi mezi gstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jéjmikurenceschopnost.

Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajiSténim ploch pro bydleni,

obc&anskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi ¢innosti Cerpajici z cestovniho
ruchu.

(20) Rozvojové zadry, které mohou vyznamivlivnit charakter krajiny, umfsvat do co
nejmér konfliktnich lokalit a nasledhpodporovat paebna kompenzai opateni.
S ohledem na to/pluzemm@ planovacicinnosti, pokud je to mozné a:tadrené, respektovat
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ve'ejné zajmy nap ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivtkmiprostedi, zejména
formou disledné ochrany zvlaSthrarenych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, rfadk,
ochrannych pasem vodnich zdroghrarené oblasti pirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zef¢lského a lesnihozdaniho fondu. Vytvét Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich sys&kologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiti ekologickych funkci i v ostatni volné kr&jampro ochranu
krajinnych prvi& prirodniho charakteru v zastawych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzémlanovacicinnosti vytvéet podminky

pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilovéaki@ristiky a typy krajiny a vytvat
podminky pro vyuzitiffrodnich zdroj.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v ndvaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
VSechny uvedené limity vyplyvajici ze zvlaStnich predpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvdet zemni podminky pro zadist migracni propustnosti krajiny pro votnzijici Zivasichy
a procloveka, zejménai umisovani dopravni a technické infrastruktury. V ramzema
planovacicinnosti omezovat nezadouciistani sidel s ohledem na zafisit p*istupnosti

a prostupnosti krajiny.

Pro Ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen tzemni systém ekologické
stability. U navrZzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika FeSena v ramci podrobnéjSiho fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s gatymi obcemiied zastaznim pozemky nezbytné
pro vytvaeni souvislych ploch yvejné pristupné zeleh(zelené péasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych oséach a ve specifickiddstech, na jejichz zemi je krajina
negativeé poznamenana lidskatinnosti, s vyuzitim jejifrozené obnovy; cilem je zachovéani
souvislych pasnezasta#ného Uzemi v bezpréstinim okoli velkych ¢st, zpisobilych

pro nenar@né formy kratkodobé rekreace a déale pro vznik aagplesnich porost

a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci uspofadani izemi obce.

(22) Vytvéet podminky pro rozvoj a vyuZzitiqupoklad Uzemi pro #zné formy cestovniho ruchu
(nap”. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistik pii zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediskatovniho ruchu, turistickymi cestami,

které umoiuiji celora’ni vyuZiti pro fizné formy turistiky (nap pesi, cyklo, lyzéska, hipo).

VSechny cyklistické trasy jsou respektovany, jsaurieny dalsi.

(23) Podle mistnich podminek vytwtp-edpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkwalitn
dopravni a technické infrastruktury s ohledem nasfupnost krajiny. R umisovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnosiikyaa minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z £chto hledisek éelné, umigovat tato zaizeni soubzne. Zminiovat
vystaveni @tskych oblasti néfznivym dinkiim tranzitni Zelezeini a silnini dopravy, mimo
jiné i prost¥ednictvim obchvatmeéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhadn
opatenimi v Uzemi. ZarodevSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéstasky aby byl zachovan
dostateény odstup od vymezenych koridi@ro nové Useky dalnic, silnic Fidy

a zeleznic, a timto Zpobem dsledr¥ predchazet znepchodreni Gzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadouciniggbeni negativnichcinki provozu dopravy na vejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladngchrickych opaéeni na eliminacidchto
Gcinkai).
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VSechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu poZadavky obsaZenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady

(24) Vytvéet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemifimzinim a zkvalitovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na peby véejné dopravy a pozadavky ochranyejaého zdravi,
zejména uvnitrozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosténoistavby jereba

dostaténou veéejnou infrastrukturou imo podminit. Vytvé&t podminky pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpesti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany gred hlukem a emisemi, s ohledem na to vgtwalzemi podminky pro
environmentalda Setrné formy dopravy (népzeleznini, cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhadolpekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit; pro ochranu lidského zdravi, je nutn&gdchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym ug@danim ploch v Gzemi obci vyte&podminky

pro minimalizaci negativnich viivkoncentrované vyrobainnosti na bydleni. Vymezovat

plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl @e&h dostatény odstup od pimyslovych

nebo zerdélskych areal.

Obec se nenachazi v Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitli pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvdet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obiatateped potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuigyperoze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsahisfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranuhpbmiebnych

pro umigovani staveb a op#&tni na ochranu fied povodemi a pro vymezeni Uzemi
urcenych kfizenym rozlikm povodni. Vytvu&t podminky pro zvySenfipzené retence
srédzkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturuessidlkulturni krajinu jako alternativy

k un¥lé akumulaci vod.

V zasta¥nych Uzemich a zastavitelnych plochach vgtvgodminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dé@sych vod jako zdroje vody a s cilem ziow@ni &ink:i: povodni.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umoznuje splnéni vyse
uvedenych pozadavk.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovyemich a umiovat do nich véejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjinieych a zvlaSodivodrenych gipadech. Vymezovat

a chranit zastavitelné plochy prégmiséni zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.

Resené obce se netyka.

(27) Vytvaet podminky pro koordinované uragani véejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji delné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vyatdovrez podminky

pro zkvalitreni dopravni dostupnosti obci £st), které jsou prozenymi regionalnimi centry

v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infiklig’e techto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastecioblastech se specifickymi

geografickymi podminkami.

Pri /eSeni problémudrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regionalnéskspeni (klasf)
k dialogu vSech partnér na které maji zemy v Uzemi dopad a kKfenohou posilovat atraktivitu
Uzemi investicemi ve pragh Gzemniho rozvoje.

Pri zems@ planovacicinnosti stanovovat podminky pro vyiteni vykonné sitosobni
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i ndkladni zelezehi, silnicni, vodni a letecké dopravyietre siti regionalnich leti§ efektivni
dopravni si pro spojeni rstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, gtigjko /eSeni
preshranéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsodduiymi predpoklady
hospodé#ského rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajis¢ni kvality zivota obyvatel zohlggvat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
reSeni ve vSech pebnych dlouhodobych souvislostecfetw naroki na veejnou

infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnichestskych prostar a ve'ejné infrastruktury je nutné

7esit ve spolupraci vejného i soukromého sektoru gejaosti.

Respektovano, viz koncepci verejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornosemovat navaznostiiznych druli dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integravagstémy vejné dopravy nebo datskou
hromadnou dopravu, umadjici ielné propojeni ploch bydleni, ploch rekreacefaitského
vybaveni, viejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pla&dy na kvalitni zivotni
prostedi. Vytvéet tak podminky pro rozvogiiného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatéin rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v iz&whledem na to
vytvaet podminky pro vybudovani a uzivani vhodrépsgtich a cyklistickych cestietne
doprovodné zelernv mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vodgraaovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spbvala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota waenosti
i v budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vieSeném Uzemi vyfeSena vyhovujicim
zplsobem a je Uzemnim planem respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(31) Vytvdet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizovanétiefd a bezpéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrgéj Setrné k zivotnimu prastdi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivii a rizik pi respektovani fednosti zajigini bezpéného zasobovani Uzemi energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalttového fondu ve znevyheédich
mestskychrastech a v souladu s pozadavky na kvalitggtaké struktury, zdravé prosti
a (einnou infrastrukturu ¥novat pozornost vymezeni ploclestavby.

Znevyhodnéné méstské ¢asti na Gzemi obce nejsou.

Z vy3e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Nizkovice ve znéni Zmény ¢&. 2 je

Z hlediska republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
v souladu s PUR CR a touto zménou tedy neni tfeba navrhovat Zadné zaleZitosti, které by
mély za cil z tohoto ddvodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Politikou tzemniho rozvoje CR je pfes Gzemi feSené obce veden nasleduijici koridor
technické infrastruktury:
« Koridor elektrického vedeni VVN 400 kV E19 — respektovano — viz kap. 5.4.7 ¢asti
B1. Oduvodnéni. Tento koridor je zpfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje jako koridor
TEE27 —viz kap. 1.1.2 &asti B1. Odivodnéni.
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Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR Zadné dalsi poZzadavky. Obec Nizkovice nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do jejiho
Uzemi zadné dalSi vy3e neuvedené koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

1.1.2 Uzemn & planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady Gzemn  iho
rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, které byly vydany na 29. zasedani
zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti
ucinnosti Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravskéeho kraje bylo dne 3. 11. 2016. Aktualizace
€. 1 a 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 9. 2020 a nabyly Gé¢innosti dne 31. 10. 2020 (dale jen ZUR
JmK).

PFedchozi zména (€. 1) UP Nizkovice byla vydana jiz v dobé& platnosti ZUR JmK (2017),
avSak pred jejich naslednymi aktualizacemi €. 1 a 2.

Dale je (vzhledem kust. 8 54 odst. 5 stavebniho zakona, podle kterého je obec povinna
uvést do souladu tUzemni plan s UPD nasledné vydanou krajem) vyhodnocen soulad UP
NiZzkovice ve znéni Zmény €. 2 se Zasadami Uzemniho rozvoje JmK s tim, Ze zjiSténé a dale
popsané nesoulady jsou zapracovany do dokumentace navrhu zmény &. 2 UP Nizkovice pro
vefejné projednani.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSt éni udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni strukturgj& vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajskéhasta Brna vytvéenim tzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnyc
center osidleni kraje. Za timt@&lem je feba:

a) vytvaet izemni podminky pro posileni vazeb megiyna venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prodtraje;

b) vytv&et Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi progtéizkymi centry osidleni
s cilem podp#t formovani kooperénich Gzemnich vztédra prostorovou dbu prace;

¢) vytvaet Uzemni podminky pro posileni vazeb k éemtra Gzemi sousednich kiaj
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Viygoa Zlinského a k ceritm

v priléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Skajensilem podpit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaet zemni podminky pro kvalitni dopravni napojéméoravského kraje na
evropskou dopravnisicetre zajiSeni pozadované Urovra parametii prochazejicich
multimodalnich koridat. Vytv&et podminky pro zaji&ti kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kragtgta dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaet tzemni podminky pro zkvaditri a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zaji¥ujici dostupnost vSecfasti kraje a dosazeni optimdalni obsluznosti Gzategrovanym
dopravnim systémem a individuélni dopravou. DbEtSt/na:

a) vytvaeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvatitrkrajské silndni sit véetrg
potebnych infrastrukturnich Uprav zvl&st socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje
v navaznosti na planovanou vystavbuqagpavbu dalnic a silnic I7idy;

b) vytvaeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvétitrzeleznini infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na raauzaci celostatnich trati pro
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kazdodenni i rekre@mi vyuZziti jako rovnocenné alternativy k sémi dopray;

¢) vytv&eni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvatitinfrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZzdodenni doprasykratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekre@i cyklistickou dopravu ke #gtupreni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvéeni tzemnich podminek pro rozvoj integrovanéhoalapho systému, zejména
pri zaji¥ovani dostupnosti pracovnich a obsluznych censgistému osidleni kraje

a posilovani vzadjemnych vazeb jednotlivych dopavniod v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektovana koncepce dopravni infrastruktury vymezena pavodnim
UP (2017), v€etné prelozky silnice 111/4199.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovéspupnost a prostupnost krajiny, zejménialddré predchazet
zneprichodreni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou se nachazi na okraji zastavéného tuzemi.
Nevytvafi bariéru v prachodnosti krajiny, ani nezplisobuije jeji fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minigaai vlivii novych zaer:i, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Gzemi, kde datibahbdold k p'ekra‘ovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou je situovana v zastavéném Uzemi. Vzhledem
k jejimu funkénimu vyuZziti nebude zdrojem imisi.

(18) Vytvdet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzéed prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potengiahidiky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod zjsobeni pirodnich sil v Gzemi.

Zasady ochrany pred prirodnimi katastrofami vymezené puvodni dokumentaci (zatravnéni,
ochhranné pfikopy a dal3i) jsou touto zménou respektovany.

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti

ReSena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy. Obec leZi mimo specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.

c) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor U

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
« Koridory pro vedeni el. energie TEE27 respektovano a zpfesnéno touto zménou (viz
5.4.7 Odavodnéni). Tyto koridory jsou v ZUR rovné&z vymezeny jako vefejné
prospésné stavby, coz je touto dokumentaci respektovano.

Pfes Gzemi obce nebyl zjistén zadny koridor cyklistické dopravy vymezeny ZUR JmK.

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, v c¢etné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych typech:

* 11 Buéovicky (pfevazna, severni ¢ast katastru),
+ 8 Zdanicko - Ch fibsky (jihovychodni zalesnény cip katastru),
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Krajinny typ 11 Bu ¢ovicky:

Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability tzemi a omezeni U¢ink( vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvaret zemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvarfet Gzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vySkove,
ploSné a objemoveé vyraznych staveb.
e) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet GUzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a €lenici souvislé
plochy orné pady, podminky pro protierozni a revitalizaéni opatfeni jsou sou¢asti podminek
vyuZiti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park je respektovan.

Krajinny typ 8 Zdanicko - Ch  Fibsky:

Ukoly pro tzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na toku a v nivé Kyjovky.
b) Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani celistvosti lesnich porostu.
c) Na uUzemi pfirodnich parkd vytvaret dzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

VSechny lesni pozemky i pfirodni park je dokumentaci respektovan. Bod ad a) se feSeného
Gzemi netyka.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemn €& planovaci €innosti obci a na feSeni v Uzemn é
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem k tomu, Ze aktualizace &. 1 a 2 ZUR JmK nabyly Gginnosti bezprostfedné pred
pofizenim této zmény UP, nejsou v bezprostiednim okoli feSené obce prozatim vydany
Uzemni plany, které by vyZzadovaly poZadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci
a budou se tedy muset pfizpusobit tomuto Gzemnimu planu.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici veFejné prospésné stavby a opatfeni:
e Koridory pro vedeni el. energie TEE27 - respektovano a zpfesnéno touto zménou
(viz 5.6 Odlvodnéni).

Na tzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné Gzemni rezervy.

Pozadavky ZUR na feSeni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho pla  novani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych ho dnot Uzemi a
urbanistickych hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu

nezastav éného uzemi

Bude doplInéno pred vydanim.
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1.3 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zako  na a jeho
provad écich p fedpis U

Bude doplInéno pred vydanim.

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich prav  nich p redpis U
a se stanovisky dot €enych organ U podle zvlaStnich pravnich
predpis U, pop fipad é s vysledkem ¥eSeni rozpor G

Bude dopInéno pred vydanim.

2. Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v ¢€etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

3. Stanovisko krajského U fadu podle § 50 odst. 5,

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d avod G, pokud n ékteré
pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zd Gvodn éni prijatého reSeni
5.1 Aktualizace zastav éného Uzemi obce a stavu Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladd z katastru nemovitosti a jeho
hranice zakreslena do vSech vykresl. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 22.
01. 2021. Tato skute¢nost byla promitnuta do kap. 1 Textové ¢asti — vyroku.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi obce byly vymezeny néasledujici stabilizované
plochy:
e Br (bydleni), v mistech, kde jiz probé&hla vystavba, konkrétné vétsi Cast zastavitelné
plochy B101. O tuto ¢ast bude v Uplném znéni plocha B101 zmen3ena.
» Dk (plochy dopravni), ve vyuZité ¢asti vySe uvedené plochy B101 a take v jizni Casti
zastavby, kde se pro dopravni uCely vyuZzivd i pozemek sousedici s mistni
komunikaci.
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Aktualizovana Cast zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi - 1.

5.2 Zastavitelné plochy
5.2.1 Zastavitelna plocha B201

Schvalenym Navrhem obsahu zmény ¢&. 2 UP byla pozadovana zména funké&niho vyu?ziti
pozemku parc.¢.: 882/1, 882/2, 882/3, 883, 884 a 885 na plochy rodinného bydleni.

Z uvedeného duavodu byla touto zménou vymezena zastavitelna plocha B201 uréena pro
bydleni v rodinnych domech Br.

Lokalita B201 — bydleni. Plocha se nachazi na jihovychodnim obvodu zastavby, podél polni
cesty vybihajici do krajiny. V sou¢asné dobé se jedna pifevazné o zahrady a dalsi mensi
parcely zemédélské pudy (zdhumenky), které slouzi k drobné zemédélské produkci uréené
pro spotfebu viastnikl pozemkul. Plocha nemé z hlediska zemédélské produkce témér zadny
vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu
nachazejici se v navazujicich plochach zastavéného Uzemi prostfednictvim plochy P201.

Pro uvedenou plochu B201 plati podminky vyuZiti Br — Bydleni v rodinnych domech,
stanovené jiz pavodnim UP (viz kap. kap. 6.1 Textové &asti — vyroku Gzemniho planu).
Vzhledem ktomu, Ze se plocha nachazi na okraji zastavby a ve svahu, je stejné jako
v navazujici stabilizované ploSe Br navrZzeno max. 1 NP. Plocha B201 je zakreslena zejména
do vykresu 2 Hlavni vykres. Uvedena zména se projevila v kap. 3.1 Textové ¢asti — vyroku.

Lokalita P101 — verejné prostranstvi. Vyhlaska 501/2006 Sb. (ve znéni pozdéjSich predpist)
v 8 22 stanovi, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupriujici pozemek rodinného
domu je 8 m. Z toho divodu je touto zménou navrzena zastavitelna plocha P201, ktera bude
obsahovat pozemni komunikaci zpfistupfiujici plochu B201. Plocha P201 se muZe realizovat
postupné, tak jak probiha vystavba na plose B101 (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se
umistuje budova).

Pro uvedenou plochu P201 plati podminky vyuZiti Pv_— Vefejn4 prostranstvi, stanoveneé jiz
pavodnim UP (viz kap. kap. 6.5 Textové &asti — vyroku Gzemniho planu). Plocha P201 je
zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni vykres. Uvedend zména se projevila v kap. 3.4
Textové ¢asti — vyroku.

Z hlediska obsluhy dopravni infrastrukturou, pro plochu B101 je tfeba vybudovat mistni
komunikaci v ploSe P201, ktera bude pfiblizné v trase stavajici celové komunikace. Zmény
se projevi ve vykrese 3 Koncepce dopravni infrastruktury, na obecné znéni textové ¢asti
nemaji vliv.

Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou pro zasobeni plochy B201 je tfeba vybudovat
sité v plode P201 (které nemusi byt v souladu s podminkami pro plochu Pv v UP
zakreslené). Z toho duvodu neni tfeba ménit vykresy €. 4 a 5 Koncepce technické
infrastruktury, ani textovou ¢ast. Vzhledem k pfedpokladané kapacité plochy B201 — cca 3
RD, starSi prodlouzZeni stavajicich distribu€nich siti, které se nachazeji na okraji stavajici
zastavby.
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Zastavitelné plochy vymezené Zmeénou €. 2 UP:

C.pl. |Funkéni Vymeéra
vyuziti (ha)

B201 |Bydleni 0,27

P201 |Vefejné 0,05
prostranstvi

Zastavitelné plochy B201 a P201 se nachazeji v koridoru TEE27 pro rekosntrukci a zdvojeni
(stavajiciho) vedeni elektrické energie ZVN 400 kV (viz kap. 5.4.7 ¢asti B1. Oduvodnéni).
Samotny koridor pro tento G¢el ma 3ifku 300 m v souladu se ZUR JmK (150 m obsoustranné
od osy stavajiciho vedeni).

Osa stavajiciho vedeni ZVN se nachazi pfes 60 m od nejblizSiho cipu plochy B201 a také
cca 25 m od hranice jeho ochranného pasma. Pfi rekonstrukci a zdvojeni vedeni ZVN se
predpoklada zachovani osy stavajiciho vedeni a také nahrazeni stavajicich portalovych
stozaru, které maji krajni vodi€ 12 m od osy veni, za stozary typu Donau (Dunaj), které maji
krajni vodi¢ 14,5 m od osy vedeni. Vzhledem k tomu, Ze v souladu se sou¢asnou legislativou
bude vedeni 400 kV ochranné pasmo 20 m od krajniho vodice, bude tedy celkova Sifka
ochranného pasma (14,5+20) 34,5 m na rozdil od sou¢asného (12+25) 37 m. Vzhledem

k tomu, Ze po rekostrukci a zdvojeni pfedmétného vedeni dojde ke zmenseni jeho
ochranného pasma, povazujeme, Zze vymezeni zastavitelnych ploch B201 a P201 (tak jak
byly vymezeny v této zmé&né& UP) v koridoru TEE27 je mozné, a jejich omezovani jako
neddvodné.

5.2.2 Stabilizovana plocha bydleni

Schvalenym Navrhem obsahu zmény bylo poZadovano zruSeni navrhu rozsifeni komunikace
na pozemku parc.€. 165/2 za obci navazujici na zruSenou stavbu mostu 1/54 a s tim spojené
omezeni pro pozemky parc.€. 205 a 206 (plochy Dk). Vy3e uvedeny text Ize rovnéZ definovat
jako poZzadavek vypusténi navrhové plochy dopravy D3.

Plocha D3 byla vymezena jiz pfedchozim UPO (2006), a to pro Gcely rozsifeni
nedostate¢ného uliéniho profilu u prijezdniho Useku silnice 111/4199. Tento zamér nasledné

viivs

Ve stavajicim UP ve znéni jeho Zmény &. 1 (2017) doslo k tpravé koncepce dopravy na
krajskych silnicich. Usek silnice 111/4199 dot&eny plochou D3 je dle aktualni podoby (2021)
Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje zafazen do zbytnych useku silniéni sité, a
proto byl navrZzen k pfevedeni do sité mistnich komunikaci.

Z toho divodu plocha D3 pavodné uréend pro rozSifeni krajské silnice jizZ neméa opodstatnéni
a touto zménou se vypousti. Sou€asny uliéni profil je pro Ga€ely mistni komunikace

s minimalnim provozem (nap¥. zklidnéné) dostacujici. Plocha D3 je nahrazena
stabilizovanymi plochami Br — Bydleni v rodinnych domech a Zs — Sady, drobn& drzba,
zahrady, vinice, stejné jako zbyvajici ¢asti dotcenych parcel.
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VySe uvedené stabilizované plochy Br a Zs jsou zakresleny zejména do vykresu 2 Hlavni
vykres. Uvedena zména se projevila v kap. 4.1.2.1 Textové &asti — vyroku.

Pro vySe uvedené stabilizované plochy Br a Zs plati podminky vyuZiti stanovené jiz
pavodnim UP (viz kap. kap. 6 Textové &asti — vyroku Gzemniho planu). Vzhledem k tomu, ze
se jedna o stabilizované plochy, které jsou soucasti stavajiciho zastavéného stavebniho
pozemku, nejsou kladeny Zadné naroky na obsluhu dopravni, ani technickou infrastrukturou-

5.3 Uvedeni do souladu s aktualnimi pravnimi p  Fedpisy

Navrhem obsahu zmény bylo poZadovano uvedeni Uzemniho planu do souladu platnymi
predpisy. Jedna se konkrétné o:
* Novelu stavebniho z&kona, ve znéni zdkona €. 225/2017 Sb., ktery nabyl u€innosti
dne 1. 1. 2018.
« Provadéci vyhlaSku ke stavebnimu zakonu &. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaSka
€. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

9.5.1 Uvedeni do souladu s novelou stavebniho zakon a

Zakonem €. 225/2017 Sb., ktery nabyl a¢innosti dne 1. 1. 2018, byl novelizovan Stavebni
zakon (zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist). Z novely stavebniho zdkona
vyplyva pro Uzemni plan Nizkovice pozadavek na uvedeni dokumentace do souladu
zejména s § 2 odst. 8 a9 a § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Novela Stavebniho zakona ve vySe uvedenych odstavcich § 2 definuje soubor staveb a
stavbu hlavni souboru staveb. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan definuje plochy, nikoliv
stavby, nejevi se jako diivodné tento UP uvadét do souladu s vySe uvedenymi zakonnymi
ustanovenimi.

Stavebni zdkon ve znéni uvedené novely (tuéné) v 8 18, odst. 5 stanovi nasleduijici:

»V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
prfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pFfipojky a G ¢elové
komunikace , pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technické opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopl nkova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb p  Fipustna . Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z
ddvodu ve fejného zajmu vyslovné nevylucuje”.

Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, Ze uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni lze
Uzemné planovaci dokumentaci v nezastavéném uzemi vyloucit pouze z divodu vefejného
zajmu.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a

krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd se jiz ze své podstaty
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umistuji ve vefejném zajmu. Z divodu vefejného zajmu je tedy v nezastavéném Uzemi touto
dokumentaci vyloucit nelze.

U zbyvajicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni, a to pro zemédélstvi, lesnictvi, pfipojky a
Ucelové komunikace, a uvedené stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, je v pfipadé jejich vylouceni velmi obtizné prokazat
vefejny zjem. Vyloucit je Ize v pfipadé napf. vyslovného pozadavku vyplyvajiciho ze
stanoviska dotéeného organu.

Podstatné je, Ze vy3e citované ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zdkona nepfipousti
bydleni nebo pobytovou rekreaci, ktera by jako doplrikova funkce staveb v nezastavéném
Uzemi znehodnocovala krajinny raz.

Z uvedeného dlivodu novelizace § 18 odst. 5 nema vliv na tuto zménu UP.

9.5.2 Uvedeni do souladu s novelou provad éci vyhlaSky €. 500/2006 Sb.

Dne 29. 1. 2018 nabyla uginnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zdkonu €. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu. V souvislosti s novelizaci stavebniho zakona, novela této vyhlasky zejména ve své
pfiloze €. 7 upravuje obsah a strukturu tzemniho planu. Zadanim této zmény bylo
pozadovano uvést tento UP do souladu s uvedenym ustanovenim.

Prehled zmén pfilohy €. 7 uvedené vyhlasky:
Obsah a struktura textové ¢asti v odst. (1):

1. Do pism. c) se dopl nuje urbanistickd kompozice a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti .

Z duvodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 3 Textové ¢asti - vyroku.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédomé skladba vybranych prostorud, ¢asti urbannich
a krajinnych prvku za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztah,
napriklad pohledovych horizontt, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prahledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci. VySe uvedend cilevédoma skladba je jiz
obsazena v prvcich urbanistické koncepce, jako jsou napfiklad souvislé rozSifovani zastavby
Vv ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce podél stavajicich komunikacnich os vybihajicich do
krajiny (polnich cest). Harmonické vztah jsou zajistény zachovanim stavajici hladiny
zastavby a dalSi prostorovou regulaci, ktera je v souladu s podrobnosti tzemniho planu.
Vzhledem k velikosti obce a vySe popsanému charakteru venkovské zastavby, se
navrhovani konkrétnich prvkd jako napf. pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, prahledd, dominant v pfipadé tohoto Uzemniho planu jevi jako
samougelné, a je tim padem neodtvodnitelné. Uvedené prvky jiz obsahuje plvodni UP a
touto zménou zlstavaji respektovany. Zména UP tedy z tohoto diivodu neni potfebna.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

2. Do pism. d) se dopl fuje vymezeni ploch a koridor a pro ve fejnou infrastrukturu,
véetn é stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

14



UP Nizkovice, Zména €. 2 — B1. Odivodnéni — textova ¢ast, Studio Region, s.r.o., Brno  Leden 2021
Plochy pro vefejnou infrastrukturu jsou jiz v pvodnim UP obsazeny, touto zménou jsou
doplnény koridory pro vefejnou infrastrukturu.

Z divodu vySe uvedené zmény se dale méni nazev kapitoly 4 Textové ¢asti - vyroku.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

3. Do pism. e) se dopl fuji plochy zm én v krajin é a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti .

Z duvodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 5 Textové ¢asti - vyroku.

4. Vypousti se pism. j) Udaje—e—pe—etu%ﬂemnme—plana—a—pe—etu#,d@es—u%nem&
pipojenégrafické—&asti- a tento Udaj se uvadi na zav ér obsahu a struktury UP.

Z toho divodu se rusi kapitola 10 UP a tdaj o poctu listd UP a poc&tu vykresd k nému
pfipojené grafické Casti se uvadi pouze jako doplnéni na zaveér textove Casti zmeny a
nasledné se odpovidajicim zpusobem uvede do Uplného znéni UP.

5. Do odstavce (3) p Filohy se p Fesouva pism. k), které se tyka HI. m. Prahy.

Obsah a struktura textové ¢asti se v odst. (2) uvedené vyhlasky méni v nepodstatnych
detailech. Tyto kapitoly jsou souc€asti tzemniho planu pouze v pfipadé, Ze jsou ucelné.
Vzhledem k tomu, Ze ucelné nejsou, kapitolall se touto zménou bez nahrady vypousti.

Obsah a struktura grafické ¢asti v odst. (4):

1. Do pism. a) se dopl nuje do vykresu zakladniho ¢&lenéni vymezeni éasti Utzemniho
planu s prvky regula ¢éniho planu.

UP Nizkovice, ani tato jeho zména prvky regulacniho planu neobsahuje, vykres neni tieba
z tohoto davodu ménit.

2. Do pism. b) se dopl nuji do hlavniho vykresu plochy zmén v krajin é a Gzemni systém
ekologické stability.

Plochy zmén v krajiné a zemni systém ekologické stability jiz pavodni dokumentace
obsahuje. Z divodu legislativnich zmén neni tfeba vykres ménit.

5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

5.4.1 Doprava drazni

Neni pfedmétem zmény.
5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je touto zménou respektovana. Dopravni obsluha
jednotlivych ploch je popsana u ploch samotnych v kap. 5.2 ¢asti B1. Odivodnéni.
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5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci, na Uzemi obce nejsou Zadné zafizeni vefejné
lodni, ani letecké dopravy, ani nejsou poZadovana.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Nejsou touto zménou dotéena.

5.4.5 Zasobeni vodou

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.6 Odkanalizovani

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.7 Elektricka energie

Touto zménou je navrzen koridor pro vedeni elektrické energie:
» TEEZ27 Koridor pro vedeni ZVN 400 kV,

Jedna se o zdvojeni stavajiciho (jednoduchého) vedeni ZVN 400 kV. Tento zamér vychazi

z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem (viz kap. 1.1.2 Odivodnéni), jeho Sitka
odpovida rozsahu koridoru vymezenému ZUR, nebot neni k dispozici zadna podrobnégjsi
dokumentace, ktera by umoZznovala tyto koridory zpfesnit. Samotné ochranné pasmo elektro
energetického vedeni tzemni plan nestanovuje a bude v souladu s platnou obecné
zavaznou legislativou vymezeno v zavislosti na poloze krajniho vodi€e rekonstruovaného a
zdvojeného vedeni.

V tomto koridoru jsou touto zmé&nou vymezeny zastavitelné plochy B201 a P201. Jejich
odlGvodnéni (i ve vztahu ke krodoru TEE27) je uvedeno v kap. 5.2.1 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Uvedené zmény jsou zobrazeny zejména ve vykrese €. 4 Koncepce technické infrastruktury
— energetika a spoje a promitaji se do kap. 4.2.1 Textové ¢asti — vyroku.

Koncepce samotného zasobeni obce elektrickou energii (vedeni VN 22 KV, trafostanice, NN)
se touto zménou nemeéni. Zastavitelné plochy vymezené touto zménou nemaji zvIastni
naroky na zasobeni a budou obslouZzeny pfipojkami dle podrobnéjsi projektové
dokumentace.

5.4.8 Zasobeni plynem

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.9 Telekomunikace

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.
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5.4.10 Likvidace odpadu

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.

5.5 Koncepce uspo Fadani krajiny

Neni pfedmétem zmény.
5.6 Verejné prosp ésné stavby a opat reni

a) Verejné prosp é3né stavby, pro které Ize prava k pozemk am, a stavbam vyvlastnit
vymezené touto zm énou:

1. Koridor pro vedeni elektrické energie ZVN 400 kV;
Jedna se o verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury, pro stavbu vedeni elektrické
energie VVN. Koncepce zasobeni elektrickou energii je zddvodnéna v kapitole 9.4.7.

b) Asanace, které se tuto zm énou vypousti (rusi):

Asanace Casti obytného objektu na navsi pri vyusténi krajské silnice (€.p. 54).

Vzhledem k tomu, Ze pfilehly Usek stavajici krajské silnice 111/4199 je navrzen k prefazeni do
sité mistnich komunikaci, neni davod k rozsifeni ztzeného prijezdniho profilu komunikace a
s tim souvisejici asanaci pfilehlého rodinného domu.

Tyto zmény se projevily v kap. 7 Textové ¢asti — vyroku a vykrese 6 Vefejné prospésné
stavby a opatfeni (ktery rovnéz méni nazev).

5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

a) Zvlast é chran éna uzemi p Firody

Na Uzemi obce nejsou Zadna zvlasté chranéné uzemi pfirody, ani neni projednavan navrh
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. 3

Do Uzemi jizni Casti katastru obce (v€etné pfilehlé zastavby) zasahuje pfirodni park Zdanicky
les.

b) Vyznamné krajinné prvky

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky uréené zakonem 114/92 Sb.

Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:
» V8echny pozemky urené pro plnéni funkce lesa.
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« Udolni nivy.
e V38echny vodni toky.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pied poskozovanim a ni¢enim. VyuZivat je lze
pouze tak, aby nedoSlo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. VeSkeré

zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s prislusnym orgadnem ochrany pfirody.

Na Gzemi obce (dle Uzemné analytickych podkladu, Gplna aktualizace 2016) nejsou
organem ochrany pfirody registrovany zadné vyznamné krajinné prvky.

Touto dokumentaci nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na spravnim Gzemi obce se nachézeji nasleduijici objekty zapsané do Ustfedniho seznamu
nemovitych kulturnich pamétek. Jsou to:

e 47857/7-3735 Socha sv. Jana Nepomuckého.
Kulturni pamétky jsou touto dokumentaci respektovany.
Resené Gizemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nélezd. Pred zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci opravnéné k
provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném Gzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou
Archeologicky tstav AV CR Brno nebo mistné pFislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezt bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

5.7.3 Horninové prostfedi, geologie

Pavodnim UP ani touto dokumentaci nejsou na spravnim Gzemi obce vymezeny zadné
plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostl ani plochy pro jeho technické zajisténi. Na
Uzemi obce se nevztahuji Zadné limity vyplyvajici z horniho zakona.

Na Gzemi obce jsou evidovana sesuvna Uzemi, ktera nejsou touto zménou dotcena.

5.7.4 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nésledujicimi manipula¢nimi pasmy:
« Drobné vodni toky (vSechny na Uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Na Uzemi obce neni stanoveno zaplavové uzemi.

Zménou &. 2 UP vy3e uvedené limity vyuziti izemi nejsou dot&eny.

5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni tzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
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OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat zemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni 8 175 odst. 1zakona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a pFestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatora. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1zékona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni 8 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu) -
viz. mapovy podklad, UAP - jev 82. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém
Uzemi feSeném pfedloZenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v
terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmeény letist vSech druh(
véetné zafizeni z di vodu ochrany zajmi'l vojenského letectva a stavby dopravni
infrastruktury z divod u ochrany zajmU vojenské dopravy jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119).

5.7.6 Civilni ochrana

V rédmci zabezpec€eni vody pro haSeni (829 odst. 1) pism. k) zadkona &. 133/1985 Sbh., o
pozéarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), veetné dostateénych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroju
poZarni vody.

Upravy dopravni sit& musi mimo jiné odpovidat pozadavkam na zajisténi pfijezdu a pFistupu

techniky a jednotek integrovaného zachranneého systéemu, vCetné jednotek hasicskych
zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

6. Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot feby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni U €éelného vyuziti zastav éného Uzemi

Na Uuzemi obce NiZkovice bylo touto zménou aktualizovano zastavéné uzemi (viz 5.1
Oddvodnéni).

Dle terénniho Setfeni a Udaji v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1

Odlvodnéni) bylo zjiSténo, Ze zastavéné Uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk.
VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
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jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadovéa zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni bylo zjisténo nékolik proluk (napf. zahrady v pferuseni
zastavby). Dale jsou v zastavéném Uzemi vnitrobloky nebo dalsi pozemky (vétSinou
zemédélské), bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou

k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné Uzemi dale tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a rizné zelené, které z riznych divodd nejsou vhodné k zastavbé
(at uz kvali zajisténi vefejného pfistupu nebo pro jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako
bfehové nebo liniové zeleng).

6.2 Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v tzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s 8 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.”).

Od pofizeni pfedchozi zmény &. 1 UP probihala pomérné objemna vystavba staveb bydleni,
zejména v zastavitelné ploSe B101, ktera je vyuzita cca z 50 % a bylo v ni umisténo od té
doby 15 RD. Vzhledem ktéto skuteCnosti se jedind zastavitelna plochy bydleni B201
vymezena touto zménou o kapacité cca 3 RD a vymérfe 0,27 ha je oduvodnitelna. Plocha
P201 je vymezena z davodu obsluhy plochy B201.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Gzemi, v éetné souladu s Gzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Touto zménou nejsou navrhovany Zzadné zmény, které by mély vliv na vyuzivani tzemi
z hlediska SirSich vztahl, kromé téch, které vyplyvaji z uizemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR JmK).

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 ¢asti B1.
Oduvodnéni.

8. Vyhodnoceni spln éni poZzadavku Navrhu obsahu zm ény

A) Obsah zm ény

Zména ¢. 2 UP Nizkovice obsahuje tyto dilci zmény:
1. Zména funkéniho vyuZiti pozemka parc.¢.: 882/1, 882/2, 882/3, 883, 884 a 885 na plochy
rodinného bydleni
Respektovano, viz kap. 5.2.1
2. ZruSeni navrhu rozSifeni komunikace na pozemku parc.¢. 165/2 za obci navazujici na
zruSenou stavbu mostu /54 a s tim spojené omezeni pro pozemky parc.¢. 205 a 206 (plochy

DK)

Respektovano, viz kap. 5.2.2
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9. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly souc€éasti zasad Gzemniho rozvoje.

10. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p adni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

10.1 Zabor zem édélského p tdniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu, ktera upravuje v ust.:

« 8 3 pfedmét vyhodnoceni dusledk tzemniho planu,

« 8§ 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feSeni,

+ 8§ 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dasledkd pfi pofizovani
a zpracovani zemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v tzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti fepafské. Z hlediska zpusobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznacné dominantni. Jsou situovany
predevsim na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochéach.
pozemcich ohroZzenych vodni erozi (zejména nad vsi, kde je pfimo ohroZena z4stavba) a

v blizkosti vodnich tokl (NiZzkovického potoka a ve Vazanském Zlebu). Tyto hony o velikosti i
nékolika desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohroZeni vétrem a
pFivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi¢inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska
praktického znemoznuji priichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli pfi silnici do
Kobefic. Cast zahrad v souéasné zastavéném (zemi obce jsou souéasti obytné funkce.

vvvvvv

Vazanskym Zlebem.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského ptdniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:
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1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka  charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky

pudniho profilu a viahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy.

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znézornény v grafické pfiloze
v mapé €. 7, méf. 1 : 5 000. V sou€asné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich ptdnich jednotek:

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné té7ké s pfevazné pfiznivym vodnim
rezimem

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké pudy,
avSak lehéi s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vysSi svaZitosti, stfedné tézke.

10
Hnédozemé(typické, Cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézkée
s vétSi spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézke, se Stérkem, s dobrymi vidhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
pfevihéené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézké az velmi téZké, mélo vodopropustné.

41
Svazité pudy (nad 129 na vSech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich viAhové poméry jsou zavislé na sraZzkach.

58
Nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, viAhové poméry méné
pFiznivé, po odvodnéni pfiznive.

Na zvinéné vrchoviné v severni ¢asti katastru jsou jednoznacné dominantni éernozeme,

misty prostfidané rendziny, ve vysSich polohach se vyskytuji hnédozemé, udolich nivni
pudy. Pomérné velkou plochu zabiraji pldy svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského ptdniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) pfislusné tfidy ochrany ZPF.
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V Uzemnim planu obce budou posuzovany zejména pudy v okoli sou¢asné zastavéného
Uzemi obce, kde mlZze dojit k zaboru ZPF.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany:

BPEJ TFida ochrany ZPF
2.01.00 | I.
2.01.10 | Il
2.08.10 | Il.
2.58.00 | Il.
3.10.10 | Il.
2.06.10 | IIL.
2.08.50 | IV.
2.19.51 | IV.
2.20.14 | IV.
3.08.50 | IV.
2.20.54 | V.
2.41.77 | V.
2.41.99 | V.

Vysoce chranéné pudy jsou situovany v udoli mistniho potoka a na plochych hibetech

v severni ¢asti katastru. Na svazitych expozicich v jizni ¢asti katastru jsou pudy s nizS§im
stupném ochrany. Ochrana ZPF je vyraznym limitem pro ploSny rozvoj zastavéného Gzemi
hlavné v severnim sméru.

10.1.4 Zavlahy, odvodn éni, stavby k ochran é pozemku p fed erozni
¢innosti

Odvodnéni jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pomérné malou rozlohou. Jedna se zejména o
lokality v udoli Nizkovického potoka — pod zastavénym Uzemim, ve Vazanském zlebu a

v Udoli nad hfistém. Odvodnéni se souCasné zastavéného Uzemi dotykaji pouze okrajové a
nejsou vyraznym limitem pro plosny rozvoj sidla.

Odvodnéného Uzemi se navrZzené zabory nedotykaiji.

10.1.5 Vyhodnoceni zabor 0 ZPF

a) Plochy:

Lokalita B201 — bydleni. Plocha se nachazi na jihovychodnim obvodu zastavby, podél polni
cesty vybihajici do krajiny. V sou¢asné dobé se jedna pfevazné o zahrady a dalsi mensi
parcely zemédélské pudy (zdhumenky), které slouzi k drobné zemédélské produkci uréené
pro spotfebu viastnik( pozemkdu. Plocha nema z hlediska zemédélské produkce témeér zadny
vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu

nachazejici se v navazujicich plochach zastavéného Gzemi prostfednictvim plochy P201.

Lokalita P101 — vefejné prostranstvi. Vyhlaska 501/2006 Sb. (ve znéni pozdéjSich pfedpist)
v 8 22 stanovi, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupriujici pozemek rodinného
domu je 8 m. Z toho divodu je touto zménou navrzena zastavitelnd plocha P201, ktera bude
obsahovat pozemni komunikaci zpfistupriujici plochu B201. Plocha P201 se mlze realizovat
postupné, tak jak probiha vystavba na plose B101 (vZzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se
umistuje budova).
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b) Koridory:

Koridor TEE27 - technicka infrastruktura. Zaméry verejné technické infrastruktury, které
tvofi nadzemni elektricka — nebyly hodnoceny jako zaméry vyvolavajici zabor ZPF. V
pripadé této technické infrastruktury se jedna o dopady minimalniho ploSného rozsahu (napf.
stozarova mista elektrickych vedeni, ktera dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 1 a 2 zkona €.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nejsou predmétem souhlasu s odnétim ze ZPF).

Tab. 10.1.2.: Plochy z&bortl ZPF navrzené zménou &. 2 UP:

Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra Odhad vym éry Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry | zabort zaboru, na které odvodn éni, |podle ust. §3
plochy (ha) podle t Fid bude provedena ani stavby odst. 1
ochrany rekultivace na k ochran & pism.g)
(ha) zemédélskou p Gdu | pozemku
V.
B201 Bydleni 0,27 0,27 0 NE NE
Celkem | Bydleni 0,27 0,27 0 NE NE
P201 | Vefejna 0,01" 0,01 0 NE NE
prostranstvi
Celkem | Verejna 0,01 0,01 0 NE NE
prostranstvi
Celkem 0,28 0,28 0 NE NE

¢) Udaje o dot &eni sité uéelovych komunikaci slouZicich k obhospoda  fovani
zemédélskych a lesnich pozemk U a sité polnich cest navrhovanym feSenim:

Sit t€elovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest navrhovanym feSenim neni dot€ena. Pouze je navrZzeno prodlouzZeni mistni
komunikace v trase stavajici polni cesty a rovnéz vypusténi ucelové komunikace vymezené
pavodnim UP vedouci pfes plochu B201, ktera v terénu fyzicky neexistuje, a neni takto
vedena ani v katastru nemovitosti.

VSechny ostatni G&elové komunikace v krajiné a vybihajici do krajiny jsou timto UP

respektovany.

10.1.6 Etapizace zabor U ZPF

Etapizace neni ucelna.

10.1.7 Zdavodn éni zvoleného FeSeni

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyvd ze zjiSténych potfeb v uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi poZzadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho z&kona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi“).

Prokéazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 6.2 OdGvodnéni.

Zdivodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodné;jsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

! Jedna se o vyméru dotéeného ZPF, samotnéa plocha P201 zasahujici i do ostatnich ploch je vétsi
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a) zduvodnéni navrzeného FeSeni v€etné vyhodnoceni dodrZzeni zadsad ploSné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zadsady ochrany
zemédélského pldniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdGvodnéni

b)

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plo3né ochrany zem

obsahuje srovnani variant,

prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemeédélské pldy 1. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu podle § 4

odst. 3 zakona, nejedné-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zdkona.

édélského p tdniho fondu

Zastavitelné plochy nemaji z hlediska plosné ochrany zemédélské pudy témér zadny
vyznam:
Plochy se nachazeji na obvodu zastavby, tedy na okraji zemédélské pudy a jejich

vymezeni neni pro hospodareni na zbylych plochach ZPF omezuijici.

V8echny polni cesty a ostatni komunikacni osy vedouci do krajiny (kromé vyse
uvedenych) jsou zachovany.

b) prokazani vyrazn é prevaZzujiciho ve Fejného zajmu u zaboru zem édélské p ady 1. a ll.
tFidy ochrany

K z&boru zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany nedochazi.

10.2 Z&bor lesnich pozemk G

a) Plochy:

Nejsou navrzeny.

b) Koridory:

Koridor TEE27 — koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV (vice viz 5.4.7 Casti
B1. Oduvodnéni). Jedna se o koridor, ve kterém bude umisténa hlavni stavba a vedlejsi
stavby, zafizeni a opatfeni, ktery je vymezen v Sifce 300 m (v souladu se Zasadami
tzemniho rozvoje JmK (ZUR). Ke skute¢nému zaboru PUPFL dojde v3ak v pruhu Sirokém
70 m nachazejici se v ose koridoru (dle kvalifikovaného odhadu — viz kap. K.1. OdGvodnéni

ZUR).
Tvab. 10.1.3.:, Plochy zabor(i PUPFL navrien’é zménou &. 2 UP:
C.pl Ucel zaboru | Vymeér | ZUO | kultura
a
(ha)
TEE27 | Technicka 0,35
infrastruktura
Zabory 0,35
celkem

11. Postup p Fi poFizeni zmény
Bude dopInéno pofizovatelem.

12. Rozhodnuti o namitkach
Bude doplInéno pofizovatelem.
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13. Vyhodnoceni p fipominek
Bude dopInéno pofizovatelem.

Zavér

Grafickou ¢ast odUdvodnéni tvofi tyto vykresy:

01 - Sirsi vztahy 1 : 25000
02 - Koordina¢ni vykres 1 : 5000
03 - Koordina¢ni vykres — vyiez 1:2000
04 - Vykres zaboru padniho fondu 1 : 5000
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