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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &.1 UP bylo aktualizovano zastavéné zemi k 28.2.2018.a je vyznageno ve vykresech Gzemniho planu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje lzemi obce Saratice stanovuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek tak, aby byl
zabezpec€en soulad v3ech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gizemi, a to s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi a
zejména udrzeni kvality Zivotniho prostfedi pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel obce.

V zastavitelném tzemi

e vytvofenim podminek pro zajisténi optimalnich moznosti pro rozvoj hlavni funkce obce — bydleni, vrozsahu
odpovidajicim potfebam obce s ohledem na jeji polohu mimo rozvojovou oblast a rozvojové osy JM kraje, ndvrhem
ploch pro bydleni s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu,

o usmérnénim podminek pro podnikéni ve stavajicich nedokonéenych aredlech, vytvofenim podminek pro kratkodobou
rekreaci, sportovni a rekreacni vyZiti, cykloturistiku, zakladni ob&anskou vybavenost a sluzby, pro stabilizaci mladsiho
obyvatelstva v obci,

e doplnénim systému dopravni obsluhy a technické infrastruktury (zejména odkanalizovani a ¢&isténi odpadnich vod),
usmérnénim vlivu pfivalovych destovych vod na tzemi), podporou vyuZiti netradiCnich zdroji energie,

* doplnénim ploch zelené kolem stavajicich smiSenych vyrobnich ploch a u v8ech navrzenych lokalit pro bydleni a
vefejna prostranstvi,

*  doplnénim sité mistnich a u¢elovych komunikaci postupné v rdmci nové vystavby a prestavby tzemi,

¢ navrZenim komplexniho rozvoje Uzemi v souladu nejen se zajmy obyvatel obce, ale i v souladu se zajmy statu,

V nezastavitelném uzemi

e zemédélsky intenzivné vyuZivané plochy doplnit ve svaZitém Uzemi o protierozni opatfeni,

«  doplnit stavajici a navrzeny Gzemni systém ekologické stability krajiny (USES) zejména v mistech vyrazné piidni eroze,

e zachovat a umoznit vraceni do plivodnich ploch maloplo3né hospodareni v krajing, zviasté na mistech nevhodnych pro
velkoplo3né hospodafeni, v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, s vylouCenim volnych staveb v krajiné,

» revitalizovat kromé feky Litavy také MileSovicky a Otnicky potok,
Hlavni zasady rozvoje obce

Rozvoj funkce bydleni

- pro obytnou vystavbu rodinnych domd nejdfive vyuZivat, pokud je to mozné zastavéné Gzemi, proluky, nebo plochy
nevyuzivanych staveb na zdhumenich cestach,

- ve stavajici zastavbé zachovat charakter nizkopodlazni zastavby rodinnych domd, v lokalité Slunna navazat
pfechodem formou kombinovaného bydleni nizkopodlazni zastavby rodinnych doml na stavajici zastavbu a volnou
krajinu,

Rozvoj funkce obéanské vybavenosti , vefejnych prostortl a zelené v zastavéném Uzemi

- vyuzivat stavajici obCanskou vybavenost, v ndvaznosti na nové plochy bydleni v lokalité Slunna pfipravit pfemisténi
matefské Skoly

- umoznit rozvoj novych vefejnych prostranstvi a propojeni jednotlivych &asti obce, umoznit pohyb obyvatel mimo
dopravni komunikace, hlavné pratah komunikace II.tF. obci, zpfistupnit cesty do volné krajiny. Dopravni plochy pro
parkovani aut fesit na vhodnych plochach pfi postupné vystavbé a obnové vefejnych prostranstvi obce.

- revitalizovat plochy kolem Muténického potoka jako zakladni smér a soustiedéni kratkodobé rekreace



Saratice, Gzemni plan, Gplné znéni po zméné &.1 Textova ¢ast

SmiSené vyrobni plochy

- nerozSifovat plodné vyrobni a podnikatelské aktivity v arealu smiSené vyroby, vyuzit a obnovit vnitfni uspofadani a
podil izolaéni zelené uvnitf vyrobnich ploch .

Dopravni a technické infrastruktura

- realizovat v obci kanalizaci podle dokumentace a stavebniho povoleni, dopravné technickou infrastrukturu pro nové
plochy i rekonstrukce a Upravy stavajici sité v obci. Zachovat vefejnou pfistupnost vSech komunikaci obci.

- respektovat rezervu pielozku silnice 11/416

- respektovat rezervu pro koridor el.vedeni VVN - soubézné s VVN 518

2.2, KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.21. OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu hodnot tzemi:

UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SiDLA

Jedna se o prostory s geniem loci, které jsou upominkou na historicky vyvoj obce a které jsou dokladem zachované
urbanistické struktury. Jedna se o tyto prostory:

—  ubanisticky exponovany prostor navsi Saratice, ktera je centralnim prostorem obce — pivodni zastavba selskych
usedlosti, obracenych do osmickové navsi, s plvodni parcelaci a zachovanou pudorysnou strukturou usporadani
zastavby, prostiedi vyZadujici ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot izemi

- zéstavba kolem ulic Kavridnov a Chaloupky
podminky ochrany hodnot:

- ve vymezeném Uzemi nebudou provadény &innosti, které by narusily kulturni hodnoty uzemi. VeSkeré déje, ¢innosti a
zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho charakteru prostfedi.

— v prostoru ulic Naves, Kavridvov a Chaloupky, v pfipadech rekonstrukce, nové zastavby proluk po zaniklych objektech,
je Zadouci respektovat plvodni objemy a vysky stavebnich prvkil a zejména uliéni ¢aru, vhodnou formou i v mistech,
kde tato byla poruSena. U starSi historické zastavby pfi rekonstrukcich se doporuéuje vyuzit architektonickych prvka,
tvaroslovi, kterymi bude citlivé a pfiméfené respektovan charakter a méfitko dochované zastavby obce, pfednostné
budou pouzity tradi¢ni materialy, budou pouzivany tlumené barevné odstiny fasad a venkovnich prvk( s vylouéenim
pastelovych a vyraznych tond apod.

- Uprava prostoru bude provadéna pfiméfené k tradiCni zastavbé a mistné obvyklou vegetaci

DOMINANTY URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Jedna se o architektonické dominanty, které umocriuji a komponuji prostor sidla a uplatfiuji se pfi dalkovych pohledech, ale i
v pohledech uvnitf sidla. V Saraticich je hlavni dominantou kostel v novoromanském slohu na navsi (p.¢.1) kostel sv.Michala
se sochou sv.J.Nepomuckého NKP 2193 na severnim naroZi, a plochou kolem kostela se vzrostiou zeleni. Ve volné krajiné
je impozantni lokalni dominantou, mohylnik Kopecek NKP 2192.

podminky ochrany hodnot:

- respektovat, nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostiedi a estetické
pusobeni v prostoru obce a narusit jejich harmonickou funkci orientaéniho sméru a dominanty obce

- respektovat nejblizsi okoli dominanty , jako pasmo ochrany kulturniho prostfedi

Civilizaéni dominanty mistniho vyznamu:

*  Kkostel s v&Zi

e mistni fara u kostela pop.¢is.1 a obecni Gfad pop.€is.83 v centru obce

» lokalita mohylnik ,, Kopecek , pamatka dvou kultur (z doby stéhovani narodu a slovanské pohfebisté)
*  budova obecniho Ufadu
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VYZNAMNA DROBNA ARCHITEKTURA - PAMATNA MiSTA

Jedna se o drobné, pievazné sakralni stavby (pomniky, kfize, sochy, bozi muka, pamétni desky), které nejsou kulturnimi
pamatkami chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce.

podminky ochrany hodnot:
- podporovat prvky pfispivajici k jejich zd(raznéni zpfistupnéni ( napfiklad vysadba solitérni zelené, zpevnéné plochy )

— vokoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zé{méry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a
estetické pusobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného tzemi nesmi byt naruSeny nebo zniceny tyto drobné
sakralni stavby ani pfistupové cesty k témto stavbam.

- jejich pfemisténi je pfipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruSeni hodnoty stavby, t.j. jejiho plsobeni
v sidle nebo krajiné

ARCHITEKTONICKY A HISTORICKY CENNE STAVBY

Jedné se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou estetickou hodnotu, jedna se
zejména o nejstarsi staveni na navsi, ktera si zachovala pivodni vzhled a uspofadani stavby .

podminky ochrany hodnot:

- objekty vramci moznosti zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objektd, vySkovou hladinu
zastavby, pldorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar §titd, proporce okennich a dvefnich otvor( a vrat s pouzitim
tradinich materiall apod.; nepfipustit vSak vystavbu replik ¢i historizujicich napodobenin v pfipadech, kdy objekty,
nebo jejich podstatné &asti, budou muset byt ze statickych ddvod strzeny

- pifi provadénych dosadbach zelené upfednostriovat listnaté dfeviny, které svym charakterem do obce patfi

Architektonicky a historicky vyznamné stavby:
e Kostel
¢ budova fary
e zakladni Skola
e budova obecniho Gfadu

Prostorové podminky ochrany a rozvoje urbanistické struktury obce :
Pro zachovani urbanistickych hodnot struktury obce budou respektovany:
0 hlavni urbanisticka osa — vymezena hlavnim a vyznamnym vefejnym prostorem ulic Naves
o vedlejSi urbanisticka osa — vymezena plvodni navsi, Kavrianov, orientovanou kolmo k hlavni ose
0 vyznamné plochy zelené — vytvarejici zakladni kostru vefejné zelené v obci na ndvsi a kolem hibitova
0

harmonie prostfedi s osidlenim, ochrana zakladniho krajinného rdmce dopinéného zeleni, liniemi biehovych
porost podél tfi vodnich tokd, véetné prolinani krajinné sidelni zelené, koordinované s Gzemnim systémem
ekologické stability

0 venkovsky charakter obce s pfevazujici rodinnou zastavbou

0 charakter terénnich pfirodnich horizontd, obklopujicich obec ze severovychodni strany (nesmi se odlesnit, trvale
vykécet vzrostla zelef)

0 plsobeni pozitivnich civilizacnich dominant v obrazu obce — kostel

0 rozhledy z vyznamnych vyhlidkovych bodl a scenerickych cest — vyznamny vyhlidkovy bod na severovychodnim
okraji katastru s vyhledem na obec

o0 plochy ekologicky hodnotné pro zachovani ekologické stability — drobné lesni enklavy v zemédélské krajiné
0 kvalita vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené pfedevsim v Gizemi sociélnich kontaktt — naves

0 pohoda bydleni — mimo plochy, zasazené nadmérnym hlukem a imisemi z dopravy
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podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a péSi trasy (navrh péSich a cyklistickych tras)
opatfeni proti mistnim zaplavam

pfi realizaci zastavitelnych ploch a pfestavbé, vytvafet vefejna prostranstvi s maximalnim podilem sidelni vefejné
zelené, s ohledem na maly podil pfirodnich prvkd v intenzivni uliéni zastavbé

pro novou vystavbu, nebo prestavbu v zadni ¢asti pozemk( navsi, respektovat hmoty a proporce sousednich
objekt, vySkovou hladinu, ptidorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar §titl. V pfipadé, ze prostorové podminky
neumozriuiji dodrZeni obecné technickych podminek, je nutno jednotlivé pfipady posuzovat individuainé.

Pro zmény vyuziti Uzemi a prestavbu budou pro rozvoj hodnot respektovany podminky:

(0]

2.2.2.

nova zastavba bude respektovat plvodni vyskovou zonaci z dlivodu ochrany obrazu obce (pokud je navrzena
v dopliiujicich podminkach vyuZiti Uzemi), u stavajici zastavby zohlednit vySkovou zonaci okoli

prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich
zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. Na
okraji zastavéného Uzemi bude dodrzena pievaZzujici pfizemni, (v opodstatnénych pfipadech dvoupodlazni)
zastavba rodinnych domd s citlivou ndvaznosti na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter
mistniho prostoru a vnimani zastavby z okoli .

neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v pozemcich stavajicich rodinnych domi mimo uliéni ¢aru, bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

v8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny vefejnou zeleni,
rozsah bude upfesnén podrobné;jsi dokumentaci

revitalizovat Uzemi stavajiciho arealu podnikatelskych aktivit a za¢lenit do obrazu obce, s prostorovym uzavienim.
a dokoncenim zemniho valu se vzrostlou zeleni, oddélujici plochy areélu od stavajicich obytnych ploch
v jihovychodni ¢asti obce.

pfi dostavbé v centralni ¢asti obce, zachovavat prostorové navaznosti, dominanci v hierarchii budov a prostor
kolem kostela, za $kolou, pfed obecnim Ufadem a tyto vazby a vztahy podporovat i v ostatnich ¢astech obce

OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT UZEMi

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu hodnoty nezastavéného tzemi .

EKOLOGICKY CENNA UZEMi, LOKALITY S VYSKYTEM ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU

Uzemni plan takové nové plochy nenavrhuje.

2.2.3.

OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMINEK A ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Celkovy stav iivptniho prostfedi je dobry, neni zde riziko ohroZeni ze zadného velkého zdroje zneliSténi. Jako dilCi
problémy jsou v UP fedeny zejména:

» zasady ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi podél silnice 11/416

* systém odkanalizovani a &idténi odpadnich vod (viz. kap. 4.2.2. Vodni hospodarstvi)

2.2.3.1. Podminky ochrany proti hluku a zne€isténi ovzdusi

Resené zemi neni zasazeno vyznamnymi bodovymi zdroji hluku, ale viivem provozu na pritahu silnice 11/416 obci. Plocha
koridoru, Uzemni rezervy pro pfeloZku silnice, by byla FfeSenim pro sniZzeni hluku a znecidténi ovzduSi. Obec je
plynofikovana, proto zde neni dlivod pro vyrazné znec€isténi ovzdusi lokalnim vytapénim.

Realizaci ndvrhu tzemniho planu by nemélo dojit ke zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi, ale pfi dodrZeni stanovenych zasad
by mélo dojit ke zlepSeni:

< hranice negativniho vlivu hluku z dopravy — podél silnice 11/416 neni stanovena , vlivy hluku z dopravy zasahuiji cely
uliéni prostor, kterym doprava prochazi a je proto nutné protihlukovymi stavebnimi Gpravami chranit stavajici zastavbu,
dvojitym-trojitym zasklenim oken, odhlu¢iujicimi Upravami na fasadach, zeleni apod.
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Zasady pro vyuzivani Uzemi:

e vUzemi negativnich vliv, vymezeném limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro bydleni a stavby pro
ob&anské vybaveni, typu staveb pro Géely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni a socialni uéely a funkéné
obdobné stavby, véetné chranéného venkovniho prostoru, tj. 2 m okolo staveb

V pfipadé, Ze nelze vySe uvedené limity negativnich vlivi dodrzet, plati:

» navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych pfedpoklddanou zvySenou hygienickou zatéZi ( hlukem, prachem ...)
mUze byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou z&téZ a v8echny zjisténé negativni vlivy (napfiklad, v ploe zatiZzené hlukem je mozné bydleni pokud
se prokaZze, ze hlukova z&téZ je odstranéna &i nepfekracuje hygienické limity z hlediska hluku)

« hranice negativniho vlivu zne¢isténi ovzdusi

0 péasmo ochrany prostiedi kolem COV ( je navrzeno 50m od stfedu plochy). Cistirna odpadnich vod bude
umisténa na jiznim bfehu Litavy a bude v dostate&né vzdalenosti cca 175 m od navrhované obytné zéstavby.

o Pasmo hygienické ochrany kolem zemédglského arealu ZEV Saratice bylo navrzeno jako ochranné pasmo
limitni pro negativni vlivy vi¢i nejblizsi obytné zastavbé.

0 Zdroje zneCisténi ovzduSi zprovozu a technologii (kominy) jsou pribézné sledovany a nepfekracuji
stanovené limity.

Zasady pro vyuZivani Gzemi:

e vUzemi negativnich vlivl, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro bydleni, dale stavby pro
ob&anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni a socialni ucely a funkéné
obdobné stavby vcetné chranéného venkovniho prostoru, tj. 2 m okolo staveb

V pfipadé, Ze nelze vySe uvedené limity negativnich vlivi dodrzet, plati:

» navrhované funkéni vyuZiti ploch dotcenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf. zapachem), mize
byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou zatéZ a vdechny zjisténé negativni vlivy (napfiklad bydleni je mozné, pokud se prokaze, Ze zatéz je
odstranéna ¢i nepfekraCuje hygienické limity)

3. URBANISTICKA KONCEPCE, yYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce rozvoje obce Saratice vychézi z prirodnich podminek Gzemi, umisténém na stfetu ti typ( krajiny:

1 krajina Siroké nivy, kterou si vymezoval dfive bohaté meandrujici, dnes regulovany pro rekultivaci vhodny pfimy tok Litavy,
2.krajina ploSin a pahorkatin ze severovychodu, vystavovand pfivalovym vodadm po velkych destich

3.krajina rovinna s dvéma potucky CistéjSich vod, MileSovickym a Otnickym potokem protékajicimi obci.

Urbanisticka koncepce navazuje na rostlou sidelni strukturu s rozdilnym historickym vyvojem, pfevazné utvarfenou a
korespondujici s navsi pavodnich obci Saratice a Kavrianov, ktera byla zalozena v dostateéné vzdalenosti od meandrujici
ficky Litavy. Postupné se urbanizované uzemi rozsifilo do ploch po obvodé historické zastavby s vyuzitim zahumennich
cest. Zastavba na severni strané se dostala tésné k toku Litavy, ktera také ovliviiuje severovychodni a jihozapadni rozvoj
obce, ktery se omezil na vyuziti Uzemi obestavénim cest. Zastavéni obce svou kompaktnosti a objemovymi parametry
respektovalo krajinu a jeji charakter.

V poslednim obdobi se obec rozvijela drobnou dostavbou na JV strané, mezi rodinnymi domy a bytovou zastavbou. Pro
rozvoj se vyuzivalo zahumenni cesty, po jejimz obvodu se zastavba rozsifovala, mnohde nevhodnym zpGsobem ( napf.
zménou méfitka, strukturou zastavby).

Obec mize ve vazbé na bytové domy a komunikacni systém dale rozvijet bydleni, které vytvofi s nizSi zastavbou
harmonicky pfechod do volné krajiny. Pfed novou vystavbou na volnych plochach se upfednostriuje pfestavba a dostavba
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proluk, regenerace a modernizace stavajiciho stavebniho fondu a nové zastavba na plochéch, pfimo navazujicich na
zastavéné lzemi.

Jihozapadni a severovychodni okraje obce jsou vhodné pro drobnou dostavbu, rozsah je limitovan fekou Litavou. Rozvoj
jihozédpadnim smérem je umisténim dCistirny odpadnich vod omezeny jen na dokonCeni oboustranného zastavéni
v prodlouzené ulici Kotr€. V severovychodnim sméru je rozsah limitovan zaplavovym Gzemim Litavy pro Q1. a rezervou
koridoru pro prelozku silnice 11/416 v k.0. Saratice. Proto v tomto prostoru navrzené bydleni zpfesni Gizemni studie.

DoplInéni zastavby obce zjihu je limitovano volnou otevienou zemédélskou krajinou a kvalitnim zemédélskym pldnim
fondem l.a Il.tfidy ochrany a je vymezeno okrajem z&stavby ulice Kavrianov, hranici vedenou soubé&Znou s ulici Slunnd, do
hloubky cca 100 — 150m.

V celém FfeSeném Uzemi chybi vefejna zelen a rekreaéni, kazdodenné vyuZitelné plochy, které je nutné doplnit. Na
stavajicich a novych plochach vefejnych prostranstvi a zelené, nebudou vymezované odstavné plochy pro auta, které budou
feSeny jen na plochach stavebnich a plochach pro dopravu.

Uzemi obce je z pfevazné &asti zem&délsky intenzivné vyuzivané, s arealem vhodné umisténym mimo obytné Gzemi,
s moznosti dalSiho rozvoje, a cilové soustfedéni podnikatelskych ¢innosti obce. Obnovenim plvodni funkce zemédélské
krajiny by se mélo zabranit pidni erozi a proto je tfeba zachovat a regenerovat vechny plochy pdvodnich krajinnych prvki
s posilenim pGvodnich historickych polnich cest, remizl, svodnic, mezi apod., patrnych z historickych a leteckych map a
zfetelnych projeva v krajiné napfiklad po vétSich destich apod..

Prioritni je ochrana obrazu sidvla uvnitf, pfi rozvoji zastavéného Uzemi i ochrana harmonického vztahu v kontextu okolni
krajiny i vzdalenym horizontim Slapanické pahorkatiny. Kvalitni zemédélsky pdni fond bude nadale omezovat rozvoj Uzemi
z jihovychodni strany.

Plochy pro bydleni v obci jsou stabilizovany a navrzené rozvojové plochy v Uzemi respektuji charakter osidleni a strukturu
dlouhodobé utvafenych vefejnych prostranstvi.

Plochy pro sport jsou stabilizované s moznosti rozvoje podél veejné pfistupnych ploch a pfirodnich prvku.
Jsou stabilizovana viechna stavajici zafizeni obCanského vybaveni.

Vyuziti Uzemi v bezprostfedni navaznosti na stfedisko zemédélské vyroby je navrzeno jeho rezerva pro nové dalsi
podnikatelské aktivity.

Koncepce umozni realizaci hlavnich koncepénich zasad:

 piitazliva obec
cil:  kultivovat harmonii uvnitf v prostoru pdvodnich zahumennich cest a po obvodé osidleni s pfechodem do krajiny,
vytvaret Uzemné technické podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi a posileni funkce obce v oblasti kratkodobé
rekreace a sportu .

navrZzena koncepce: rozsifeni sportovné rekreaénich ploch a parkové upravenych ploch k odpo€inku a relaxaci, détské hristé
v prostoru Slunna. Zlep3eni trasy cyklostezky 5101 vedené podél Litavy a revitalizaci hlavnich vefejnych prostranstvi,
ktera jsou vizitkou obce, pro aktivity, kterymi obec usiluje o zvySeni pfitazlivosti. Obec se mlZe stat pfijemnou
zastavkou na cyklistickych a turistickych trasach, které obci prochézeji.

 kvalita Zivotniho prostredi
cil:  zachovat kvalitni Zivotni prostfedi, vytvafet uzemné technické podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni a vefejné zelené

navrZzena koncepce: pfiméfenym rozsahem rozvojovych ploch hlavné pro bydleni, danych limity vyuZiti Gzemi a ochranou
hodnot uzemi, snizovanim exhalaci a emisi z dopravy vysadbou izolaéni zelen& podél silnic a realizaci navrzenych
Uprav v silniéni dopravé, bude zajisténa podminka zdravého vyvoje obce

e prosperujici obec
cil:  pro budouci prosperitu obce je dllezité zajistit rozvoj pracovnich pfilezitosti, tzn. rozvijet uzemné technické podminky
pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti

navrzena koncepce: navrh obytnych ploch umozZrfiuje drobnou podnikatelskou €innost v rodinném domé a na pozemku
k nému nélezejicimu v rozsahu, ktery je pfipustny podminkami pro vyuziti Uzemi tak, aby se pfimo v misté bydlisté
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zamezilo odlivu obyvatelstva a pfispélo k jeho stabilizaci. U vyrobnich ploch s nezavadnou vyrobou je umoZnéno
doplnit podnikatelské aktivity v ramci podnikatelského a zeméd&lského arealu.

fungujici obec

cil:  pro spokojeny Zivot zajistit dostate€nou technickou infrastrukturu, zejména dofeSit Cisténi a likvidaci odpadnich vod a
bezpe€né odvedeni destovych vod, jako prioritni vybudovat komplexni protipovodiiovou ochranu obce .

navrzena koncepce: v Uzemnim planu jsou zachovany doposud pfijaté koncepni zasady dopravni a technické obsluhy
Uzemi i zajisténi dobré dopravni dostupnosti stfedisek osidleni a vazeb na Brno a Slavkov. Ve volné krajiné nebudou
vytvafeny nové stavby, nebo samoty, vyjma objektli pro zemédélské Ci lesni hospodareni v odlvodnitelnych
pfipadech, kdy tyto maji zajiStovat obsluhu ucelenych zemédélskych ¢i lesnich hospodafstvi vlastnicky sjednocenych
celkd nad 25 ha (rodinné farmy apod.); Nebudou zde povolovany nové vyrobni ¢i podobné podnikatelské stavby ani
nebude povolovano zasadni rozSifeni kapacity stavajicich vyrobnich a podnikatelskych areald v tésné blizkosti
obytného Uzemi.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi ( dle vyh.501/2006 Sh.)

. Plochy bydleni — B - jsou navrzeny na plochach navazujicich na stavajici zastavéni Uzemi s technickou a dopravni
infrastrukturou.  Cisté bydleni v rodinnych domech — Bl — je vymezeno v ucelenych lokalitach z divodu ochrany
stavajici zastavby a na okrajich zastavéného Uzemi. Bydleni venkovské — BV - je stabilizovano v lokalitach, kde je
mozny samostatny hospodarsky pfijezd. Bydleni — BX — jako kombinované bydleni v rodinnych domech je vymezeno
jen na vychodnim rozvojovém sméru, z divodu zaclenéni stavajicich bytovych domu do charakteru obce.

. Plochy smisené obytné — S — pro smiSené bydleni typu domu s pecovatelskou sluZzbou a drobné nerusici vyrobni
¢innosti.

. Plochy obéanského vybaveni — O - plocha matefské Skoly je navrZena z divodu omezené moznosti rozSifeni
kapacity a soucasné vymisténi stavajiciho zafizeni, které je dotéené provozem na komunikaci 11/416. Plochy sportu —
0S - jsou stabilizované, s moznosti rozsifeni plochy u Litavy. Plochy vefejné vybavenosti — OV — a plochy komeréni —
OK - byly Zménou ¢.1UP slougeny pod spole&nou plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti — OV — plochy ob&anského
vybaveni, jsou stabilizované s moznosti omezeného rozvoje vramci stavajicich ploch, navrZena je moznost
rozSifeniplochy — OV - na Navsi a dostavba — OS - v pokragovani stavajicich ploch.

. Plochy dopravni infrastruktury — D — plochy silnini dopravy jsou stabilizované, je navrzen koridor pro pfelozku
silnice Il / 416. Ostatni dopravni plochy jsou navrzeny pro doplnéni a zkvalitnéni mistni a ucelové sité, s pfevazujici
dopravni funkci. V ramci revitalizace fi€niho toku Litavy bude vedena cyklostezka. Do ploch dopravni infrastruktury
jsou zahrnuty plochy silnic, plochy parkovist, garaze.

. Plochy tézby nerosti — NT — Plochy tézby nezastavitelné a plochy tézby zastavitelné v aredlu pramenisté lécivych
vod Saratice jsou stabilizované, nevyZaduiji rozsifeni ploch.

. Plochy a koridory technické infrastruktury — T — jsou respektovany a navrzené rozvojové plochy sleduji pfedevsim

dobudovani zakladni technické infrastruktury, s cilem odkanalizovani véetné ¢isténi odpadnich vod.

. Plochy vyrobni — V — plochy prdmyslové vyroby se v feSeném Gzemi nevyskytuji. Plochy zemédélské vyroby —VZ —
jsou v Uzemi stabilizovany a maji dostateCné rezervni plochy pro rozvoj, proto nejsou dalsi plochy navrzeny, vymezena
je pouze Uzemni rezerva ve vazbé na stavajici areal.

e Plochy smiSené vyrobni— VS — plochy jsou stabilizovany pro nezdvadnou drobnou podnikatelskou €innost a vyrobni
sluzby. Plochy se nachdzi na jihovychodnim okraji obce, jejich intenzivngj§i zastavéni je podminéno likvidaci
odpadnich vod a omezenim vlivu na Zivotni prostfedi jen na vlastni pozemek. DalSi plo3ny rozvoj vyrobnich aktivit se
neuvazuje.

. Plochy vefejnych prostranstvi — PV - plochy tvofi urbanistickou kostru Gizemi, jsou to vyznamné prostory, které jsou
navrzeny k prodlouzeni do jednotlivych ¢asti obce pro lepsi obsluznost, pfistupnost do centra obce i obsluhu technické
infrastruktury. Pozemky vefejné zelené — ZV - u Litavy a na Uzemi mezi obytnou skupinou a hibitovem jsou
stabilizované, s dalSim rozsifenim se po€ita v ramci rozvojovych ploch.

. Plochy zelené — Z — plochy jsou ¢lenény na — ZO — zelerl ochrannou a izolaéni (kolem areélu smiSené vyroby), které
jsou navrhem stabilizované, — ZS - zelefi soukromou a vyhrazenou (vyznamné plochy v obci, plochy zelené zahrad),
které jsou soucasti ploch bydleni, nové plochy nebyly navrzeny. V zastavéném (zemi je navrzeno chréanit plochy pfed
zastavénim i u zelené zahrad v zastavéném Uzemi, kde by nemél byt snizen podil zelené na pozemku.
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. Plochy vodni a vodohospodarské — W — plochy byly navrzeny hlavné pro protipovodiové Gpravy a zaclenéni
vodniho toku Litavy do krajiny, které spociva v rozsifeni bfeht a navrhu zemnich vall a hraze pro moznost fizeni
rozlivu a ochrany obce.

. Plochy zemédélské — NZ — stabilizované, umozriuji realizaci protieroznich opatteni a USES
*  Plochy lesni — L — plochy jsou stabilizované
. Plochy pfirodni — NP — plochy stavajicich a navrzenych biocenter v USES .

. Plochy smi§ené nezastavéného tizemi — NS — jsou stabilizovany v zahradach — NSz — mimo zastavéné Gzemi jsou
navrzeny k doplnéni pdvodnich lokalit v severovychodni ¢asti. Dal$i plochy — NS - jsou zahrnuty do pfirodé blizkych
ekosystému, NSp, NSr a NSx podél MileSovického potoka.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE
3.21. PLOCHY PRESTAVBY
Porad. | katastralni uzemi pozadavek na | podminky pro vyuziti Gzemi
ident. | Saratice-lokality provéreni « Na pozemcich prestavby nutné : umistit parkovaci stani pro igel vyuziti
gislo podrobnéjsi pozemku, na pozemku samostatné Fesit nakladani s odpady a odpadnimi
Oznaceni ve dokumentaci: vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku ({j. kdyZz
vykresech US,RP ano - ne pomér vyméry Gasti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové

vyméfe pozemku bude min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici )

Bl - plochy bydleni pfiméstskée

plocha 0,5297 ha

1P-BI US,RP - ne - « plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, min. 2RD ( max
Pod Chaloupkami 3RD ) pfiméstského typu
« podminkou pro vyuziti plochy je ndvaznost na odstupy s ohledem na stavajici
plocha 0,214 ha sousedni stavby RD v Gzemi
« propojeni vétvi stavajiciho vodovodu do okruhu
« respektovat podminky OP pfirodniho Iégivého zdroje vody Saratice II.OP
 obsluha Uzemi - ze stavajici obsluzné komunikace a inZenyrskych siti
» vySkova regulace zastavby — 1 NP s moznosti podkrovi
2P-BI US,RP - ne - « doplnéni fadové zastavby ploch pro bydleni ve 2 rodinnych domech ,
Ulice Ostudy  obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a inzenyrskych siti
 respektovat podminku navaznosti na stavajici zastavbu
plocha 0,168 ha  obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a inZzenyrskych siti
» vySkové regulace zastavby — max. 2 NP s moZnosti podkrovi
3P BI -US -ne- « plocha pro bydleni v rodinnych domech fadové zastavby se zachovanim
Humna nad Navsi -RP-ne - charakteru zastavéni stodol na humnech pozemku severni strany Navsi,

podminkou vyuziti plochy je zachovani ptivodni vy$kové hladiny stfech,

obsluha uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi, stavajicich a navrzenych
inzenyrskych siti, s pfedpokladem prelozky vedeni VN do zemniho kabelu.
podminkou pro vyuZiti plochy je feSeni parkovacich mist na viastnim pozemku
podminkou je zachovani pdvodni hranici zastavby a z vefejného prostranstvi a
zachovani prlhledu z vefejného prostoru na kostel

fesit moznost pésiho propojeni priichodem v zéstavbé do Navsi

4P- Bl
Saratice - JV &ast
ulice Zahradni
plocha 0,206 ha

Doplnéni &asti
Zahradni ulice
US -ne,RP - ne -

pfestavba jihozapadni strany Zahradni ulice — v zahradkach

plocha pro bydleni v rodinnych domech,

obsluha uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi, stavajicich inZ.siti.
podminkou pro vyuZiti plochy je feSeni parkovacich mist na viastnim pozemku
respektovat prostorové podminky a potfeby stavajici zastavby z Navsi

fesit pfipadné zpfistupnéni pivodnich pozemku a zastavby v Navsi

vySkova regulace zastavby — max. 2 NP

podminkou je min.40% stavebniho pozemku pro vsakovani destovych vod
Plocha zahrad 0,27ha
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Porad. | katastralni uzemi pozadavek na | podminky pro vyuziti Gzemi
ident. | Saratice-lokality provéreni » Na pozemcich pfestavby nutné : umistit parkovaci stani pro Ucel vyuziti
gislo podrobné;jsi pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
Oznadeni ve dokumentaci: vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku (4. kdyz
vykresech US,RP ano - ne pomé&r vyméry Gasti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe pozemku bude min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici )
5 5P-BI  Plocha pfestavby jihovychodni strany Zahradni ulice — ve zmen3ené plose
Saratice - SV ¢ast | Doplnéni ¢asti zahrad pfiléhajicich k obytné zastavbé navsi
ulice Zahradnina | Zahradniulice— |* plocha pro bydleni v rodinnych domech. obsluha Uzemi — ze stavajiciho
plode 0,141 ha US,RP-ne- vefejného prostranstvi , stavajicich iZ.siti.
« podminkou pro vyuziti plochy je feSeni parkovacich mist na vlastnim pozemku
 respektovat prostorové podminky a potieby stavajici zastavby z Navsi
« Tesit pfipadné zpfistupnéni plvodnich pozemki a zastavby v Navsi
« vySkova regulace zastavby — max1 NP s podkrovim
» podminkou je min.40% zastavitelnost pozemku pro vsakovani deStovych vod
* Plocha zahrad 0,14ha
6 6P-BI :@:M% * Plocha pro bydleni 2 RD
plocha 0,135 ha | avanow sin * dopravni obsluha a napojeni na inzenyrskeé sité z vefejného prostranstvi
K Hruskam prostoru p.¢.534 ulicky Zahumenni JZ Kavrianov,
« vySkova regulace zastavby — max. 2 NP
US-ne,RP - ne -
7 7P-BI Kavrianov — humna | ¢ Plocha pfestavby pro bydleni 1RD po vymisténi stavajiciho uzitkového objektu.
Plocha 0,0370 ha US,RP - ne -
8 8P-BI Mala Amerika « Plocha prestavby pro bydleni po vymisténi Skolky do nové lokality.
plocha 0,870 ha
SV - plochy smiSené obytné venkovské
9 9P - SV zemédélska « Prestavba stavajicich smiSenych obytnych ploch a vyrobnich sluzeb ve prospéch
usedlost smiSenych ploch obytnych.

0 - plochy ob¢anského vybaveni

10 10P - OV Naves « Plocha pfestavby u obecniho Ufadu -na stavajici nezastavéné parcele, pro
Dostavba proluky | US-ne,RP - ne - obcanskou vefejnou vybavenost , v misté byvalé sokolovny
plocha 0,0610 ha  Plocha je vhodna pro doplnéni &innosti , vefejné spravy zdravotnickych a
sociélnich sluzeb
« podminkou vyuziti je funkéni a prostorova ndvaznost na okolni zastavbu
« vySkova regulace zastavby — max. 2 NP- bez podkrovi
11 11P - OS US-ne,RP-ne — |* zajistit funk&ni a prostorovou nvaznost na stavajici sportovné rekreaéni aredl,
Rozsiteni aredlu U pfedpoklada se vystavba sportovnich ploch bez objektu
Litavy 0,19 ha « respektovat podminky OP STL plynovodu

respektovat podminky manipulaéniho pasma Litavy

D - plochy dopravni infrastruktury- DU- mistn

i a Ucelové komunikace

12 12P -DU Rozsifeni stavajici | * stabilizace provizorni komunikace pro obousmémy provoz
plocha 0,05 ha cesty pro VS * Ucelova komunikace roz8ifeni z Sifky 3m na 5,5m, soub&zna pod Névsi aZ po
kfizovatku s kom.lIL.t.
13 13P-DU Ptijezd k ,COV* |+ Ugelova komunikace prodlouzend z ulice Slunné, pro obsluhu zpfistupnéni
plocha 0,035 ha Slunna I technické vybavenosti Slunna a lokality 17B

PV - plochy verejnych prostranstvi

14

14P -PV
plocha 0,41 ha

Pod Malou
Amerikou

vefejné prostranstvi Za Humny —S- severni navrZenych obytnych ploch v misté
stodol se zachovanim priihledu na kostel,
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Porad.

katastraini Gzemi

pozadavek na

podminky pro vyuziti Gzemi

zpracovani US

ident. | Saratice-lokality provéreni » Na pozemcich pfestavby nutné : umistit parkovaci stani pro Ucel vyuziti
gislo podrobné;jsi pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
Oznadeni ve dokumentaci: vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku (4. kdyz
vykresech US,RP ano - ne pomé&r vyméry Gasti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe pozemku bude min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici )
15 15P - PV Propojeni Navsia |* propojeni historické Navsi vnitroblokem za obecnim Gfadem
plocha 0,23 ha Za Humny —J- jih
BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
2103 Z103-BV BV - bydleni « plocha pfestavby jizni koncové parcely v lokalité Chaloupky, pfiléhajici k obytné
Chaloupky u v rodinnych zastavbeé a silnici [11/4166
silnice 1114166 domech -  obsluha Gzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a navrzenych
na plose 0,0827 ha venkovské inzenyrskych siti
1RD L. « funkéni vyuziti lokality je podminéné pfipustné, za predpokladu, ze chranéné
neni pozadavek na L L o .
o prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
zpracovani US . . (s G e
vyhodnoceni, které prokaZe spinéni hygienickych limitl hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni realnosti
provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.
« respektovat podminky ochranného pasma silnice 111/4166
« respektovat podminky II. ochranného pasma zdroje lé&ivych vod Saratice
« vySkova regulace zastavby — max.1 NP s podkrovim
podminkou je min.40% ploch pozemkid pro vsakovani destovych vod
2104 2104-BV BV - bydleni « plocha pfestavby pfiléhajici k zadnim trakttm jihovychodni ¢asti zastavby navsi
Za Humny v rodinnych « obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a navrzenych
plocha 0,1415ha domech - inzenyrskych siti
2RD venkovské * vySkova regulace zéstavby — max.1 NP s podkrovim
neni pozadavek na | ¢ Ppodminkou je min.40% ploch pozemku pro vsakovani destovych vod
zpracovani US
OV - plochy obéanského vybaveni
2106 2106 -0V OV - plochy « plocha prestavby jihovychodné od hibitova, pfiléhajici k obytné zastavbé v ulici
Matei'ska Skolka obcéanského Slunna
0,430 ha véetné vybaveni  obsluha Gzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a navrzenych
0,0334ha pro oo inzenyrskych siti
Z110 neni pozadavek na | | parkovani je navrzeno na pozemku vefejného prostranstvi, pfilehlého k ploSe pro

matefskou Skolu

podél spolecné hranice se hibitovem respektovat pruh ochranné izolacni
zelené v dostatecné Sifce pro doplnéné stavajici vzrostlé zelné

vySkova regulace zastavby — max.1 NP

umisténi stavby situovat v severni &asti pozemku k uli€nimu prostoru
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3.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY
ident. | Lokalizace v Pozadavek na | Podrobné podminky pro vyuziti tzemi:
gislo | katastralni Gzemi | provéfeni (plocha) | Popis z vykresu zékladniho lenéni,
Saratice podrobnéjSi | Z - zastavitelné plochy,
dokumentaci
Bl - plochy bydIeni - pfiméstské
16 16-BI Dostavba zapadni plocha pro bydleni v rodinnych domech
Prodlouzena strany ulice « podminkou pro vyuziti plochy je rekonstrukce obsluzné komunikace a verejného
ulice Kotré k prostoru ( obytné ulice ),
Litavé Celkem 0,6014 | * Obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a inzenyrskych siti
plocha 0,497 ha | US-neRP-ne— |* 2Zastavbazahradami harmonicky vytvofi JZ hranici zastaviteineho Gzemi
« vySkova regulace dostavby urCuje stavajici objekt p.¢.53/5 - max. 2 NP
17 17-BX vseverni éasti | ¢ plochy bydleni specifické (kombinované), v rodinnych domech ve vazbé na
Saratice vymezeno vefejné obsluznou komunikaci Slunna I.
Slunna Il prostranstvi * lokalita navazuje pfimo na zastavéne Gzemi
plocha 3,75ha US - ano- « soucasti lokality jsou plochy dopravni obsluhy , i¢elova komunikace podél
véetné vefejného RP - ne — zemniho valu, hlavni obsluha Gzemi bude z obytné ulice vedena uprosted
prostranstvi a obytného zemi, napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
vefejné < podminkou pro vyuziti plochy je zaloZeni vefejného prostranstvi, prostorovou
pfistupnych i f%" poq.mlnkou je vytvofeni rlwarmonlckeho pfechodu stavajici zastavby z volné
dopravnich : i e krajiny JV pohled- Slunna |
az_aﬁm.m « vySkovou a prostorovou regulaci (zastavba v exponované poloze) stanovi
Uzemni studie
« respektovat podminky OP pfirodniho Ié&ivého zdroje vody Saratice 11.OP
« soucasti lokality je navrh vefejné prostranstvi v severni ¢asti pod min.0,15ha,
které mlize v pfipadé prelozky horniho vedeni VN do kabelu, byt soustfedéné
kolem obytné ulice.
« soucasti lokality neni na ni navazujici obanska vybavenost
« |okalita bude napojena na stavajici vodovod, plyn, elektro, napojeni bude jiz na
novy kanalizacni systém
el Plochy pro bydleni na pozemcich zahrady a ormné pady 0,3ha
18 18-BI dopravni obsluha a napojeni na inzenyrské sité ze stavajiciho vefejného
v prostoru p.¢.566/1 zahumenni ulicky Kavrianov SV,
Jizni strana el . . .
, « vySkova regulace zastavby — max.1 NP ( zastavba v exponované poloze )
Zahradni
Nova ulice Plocha pro bydleni na pozemku zahrady 0,69ha
M 41-BI  dopravni obsluha a napojeni na inzenyrské sité ze stavajiciho vefejného
prostranstvi, objekt v néroZni poloze , pro umisténi 1RD / 1NP
» podminkou pro vyuZziti plochy jsou samostatné RD, s ohledem na stavajici
sousedni zastavbu, zachovani scenerického pohledu na dominantu obce a
horizont
OV - plochy obéanského vybaveni
19 19-0V PlochaproMSu | * Plocha je nahradou za pfemisténou matefskou $kolu u komunikace 11/416,
s dostavbou | lokality B 5 Slunna I, v navaznosti na nové obytné Gizemi v dochazkové vzdalenosti do centra obce
Slunna Il. « podminkou vyuziti je architektonicky ztvarnit funkéni a prostorovou navaznost na
plocha 0,206ha obytné uzemi a pfipadnou pfelozku nadzemniho el. vedeni vn
« vySkova regulace zastavby — max. 2 NP
SV - plochy smiSené obytné venkovské
20 20-SV Dily PFedni « prestavba stavajicich smiSenych ploch vyrobnich sluzeb ve prospéch smisenych
pfestavba ploch obytnych
zem.usedlosti
D - plochy dopravni infrastruktury-DS - silnice Il.a lll.tf. a stabilizované mist.komunikace, DU- mistni a U¢elové komunikace
21 21-DU plocha 0,117ha |+ U&elova komunikace pro lokalitu bydleni —17-B- Slunna 1.
22 22-DU plocha 0,06ha |+ UCelova komunikace pro piijezd k COV a Vs, napojena na ulici Ostudy, a% po
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ident. | Lokalizace v Pozadavek na | Podrobné podminky pro vyuziti tzemi:
gislo | katastralni Gzemi | provéfeni (plocha) | Popis z vykresu zakladniho clenéni,
Saratice podrobnéjSi | Z - zastavitelné plochy,
dokumentaci

COV podél protipovodriové hraze

23 23-DU plocha 0,027ha |+ Dily Pfedni- i¢elova komunikace pro 9P-SV a 20-SV

24 24 -DU plocha 0,058ha |« UCelova komunikace, p&Si propojeni cesty podél MileSovického potoka
T - plochy technické infrastruktury

25 25-T plocha 0,146ha | * COV a VS bylo vydano stavebni povoleni.

+ W - plochy vodni a vodohospodarské .lokalita 26 a 27, jsou uvedené v kapitole :5.1.2. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE
PV - plochy vefejnych prostranstvi

28 28-PV « Vefejné prostranstvi s izolaCni zeleni - propojeni ulice Zahumenni jih a obytného
Uzemi Slunna I.

29 29-PV * Ucelova komunikace a vefejné prostranstvi, s omezenim prljezdu na mistnich
komunikacich Mald Amerika — Ostud- Kotr¢

30 30-PV « vefejné prostranstvi pro pfistup k obéanské vybavenosti a lokalité 6P-B

BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Z101 Z101-BV BV - bydleni « plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, venkovského typu,
Dily Dvorské v rodinnych ( pivodni (izemni rezerva UP 2014 oznagena 1R, 2R pro bydleni Bl - plochy
plocha 2,5871ha domech - bydleni pfiméstské) ’
venkovské « TFeSeni dopravni obsluhy ur¢i Gzemni studie (ptvodni rezerva UP 2014 oznaCena
4R-DU ) Gcelové komunikace pro obsluhu navazujicich ploch pfipojena na
Navrzeno je rozSifenou stavajici mistni komunikaci ,Novou ulici*
zpracovani US, | * obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Nova , stavajicich a
nezbytné navrzenych inZenyrskych siti, . z hlediska dopravniho neni mozné propojeni
podminky pro Ucelové komunikace s komunikaci I1.tfidy, pfipojeni Gcelové komunikace na
rozhodovani o obchvat — pfelozku silnice 11/416 je zakézano
zménach v (zemi, | * funkénivyuZiti lokality je podminéné pfipustné za predpokladu, ze v dal$im
déleni pozemka, stupni projektové pfipravy bude prokazéano nepfekroCeni maximaini pfipustné
postupnou realizaci hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
zastavéni venkovnich prostorech (z vyhledové pfeloZky silnice /416 pro vyhledovou

intenzitu dopravy

; « nova zastavba bude respektovat strukturu a vzhled okolni zastavby

« vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi

» podminkou je min.40% ploch pozemk{ pro vsakovani deStovych vod

PV - plochy verejnych prostranstvi
2107 2107 -PV PV - plochy « vefejné prostranstvi s inZzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality bydleni Z 101
plocha 0,0508 ha vefejnych

prostranstvi
Z110 Z110-PV PV - plochy « vefejné prostranstvi s parkovanim a inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality
plocha 0,0334ha vefejnych Z 110 u matefské Skoly
prostranstvi

Po spolecném jednani byla vyfazena zména Z102 poZadovani zadanim (dilci zmény 7102a,2102b,2108,7109,2111,Z112), pfecislovani nebude provedené)

3.2.3. VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. .2 Hlavni vykres .

Uzemnim planem je vymezen uvniti zastavéného Gzemi systém sidelni zelené — Z — doplfiujici plochy pro bydleni,
ob&anskou vybavenost a sport v sidle, nebo s funkci ochrany pfed negativnimi Uinky dopravy, jako plochy izolaéni zelené.
Plochy zelené s izola¢ni funkci byly oznageny nasypy oddélujici plochy smiSené vyroby od bydleni. Nové plochy izola¢ni
zelené nejsou navrzeny. Ostatni mens$i plochy vefejné zelené — ZV — jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi, na Navsi
jsou vyznacené vyznamné plochy kolem kostela, pfed farou a za hibitovem, kde oddéluji bydleni a tvofi tak Uzemi v pietnim
pasmu .
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V obci se nachazi plochy parkové upravené: u sportovniho aredlu podél Litavy a podél z&humeni cesty, v ndvaznosti na
areal smiSené vyroby. . Nové plochy zelené jsou navrzeny jako sougast rozvojovych ploch bydleni Slunna Il.a podél
hibitova, kde je potfeba rozvijet plochy zelené s détskymi hfidti a moznosti posezeni.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené :
Plochy vefejnych prostranstvi — zelei vefejna - ZV

« respektovat stavajici plochy, obnovovat a rozsifovat v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci i na ostatnich
plochach, hlavné v areélu smiSené vyroby a zemédélské vyroby .

plochy zelené - zelefi ochranna a izolaéni - ZO
* respektovat stabilizované plochy zeleng, navrZzeny je zeleny pas kolem smiSené plochy vyroby,
* podminky vyuziti Gzemi umoZzAuiji realizaci izolatni a kompozicni zelené v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti ( napf. vodni plochy, dopravni a technické infrastruktury)
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
41. KONCEPCE DOPRAVY

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNi INFRASTRUKTURU

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢ 1.2 Hlavni vykres .

Hlavni koncepce dopravni infrastruktury je zpfesnéna podle zpracovaného podkladu, , Uzemni studie silnice 11/416 Zatéany-
Slavkov u Brna“. Navrzena rezerva koridoru pro pfelozku silnice krajského vyznamu bude respektovat tzemni limity v Uzemi
a pripravovanou revitalizaci feky Litavy. Sitka koridoru byla stanovena podle Gzemni studie na 100m. Vyhledova trasa
silnice v ZUR JMK oznagena ,, RDS 26 “ Hostéradky-Resov, Saratice bude v prijezdnim Gseku navrhovana ve funkéni
skupiné B .

V feSeném Uzemi je vymezeny dopravni koridor soub&zné vedeny podél Litavou , v Sifce kterd umoZriuje revitalizaci toku a
v SV katastru obce obchazi rozvojové a rezervni plochy a po pfechodu koridoru trasy novym mostem pfes Litavu, se
pfipojuje do dnedniho prostoru kfizovatky do ZbySova, ktera bude upravena s odpojenim pfimého napojeni polni cesty.

Podminky pro umist'ovani:

* Plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice . nebo Ill. tfidy, budou mit podminéno vyuziti tak, Ze nebude
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prlijezdnim Useku silnice v §ifce odpovidajici funkéni skupiné a
zatizeni silnice a mimo prijezdni Usek v souladu s navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK.

* Navrhové plochy a plochy stavajici rekonstruované, pfiléhajici k silnici Il. nebo lll. tfidy, ve kterych je pfipustné
realizovat chrnéné prostory podle z&kona o ochrané vefejného zdravi budou navrhovény tak, aby na nich nevznikaly
poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

* Ve stabilizované plose musi byt umoznéno:
» napojeni na mistni komunikace odpojenim Ucelovych cest z poli
e pficné a podéIné propojeni a vedeni pésich a cyklistickych tras
» realizace zafizeni technické infrastruktury, protihlukova opateni a protipovodiiova opatfeni

« realizaci navrzenych plochy pro ochrannou a izolaéni zelefi, USES

4.1.2.  ZELEZNICNi DOPRAVA

¢ Na uzemi katastru nejsou plochy pro zelezni¢ni dopravu navrzeny. Navrh respektuje pfistupovou komunikaci a pési
cestu k Zelezniéni zastavce Hostéradky-ReSov, ktera je umisténa mimo feSené Uzemi, v péSi dochazkové vzdalenosti
1,300km, na katastru Hostéradky .

4.1.3.  SILNICNi DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENi

Silnice Il.a lIl.tFidy tvofi dopravni osy obce, do které pfivadi dopravu v historickych stopach v katastru a zastavéném uzemi
obce. Nejvétsi intenzitu dosahuje silnice 11/416, ktera negativné ovliviiuje Zivotni prostfedi podél fadové zastavby.
Vlymezenim Uzemni rezervy pro pfelozku se vymezily plochy s usméménim moZného rozvoje v SV &asti obce.
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Dopravni koridor pro pfelozku na severnim okraji katastru co nejméné ovliviiuje stavajici plochy, rezervy pro obytnou
zastavbu a plochy navrzené pro revitalizaci vodniho toku Litavy, kterd by méla zlepsit situaci v zaplavovém Uzemi. Ve
vymezeném pruhu podél vodniho toku Litavy v ramci revitalizace, spole¢né s plochami zeleng, bude do feSeni uprav
zallenéna trasa samostatné cyklostezky krajského vyznamu.

Krajské silnice II. tiidy — DS - 11 /416 a Il / 418:
«  respektovat plochy dopravni infrastruktury - DS (silni€ni doprava), stabilizované nadfazené komunikace

*  silnice 11/416 krajského vyznamu (délka 1,.710km) v zastavéném Uzemi obce, bude ponechdna, do doby realizace
pfelozky v dnesni trase a kategorii S 6,5. Rezerva pro pfelozku mimo zastavéném Uzemi vymezuje Uzemni rezervu
nejen pro dopravu, ale i vyhledové rozvojové plochy v §ir§im Gzemi. Navrhova kategorie silnice bude mimo pridjezdni
usek S 7,5.

* silnice 11/418 na jihu v nezastavéném Uzemi obce, bude upravovana v kategorii mimo prijezdni Usek S 7,5 .

Silnice lokélniho vyznamu Ill. tfidy -DS- 11l/4165 , 11l/4166 . ll/4179:

Plochy pro nové trasy nejsou navrzeny, pfi rekonstrukci nutno respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury, ¢ast
useku silnice 111/4165 , 111/4166 a 4179 na které budou napojeny mistni komunikace, dopravné obsluhujici rozvojové plochy.
Silnice Ill.tfidy budou v prdjezdnim Gseku navrhované ve funkéni skupiné C a mimo prijezdni Usek v kategorii S 6,5.

Mistni komunikace - DS:

e Mistni komunikace navazujici na vy3Si dopravni systém jsou v Uzemi plo$né stabilizované, po Upravéach a zlep3eni
stavu budou vyhovovat provozné pro navrzené rozvojové plochy. Dopravni plochy stavajicich obsluznych komunikaci
umoZznuji pfimou obsluhu vSech navrzenych lokalit. V zastavéném uzemi je navrzeno doplnéni a upraveni téchto
komunikaci mistnimi Upravami, kterymi se odstraruji dopravni zavady a zlepSuje se stavebni stav. Napf. Zahumenni
cesta obytné zastavby za ulici Chaloupky, p.¢. 317, zklidnéna komunikace Sifky 4,5m, s napojenim na mistni
komunikace jen pro bezpec¢né pravé odbodeni a zlepSeni parametrd v kfizovatce, pfipojeni na silnici 11./416 Kavrianov —
Slunna, a zlepSeni kvality propojeni do lokality Slunna | a Il.

Uéelové komunikace - DU:

Ugelové komunikace jsou ur&eny pro obsluhu ploch v zastavéném a zastavitelném Uzemi a pro zajisténi prostupnosti ploch
v krajiné.

12P - DU feSi rozSifeni stavajici cesty na Sifku 5,5m, kolem ploch sm[éené vyroby VS, soubézna pod Navsi s mistem
nového pfipojeni v upravené kfizovatce na mistni komunikaci Ill.tf. 4166. Upravou bude zlepSen stavebné technicky stav a

rozhledové poméry na komunikacich. 13P - DU Ucelova komunikace pfijezd k ,COV* Slunna I. je navrzena pro zpfistupnéni
technické vybavenosti.

21 - DU mistni komunikace pro lokalitu bydleni =17 — B — Slunna II. na okraji ochranného valu s izolacni zeleni ZO zajistuje
napojeni na mistni komunikace a obytnou ulici. Pro lokalitu Slunna Il. v ramci Gzemi vymezeného pro bydleni bude navrzena
obytna ulice, ktera se napoji na stavajici mistni komunikaci v ulici Slunna.

»  obytna ulice pro novou zastavbu je navrZena ve funkéni skupiné D1 s minimalni $ifkou uliéniho prostoru 12 m
¢ obytna ulice bude respektovat stabilizované a navrzené plochy vefejnych prostranstvi — PV —

22 - DU Ugelova komunikace pro prijezd k lokalit¢ 25-T (COV a VS), napojena na ulici Ostudy az po COV podél
protipovodriové hraze

23 - DU Dily Predni — stavajici pfipojeni ucelové komunikace pro zemédélskou usedlost 9P-SV a 20-SV s dostateénou
Sifkou

24 - DU Ugelova komunikace , zejména pro p&si a pohotovostni propojeni cesty podél MileSovického potoka
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Komunikace ve vefejnych prostranstvich - PV:
14P - PV - vefejné prostranstvi se zachovanymi dvémi napojenimi do ulice Mala Amerika a Ostudy.

29 - P V - vefejné prostranstvi vvulici Ostudy, zklidnénd komunikace rozSifena a nové stavebni Upravy spojené se
zausténim ucelové komunikace pro COV, s propojenim k Litavé a Upravou vefejného prostranstvi, ktera zpomali a zklidni o
30m kratSi trasu prdjezdného Useku propojujiciho prijezd z ulice M.Amerika-Ostudy-Kotré

41.4. NEMOTOROVA DOPRAVA

«  respektovat stabilizované a navrZené plochy vefejnych prostranstvi — navsi, pési trasy a propojeni

*  respektovat stavajici pési trasy v zastavéném uzemi

»  respektovat stavajici znaCené cyklostezky

»  respektovat navrZzené mistni trasy po U&elovych komunikacich

«  respektovat navrzenou spoleénou stezku pro cyklisty a pési Hostéradky - ReSov podél Litavy do ZbySova
« respektovat cyklostezky vedené po silnicich a uéelovych komunikacich .

4.1.5. HOSPODARSKA DOPRAVA

e jsou respektovany plochy dopravni infrastruktury — stavajici a navrzené Ucelové komunikace zajiStujici prostupnost
krajiny a pfistup na pozemky

e je navrZzena obnova plvodnich polnich cest s ohledem na zpFistupnéni krajiny a hospodareni na pozemcich
e je navrzena obnova pfistupovych cest podél vodote¢i (manipulacni plochy)

4.1.6. VEREJNA DOPRAVA
*  je zachovéna stavajici koncepce vefejné dopravy - zajisténa autobusovymi linkami i s pfestupem na vlak

4.1.7.  LETECKA DOPRAVA

V FeSené Uzemi nejsou navrzené plochy pro leteckou dopravu. Ochranné pasmo vnéjsi vodorovné letové plochy 379m.n.m.
zasahuje do katastru obce, ale neovliviiuje tim stavebni rozvoj..

4.1.8.  VODNIi DOPRAVA
Resené zemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

4.1.9. STATICKA DOPRAVA
e vobci budou chybgjici parkovaci stani a fadové garaze navrhovany podle potfeby na stuperi automobilizace 1: 2,5

e v plochach bydleni je pocitano s jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a kratkodobym parkovanim na viastnim
pozemku

e U navrzené zastavby RD se pfedpokldda 100% odstaveni v ramci plochy pro bydleni, dle moznosti na vlastnim
pozemku, v pfipadé koncepéniho feSeni uceleného rozvojového Uzemi zastavovaci studii |ze fe$it odstavné plochy i na
vefejnych parkovacich plochéch;

e podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozné mistné zfidit v pfidruzeném dopravnim prostoru podélna sténi pro
kratkodobé parkovani

*  jsou respektovany stavajici plochy pro parkovisté

4.1.10. _DOPRAVNI ZARIZENi
V obci se nenachazi dopravni zafizeni a neuvaZuije se s vystavbou dopravniho zafizeni.

41.11. HLUKZ DOPRAVY

Negativni vliv provozu silnice je nejméné pfiznivy ve dne u silnic | a Il.tf., povoleny limit je 60 dB, u silnic IILtf. je povoleny
limit 55 dB. .
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4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.21. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Plochy a koridory a névrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznageny v grafické Casti dokumentace ve vykresech :
. 2 Hlavni vykres ,1.4 a 1.5. Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodafstvi a energetika,spoje.

Koncepce technické infrastruktury je zaloZena na zaji$téni nezbytné technické infrastruktury pro navrhové lokality.

Reseni Gzemniho planu umozni u nové i stavajici zastavby v maximalni mife de$tové vody jimat a zachycovat v misté
vystavby a nejbliz8im Uzemi, zasakovat a pfebyteéné vody v nezbytné mife odvadét do svodnic, vodoteci.

Podminky pro vyuziti uzemi koridort pro technickou infrastrukturu:

Pripustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zarizeni technické infrastruktury, véetné dilCich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

- plochy pro ochrannou a izolaéni zelefi, USES

- nutné asanaéni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

- budovani inZenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci pfed realizaci zaméru za
podminky kolmého, pfip. nejkratSiho mozného kfiZeni s navrzenou plochou

Nepfipustné vyuziti

— v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoZnilo realizaci navrzeného zaméru

- neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani do¢asné vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury (a staveb pfimo
souvisejicich), pro které je toto uzemi chranéno

V rdmei uzemniho pl&nu jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:
koridor pro tlakovou kanalizaci od Zby3ova - do COV Saratice podél Litavy

koridor pro revitalizaci vodniho toku Litavy 50m severné v soub&hu s bfehovou hranou

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI
ZASOBOVANi voDOU

V8echny navrZené lokality budou z&sobovany napojenim na stavajici vodovodni systém, ktery mé dostatenou kapacitu,
prodlouzenim vodovodnich fadi na obvod lokalit, nebo na hranici pozemkd. U nejvétsi lokality 17-B Slunna Il. bude rozvod
vody zaokruhovan tak, aby v potrubi stéle proudila voda.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Pro Uzemni plan byla pfevzata navrzena stokova sit, kterd je soucasti spole¢ného systému podtlakové kanalizace pro
sdruzeni obci Saratice, Hostéradky-Re$ov a ZbySov. Ve sdruzenych obcich budou splaskové odpadni vody s ohledem na
konfiguraci terénu svedeny podtlakovou kanalizaci do podtlakovych stanic, odkud budou ¢erpany do nové COV Saratice
(mechanicko - biologicka s klasickou technologii aktivace, se simultanni nitrifikaci a denitrifikaci - s kapacitou pro 2100 EO)
sdruzenou s vakuovou stanici. Na Uzemi Saratic ¢ast tlakového pivodni potrubi, vedeného podél Litavy. které bude mit po
vzdalenosti 50-100m inspekéni Sachty, pro pfipad kontroly tlaku v potrubi a pfipadnych poruch. Nova stokovou kanalizaéni
sit bude pokryvat zastavénou ¢ast obce a umozni napojeni vSech zastavitelnych ploch. Stavajici kanalizace v obci bude po
realizaci celého systému “ Podtlakovéa kanalizace a COV Saratice - Hostéradky-ReSov - ZbySov" revizi stavebniho stavu
slouZit nadale pro odvadéni deStovych vod, které jsou svadény do vodoteci a hlavné pfimo do Litavy.

Stokova sit' — odkanalizovani a ¢isténi vod bylo dokon&eno a uvedeno do provozu 05 2017.

Pro novou vystavbu budou v maximélni mife destové vody odvadény z vefejnych zpevnénych ploch, zasakovanim a
jiménim na vhodném pozemku, pfipadné v nejnize poloZenych mistech do vodnich zasakovacich prilehd a zdrZi, s
odvadénim prebyteCnych vod do deStové kanalizace obce. U nové vystavby vzastavéné uzemi, pfi hospodareni
s deStovymi vodami bude poZadovano vsakovani vod na vlastnim pozemku a jimani pro vlastni vyuziti.

Neznecisténé vody deStové budou likvidovany v souladu s platnou legislativou:
- VyhlaSka &. 501/2006 Sb., éast treti, hlava |, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21, odst. (3)
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- Vodni zékon v platném znéni z kvétna 2010 - zak. €. 254/2001 Sb., hlava Il, Dil 1, § 5, odst. (3) s odkazem
na zakon €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
pFedpis(.

Pro novou zastavbu bude preferovana akumulace za U¢elem daliho vyuZiti, resp. retenci s fizenym vypousténim.

4.2.3. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z hlavniho nadzemniho vedeni €.137( 22 kV) vedeného od rozvodny
Sokolnice, severnim pfivodem z k.u.Hostéradky-ReSov (sméru-Slavkov), z kterého jsou pfipojeny trafostanice T1,3,4,5 v SZ
¢asti obce. Jiznim pfivodem (odboc¢né vétve na Otnice) jsou pfipojeny trafostanice 72,6,7,8,9,10 v JV Casti obce. Na uzemi
Saratic prevazuje venkovni distribu¢ni vedeni, misty jsou i kabelové rozvody.

Jihovychodné v katastralnim Gzemi blize k zastavénému Gzemi obce jsou vedena vedeni 2x110V (.537 a538) ve sméru na
LiSen a Slavkov. Ve vzdalengjSi poloze prochazi VVN vedeni 2 x 220V ( €.252 a 251 ) ve sméru na Prosenice, 1x110V
(6.518) ve sméru Bucovice, uréené k rekonstrukci.

S vystavbou novych tras pro vzdusna silova vedeni se nepocita. Stavajici systém distribuénich rozvodi se neméni, je
respektovan.

Koncepce rozvoje:

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich stoZarovych trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafo vyménit za vykonnéjsi, v pfipadé lokality 17-B Slunna Il.

e je navrzena pfelozka nadzemniho vedeni VN, pfevedenim do kabelu ulozeného ve vefejném prostranstvi 28-PV a
vefejném uliénim prostoru pro lokalitu 17-B Slunna Il.

e vramci rozvojovych ploch je mozné umistit novou trafostanici (v navaznosti na stavajici nadzemni vedeni VN) u sité
nizkého napéti se predpoklada jeji rozSifeni a zahusténi novymi vyvody

e vramci roz8ifeného ochranného pasma je vyme;ené Uzemni rezerva pro trasu el. vedeni VVN 110 kV , jizné 10m
vsoubéhu s vedenim VVN 110 kV €518 v ZUR JMK vymezuji koridor TEE25 pro Rekonstrukci a zdvojeni VVN
110 kV Sokolnice — VySkov — hranice kraje ( Prosté&jov) ve stavajici trase.

ZASOBOVANi PLYNEM

Stavajici systém plynofikace je respektovan a rozvijen. Saratice budou i nadale zasobovany ze STL plynovodu napojeného
na VTL z regulacni stanice Hostéradky-ReSov. Distribuéni stfedotlaka sit mize zasobovat plynem vSechny navrzené lokality.

. rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

ZASOBOVANI TEPLEM
Pro z&sobovani teplem v feSeném Uzemi bude vyuZivan zemni plyn, pfip. elektfina.

«  podpofit vyuziti obnovitelnych zdrojl energie.

4.2.4 TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

Pro rozvojové plochy ve vSech lokalitach bude mozné rozSifeni mistni telekomunikaéni sité, podle potfeby navazanim na
stavajici sit.

» telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
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4.3.  NAKLADANI S ODPADY

Tuhy komunalni odpad

Obec je Ucastnikem skupinového systému zpétného odbéru odpadl v oblasti VySkov. V navrzenych lokalitich bude
zajistovan smluvné zajistény svoz odpadu ukladanych do jednotnych nadob . Misto pro kontejnery na separovany odpad se
vyhleda nové v pfipadé dostavby proluky obecniho pozemku.

*  Nové sbhémé misto je moZné umistit na vefejném prostranstvi za obecnim Gfadem 15P-PV, v pfipadé vétSiho
rozsahu je nutné provoz umistit v navaznosti na plochy smisené vyrobni — SV.

*  VyuZivana skladka na jihu obce slouZi jen pro ukladani zeminy po dokonceni zemniho valu.

44. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy a navrh koncepce rozvoje ob¢anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. 1.2
Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem obce a je pro danou velikost a charakter obce
optimalni.

Podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni:
» stavajici aredly a zafizeni jsou vyhovujici, nebude dochazet k dal$imu vyraznému rozsifovani

« Zménou &1 UP je navrzena nova plocha pro matefskou $kolu, ktera je vsoudasné dob& umist&na v nékolika
nevyhovuijicich lokalitach, které neumozZriuji rozsifeni jeji kapacity..

» stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou v feSeném uzemi respektovany

* obCanské vybaveni je mozno rozvijet také v ramci stavajicich nebo na né navazujicich ploch, nebo navrzenych ploch
smiSenych obytnych.

* vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluzeb je mozno rozvijet také jako doplikovou funkci vramci ploch
smiSenych obytnych

* pfipadna vystavba bytli s pe¢ovatelskou sluzbou bude feSena v ramci stavajicich nebo navrzenych ploch smiSenych
obytnych

45. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy a nédvrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaCeny v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. 1.2 Hlavni
vykres .

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevsim s dopravni obsluhou navrzenych
lokalit s cilem propojit diléi vefejné prostory s hlavnim prostorem Navsi. Plochy vymezené pro vefejna prostranstvi zahrnuji
mistni komunikace, obsluzna a vefejna prostranstvi — naves, véetné doprovodné zelené.

Zasady pro rozvoj veiejnych prostranstvi:

« stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice Kavrianov a Chaloupky, navazujici uliéni prostory a cesty pro pési a cyklisty,
tvofici zakladni sit' vefejnych prostranstvi) je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné Upravy prostort
v Uzemi zasadniho vyznamu

* pro obsluhu novych zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi ve formé uliénich prostor( (lokality Slunna Il a za severnimi humny pod Malou Amerikou )

* ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi doplinit vzrostiou zele, na zakladé znalosti pribéhu
inzenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani hodnot doméci dfeviny
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
51.  KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZIT

Koncepce uspofadani krajiny v nezastavitelném Gzemi se neméni. Budou doplnény skladebné &asti USES, nejdfive
v mistech, kde protierozni opatfeni jsou dlouhodobé nevyhnutelna.

5.1.1.

KONCEPCE USPORADANI A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ

UP vymezuije ptirodni hodnoty Uzemi a vytvaFi podminky pro jejich ochranu a rozvoj

s ohledem na omezeny pfirodni a silny zemédélsky potencial feSeného (zemi, nebude ve volné krajiné
povolovana, vyjma ploch vymezenych uzemnim pldnem, zadné vystavba, napfiklad stavby pro bydleni, stavby pro
rodinnou rekreaci, stavby ubytovaciho charakteru; vyjimku |ze udélit pro stavby pro zemédélské a lesni
obhospodarovani ucelenych Gzemi minimaini vyméry 25ha v majetku jednoho subjektu (rodinné farmy, hajovny
apod.).

zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch vyuZiti Uzemi a navrZenych regulativ.

pro udrzeni a posileni ekologické stability Gzemi je navrzen (zemni systém ekologické stability (USES) véetné
vysadby dfevin na nékterych plochach a regulativii pro vyuzivani krajiny, jsou navrzeny pasy a plochy krajinné
zelené s izolagni funkei.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromorfadi v obci i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahi nahradit ve
vhodnéjim misté)

posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uliénich prostorech

zZlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok( s doplnénim
bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hfbetd, (pfip. sakralnich staveb)
nebo podminéna vystavba novych je mozna

respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zeleri na pohledové
exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

* nerozSifovat ornou pldu, doplnit zaluénéni nebo zatravnéné svodné prilehy v navaznosti na zastavéné tizemi

* zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

* podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dieviny

* podél vodnich tokd mozno doplnit mistné pouzivané dfeviny napf. jasan, ol$i, dub letni aj.

« realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakEnich prvki, hlavné v Gzemi zasazeném vodni erozi.

* podporovat zvySovani podilu ovocnych dievin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné tzemi

5.1.2.

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1.2. Hlavni vykres.

ident.
éislo

Lokalizace v poZadavek na | Podrobné podminky pro vyuZiti Gzemi:
katastralni Gzemi | provéfeni (plocha) | Popis z vykresu zakladniho clenéni,
Saratice podrobnéjSi | Z - zastavitelné plochy,

dokumentaci

W - plochy vodni a vodohospodarské

26

26-W us « lokalita je navrzena pro revitalizaci vodniho toku Litavy v Sifce 50m od hranice na

Podél Litavy
v k.u.Saratice,

protipovodfovych

opatfeni pravy a

pravé strang, protipovodiiova opatfen v Gzemi s rozSifenim Fi¢niho koridoru a
Upravou bfehd. Podkladem bude studie "Litava Il -pfirodé blizka protipovodiiova
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ident. | Lokalizace v pozadavek na | Podrobné podminky pro vyuziti Uzemi:
gislo | katastralni Gzemi | provéfeni (plocha) | Popis z vykresu zakladniho clenéni,
Saratice podrobnéjSi | Z - zastavitelné plochy,
dokumentaci
navazuje na linearné levy breh opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a retenéni kapacity toku a nivy v
sousedni k.U. useku F. km 16,000 (Ujezd u Brna) az F.km 24,000 (Slavkov u Bra)" , sougasti
plochy je navrZena cyklostezka-turistické stezka podél bfehu Litavy
27 27-W Studie  lokalita je navrzena pro vybudovani lokaini protipovodiiové ochrany na levém
jen na protipovodriovych biehu v k.. Saratice, formou ochrannych zidek, nizkych hrazi a Casteéné
k.a.Saratice | opateni levy bfeh stabilizace bieh
Z105 2105-W W — plochy vodni | * plocha pro vytvofeni vodni plochy je znovu urena pro regulaci
nad Otnickym a povrchovych vod v krajing, jako souéast protieroznich opatfeni podél
potokem vodohospodarské nejvydatnéjsiho vodniho toku v katastru ( pro zadrZeni vod v krajiné)
plocha 1,6 ha * druhotné rekreacni vyuziti, formou vodniho biotopu

respektovat podminky ochranného pasma VN

feSit stfet s melioracemi
respektovat podminky |l.pasmo ochrany zdroje pfirodnich vod Saratice
respektovat podminky ochranného pasma silnice 111/4166

PLOCHY PRIiRODNiI

V obci se nachazi jedna plocha pfirodni s funkénim biocentrum ,Frejunk , které navazuje ¢aste¢né k lokalnimu biokoridoru
MileSovického potoka

ident.¢
islo

katastraini Gzemi
Saratice

pozadavek na
provéreni
podrobné;si
dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi

N P - plochy prirodni

3 31-NP + Biocentrum LBC 5 Ve Zlebu- na soutoku svodnice s MileSovickym potokem
Plochy ve Zlebu- | * Plocha 2,37 ha
e
32 32-NP Mezi potoky  Biocentrum LBC 4 Mezi potoky - Na soutoku Litavy s MileSovickym potokem
Mezi potoky ¢ plocha 2,67 ha
33 33-NP ¢ Biocentrum LBC 2, Familie u Kopecku.
Familie u Kopecku * plocha2,10 ha
Saraticky potok
34 34 -NP Zumr plocha4,40ha |+ Biocentrum LBC 6, dily Zumr . nad Otnickym potokem

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

ident.
Gislo

katastralni Uzemi
Saratice

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi
— plochy zmén v krajiné

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi_N

Sp pfirodni

Nad Freunkem

35 35-NSp * Lokalni biokoridor LBK 1 protierozni - ve sméru mimé vzhiru podél vrstevnic
Dily Padélky Pod plocha 1,034 ha
vinohrady
36 36-NSp « Lokalni biokoridor LBK 2 protierozni - ve sméru mirné vzh(ru podél vrstevnic
Dily Sliny plocha 1,88 ha
37 37-NSp  Lokalni biokoridor LBK 4 protierozni - kolmo na vrstevnice podél polni cesty

» plocha 1,831 ha
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ident. | katastralni Gzemi pozadavek na | podminky pro vyuziti uzemi
gislo | Saratice provéfeni — plochy zmén v krajiné
podrobnéjsi
dokumentaci
ident. | katastraini Uzemi poZadavek na | podminky pro vyuziti uzemi
Gislo | Saratice provéfieni K - plochy zmén v krajiné
podrobnéjsi R-
dokumentaci

NS - plochy smiSené nezastavéného Gzemi_ NSr,v,p r_rekreacni nepobytovd, v_vodohospodaiska, p_pfirodni
38 38-NS p,v ‘ « zelen v krajiné pod obytnym Uzemim Slunna II, s vodnimi plochami pro jimani

Nad MileSovickym destovych vod, navazuje na stavajici lokalni biokoridor a navrhované lokaini

potokem biocentrum Ve Zlebu,
. ; * Plocha 0,36 ha
39 39-NSr « Plochy zeleng ve Zlebu pod biocentrem LBC 5
Plochy na soutoku * Plocha 0,409 ha
ve Zlebu
s MileSovickym
potokem 0,409 ha
40 40-NSv « Plocha vodohospodarska ve Zlebu navazuje na biocentrum LBC 5
Plochy ve Zlebu na + Plocha 0,401 ha
soutoku
s MileSovickym
potokem

V krajiné jsou vymezeny tyto plochy:

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Koncepce rozvoje:

V feSeném Uzemi neni vytvofen zcela harmonicky vztah vodnich ploch s krajinou, chybi vodni plochy, ale toky i
svodnice. Mozné je vytvafeni novych vodnich ploch, v ramci ostatnich ploch v krajiné. V zaplavovém uzemi podél
bfehu Feky Litavy jsou navrzena pfirodé blizka protipovodiiova opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a retencni
kapacity toku a nivy v pasu o $ifce 50m., ktera jsou v ZUR JMK oznagené POP01 Opatfeni na vodnim toku Litava

Resenym (zemim protékaji ( krom& DVT Litava) nasledujici DVT, které jsou s platnosti od 1.1.2011 v celé délce ve
spravé Povodi Moravy, s.p.. Saraticky potok, Otnicky potok, levobiezni bezejmenny pfitok Litavy, levobiezni
bezejmenny pfitok Otnického potoka. Pfimym spravcem uvedenych DVT je Povodi Moravy, s.p., zavod Stfedni
Morava, provoz Kory¢any.

MileSovicky potok je ve spravé LCR s.p.

U vSech vodnich toku v feSeném Gzemi bude respektovano ochranné pasmo v souladu s vodnim zakonem - zak. ¢.
254/2001Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, § 49 - Opravnéni pfi spravé vodnich tokad.

* Plochy zemédélskeé ( NZ)

Koncepce rozvoje:

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan, s podminkou opateni proti splachovani ornice v mistech ohrozenych pldni
erozi. Plochy zemédélské vyroby se snizuji Castecné vnavaznosti na zastavéné uzemi obce pro navrhovanou
zastavbu. Vétsi ¢ast zemédélskych ploch je navrZena na doplnéni systému USES a protierozni opatieni.

Plochy lesni (NL)

Koncepce rozvoje:
Plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované, nové plochy nejsou navrhovany. Neni navrhovan ani zabor PUPFL.
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* Plochy pfirodni ( NP)

Koncepce rozvoje:

Uzemi je stalgilizovéno. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci lokalniho USES pro
katastr obce Saratice. Na katastru je vymezen mistni Gzemni systém ekologické stability, regionalni skladebné &asti
jsou vymezeny podél feky Litavy, nadregionaini prvky na Uzemi katastru nezasahuji.

V izemnim planu jsou navrzeny rozvojové plochy pFirodni jako prvky USES , lokalni biocentra LBC 2,4,5,6 ..
* Plochy smisené nezastavéného uzemi - zemédélské (NSz)

Koncepce rozvoje:

Stavajici plochy zemé&délské jsou v Uzemi stabilizované, nové se navrhuji pro uceleni roztfisténych zahrad ve volné
krajin&, po obou stranach silnice [1/416 ve sméru na obec Hrusky. .

* Plochy smisené nezastavéného uzemi - pfirodni ( NSp )

Koncepce rozvoje:

Stavajici plochy pfirodni jsou v Uzemi zastoupeny lokalnimi biokoridory podél potokl( a nenavrhuje se rozSifeni o
nove. .

Plochy extenzivné vyuzivané jiz astecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedévné minulosti hospodarsky
obhospodarované, v sou¢asné dobé vykazuiji stav druhové pestrych remizli a dfevin rostoucich mimo les.

V izemnim planu je navrzeno mirné rozsifeni této zony, a to ve druhé etapé rozvoje plocha pro doplnéni USES.
* Plochy smisené nezastavéného tzemi - rekreacné pobytové ( NSr)

Koncepce rozvoje:

Stavajici plochy nezastavéného Uzemi — rekreacné pobytové nejsou v Uzemi zastoupené, nové se navrhuji v jizni ¢asti
feSeného Uzemi v navaznosti na LBC 5 a jako rezerva pro propojeni LBC5aLBC 2.

* Plochy smisené nezastavéného uzemi - specifické (NSx) - Kopeéek
Koncepce rozvoje:
Stévajici plocha je v Gzemi stabilizovana, nova se nenavrhuje.

Jedna se o stavajici plochu — mohylniku Kope&ek — vyznamnou pfirodni a archeologickou dominantu.

5.2.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznagen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1.2 Hiavni vykres .

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni Uzemi pouzitim Uzemné
technickych a oborovych podklad(i. Napojné body jednotlivych skladebnych ¢asti jsou jednoznacné. Jsou vazany na vodni
toky nebo navazuji na skladebné ¢asti vymezené na Uzemi sousednich obci.

Uzemni sytém ekologické stability byl v katastru obge zpracovan v oborové dokumentaci. Nadregionalni Uzemni systém
ekologické stability se v izemi nenachazi. Lokaini USES je vazan zejména na vodni toky a lesni pldu. Pfi vymezeni
lokalniho USES byl podkladem generel mistniho systému, zpracovany na Gzemi obce.

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter jsou obsaZeny v kapitole : Plochy pfirodni
PLOCHY PRIRODNI - Lokalni biocentra - LBC

(stavajici funkéni LBC1 - biocentrum ,Padélky- Frejunk®,

navrhované LBC2(,Za kopekem*) LBC4 (, Mezi potoky ), LBC5 (,Za kopeckem®) , LBC 6 (,Zumr®)

v rezervé z divodu zavislosti na trasovani pfelozky silnice 11/416 dvé ¢asti LBC3 , (, Spodky “),
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich ucelovych komunikaci, které tvofi zakladni
kostru zaji$tujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL.

V feSeném Gzemi nejsou z hlediska prostupnosti krajiny vyrazné problémy, stavajici sit G¢elovych komunikaci zlstane
zachovana. Rozsifeni si zaslouzi mistni systém vefejné pfistupnych pésich cest.

Navrzena je samostatné vedena cyklostezka, ktera je soucasti regenerace vodniho toku Litavy a navazuje na stavajici pési
a cyklistickou trasu, vedenou podél silnice 11/416 z k.u.Hostéradky. Pro péSi pohyb a cyklisty budou vyuZitelné Gcelové
komunikace smérem do sousednich katastrd, které s témito propojenimi pocitaji, nebo budou poitat ve svych Gzemnich
planech v trasach navrZenych, nebo stavajicich ucelovych komunikaci. V zastavéném a zastavitelném Uzemim prochazi
pési a cyklostezky v plochach vefejnych prostranstvi, mimo zastavéné Uzemi nejsou samostatné cyklostezky navrzeny.

5.4.  PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemi obce se nenachazi v krajing s vy$8im stupném erozniho ohrozeni. Tato problematika je feSena zatravnénim a
krajinnou zeleni.

Pokud jsou v feSeném Uzemi ohroZeny erozi plochy orné pldy, je nutné obecné dodrZovat tyto zasady:

*  maximalni dodrZovani obhospodarovani pozemk( ve sméru pozemk( kolmém na spadnice (vrstevnicové obdélavani )
. dodrzovani protieroznich osevnich postup

. pasoveé stfidani plodiny, vrstevnicové obdélavani plochy a provadéni hrazkovani

. realizace prvk( navrzenych USES ( lokalniho vyznamu), interakénich prvkd a vodnich ploch

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim Uradem zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Feky Litavy, ktera patfi
mezi povodi vyjmenovand v ,Navrhu opatieni MZP pro plany povodi, pro povodi Svratky, ¢ast C - vazba protipovodriové
ochrany a hydromorfologického stavu vod ..

» Névrh Uzemniho plénu zapracoval navrhy protipovodriova opatieni a vymezil plochy pro tato opatfeni z hlediska obce
v levobrezni Casti podél Litavy, jihozapadni (podél MaleSovického potoka) a severovychodni Casti (soubézné

s Saratickym potokem).
* Navrh Uzemniho planu zapracoval pfedbéZny navrh protipovodriova opatfeni z hlediska SirSiho uzemi a vymezil plochy
pro Upravy toku podél pravobrezni Casti toku v Sifce 50m. V ZUR JMK je vymezeni ploch oznaéeno POP01 Opatfeni

na vodnim toku Litava.

Plochy navrZené pro vystavbu nejsou zavislé na realizaci ochrany pfed zaplavami G¢innou ochranou, pro hladinu Q100

5.6. REKREACE

Cestovni ruch a rekreaéni potencial nejsou vyznamnymi faktory pro rozvoj obce, ktera leZi na hranici Slavkovského bojisté.
Uzemim prochazi Brnénské vinafska stezka €.5101, ktera vede po komunikacich, které zprostfedkovavaji pohyb po hranici
bojisté u Slavkova. V souvislosti s atraktivitou mineralni vody Saratice se pfedpoklada zvySeny zajem o danou lokalitu
z hlediska turistického, zejména formou individualni turistiky a s ni spojenym ubytovanim v soukromi (agroturistika), pfipadné
ekoagroturistika. V sou¢asné dob& nema obec potencial na takové vysi, kterd by vyzadovala vybudovani turistické
infrastruktury, proto se v Uzemi nepfedpokladad umisténi zafizeni pro ubytovani a stravovani. V obci jsou v sou¢asné dobé
dvé hiisté, ktera tuto problematiku v obci pro mistni potfebu ¢asteéné fesi, pro masovéjsi rozvoj viak v obci stéle jesté chybi
SirSi Skala sportovnich a rekreacnich aktivit .

Koncepce rozvoje:
¢ vyClenéné plochy rodinné rekreace povazovat za stabilizované, nové plochy nejsou navrzeny.

«  pro pohybovou rekreaci — p&3i turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici a doplnéna sit Gi¢elovych komunikaci .
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57.  DOBYVANi NEROSTU

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi loZiska nerostnych surovin, ani poddolovana nebo sesuvna Uzemi, ale zdroje
pfirodni vody, pro které byl vymezen dobyvaci prostor, zapsany v katastru nemovitosti. V feSeném Uzemi je tento prostor
oplocen. Vymezeny, dobyvaci prostor (podle zplsobu vyuziti ) plochy 6,4984ha, na kterém jsou umistény vrty pro jimani
prirodnich 1é&ivych vod . Pro lokalitu bylo vydano* Povoleni k vyuzivani pfirodniho lé¢ivého zdroje Saratice “  Ministerstvem
zdravotnictvi CR ( €. j.: CIL- 29.12.2008/48959 — C) rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi jako Ustfedniho organu statni
spravy podle zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
léebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist a jako organ pfislusny k rozhodnuti pro Zadatele ,Marila Balirny a.s.

Koncepce rozvoje:
Plochy a €innost jsou v Uizemi stabilizované, nové plochy uzemni plan nevymezuje.

Viyhlasena ochranna pasma viz. Odlvodnéni uzemniho plénu - Ochranné pasma.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIA
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace Gzemniho planu ve vykrese &.
.2 Hlavni vykres.

PLOCHY BYDLENI - (B)

6.1.1. BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV
HLAVNI VYUZITI:

- Plochy bydleni zahrnuji innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim venkovského charakteru.
Pozemky rodinnych dom( s pfimési neruicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, s chovatelskym a
péstitelskym zazemim pro samozasobeni

Pripustné vyuziti:

- venkovskeé plochy rodinnych domd pfevazné venkovského charakteru s péstitelskym zazemim pro samozasobeni

- oplocené zahrady s funkci okrasnou zahradou na kterou navazuie jeji rekreaéni nebo uzitkova ¢ast ,

- vefejnd prostranstvi vCetné mistnich komunikaci, péSich cest a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury, détska
histé

- pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni rizika z narudeni pohody bydleni.

- maloobchodni prodej, vefejné stravovani, dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby, stavby pro civilni obranu, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim

- souvisejici dopravni a technicka vybavenost
Nepfipustné vyuziti:

- umisténi staveb a &innosti, snizujicich kvalitu Zivotniho prostfedi, zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, sklady,vyroba rusici svym provozem .
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- kapacitni stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou slucitelné s bydlenim
- nové stavby pro rodinnou rekreaci a bytové domy
Podmineéné pfipustné vyuZiti :

- pfipustnd zafizeni a sluzby lokalniho vyznamu, zahradnictvi, femesiné provozovny nesnizujici svym provozem kvalitu
Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

- plochy slouzici chovatelské a péstitelské Einnosti nesnizujicimi kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené
jinymi pravnimi pfedpisy,

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim pozemku.

Podminky pro podmineéné pripustné vyuziti

- nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostateéné kapacitnino dopravniho napojeni

- objektivné prokazatelné nadlimitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy narusujici zivotni prostfedi nesmi zasahovat
do sousednich nemovitosti v plochach bydleni

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

- vySkova regulace zastavby - maximainé 2 nadzemni podlaZi, s moZnosti podsklepeni a vyuziti podkrovi, podle
prostorového charakteru a okolni z&stavby

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd maximalné 40%

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolaéni zelen.

- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizplsobi okolnimu tradiénimu charakteru zastavby a vefejnému prostranstvi

6.1.2. BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE - BI
HLAVNI VYUZITI:

- Plochy bydleni zahruji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim pfiméstského charakteru.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky rodinnych domu s pfevazujicimi okrasnymi zahradami

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
- pozemky sidelni zelené (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

- pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni

Nepripustné vyuZiti:

- ¢innosti, d&je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

- nova vystavba na ploSe détskych hrist

Podminéné pripustné vyuziti:

- souvisejici ob&anské vybaveni — vefejné vybaveni — za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem prostfedi a
slouzi obyvatel(m v takto vymezené plose

- souvisejici obCanské vybaveni — komeréni vybaveni — za podminky, Ze odpovidéa charakterem a vyznamem danému
prostfedi a Ze se jedna o pozemek mensi nez 1 000m2 a neni riziko naruseni pohody bydleni a slouZi obyvatelim
v takto vymezené plode

- dalSi stavby a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. vefejnd a soukroméa hfisté, détska hfisté) za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné sbydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené ploe

Podminky prostorového usporadani:

- vy8kova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlaZi s moZnosti podkrovi,pro zastavbu navazujici na historickou

zastavbu

- vy8kova regulace zastavby - maximainé 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, pro ostatni zastavbu.,

- minimalni velikost pozemku u nové zéstavby rodinnymi domy: 500-1 000 m2, max. plocha pozemku neni omezena

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd maximalné 40%, maximalni zastavéna plocha: 250 m2,
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6.1.3. BYDLENi KOMBINOVANE - BX , BYDLENi HROMADNE - BH

BYDLENi KOMBINOVANE - BX

HLAVNI VYUZITI:

- Plochy bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim v bytovych a rodinnych domech .

Pripustné vyuziti:

pozemky rodinnych dom
pozemky sidelni zelené (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izola€ni, krajinn)
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti:

¢innosti, d&je a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
nova vystavba na ploSe détskych hfist

Podminéné pripustné vyuziti:

souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni — za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem prostiedi a
slouzi obyvatelm v takto vymezené plose

souvisejici obCanské vybaveni — komeréni vybaveni — za podminky, Ze odpovidéa charakterem a vyznamem danému
prostfedi a Ze se jedna o pozemek mensi nez 1 000m2 a neni riziko naruseni pohody bydleni a slouZi obyvatelim
v takto vymezené plode

dalSi stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni (napf. vefejnd a soukroméd hfisté, détska hfist&) za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace bytové zastavby — maximalné 3 nadzemni podlaZi, rodinné domy - maximéalné 2 nadzemni podlazi

BYDLENi HROMADNE - BH

HLAVNI VYUZITI:

- Plochy bydleni zahrnuji &innosti, d&je a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim v bytovych a rodinnych domech .

Pripustné vyuZiti:

pozemky bytovych domu
pozemky sidelni zelené (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
nova vystavba na ploSe détskych hfist

Podminéné pripustné vyuZiti:

souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni — za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem prostfedi a
slouzi obyvatelim v takto vymezené plose

souvisejici obéanské vybaveni — komercni vybaveni — za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem danému
prostredi a Ze se jedna o pozemek mensi nez 1 000m2 a neni riziko naru$eni pohody bydleni a slouzi obyvatelim
v takto vymezené ploSe

dalSi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni (napf. vefejna a soukroma hfisté, détska hfist€) za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe

Podminky prostorového usporadani:

vyskova regulace bytové zastavby — maximainé 3 nadzemni podlaZi, rodinné domy - maximalné 2 nadzemni podlazi
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PLOCHY SMISENE - (S)

6.1.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE BYDLENI - SV
HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny ke smiSenému vyuZiti, pfevazné pro bydleni a obCanské vybaveni, kdy neni (&elné Uzemi podrobnéji
Clenit.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni

- pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti, d&je a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni (napf. vyroby, sluZzeb a zemédélstvi, zazemi ke stavbé hlavni, za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v uzemi

Podminky prostorového usporadani:

»  vySkova regulace zéstavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi s moznosti podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - (0)

6.1.5. OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE - OV

HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obanskym vybavenim, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichZ existence je v zajmu statni sprévy a samospravy.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici pro Skolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni véetné
souvisejicich staveb (napf. stravovani, ubytovani), socialni sluzby a pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni
zafizeni, vefejnou spravu a administrativu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni, ve kterych pfevaZzuje komer¢ni zajem obchod, ubytovani,
stravovani, sluzby

- pozemky sidelni zelené rGznych forem (napf. vefejna, izolaéni)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti:
- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné
- stavby a zafizeni, které jsou z hlediska Zivotniho prostfedi nevhodné a jsou nesluitelné s vyuZitim hlavnim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni a splnéni hygienickych limitd pro bydleni

- bydleni za podminky, Ze je sou¢asti viceuCelového objektu obéanského vybaveni a zabira plochu mensi nez obfanské
vybaveni a za podminky spInéni hygienickych limiti pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:

«  vyS8kova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi s moZnosti podkrovi
»  pro zakladni 8kolu je pfipustna vySka - maximalné 3 nadzemni podlaZi
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6.1.7. OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV - OH
HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzici pro situovani vefejnych pohfebist (hibitovl).

Pripustné vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni slouzici k provozovani vefejného pohiebisté véetné souvisejicich sluzeb

- pozemky sidelni zelené
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji pietni prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni za podminky, Ze tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohfebisté
Podminky prostorového usporadani:

»  vy3kova regulace z&stavby — maximainé 1 nadzemni podlazi

6.1.8. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - 0S
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuzivané pro &innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani aktivnich nebo pasivnich sportovnich a rekreaénich
potfeb ob¢anu v samostatnych arealech.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro t&lovychovu a sport

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelené riznych forem

Nepfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

- nepfipustné je zastavovat pozemky hFist

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti a nebo tvofi dopliikovou funkci napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

- bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

Podminky prostorového usporadani:

»  vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

6.1.9. VEREJNA PROSTRANSTVi - PV
HLAVNI VYUZITI:

Plochy stavajicich a navrhovanych vefejnych prostranstvi jsou pfistupné kazdému bez omezeni a zprostfedkovavaji
bezpecny pfistup v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch.

Pripustné vyuziti:

- pozemky namésti, navsi, ulic s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné dopravy,
pozemky pro motorovou dopravu

- cyklistické stezky, pési stezky

- pozemky souvisejici sidelni zelené s drobnou architekturou

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim dopravy v klidu
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Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i odpoginku osob (napf. altany, vefejna WC,
pujovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod.), za podminky, ze
svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

- stavajici individualni a Fadové garaze za podminky, ze nedojde k jejich rozSifovani

- pfi pfestavbé vefejnych prostranstvi v pfipadé navrhu ploch zelené, musi mit plochy zelené takovy rozsah, aby byly
spinény podminky pro plnéni hygienické a estetické funkce

6.1.10. ZELEN VEREJNA -2V
HLAVNI VYUZITI:

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které pini funkci izolaéni, kompoziéni,
protihlukovou a optickou. Verejna zeleri rovnéz pIni funkci odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel .

Pfipustné vyuZiti:
- pozemky sidelni zelené vefejné pfistupné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

- pozemky pro chodniky pro pési a cyklostezky
- objekty a zafizeni, ktera tvofi doplfkovou funkci, altany, pergoly, détska hristé, vodni prvky a zastaveni nauc¢né stezky

Nepfipustné vyuZiti:

- pozemky zemédélského plidniho fondu za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi souvisejiciho Uzemi

- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi , nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné Einnosti, a které
jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaéeni funkce hlavni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfedevSim dopravy v klidu-odstavné a parkovaci |,
manipulacni plochy, v pfipadé Ze nedojde k potlaéeni hlavniho vyuZiti a nesnizi se kvalita prostfedi a jsou slucitelné
s odpocinkovymi funkcemi

PLOCHY ZELENE -Z

6.1.11. ZELEN OCHRANNA A I1ZOLACNi -Z0
HLAVNI VYUZITI:

Upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které pini funkci izolacni, kompozicni,
protihlukovou a optickou. Izolaéni zelefi je rovnéZ soudasti ostatnich ploch pfedevSim vefejnych prostranstvi, bydleni a
obCanského vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky sidelni zelené vefejné pfistupné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

- pozemky zelené zalozené pro izolacni funkci se Sifkou pasy zelené min.3m, vhodna druhova skladba dfevin
- pozemky chodniky pro pési a cyklostezky

- realizace USES

- pozemky zelené pfirodniho charakteru

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- détska hristé
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Nepfipustné vyuZiti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi souvisejiciho tzemi

- ¢innosti, déje a zafizeni, které zmenSuji biologicky aktivni plochy o vice nez 10% plochy nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaeni funkce hlavni

- podzemni garaZze za podminky, Ze viezdy a vyjezdy nenaru$i pési provoz, nevytvofi dopravni zdvadu a nezmensi
biologicky aktivni plochy o vice nez 10%

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi , nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PLOCHY VYROBNI - (V)

6.1.12. PLOCHY SMIiSENE VYROBNi - VS
HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby , skladovani a komunalnich provozoven, které svou ¢innosti neovliviiuji
negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni smieného charakteru — zejména femesiné vyroby, vyroby netovarniho charakteru (napf.
femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby), skladovani do 1.000 m2 pozemku , které nezplsobuiji negativni Ucinky na
Zivotni prostredi

- pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemkd, pfi které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce
navzajem obt&Zovat nad pfipustnou miru, pfiemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané Uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni

- pozemky a stavby obchodni ¢innosti slucitelné s hlavnim vyuzitim,

- pozemky obanského vybaveni — komeréni zafizeni

- souvisejici administrativni a spravni budovy,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené

- vefejna prostranstvi a sidelni zelefi v sousedstvi s obytnym Uzemim odd&lena pasem izolaéni zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje stavby a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a jsou neslucitelné s vyuZitim hlavnim a Cinnosti nevhodné z hlediska Zivotniho
prostfedi narusujiciho své okoli nad limitni hodnoty.

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni (napf. vyzkumnych, 8kolskych, kulturnich zafizeni, staveb pro sport,
stravovani, ubytovani) za podminky, ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad
pfipustnou miru, pfiemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni

- pozemky staveb a zafizeni zeméd@lstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v uzemi

- bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajitujici dohled, majitele provozovny a za podminky, ze nebude
ovliviovat vyuziti sousednich pozemkd, pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané
rozhodnuti nebo stavebni povoleni

Podminky prostorového usporadani:
»  vy3kova regulace z&stavby -maximalné 1 nadzemni podlazi, s moznosti podkrovi
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6.1.13. ZEMEDELSKA VYROBA -VZ
HLAVNI VYUZITi :

Plochy slouzi pro umisténi primyslovych, zemédélskych a lesnickych staveb, aredll a cinnosti spojenych s provozovanim
technické infrastruktury a pfidruZzené drobné vyroby (v feSeném Gzemi je jen jedna plocha ZEV SARATICE ).

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, pozemky pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a
skladovani charakterizované dle Odvétvové klasifikace ekonomickych €innosti kody 01-51 véetné

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu), sluzby a skladovani

- pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které naru$uji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani (napf. diskotéky, restaurace,
ubytovny), dale pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje,
¢innosti a zafizeni v tomto Uzemi

- pozemky vyzkumnych zafizeni za podminky, Zze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

- bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajidtujici dohled, majitele provozovny a za podminky splnéni
hygienickych limitd pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:

«  vySkova regulace zastavby - upfesnit podle pouZité technologie (napf.vysky jefabové drahy a pod.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - (D)

6.1.14. DOPRAVA SILNICNI - SILNICE II. A lil. TRIDY , MiSTNi KOMUNIKACE - DS
HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouZi k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti:

- pozemky silnic véetné naspd, zafez{, opémych zdi, most,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky,
- pozemky pro pési a cyklisty

- plochy doprovodné a izolacni zelené

- pozemky pro odstavna a parkovaci stani, garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které omezuiji hlavni vyuziti

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminéné pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni vefejnych prekladist, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
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6.1.15. UCELOVE KOMUNIKACE , CYKLOSTEZKY, PESi CESTY - DU
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vefejné pfistupnych Gcelovych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku rozptylenych v krajiné,
umoznujici bezpecny prachod krajinou (napf. prichod cyklistickych, pésich tras).

Pripustné vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace

- komunikace s omezenou motorovou dopravou (napf. pro obsluhu pozemka, rozptylenych staveb v krajiné),

- doprovodna a izolatni zeledl, manipulaéni plochy, cyklistické a pési trasy véetné odpocivadel

- souvisejici technicka infrastruktura, napfiklad vodovodu, kanalizace, zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani a ucel téchto ploch, popf.
snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- ¢innosti, které narusuji hodnoty Uzemi

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZziti

6.1.16. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T
HLAVNI VYUZITI:

|P|ochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ji souvisejici se zajisténim obsluhy Gzemi technickou vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

- pozemky a stavby technické infrastruktury — vedeni inZzenyrskych siti a snimi provozné souvisejicich zafizeni
technického vybaveni (napfiklad vodojemd, €istiren odpadnich vod, trafostanic)

- pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady (napf. sbérné dvory)

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky zelené — izola€ni a vyhrazené uvnitf nebo podél areélu

Nepfipustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZziti

6.1.17. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - W
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch a vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodéfské vyuZiti.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky vodnich ploch a vodnich tokl

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené )

- skladebné prvky USES

- pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. poldry pro zachyceni destovych
vod, ochranu proti extravildnovym vodam, proti povodnim pro zvy$eni akumulace vody v krajing)

Nepfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji hlavni funkci, které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu
a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- Cinnosti stavby a zafizeni nesouvisejici s &innosti hlavni.

- nebudou zde umistovany stavby s obytnou, rekreaéni a hospodarskou funkci

Podminéné pripustné vyuZiti:

- jsou ¢innosti, d&je a zafizeni pro chov ryb a vodni dribeze, za podmir)ky, Ze budou minimalizovany negativni dopady
do vodniho rezimu (Cistoty vod) a nebudou naru$eny skladebné prvky USES a prostupnost krajiny
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- stavby umistovat do vyhlaSeného zaplavového Uzemi podél vodote¢i pouze za podminky provedeni komplexni
ochrany pfed zaplavami a nebo priikazu neovlivnéni zaplavové viny v jiném Gzemi

6.1.18. PLOCHY PRIRODNi - NP
HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouZici k zaji$téni podminek pro pfevazujici ekologickou funkci Uzemi — plochy biocenter a zvIa8té chrénénych
Uzemi pfirody, v feSeném Uzemi je jedina stavajici plocha pfirodni ( stavajici LBC Frejunk )

Pripustné vyuziti:

- pozemky zajistujici ekologickou stabilitu, pfirozenou druhovou skladbou bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

Nepfipustné vyuZiti:

- zmény vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupefi ekologické stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména
druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k
zaclenéni do nich

-  stavby, zafizeni, a jina opatfeni, pro zemédélstvi a lesnictvi, tézbu nerosti , dopravni a technickou infrastrukturu, a dale

takova technicka opatfeni a stavby, napfiklad cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra pro zlepSeni situace
rekreace a cestovniho ruchu.

Podminéné pripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti za podminky, ze nezhorsi ekologickou stabilitu

—  nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, COV atd. za podminky,
Ze nedojde k naru8eni funk&nosti biocentra a snizeni druhové diverzity

- stavby, pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro technickou infrastrukturu, vodni hospodaistvi, pro snizovani
nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, véetné oploceni , za podminky, Ze
nenarusi funkénost USES .

6.1.19. PLOCHY ZEMEDELSKE - NZ
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vymezené pro pfevazujici zemédélské vyuZiti, péstovani zemédélskych plodin, primarni funkci je funkce produkéni
slouzi pro zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s intenzivnim hospodafenim na zemédélské plidé,

Pripustné vyuziti:

- pozemky pro intenzivni hospodafeni na ZPF se stfidanim plodin v kratkém &asovém intervalu

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

—  opatfeni pro zachovénim ekologické rovnovéahy Gzemi, interakéni prvky USES

—  opatfeni pro protierozni a protipovodiiova opatfeni v nezbytném rozsahu ,pfispivajici k vy38i retenci krajiny, zachyceni
pfivalovych destU, protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

- do tohoto typu jsou zahrnuty stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pidy v nezastavéném Uzemi,
pastevectvi apod. (sil&zni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek )

- do tohoto typu se nezahruiji arealy zemédélské a rostlinné vyroby, typu -VZ -vyroba a skladovéani-zemédélska vyroba
- zmény druhu pozemki v ramci zemédélského pldniho fondu, za podminky, Ze nedojde ke zméné krajinného razu
- Ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, drobna zafizeni slouZici cyklo - a p&si turistice

- 8kolky ovocnych a okrasnych dfevin, lesni 8kolky, v&eliny

- umistovani drobnych sakralnich staveb (kfize, sochy, pomniky)
Nepfipustné vyuZiti:

- v8echny dgje, &innosti a zafizeni, které by narusily zemédélskou vyrobu
- zalesfovani zemédélské pady v 1. a Il.tfidé ochrany ZPF
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro lesnictvi, t&Zbu nerostu, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacéni centra, véetné oploceni.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb nezbytné nutnych pro myslivost, ochranu pfirody za podminky, Ze u dostaveb a pfistaveb budou
malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované
plochy)

—  plochy pro zalesnéni do cca 1ha souvislé plochy za podminky, Ze navazuji na stavajici PUPFL a nevytvafi pfekazky
v obdélavani ZPF a Ze nebude zalesnénim naru$ena ekologicka diverzita

- oploceni sad, vinic, chmelnic, péstitelskych Skolek apod. , za podminky ze neomezi prostupnost krajiny a nenarusi
zplsob obhospodarovani zemédélskych ploch.

6.1.20. PLOCHY LESNi - NL
HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci, vytvarejici krajinny rdmec — porosty obnovitelné
v dlouhém Easovém cyklu s ekologicko stabilizaéni funkci.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- déje, Ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, opatfeni pro udrzeni
vody v krajing, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni prispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny

- UcCelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na sanich,
cyklostezky

Nepfipustné vyuZiti:
- v8echny déje, Cinnosti a zafizeni které naruduji pfipustné vyuZiti
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, tézbu nerostl,pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Uéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra, vcetné oploceni ..

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky nezbytné nutnych staveb a zafizeni za podminky, Ze slouzi pro hospodafeni v lese, myslivost a ochranu
pfirody

- pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné nutné a nenarusi stabilitu okolnich
porostl a nadzemni vedeni technické infrastruktury

- vystavba malych vodnich nadrzi za podminky, ze slouzi vodohospodarskym ucelim

- oploceni péstitelskych Skolek a obor — ploch pro Ucelovy chov zvéfe. Lesni Skolky, Skolky ovocnych strom( a plantazi
vanocnich stromku Ize oplotit s omezenou dobou trvani.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - (NS)

6.1.21. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PRIRODNi - NSp

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing, liniova
zeledl a plochy souvislé krajinné zelené mimo PUPFL

Pripustné vyuziti:
0 Plochy uréené k zemé&d@&lskému vyuZiti, plochy lesni a nelesni vegetace, s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy,

meze, kamenice), plochy koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti, poldry, opatfeni pro
ochranu pfirody a krajiny, lesni a U¢elové cesty a plochy pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi.
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O O O O o

vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
b&Zném extenzivnim zemé&délském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

pozemky v rlizné fazi pfirozeného zar(stani, podmacené lokality, louky

pozemky USES a realizaci USES, interakéni prvky,

vefejna dopravni a technicka infrastruktura, liniové verejné stavby dopravni a technické infrastruktury
docasné manipulacni plochy pro zemédélstvi a lesnictvi

vodni plochy, suché poldry a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti:

0

(0]
(0]
(0]

¢innosti , stavby a zafizeni které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
¢innosti snizujici ekologickou hodnotu uzemi
zalesnovani za U¢elem hospodareni

zmény funkniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi zafazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pddu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZnily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich asti
biokoridor(

ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemku, tézba nerostnych surovin, apod., mimo &innosti
podminénych

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
dale takové technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra véetné oploceni

Podminéné pripustné vyuZiti:

(0]

nezbytné nutné Cinnosti,stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny, seniky, vybéhy)
a ochranu pfirody

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodéarska zafizeni. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co
nejmensim rozsahu.

dosadba mistné plvodnich dfevin za podminky, ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost biotopu

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,uéelové komunikace, plochy pro p&si a cyklostezky v pfipadg, Ze nesnizuji
kvalitu biotopu, za podminky umist&ni v souladu s charakterem krajiny a dodrzeni krajinného razu.

6.1.22. PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi ZEMEDELSKE - NS,

HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym Gcellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi. V Uzemi je
zastoupena zemédélska prvovyroba neintenzivnich forem, zemédélstvi na plochach plni mimoprodukéni funkci.

Pripustné vyuZiti:

- smiSené vyuZiti zahrnuje pfedevsim

pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, orna plida, sady, zahrady, vinice, rozptylena zelen,

pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé, vyuZivani rekreacnich luk pro piknik,
sportovni hry nevyZadujici Zadna zafizeni

pozemky se zvySenou ochranou — napf. ochranna pasma vodnich zdroju, mineralnich pramend...
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

Ucelové komunikace s prevazujicim rekreaénim vyuzitim (napf.komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s
potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich)

pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - Gzemni systém ekologické stability

pozemky pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodfiova a protierozni opatfeni
pozemky staveb pro ochranu pfirody

Nepfipustné vyuZiti:

vSechny déje, €¢innosti a zafizeni, které by rusily kompromisni vyuzivani

¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu uzemi

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, tézbu nerostl, dopravni a technickou infrastrukturu, dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné oploceni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytné nutné stavby, zafizeni a jina opatfeni (napf. véeliny, seniky, vybéhy, objekty sezénniho ustajeni a pod.) za
podminky, Ze nedojde ke sniZeni rekreacniho potencialu a ekologické stability

pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, ze narist plochy bude max. o
20% prvotné zkolaudované plochy

plochy pro zalesnéni za podminky, Ze plocha neni vétSi nez 1ha a navazujice na stavaijici lesni plochy a Ze se nejedna
o I. a ILtf. ochrany ZPF a trvalé travni porosty a za podminky, ze nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na
zakladé biologického hodnoceni lokality

oploceni u zahrad a sadU je pfipustné za podminky, ze pfimo navazuiji na zastavéné a zastavitelné plochy

oploceni sadd, vinic, chmelnic, péstitelskych Skolek a obor — ploch pro Ucelovy chov zvére, lesni Skolky, Skolky
ovocnych strom( a plantazi vanocnich stromk( Ize oplotit za podminky, Ze neomezi prostupnost krajiny a nenarusi
zplsob obhospodarovani zemédélskych ploch

6.1.23.PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACNE POBYTOVE - NSr

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené a liniové zelené v krajinég.

Pripustné vyuziti:

0 pozemky s dievinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
pozemky v rlizné fazi pfirozeného zar(stani, podmacené lokality, louky
realizace USES

vodni plochy, suché poldry vyuZitelné i pro nepobytovou rekreaci

vefejna dopravni a technicka infrastruktura, liniové verejné stavby dopravni a technické infrastruktury

O O O O o

vodohospodarské plochy

Nepfipustné vyuZziti:

o Cinnosti a zafizeni narudujici hodnoty uzemi
0 cinnosti snizujici ekologickou hodnotu uzemi
0 zalesiovani za ucelem hospodareni
0

nezbytné nutné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny, seniky, vybéhy) a
ochranu pfirody

o stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostd, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,

42



Saratice, Gzemni plan, Gplné znéni po zméné &.1 Textova ¢ast

napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné oploceni

Podminéné pripustné vyuziti:
0 dosadba mistné pvodnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost biotopu

0 ucelové komunikace, plochy kratkodoby pobyt a pohyb péSich v pfipadé, Ze nesnizuji kvalitu biotopu

6.1.24. PLOCHY SMiSENi NEZASTAVENEHO UZEMi - SPECIFICKE - NSx
HLAVNI VYUZITI:

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Gzemi na nelesnich pozemcich doplriujici krajinny ramec - vegetace je
trvala s obnovou v delSim asovém cyklu a spolu s lesem vytvafi krajinny rdmec.

Pripustné vyuziti:

- pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
Nepfipustné vyuZiti:

—  Cinnosti a zafizeni narusujici pfirodni hodnoty Uzemi

—  Cinnosti snizujici ekologickou hodnotu uzemi
—  zalesnovani za ucelem hospodareni

Podminéné pripustné vyuziti:
- dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohrozena druhova pestrost biotopu

PLOCHY TEZBY NEROSTU - (NT)

6.1.25. PLOCHY TEZBY NEROSTU - NEZASTAVITELNE - NT
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuZivané k jimani pfirodnich lé€ivych vod ze studni . .

Pripustné vyuZiti:

- pozemky tézby nerostl

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- izolaéni zeled

Nepfipustné vyuZziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni neslu¢ujici se s hlavnim vyuZitim
- bydleni sprévce nebo majitele zafizeni

6.1.26. PLOCHY TEZBY NEROSTU - ZASTAVITELNE - TZ
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyuZivané ke zpracovani pfirodnich lé€ivych vod v uzavieném zpracovatelském arealu.

Pripustné vyuZiti:

- plochy pro zpracovani pfirodnich léCivych vod

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- izolaéni zeled

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti a zafizeni narudujici pfirodni hodnoty uzemi

- Cinnosti snizujici ekologickou hodnotu uzemi

- Cinnosti, déje a zafizeni neslu¢ujici se s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni spravce nebo majitele zafizeni za podminky dodrZeni hygienickych limitd
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6.2.

NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi UZEMi

Obecné podminky pro feSené uzemi:

respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby a polohu umisténi v obci, pdsobeni v krajiné

v zastavéném Uzemi obce pfi dopinéni a pFestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo stavebni Gpravy
objektl) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby ulicniho prostoru (odchylky jsou podminéné na zékladé
posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a
navrh pfizplsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu za pfedni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach,
respektovat sevfené zastavbu jadro Navsi

v krajiné nepovolovat nové stavby mimo plochy navrzené Gzemnim planem - nepovolit vystavbu zahradkafskych nebo
chatovych lokalit, nepovolit dostavby objektt na plochach zahrad a sadu v krajinné zéné

v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubord nebo jeho €asti, nepfiznivé dominanty
uplatfiujici se v obrazu-vzhledu obce budou v rozhodujicich smérech potlaceny vzrostlou zeleni uvniti areall a po
obvodé

Prostorové podminky uspofadani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy zastavéného uzemi a pro
zajiSténi ochrany krajinného razu a hodnot ve volné krajiné :

zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovéna nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno Fesit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

nova zastavba bude respektovat vySkovou zonaci (pokud je navrZena viz. graficka pfiloha — hlavni vykres) z divodu
ochrany obrazu obce, pro rodinné domy 1- 2 nadzemni podlazi u stavajici zastavby bude respektovana vyskova
zonace a podle charakteru zastavby v okoli , obanska vybavenost do 2 nadzemni podlaZi , vyrobni a objekty sluzeb
1 nadzemni podlazi

neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uli¢ni ¢aru bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude FeSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah bude
upfesnén podrobnéj§i dokumentaci

neni dovoleno umistovat stavby ve volné krajiné, pokud nejsou umistény na navrzenych a v izemnim planu obce
schvalenych zastavitelnych plochach

respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli minimalizaci rusivych zasah(, zejména stavebnich
respektovat a chranit drobné sakraini a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

zamezit tendencim bezkoncepéniho rozvoje Zivelné rekreaéni vystavby v krajiné a naruseni krajinného rézu. Novou
vystavbou objektl pro trvalé bydleni v ramci ploch pro bydleni, feSit pozadavky na rekreaci a rekreacni bydleni

neménit charakter pfirodnich horizontd (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajiné, obnovovat pGvodni a doplnit krajinu o navrzené (nefunkéni)
interakéni prvky

ve volné krajiné chranit na vhodnych mistech doplfiovat vyuZivani plvodni maloplo$né vyuZivani a &lenéni krajiny, za
podminky vylouceni mozZnosti stavby objektl oploceni a podobné.

v zastavéném Uzemi chranit podil ucelenost vnitfnich volnych prostor( v zastavbé vyuZitych pro zahrady sadd ,ornou
pldu v drobné drzbé a obhospodafovani

Zakladni podminky ochrany krajinného razu zajistuji jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti , pro které se stanovi
podminky jejich vyuziti ( pfipustné , nepfipustné, podmineéné pfipustné) a podminky prostorového uspofadani. U zmén
s vét§im rozsahem ploch je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera mize stanovit jesté podrobngjsi
podminky, pro rozhodovani v Gizemi.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejn& prospésnych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese &. |.3. — Viykres vefejné prospénych staveb,
opatfeni a asanaci. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni niZze uvedenych nevyluCuje moznost vymezit dal3i
vefejné prospésné stavby, opatieni pfip. asanace v navazujici uzemné pladnovaci dokumentaci.

7. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENi
(stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji a ochrané izemi obce véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby)

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozna¢ | Id.cislo lokality | Nazev lokality : Vymezeni plochy pro vef.
VPS Hlavni vykres.. | Vymezeni plochy pro vefejné prospéSnou stavbu : prospésnou stavbu
Informativni upfesnéni p.¢.
Dopravni infrastruktura
VD1 22-DU Prodlouzeni igelové komunikace podél Litavy k COV, a obsluzna komunikace Ugelova komunikace a
29-PV vefejné prostranstvi
VD2 13P- DU Ugelové komunikace prodiouzena z mistni komunikace Slunna 1. T .
Ucelova komunikace
21-DU
VD3 12P - DU Rozsifeni Ucelové komunikace prodlouzena z mistni komunikace za humny. N .
Ucelova komunikace
VD4 30-PV Prodlouzeni mistni komunikace Kavrianov i ]
Vefejné prostranstvi
VD5 24 -DU UCelova komunikace propojeni cesty u MileSovického potoka Ugelova komunikace
Technicka infrastruktura
VT1 Koridor pro kanalizaci k COV+VS1 Technickd infrastruktura
VT2/1 Koridory pro kanalizaci na do Hostéradek. Technickd infrastruktura
VT2/2 Koridory pro kanalizaci na do ZbjSova Technicka infrastruktura
VT3 Koridor pro pfelozku venkovniho VN do kabelu Technické infrastruktura
Dopravni a technicka infrastruktura
VDT1 14P - PV Vefejné prostranstvi -Severni stodoly - véetné inzenyrskych siti y A
ver. prostranstvi a inz.sité
VDT2 17 -BX-PV | Vefejné prostranstvi - Slunna Il. VeF. prostransivi a i ité
VDT3 28-PV Verejné prostranstvi - Slunna I vef. prostranstvi a inZ.sité
VDT4 15P-PV | Vefejné prostranstvi mezi Zahumenia Navsi VeF. prostranstvi a in?.sité
Z107-PV | Vefejné prostranstvi pro lokality Z 101 (obsluzna komunikace, chodnik, vodovod, VeF. prostranstvi a inz.sité
VDTS kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) ' '
Z110-PV | Vefejné prostranstvi pro lokalitu Z 106 (chodnik, parkovaci mista, vodovod, VeF. prostranstvi a inZ.sité
VDTS kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) ' '

Po spole¢ném jednani byla vyrazena zména Z102 poZadovani zadanim, s ni souvisi i ver.prosp.stavby VDT6 a VDT7), pfecislovani nebude provedené)

1.2,

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho nebo
archeologického dédictvi)
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Textova cast

Opatieni ke zlepseni pomérd v krajiné —

v ZUR JMK je vymezena pod oznadenim plocha POP01 - Opateni na vodnim toku Litava pro protipovodriova opatteni
VPO1/1 25-W | Protipovodiiova opateni Litava — pravy breh Protipovodiiové opatieni
VPO1/2 26-W | Protipovodiiové opatfeni Litava — levy bieh Protipovodriové opatfeni
VPO2/1 27-W | Protipovodfiova ochrana obce v k.t.Saratice — Mileovicky potok Protipovodriové opatfeni
VP0212 21-W Protipovodiiovéa ochrana obce v k.u.Saratice — Chaloupky Protipovodriové opatfeni
VP02/3 27-W Protipovodiiova ochrana obce v k.0.Saratice — Kotrg Protipovodriové opatfeni
VP02/4 27-W | Protipovodfiova ochrana obce v k.u.Saratice — levy bfeh Litavy Protipovodriové opatfeni
VPO2/5 27-W | Protipovodiiova ochrana obce v k.0.Saratice — Dvorské Protipovodiiové opatieni
VPO2/6 27-W | Protipovodtiova ochrana obce v k.u.Saratice — Nad Saratickym potokem Protipovodriové opatfeni
VPO2/7 27 -W | Protipovodriovéa ochrana obce v k.0.Saratice — Pod Kopetkem Protipovodriové opatfeni

VPO3 38 -NSr | Protipovodiiova opatfeni pod Slunnou II. Protipovodiiové opatfeni
VPO4 39-NSr | Protipovodiiové opatfeni na soutoku Protipovodriové opatfeni
VPO5 40-NSv | Protipovodiiova opatfeni ve Zlebu Protipovodriové opatfeni
¢.oznageni | Id.Gislo lokality | nazev vefejné prospésné stavby Vymezeni plochy pro vef.
vykres VPS | Hlavni vykres | Informativni upfesnéni lokalizace, prospésnou stavbu
Uzemni systém ekologické stability
Vo1 31-NP Lokalni biocentrum LBC 5 lokalni biocentrum
V0 2 32-NP Lokalni biocentrum LBC4 lokalni biocentrum
VO3 33-NP Lokalni biocentrum LBC2 lokalni biocentrum
Vo 4 34-NP Lokalni biocentrum LBC6 e
lokélni biocentrum
Vo5 35-NSp Lokalni biokoridor LBK 1 lokalni biokoridor
VO 6 36 - NSp Lokalni biokoridor LBK 2 lokaIni biokoridor
Vo7 37-NSp Lokalni biokoridor LBK 4 lokalni biokoridor
VO 8 Ip8 interakéni prvek interakeni prvky
i interakéni prvk
Vo9 Ip13 interakéni prvek Py
i interakéni prvk
vo10 ip10 interakéni prvek Py
; interakéni prvk
vor1 ipt1 interakéni prvek Py

ASANACNI OPATRENI

Nebyly v feSeném Uzemi vymezeny.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI

PRAVO ZRIZOVANO, A PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi

oznac Id.Eislo lokality | nazev vefejné prospésné stavby Uplatnéni predkupniho
VPS Hlavni vykres prava
PS1 p.€.526 pozemek poZami zbrojnice — parc.éis. 526 k.0.Saratice pro obec Saratice
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oznac Id.Cislo lokality | nazev vefejné prospésné stavby Uplatnéni predkupniho
VPS Hlavni vykres prava
PS2 11P-0S pozemek pro rozsifeni sport. aredlu u Litavy- parc.cis. 55, 56, 57 k.0.Saratice pro obec Saratice

9. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

V Gzemnim planu neni vymezeno Uzemi NATURA 2000 a nebyla stanovena podminka posouzeni vlivu na evropsky
vyznamné lokality, proto nebyla stanovena kompenzaéni opatfeni

10.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI .

10.1. PLOCHY UZEMNICH REZERV DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Pro Uzemni rozvoj jsou vymezeny plochy k provéfeni moZnosti budouciho vyuziti, v téchto plochach a koridorech dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno takovym zpisobem , ktery by znemoZznil nebo také ztiZil budouci vyuziti.

pod silnici 1l/416
plocha 1,3098ha

neni pozadavek na
zpracovani US, RP

ident.¢islo v katastralni Uzemi - pozadavek na podminky pro vyuziti Uzemi-
Hlavnim vykresu | plocha provéfeni podrobnéjsi | US Uzemni studie
dokumentaci
R -D  uzemnirezerva ploch bydleni
01R 01R-BV BV - bydleni « plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, venkovského
(Z2102) (Z102a-BV) v rodinnych typu,
domech -  obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Nova a silnice
nad silnici 416 venkovské [1/416 a navrZenych inzenyrskych siti
plocha 0,609 ha | neni pozadavek na | * respektovat podminky ochranného pasma silnice 11/416
zpracovani US, RP | *  funkéni vyuZiti lokality je podminéné pfipustné, za predpokladu, ze
chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na
zéakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
véetné doloZeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.
* nova zastavba bude respektovat strukturu a vzhled okolni zastavby
« vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi
 podminkou je min.40% ploch pozemku pro vsakovani deStovych vod
02R 01R-BV BV - bydleni « plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, venkovského
Z102) (Z102b-BV) v rodinnych typu,
domech - « obsluha Uzemi - ze silnice /416 a navrzenych inzenyrskych siti
venkovské « respektovat podminky ochranného pasma silnice 11/416

funkéni vyuziti lokality je podminéné pfipustné, za pfedpokladu, Ze
chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na
zéakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
véetné doloZeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.
respektovat podminky ochranného pasma komunikaéniho vedeni

vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi

podminkou je min.40% ploch pozemki pro vsakovani destovych vod
respektovat pas izolaéni zelené podél silnice 11/416 v Sifce OP silnice

PV - plochy verejnych prostranstvi

03R
(2 108)

03R-PV plocha
0,0217ha

PV - plochy
vefejnych

vefejné prostranstvi s inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality Z 102a
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ident.¢islo v katastralni Uzemi - pozadavek na podminky pro vyuziti Uzemi-
Hlavnim vykresu | plocha provéfeni podrobnéjsi | US Uzemni studie
dokumentaci
prostranstvi
04R 04R-PV plocha PV - plochy  vefejné prostranstvi s inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality Z 102b
(Z 109) 0,0248 ha vefejnych
prostranstvi

Z0 - plochy zelené - zelen ochranna a izolacni

05R
Z111)

05R-Z0
plocha 0,0761 ha

Z0 - plochy zelené
—zelen ochranna a
izolaéni

¢ zelen s funkci ochrannou a izolaéni mezi silnici 11/416 a navrhovanou

lokalitou pro bydleni Z 102a. V ramci plochy je respektovano stavajici
komunikaéni vedeni a budou zde umistény navrhované inzenyrské sité.

06R
(Z112)

06R-Z0
plocha 0,1107ha

Z0 - plochy zelené
—zelef ochranna a

« zelef s funkci ochrannou a izolacni mezi silnici 11/416 a navrhovanou

izolacni

lokalitou pro bydleni Z 102b. V ramci plochy je respektovano stavajici
komunikaéni vedeni a budou zde umistény navrhované inzenyrské sité.

10.2. PLOCHY UZEMNICH REZERV DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

ident.Cislo v
Hlavnim vykresu

katastralni Uzemi —
plocha

pozadavek na provéfeni
podrobnéjSi dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi-
US Uzemni studie

¢ R-D-uzemnirezerva ploch dopravni infrastruktury - DS - silni¢ni komunikace II.f.

DU- mistni a Ucelové komunikace

3R

(3R-DS_II / 416)
R 15,6ha +H 1,5ha

US -ano
v ZUR JMK oznadena
RDS 26

 Rezerva koridoru délky min.1,24km pro pfelozku silnice 11/416 a
homogenizaci trasy dl. 360m od kfizovatky do ZbySova-na hranici
katastru Hrusky

¢ R- 2V -plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen -

5R

( 5R-2ZV)

US - ne-

‘ « Rezerva plochy pro rozsifeni zelené podél Litavy

e R-V_VS - plochy vyrobni _plochy smisené vyrobni

6R

(6R-SV_V2)

zpracovani US ne

« Rezerva plochy pro areale ZEV Saratice, a &innosti smigené vyroby
slucitelné s ¢innosti pro rostlinnou a zivociSnou vyrobu plocha 1,45
ha

10.3. PLOCHY UZEMNICH REZERV_TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ident.Cislo v katastralni Uzemi — pozadavek na provéfeni | podminky pro vyuziti Gzemi-
Hlavnim vykresu | plocha podrobnéjSi dokumentaci | US Uzemni studie
R-TI uzemni rezerva ploch pro pripadné vedeni VVN -

8R

(8R-TI)

Rezervni plochy
zpracovani US ne ,
regulaéni plan - ne

« rezerva na JV okraji lokalniho biocentra LBC 1 Frejunk

* ve vazbé na stavajici trasu 1x VVN ¢.518 a 2 stozary.

» podminkou je nenaru$eni celistvosti a okraje plochy LBC 1
minimalizovat Uzemni a prostorové naroky

10.4. PLOCHY UZEMNICH REZERV V KRAJINE

ident.¢islo v
Hlavnim vykresu

katastralni uzemi -
plocha

pozadavek na provéfeni
podrobnéjSi dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi-
US Uzemni studie

e NS - uzemni rezerva ploch nezastavéného uzemi

7R (7R-NS) US - ne- e Khundm nad MileSovickym potokem Vzrostla zelefi navazuje na
stavajici plochu paréiku za humny, ktera navazuje na areal
smi$ené vyroby . Plocha 1,55ha
( NP - izemni rezerva prirodnich ploch )
3R (3R-NP) US - ne- * Rezervni plocha pro biocentrum LBC 3 — rozsah a umisténi
9R (9R-NP) Redeni nahradi US ovlivni konkrétni projekt koridoru pro dopravu (3R) a rozsah
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ident.Cislo v
Hlavnim vykresu

katastralni uzemi -
plocha

pozadavek na provéfeni
podrobngjsi dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi-
US Uzemni studie

LBC na soutoku
Litava — Saraticky p.

pfelozky 11/416 a US
Revitalizace Litavy

revitalizace Litavy ,

Plochu 3R-NP 0,65ha vymezi studie revitalizace Litavy

» Plochu 9R-NP 2,15ha vymezi téleso pFelozky

10R (10R-NSp) US -anové. USES- |« U hluboké cesty _ Kopecek - plocha 1,3 ha TTP
11R (11R-NSp) dtto spole¢né s USES- | * U hluboké cesty_Louky pod Zlebem ,plocha 0,45ha TTP
12R (12R-NSp) dtto spoleéné s USES- | * Za spodnim Zlebem — Zumr., plocha 1,3ha TTP

11._ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH UZEMi

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Tyto plochy a koridory nejsou Uzemnim planem navrhovany.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

I. DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU
I. UZEMNi PLAN SARATICE
A TEXTOVA CAST UP:

GRAFICKA CAST UP: v méfitku 1: 5000

pocet stran : 51.

( oznaceni digitalnich vykres )

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi
.2. HLAVNi VYKRES
.3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

1.4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTVI

.5. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA, SPOJE

II.1. KOORDINACNI VYKRES
I1.2. SIRSi VZTAHY v méfitku 1: 1:15 000

11.3.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH VYUZITi UZEMNi
STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH REGULACNIHO PLANU, ZADANi
REGULACNICH PLANU

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykresu ¢. I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

. u vymezenych ploch bude pfedmétem feSeni:
0 rozsah a zplsob usporadani zastavby, véetné maximalni vyskové hladiny zastavby

0 obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, v&etné nakladéani sodpady a umisténi plochy
(shromaZdovaciho mista) pro tfidény komunaini odpad

0 vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani ob¢anl, bez pozemnich
komunikaci) o odpovidajici vyméfe dle platné legislativy

0 stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Gzemi
V FeSeném Uzemi budou provéfeny Uzemni studii tyto rozvojové lokality:
Plochy bydleni 17-BX a Z 101-BV

 Navrhovana plocha pro bydleni 17— BX specifické, kombinované bydleni v rodinnych domech .

ViySkova regulace zastavby SZ strany — min.plocha 30% do.14m, z JV strany — min. plocha 30%, v do 8.m

« Navrhovana plocha pro bydleni Z 101- BV pro bydleni v rodinnych domech
Lhita pro pofizeni Gizemni studie, viozenim dat do evidence UPC se stanovi na dobu 4 let od nabyti G&innosti zmény &.1
UP.

Plocha dopravy - 3R-DS pielozka komunikace IlL.tridy / 416 - Uzemni studie byla zpracovana a je registrovana JMK .

Plochy vodni a vodohospodarské

Navrhovan plocha — 26-W — Gprava feky Litavy. Na toto Uzemi byla zpracovana US zadana spravcem toku.

- Uprava Litavy - revitalizace toku z hlediska za¢lenéni do krajiny a protipovodfiové ochrany

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, pro které by mél byt zpracovan requlaéni plan.

14, STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Pofadi zmén v uzemi - etapizace vystavby byla stanovena hlavné pro plochy bydleni.
Vzhledem k hospodarnému vyuziti izemi a ochrané zemédélského pldniho fondu byla prvni etapa vymezena tak , aby byly
nejdfive vyuzity proluky a stavebni mista podél stavajicich komunikaci, a plochy navazujici na zastavéné uzemi.

lL.etapa

Plochy prestavby : 1P-BI,2P-BI,3P-BI,4P-BI, 5P-BI, 9P-SV,11-0S, 12P-DU,13P-DU, 14P-PV, Z103-BV,Z104-BV,Z106-0V
Plochy zastavitelné : 16-Bl, 17-B_PV, 18-Bl, 41-Bl, 21-DU,22-DU,23-DU,25-T, 26-W, 27-W, Z101-BV

Plochy zmén v krajiné : 31-NP,32-NP, 35-NS, 36-NS, 37-NS, Z105-W

Il.etapa
Plochy prestavby : 6P-BI,7P-BI,8P-BI,9P-BI, 10P-0OV, 15P-PV,
Plochy zastavitelné : 17-B_PV, 19-0V, 20-SV, 24-DU, 28-PV, 30-W, 33-NP,34-NP, 38-NSp,v, 39-NSr, 40-NSv

15. vVYMEZENi ARCITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYC!-I STAVEB , PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuje jednotliva architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které by mél architektonickou
¢ast projektové dokumentace vypracovat jen autorizovany architekt.

Uzemni plan vymezuje architektonicky soubor staveb ( 17 BX-PV ), pro ktery miize vypracovavat architektonickou ¢ast
projekt. dokumentace jen autorizovany architekt.
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