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Obec Saratice

Usneseni ¢&. 3/11/2020 11.zasedani V Saraticich dne 16.12.2020

Opatreni obecné povahy
Zména €. 2 Uzemniho planu Saratice

Zastupitelstvo obce Saratice, pfislu$né podle §6 odst. 5, pism. c) zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, ustanoveni § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a dale § 54 odst. 2 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim
§171 az 174 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisl

vydava
Zménu &. 2 Uzemniho planu Saratice formou opateni obecné povahy.

Uzemni plan Saratice obsahuje tyto zmény :

Z201 - Saratice — bydleni v rodinnych domech venkovské BV Dily Dvorské

2202 - $aratice - bydleni kombinované v rodinnych a bytovych domech 17-BX - Slunna i
Z203 - Saratice — dopravni infrastruktura - garaze

Z204 - Saratice — zemédélska vyroba — VZ vinaistvi

Obsah zmény ¢.2 UP Saratice:

Opatieni obecné povahy zmény ¢&.2 UP Saratice

l._Zména .2 UP Saratice

A. Textova cast

B. Graficka ¢ast (vyfezy z uzemniho planu)

1.1 Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
.2 Hlavni vykres — navrh uspofadani uzemi 1:5000

Il. Odiivodnéni zmény ¢.2 UP Saratice
C. Textova cast odivodnéni
D. Graficka ¢ast odlivodnéni (vyfezy z izemniho planu)

IIl.1Koordinacni vykres 1:5000
1.2 SirSi vztahy . 1:28 800
1.3 Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu, 1:5000
lil. Pouéeni



l. ZMENA €.2 UP SARATICE

A. TEXTOVA CAST

OBSAH TEXTOVE CASTI:
ZAKLADNI UDAUE.........ou et ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssasssssassssssssssssssssssans 7
1. VYMEZEN] ZASTAVENEHO UZEMi.......ccoommrerscrsssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssasssssens 7
2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT.............. 7
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE..........oooeuseeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmsssssssssssssssssesssssans 7
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI....10
5. KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY .......commrererrremsssssesssemss s ssssmsssssssssssssssssssssssassssanssssens 1
6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM A

10.

1.

12.

13.

14,
15.

STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN{ ZASTAVBY, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ......ooccorssmsrersssssesssssssssssesssssees 11

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT......c..o0currren 12
VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.......ccoooommnrmssssmsssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssse 12

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA... 12
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI ......ceoveeeeeeeeereeesenene 12
VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELAC. c....veeeeeeveeeeeeeeeseessesssesssessesaseessessseseessssessesssesssssseessesssesasessesssesseesessans 12
UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
(0 1 SO 12
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO REGULACNIHO PLANU............ccooue.... 13
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi........oooeveeeeeeeeeessessessssssessesssessesssssssssssessssssessessesssessessesssens 13

WMEZEN! ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY YY'ZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT ......coconnmmmnmmsnsssssssssssssnns 13




ZAKLADNI UDAJE

Obec Saratice ma platny Uzemni plan schvaleny dne 16.6.2014 s G¢innosti od 2.7.2014 , ktery byl
aktualizovan Zmenou €.1 , schvalenou dne 13.6.2018 s ucinnosti od 24.8. 2018 Zastupitelstvo obce
schvalilo na svém zasedani dne 16.12.2020 rozhodnuti o pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Saratice

Zména ¢.2 Uzemniho planu Saratice Fes$i pozadavek obce o rozsiteni lokality pro vystavbu garazi ,
vrozsahu 5 - 7 garazi, lokalita Z203 DS, dale zménu regulativ v lokalitach Z 201 — BV Dily Dvorské a
Z 202 17-BX - Slunna II. Sougasné zména &.2 Gzemniho planu Saratice fe$i pozadavek zadatele o
novou lokalitu pro zemédélskou vyrobu — vinafstvi, plocha Z 204 VZ - vinafstvi.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o provedeni zmény, ktera by umoznila realizovat na svém Uzemi vystavbu
novych garazich v navaznosti na stavajici v rozsahu 5 - 7 garazi, dale rozhodlo, e zménou &.2 UP
bude upraveno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Z 201 — BV Dily Dvorské a Z 202 -17 BX - Slunna
I, a rozhodlo o provedeni zmény, ktera by umoznila realizovat na svém Uzemi vystavbu objektu pro
zemé&délstvi - rodinného vinaf'stvi. Souéasti rozhodnuti ZO o pofizeni zmény &.2 UP je také pozadavek
na upravu nékterych obecnych podminek a regulativ zastavitelnosti ploch jiz drive vymezenych platnym
UP.

Zadani pro zpracovani zmény &.2 Gzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Saratice dne 1.7. 2021
Cislo usneseni 8/2021/7.

Zména ¢2 obsahuje zmény funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zptiisobem vyuziti:

Z201 - zména regulativ v uzemi — BV Dily Dvorské, plocha pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV .

Z202 - zména regulativ v uzemi 17 BX - Slunna Il, plocha pro bydleni kombinované v bytovych a
rodinnych domech

Z203 - zména vyuziti uzemi ZO - plochy zelené na plochu dopravni infrastruktury DS - garaze.
Pozemek se nachazi v zastavéném tzemi obce.

Z204 - zména vyuziti uzemi NZ - plochy zemédélské na zemédélska vyroba - vinafstvi — VZ

(vinarstvi). Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce. Timto navrhem dojde k vymezeni
nové zastavitelné plochy.



1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Rusi se prvni radek a vklada se novy text .

“Zménou &.2 UP bylo aktualizovano zastavéné uzemi k 14.6.2022.”

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Beze zmény oproti platnému znéni tizemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Beze zmény oproti platnému znéni tizemniho planu.
3.2.VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.21.

PLOCHY PRESTAVBY

Vklada se nova tabulka plochy pfestavby Z 203

Pof. | katastralni uzemi | pozadavek na | Podminky pro vyuziti uzemi
ident. Saratice- provereni | Na pozemcich prestavby nutné : umistit objekty garazi
Cislo | Oznageni lokality | Podrobnéjsi
ve vykresech dokumentaci:
US,RP ano - ne
DS - plochy dopravni infrastruktury
2203 | Z203-DS DS - dopravni | obsluha uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a
infrastruktura - inzenyrskych siti
garaze o plocha pro objekty garazi
neni pozadavek
na zpracovani
Uzemni studie
3.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

U lokality Z 201 se méni regulativy uzemi v textové ¢asti ¢1.3.2.2 :

1a) Lokalita Z 201 — BV Dily Dvorské -
Nové znéni v druhém sloupci str. 18 textoveé Casti:
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

V podrobnych podminkach pro vyuziti Uzemi, (str.18 , 4.sloupec tabulky)

v 1.

odrazce se rusi

Cast véty ,...samostatné stojicich, venkovského typu..."

Nové uplné znéni véty tohoto bodu : Plocha pro bydleni v rodinnych domech.




ve 4. odrazce se ruSi cela véta
za pfedpokladu, zZe

»Funkéni vyuZiti lokality je podminéné pfipustné

.......... z vyhledové prelozky silnice 1l/416 pro vyhledovou

intenzitu dopravy“ - bez nahrady

v 5. odrazce se rusi cela véta ,, Nova zastavba bude respektovat strukturu a vzhled
okolni zastavby“ - bez nahrady

v 6. odrazce se rusi cela véta ,VySkova regulace zastavby — max.1NP s moznosti
podkrovi “ - bez nahrady

v 7. odrazce se rusi cela véta ,,Podminkou je min. 40% ploch pozemk pro vsakovani
destovych ploch” - bez nahrady

Nové znéni tabulky regulativa :

Por.
ident.
Cislo

katastralni Uzemi | zpUsob vyuziti | podminky pro vyuziti Gzemi
Saratice uzemi Na pozemcich zastavitelné plochy nutné :
Oznaceni lokality | PoZadavek na
ve vykresech proveéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

BV - plochy bydleni v rodinnych dom

ech

Z201

Z201-BV BV - bydleni |e plocha pro bydleni BV v rodinnych domech
Dily Dvorské v rodinnych
plocha 2,5871ha domech - o 4R-DU rezerva Ucelové komunikace pro obsluhu navazujicich ploch
’ venkovské. pfipojend na rozSifenou stavajici mistni komunikaci ,Novou ulici®

Je navrzeno
zpracovani US,

o Podminkou pro rozhodovani je zpracovani a projednani izemni studie:
pro feSeni zmén a navaznosti na okolni Uzemi, vymezeni vefejného
prostranstvi, uspofadani dopravni a technické infrastruktur, déleni
pozemk( a postupnou realizaci véetné postupného zaboru ZPF .

e obsluha Uzemi - plivodni rezerva platného UP viz .4R-DU pro Gdel.
komunikaci napojenou ze stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Nova,
stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti. Z hlediska dopravniho neni
mozné propojeni U¢elové komunikace s komunikaci Il.tfidy, pfipojeni
Ucelové komunikace na obchvat — pfelozku silnice 11/416 je zakdzé&no

U lokality Z 202 se méni requlativy uzemi

1b) Lokalita 17-BX, BH — Saratice, Slunna Il - Nové znéni v druhém sloupci str. 17 textové

Gasti:

17 BX — Slunna Il - bydleni kombinované v bytovych a rodinnych domech

V podrobnych podminkach pro vyuziti Uzemi, (str.17 , 4.sloupec tabulky)

v 1. odrazce se doplnuje ¢ast do véty /tuéné/,....v rodinnych a bytovych domech ve
vazbé.... “ Nové uplné znéni véty tohoto bodu : Plochy bydleni kombinované
v rodinnych a bytovych domech ve vazbé na obsluznou komunikaci Slunna .

ve 3. odrazce se rusi Cast véty ... , prostorovou podminkou ucelova komunikace
podél zemniho valu, hlavni obsluha uzemi bude z obytné ulice vedena uprostied
obytného uzemi,” a nahrazuje se... ,moznosti dopravni obsluhy a napojeni tech.
Infrastruktury budou provéreny US“



ve 4. odrazce se rusi ¢ast véty ,, prostorovou podminkou je vytvoFeni harmonického
prechodu stavajici zastavby z volné krajiny JV pohled — Slunna I*

v 5. odrazce se doplfiuje tato ¢ast do véty ,.... (max. 3NP + podkrovi nebo 4NP pro
bytové domy , max 2NP + podkrovi pro RD) ;

Nové uplné znéni: , VySkovou a prostorovou regulaci stanovi Uzemni studie
(max.3NP + podkrovi nebo 4NP pro bytové domy , max 2NP + podkrovi pro RD)“

v 7. odrazce se rusi cela véta ,Soucasti lokality je navrh verejné prostranstvi

v severni ¢asti pod min.0,15ha, ktera muze v pripadé prelozky horniho vedeni VN do
kabelu byt soustfedéné kolem obytné ulice “ - bez nahrady

Dopliuje se nova odrazka ,» Bytové domy budou situovany pirednostné v
Severozapadni €asti plochy 17- BX; Maximalni zastavénost plochy 17-BX bytovymi
domy by neméla prekrodit 35% z celkové vyméry ploch 17-BX (do téchto 35% se

nezapoditavaji komunikace, parkovaci stani, verejna prostranstvi atd.)

Nové znéni tabulky regulativa :

ident.
Cislo

Lokalizace PoZadavek na | Podrobné podminky pro vyuZiti Gzemi:
v katastréini provéfeni (plocha) | Popis z vykresu zakladniho Glenéni,
e FRelzdd Z - zastavitelné plochy,

Saratice dokumentaci

Bl - plochy bydleni - priméstské

2202

17-BX vseverni éasti | ® plochy bydleni kombinované, v rodinnych a bytovych domech
Saratice vymezeno vefejné | @ lokalita navazuje pfimo na zastavéné uzemi
Slunna Il prostranstvi o soucasti lokality jsou plochy dopravni obsluhy,’moinosti dopravni obsluhy a
US - ano- napojeni tech. Infrastruktury budou provéfeny US
plvOCh? 3’7v5,ha, RP » podminkou pro vyuziti plochy je zaloZeni vefejného prostranstvi
véetne vereljneho “hes o vySkovou a prostorovou regulaci stanovi Uzemni studie, (max. 3NP + podkrovi
pr?sFrelnstV| a nebo 4NP pro bytové domy , max 2NP + podkrovi pro RD)
V(jrejne . o respektovat podminky OP piirodniho Ié&ivého zdroje vody Saratice I1.OP
22;::5:??: e soucasti lokality neni na ni navazujici obanska vybavenost

o |okalita bude napojena na stavajici vodovod, plyn, elektro, napojeni bude jiz na
novy kanalizaéni systém

o Bytové domy budou situovany prednostné v Severozapadni ¢asti plochy 17- BX;.
Maximalini zastavénost plochy 17-BX bytovymi domy by neméla pfekrocit 35% z
celkové vyméry ploch 17-BX (do téchto 35% se nezapocitavaji komunikace,
parkovaci stani, vefejna prostranstvi atd




Vklada se nova tabulka plochy zastavitelné plochy Z 204

Z204 — zména vyuziti uzemi NZ — plochy zemédélské na zemédélska vyroba — vinafstvi — VZ
(vinafstvi). Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce. Timto névrhem dojde k
vymezeni nové zastavitelné plochy.

Pof. | katastralni Gzemi | zpusob vyuziti | podminky pro vyuziti Gzemi

ident. Saratice Gzemi
Cislo | Oznagent lokality | PoZadavek na
ve vykresech provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

VZ - plochy bydIeni v rodinnych domech - venkovské

Z 204 Z2204-VZ VZ —vinafstvi | e plocha pro zemédélskou vyrobu VZ - vinafstvi

vinarstvi o KZP-04

plocha 0,3277 ha | Neninavrzeno |® Y Zastaviteiné plose VZ - vinafstvi Ize umistit stavby pro zemédélskou
vyrobu — ovocnafrstvi a vinafstvi , v¢. staveb souvisejiciho technického a
provozniho zazemi. Pfipustné je umisténi bytu a zdzemi pro bydleni
majitele. Doplrikové Ize v ploSe umistit také prostory pro ubytovani a
rekreaci/agroturistiku, v¢. nezbytného zazemi pro hosty

o Pfipustna je nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; Plochy
dopravni infrastruktury se nezapogitavaji do KZP

o Maximalni vySka hfebene / objektu 11 m,

zpracovani US

3.2.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY
4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.
4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Lokality Fe$ené zménou &.2 UP jsou obslouzeny ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti. Ostatni beze
zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

Na ploSe Z 204 budou splaskové vody odvedeny a ¢iStény v souladu s platnou legislativou. Vzhledem k realné
nemoznosti napojeni na stavajici obecni kanalizaci a COV se predpoklada vyuziti nékteré z variant gisténi a
likvidace splaskovych vod jako je domovni COV, vicekomorovy septik s pfepadem do piskového filtru a
zasakovani, nebo bezodtokova jimka na vyvazeni.

Na plose Z 203 budou destové vody z objektd vypoustény na terén nebo zasakovany. Pfipadné splaskové vody
budou napojeny na stavajici infrastrukturu obce, tedy kanalizaci a COV.

Ostatni plochy zmén beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.
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4.2.3. ENERGETIKA

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

4.3. NAKLADANi S ODPADY

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
51.2 VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.
5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmény oproti izemnimu planu v platném znéni.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Méni se regulativy takto:

¢1.6.1.1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV
Textova Cast , str.31, odstavec :
»Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych
plochach“
Ve 2. odrazce se rusi véta ,zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemku
maximalné 40%" — bez nahrady .

€1.6.1.2 Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské — Bl
Textova Cast, str.31, odstavec:
»Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych
plochach“
V 1. odrazce se rusi cela véta ,Vyskova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni
podlazi s moznosti podkrovi pro zastavbu navazujici na historickou zastavbu “ —
bez nahrady .
ve 3. odrazce se ruSi celda véta ,,minimalni velikost pozemku u nové zastavby
rodinnymi domy 500-1000m2, max plocha pozemku neni omezena“ - bez nahrady
ve 4. odrazce se rusi ¢ast véty ,,maximalni zastavéna plocha :250m2
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€1.6.1.3 Bydleni kombinované-BX, bydleni hromadné-BH

Textova Cast , str.32, odstavec:

Bydleni kombinované — BX

Pripustné vyuziti

V 1. odrazce se doplriuje /tuéné/ - Pozemky rodinnych a bytovych domi

Podminky prostorového usporadani
Nové znéni véty — ,Vyskova regulace bytové zastavby- maximalné 2 nadzemni
podlazi + moznost vyuziti podkrovi pro rodinné domy; maximalné 3NP + vyuziti
podkrovi, nebo 4NP pro bytové domy.“

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, A PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi

Beze zmény oproti izemnimu planu v platném znéni.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

10._VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Beze zmeény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

10.1. PLOCHY UZEMNICH REZERV DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Beze zmény oproti izemnimu planu v platném znéni.

11.__VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

12 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. DOKUMENTACE ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU
1. ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU SARATICE

I. ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU

A)  Textova Cast — pocet listl 13 ( str.1-13)
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B)  Graficka Cast (vyfezy z tzemniho planu) — pocet vykresu 2
.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
.2 Hlavni vykres 1: 5000

II. ODUVODNENi ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU

C)  Textova Cast — pocet listli (bude doplnéno po projednani)
D)  Graficka ¢ast (vyfezy z Gzemniho planu) — pocet vykres( 3

I1.1 Koordinani vykres 1: 5000
[1.2.  Vykres Sir§ich vztah( 1: 15000
1.3 Vykres pfedpokladanych zaborl pdniho fondu 1: 5000

13, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH VYUZITi UZEMNi
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH REGULACNiHO PLANU, ZADANI
REGULACNICH PLANU

Méni se takto:

V textové &asti na str. 50

3a) odstavec: Plochy bydleni 177BX a Z101-BV
V 1. odrazce se dopliuje véta /tuéné/ ,,...... bydleni v rodinnych a bytovych domech“.
Ve 2 odrazce se rusi cela véta: ,VySkova regulace zastavby SZ strany — min.plocha
30%do 14m, z JV strany — min. plocha 30% v do 8.m

Lhdty pro pofizeni US se stanovuiji na dobu 4 let od nabyti (¢innosti zmény ¢.2 UP.
Ostatni Casti ¢l.13 Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

14.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

15. _ VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Beze zmény oproti Uzemnimu planu v platném znéni.

B. GRAFICKA CAST

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 vyfez) 1:5000
.2 Hlavni vykres (1vyfez) 1: 5000
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Il. ODUVODNENi ZMENY €.2 UP SARATICE

C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

OBSAH TEXTOVE CASTI:

1.
2.

3.

10.

1.

12.
13.

POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU.........oeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeesnaeae

VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU...........oocoumeiiesinsisisssies s
2.1. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP S PUR A ZUR.........cvvvmmmrrivnnsisnscsiinnens

2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP § CiLI A UKOLY UP ,
A ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH

HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.........c.ccccvvevene...

2.3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.........cveveveeeeeeeeeeeeesesesesessesesesenesesens

2.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP § POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DO PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU...........oueeereeeeseseeeessessesesesessssssesssssessesessses

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI

VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI .....c.veveeteseeeeeeesesesesesesssesssessssssassssssssssessssesssssmsssesssssssssssesssssssssssesssssssens
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5.......cvcuiviiriiiinnissesseserssesssssssssssssssenns

SDELENI JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY

NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .......c.evosreeeeseeeesseseessssssssssessssssssssssessssesesssssssssessssssesssssessesnns
KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.........coommeeeeeerrrsrenen

VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZEN] ZASTAVITELNYCH PLOCH. ......eiueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeesesessesesseesesnssnsseemsensnanees

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEM....

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU..............

VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZEN... . ettt eneen

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA ......ovoveveerreeererennenns
ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNEN ..........oveveeeeeeeeeeeeseseseseeeseseseseeesesens
VYHODNOCENI PRIPOMINEK ........coveiueeeeieeeseeeeesssssessesssssssssessssessessssssnssssssssessessssesssssenssssanes

35

.......... 35
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1.

POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU

Obec Saratice ma platny Uzemni plan schvaleny 16.6.2014 s Gginnosti od 2.7.2014 ve znéni Zmény &.1,
schvalené 13.6.2018 s ucinnosti od 24.8. 2018

Zastupitelstvo obce Saratice schvalilo na svém zasedani dne 16.12.2020 rozhodnuti o pofizeni Zmény &. 2
Uzemniho planu Saratice. Zastupitelstvo dale rozhodlo, ze povérenym zastupitelem k jednani s pofizovatelem je
Karel Kalouda - starosta obce, bytem Naves 15, 683 52 Saratice. Zhotovitelem zmény €. 2 na zakladé
vybérového Fizeni se stal Ing. arch. Vojtéch Heralecky.

Doplni se po projednani

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU

2.1.

VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP S PUR A ZUR

2141

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi AKTUALIZACE C.4.

Zpracovéani zmény &.2 (zemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &.4 vydanou vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 618/2021 dne 12.7. 2021.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které jsou obsazeny v
Politice izemniho rozvoje CR, nevyplyvaji pro feseni zmény &.2 Gzemniho planu Saratice, kromé povinnosti
respektovani celorepublikovych priorit, zadné pozadavky. Obec Saratice leZela na hranici Metropolitni rozvojové
oblasti Brno OB3, ktera bude krajem v zasadach uzemniho rozvoje upfesnéna dle &lanku (39).

Z celorepublikovych priorit byly respektovany zejména tyto:

(14)

(14a)

(22)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni
a uzitné hodnoty..

o feSenim zmény 6.2 UP Saratice jsou chranény zakladni hodnoty tzemi, stanovenim prostorovych
podminek pro nové navrZzené plochy (plosné a vyskové requlativy) a podminek pro ochranu stavajici
struktury zastavby (respektovani prostorové navaznosti navrzenych ploch a respektovani krajinného
razu feSeného tzemi).

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazb& na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim

orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

o fesenim zmény 6.2 UP Saratice neni naruSena ochrana zemédélské piidy a ekologickd funkce
krajiny, ktera je v izemi obce prioritni a vytvari charakter krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu tzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroCni
vyuziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

o feSenim zmény &.2 UP Saratice je respektovén cil posilit koncepci cestovniho ruchu v obci a jejim
okoli. Navrh plochy VZ (Z 204) pro vystavbu rodinného vinafstvi s doplikovou funkci
ubytovani/agroturistiku se rozSifuji stavajici velmi omezené predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu.
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(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy zohledfovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gizemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy
a zeleznic, a timto zpusobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moZnému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkl)zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

(27)  Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné
sité osobni i nékladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodariského rozvoje
ve vSech regionech..

O

fedenim zmény ¢.2 UP Saratice se neméni podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury (zajiSténi bytové vystavby budovanim technické a dopravni infrastruktury).

(39c)  Ukoly izemniho planovani - Kraje v zasadach tzemniho rozvoje dle potfeby upfesni
vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé
jednotlivych katastralnich uzemi, pfi respektovani divodu vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v
Casti katastralniho Uzemi.

(42)  Vymezeni: Uzemi obci z ORP Brno, Blansko (jen obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni
¢asti), Kufim, Pohofelice (jen obce ve stfedni a severni ¢asti), Rosice (jen obce ve vychodni ¢asti),
Slavkov u Brna (jen obce v severni &asti), Slapanice, Tinov (jen obce v jihovychodni ¢asti),
Zidlochovice, Ivancice (jen obce v jihovychodni &asti). Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva, a
ekonomickych &innosti, jakoz i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizaénich, vzdélavacich
a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi , tak I. TZK, silici mezinarodni kooperagni
svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

fesenim zmény 6.2 UP Saratice se respektuji podminky ZUR JmKraje pro vymezené tizemi obci
z ORP Brno, Slavkov u Brna.

Ukoly pro Uzemni planovani

Pofidit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury

fesenim zmény ¢.2 UP Saratice se respektuji tkoly ZUR JmKraj. V névrhu se zachovavaji dvé
lokality uréené pro pofizeni Uzemni studie (Z201 a BX-17) .

2.1.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM
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Aktualizace ¢.2 izemné planovaci dokumentace vydana krajem Zasady Uizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
( dale ZUR JMK), jejichz soucasti je feSené uzemi, byly vydany na zasedani zastupitelstva dne 17. 9. 2020 .
Nabyly tcinnosti dne 31.10.2020.

2.1.2.1. Stanovrni _priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje (A)

ZUR JMK — k dosaZeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci &innost
kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které
konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského
kraje a zohledriuji republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice uzemniho rozvoje:
Reseni zmény &. 2 UP Saratic je v souladu s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje stanovenymi v ZUR JMK, naplfiuje zejména kap.A bod (1) priorit :

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzm, poskytujiciho svym
obyvatellm prostor pro kvalitni Zivot.

Zména ¢.2 UP Saratice rozsifuje nabidku ploch pro rozvoj udrzitelné zemédélské malovyroby — rodinného
vinafstvi- v pfimé vazbé na Gzemi stavajicich vinicnich trati ,Nalohy", s doplikovou funkci ubytovani/agroturistiky.
Déle zména fe$i aktualni poZadavek na rozSifeni dopravni infrastruktury — garaZe v lokalité ,Za humny ulice
Néves*

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni pozici
krajského mésta Brna vytvafenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni kraje. Za
timto Ucelem je tfeba:

a) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvySit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit
formovani kooperacnich uzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Uzemi sousednich krajl JihoCeského,
Olomouckého, Pardubického, Vysoginy a Zlinského a k centrim v pfiléhajicim Uzemi sousednich zemi Rakouska
a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Gzemich po obvodu kraje.

Zménou &.2 UP Saratice je navrzena zastavitelna plocha zemédélské malovyroby - vinafstvi, ktera vytvafi nové
moZnosti posileni vazeb mezi méstem a venkovem, a zvy$i mistni ekonomickou sobéstacnost a diverzifikaci
pracovnich pfilezitosti v obci, s pozitivnim dopadem na cestovni ruch v obci Saratice.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost
vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni
dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité vetné potfebnych infrastrukturnich
Uprav zviasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu
dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury, zejména optimalizaci
regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreadni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni doprave;

c) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni
formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou
dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi zajiStovani
dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych
dopravnich modU v uzlech systému.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné pfedchazet
znepruchodnéni a fragmentaci krajiny.
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Zménou ¢.2 UP Saratice vymezené plochy navazuji na zastavéné Uzemi, resp. na stavajici viniéni traté, a
nevytvareji bariéry v prichodnosti krajinou, ani nezptsobuji fragmentaci krajiny.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,

sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich
sil v zemi.

2.1.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (B )

ZUR JMK v kapitole B.1. (25) upfesfiuji vymezeni OB3 metropolitni rozvojovou oblast Brno, vymezené
v politice Uzemniho rozvoje, pro spravni obvod s rozSifenou pusobnosti Slavkov u Brna vyCtem obci (jen
v severni ¢asti). Celé katastralni Uzemi obce Saratice, je sou¢asti metropolitni rozvojové oblasti Brno. Resené
Uzemi obce lezi mimo vymezené specifické oblasti.

V souladu s poZadavky na usporadani a vyuZiti zemi, koly pro tzemni planovani stanovenymi pro metropolitni
rozvojovou oblast Brno ( OB3) vytvafi zména ¢. 2 izemniho planu Saratice podminky pro stabilizaci a rozvoj
vefejné infrastruktury.

2.1.2.3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu ( C)

Resené tizemi obce Saratice neni zafazeno do zadné specifické oblasti.

2.1.2.4. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno (D)

Podle kapitoly D vymezuji ZUR JMK ve spravnim (izemi obce Saratice plochy a koridory nadmistniho vjznamu:

e (D.4.1.) Dopravni infrastruktura - DS51- koridor izemni rezervy pro prestavbu silnice II.tf./416,
Hostéradky-Resov, Hrusky, Krenovice, Saratice, prelozka mimo zastavéné tzemi, je respektovan
platnym Gzemnim planem obce Saratice. Viymezeny Gizemni koridor je stanoven v proménlivé celkové
Sifce koridoru 400-550m mimo zastavitelné Uzemi a zastavitelné plochy, minimalné 30m pouze ve
vyjimeénych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych usecich .

Platny tizemni plén Saratic stejné jako zména &.2 tizemniho plénu , v lokalité Dily Dvorské, se dotyka

pfedpokladané proménlivé Sifky koridoru, ktery byl po zvoleni vysledné varianty trasy pfelozky na katastru

obce Saratice zakreslen a stanoven v tizemni studii silnice ,, 1/416 Zatéany — Slavkov u Bma ,, (z 11/2012),

na 100m . Hranice zastavitelné plochy zménou ¢.2 UP v lokalité Dily Dvorské je vymezena v odstupové

vzdalenosti 100-150m .

e (D.2) Energetika -TEE25 - koridor pro vedeni elektrické energie — respektovano. Zamér rekonstrukce
a zdvojeni VVN 110V Sokolnice — VySkov — hranice kraje (— Prost&jov) ve stavajici trase

o (D.2.5)) POPO1 - piirodé blizka protipovodiiova opatieni POP01 - respektovano, zaméry navrzené
touto zménou se pfedmétné plochy pfimo nedotykaji (viz Koordinacni vykres 02).

» (D.1.8.Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravskeho kraje- Euro velo 4 vymezeny koridor - Hodgjice,
Hostéradky-ReSov, Hrusky, Slavkov u Brna, Saratice, VaZany nad Litavou, ZvySov

Uvedené plochy a koridory jsou vymezeny mimo fe§ené lokality zménou &.2 izemniho planu Saratice

2.1.2.5. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje (E)
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Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani. Zména &.2 Gzemniho planu
Saratice naplfiuje kol pro (izemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot — vytvaret (izemni
podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou. Zména neni vrozporu s ostatnimi pozadavky a
stanovenymi ukoly pro Uzemni pldnovani a nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje.

2.1.2.6. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (F

Spravni (izemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu 11 — Bugovicky, ktery je charakterizovan jako :
a) Viyrazné Clenita zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pldy a mensimi ekologicky
cennymi lesnimi celky.
b) Krajina s ¢etnymi vyhledy do severné polozené ploché krajiny v udoli Hané a Drahanské vrchoviny
¢) Krajina s dochovanymi rozptylenymi stepnimi ekosystémy
d) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti uzemi v bezprostfednim zazemi sidel v ElenitéjSich partiich.

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v ploSe krajinného typu BuCovicky se stanovuji Uzemni
podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik:

Pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych bloku orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

c) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celku s pfirodé blizkou dfevinou skladbou.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat zachovani a rozvoj pestré struktury vyuziti Gzemi v zazemi sidel v ElenitéjSich partiich.

f) Podporovat ochranu stepnich ekosystemu

Ukoly pro Uzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
a mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pdy, posileni
ekologické stability Gzemi a omezeni ucinkd vétrné a vodni eroze

b) Vytvafet uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret zemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit
pfed umistovanim vySkové a objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

Zména é. 2 Gizemniho planu Saratice svym obsahem ani rozsahem nevyluéuje zachovani nebo dosazeni
cilové charakteristiky stanoveného cilového krajinného typu.

2.1.2.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit (G)

Ptimo v tzemi fe$eném zménou &.2 Uizemniho planu Saratice se nenachazi 7adné vefejné prosp&$né stavby,
navrzené dle ZUR JMK, ani vefejné prospésna opatieni apod., pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Mimo FeSené Gzemi zmény €.2 jsou v katastru Saratic vymezené tyto verejné prospésné stavby :

G.1.2. Technicka infrastruktura -TEE25 rekonstrukce-zdvojeni VVN 110V Sokolnice — VySkov
V platném UP Saratice neni uvedeno vefejné prosp&$né opateni z diivodu vedeni ve stavajici trase

G.2. Vefejné prospésna opatfeni - POP01 opatfeni na vodnim toku Litava

19



V platném UP Saratice je uvedeno vefejné prospé$na opatfeni—protipovodiiova ochrana Litavy

2.1.2.8. Stanoveni pozZadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury (H)

2.1.2.8.1 Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti dotCenych obci pfi upfesfovani a
vymezovani ploch a koridor(i, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2.
grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Uzemni planovani ZUR JMK
ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v Uzemné pladnovaci dokumentaci :

V feseném Gizemi Zmény ¢€.2 izemniho planu Saratice neni dle ZUR JMK vymezena zadna tzemni rezerva

Na hranici s fe$eném tzemi zmény ¢.2 UP Saratice jsou podle ZUR JMK vymezené tyto (izemni rezervy :

POP01 - plochy pfirodé blizkych protipovodfiovych opatfeni a technickych protipovodiovych opatfeni —
respektovano; Zaméry navrzené touto zménou &2 UP se dotykaji navrhi (pravy biehd Litavy, jez byly
koordinované jiz ve studii zpracované Povodim Moravy v pribéhu zpracovani stavajiciho platného Uzemniho
planu obce Saratice.

DS51 - Uzemi pro Uzemni rezervu prelozky komunikace Il.tfidy byla koordinovana jiz ve pfipravné fazi uzemni
studie zpracované USBrno, se zakresem vysledné varianty v platném znéni Gzemniho planu obce Saratice.
Navrh zmény &.2 UP Saratice, vychazi ze zmény &.1 UP Saratice , ktera respektuje (izemni rezervu podle které
byla vymezena hranice zastavitelného Gzemi lokality Z201 ( plvodné ve zméné ¢.1 Z01) .

2.1.2.8.2 Pozadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridor cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci dot¢enych obci a
to s ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na
souvisejici atraktivity.

Resenym Uzemim zmény ¢&.2 Gizemniho planu Saratice pFimo neprochazi stavajici ani vyhledova cyklisticka trasa
nadmistniho vyznamu. Trasa oznagena EuroVelo 4 byla v ramci platného Uzemniho planu Saratice navrzena
spolecné s Upravami pravého biehu toku Litavy .

2.1.2.8.3 Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dottenych obci pfi upfesfiovani a
vymezeni Uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢&. 1.2.
grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Uzemni planovani ZUR JMK
uklada Uzemné koordinovat, upFesnit a vymezit izemni rezervy v (izemné planovaci dokumentaci obce Saratice.

V feSeném Uzemi zmény ¢&.2 Gizemniho planu Saratice neni dle platného znéni ZUR JMK vymezena zadna
Uzemni rezerva.
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Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Z uzemné analytickych podklad (UAP) pro spravni obvod obce z rozsifenou plsobnosti SO ORP Slavkov u
Brna pro obec Saratice nevyplyvaji pozadavky v feSeném tuzemi zménou ¢. 2 UP.

Obsah zmény &. 2 UP Saratice je v souladu se Strategii rozvoje Jihomoravského kraje.2021+

Z uvedené dokumentace pro zménu &.2 UP Saratice nevyplyvaji pozadavky mimo obecnou &ast - pozadavky na
oblast rozvoje kulturni krajiny, zemédélstvi a zlepSeni stavu Zzivotniho prostiedi, jejichz feSeni vyplyva
Z povinného obsahu Uzemné planovaci dokumentace tohoto stupné.

e  Ostatni podklady krajského vyznamu:
— Generel dopravy JMK
— Generel krajskych silnic JMK
— Plan vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)
— Strategie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)
— Program rozvoje Jihomoravského kraje 2018 - 2021
— Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability

ViySe uvedené Uzemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na feSeni zmén, a to z divodu
charakteru jednotlivych zmén. Rozvojové plochy feSené zménami se nachazeji vné Uzemi, které je feSeno ve
Strategii rozvoje Jihomoravského kraje a v Programu rozvoje Jihomoravského kraje nebo je doteno zaméry
provéfovanymi Generelem krajskych silnic JMK

Z téchto nadfazenych dokumentaci nevyplyvaji pozadavky na fe$eni v ramci navrhu Zmény &.2 UP Saratice.

2.1.3.  POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z OSTATNICH UZEMNE PLANOVACICH PODKLADU

V UAP JMK (aktualizace r.2017) a UAP ORP Slavkov u Brna (aktualizace r.2020) nejsou pro vySe uvedené
lokality stanoveny pozadavky nad ramec stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v uzemi
stanovené platnym Uzemnim planem a uzemné analytickymi podklady.

Limity v uzemi:

— respektovat stavajici telekomunikaéni kabel v€. ochranného pasma

— respektovat vodovodni a plynovodni fad v€. ochranného pasma

— respektovat vedeni VVN a VN v¢. ochranného pasma

— respektovat ochranné pasmo zdroje pfirodni mineralni vody

— respektovat zaplavové tzemi vodniho toku Litavy

— respektovat lzemi s archeologickymi nalezy

— respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikaéniho vedeni

— provéfit, zda se plochy nachazeji ve vzletovém a pfistavacim koridoru letisté Brno — Tufany,
podle zjisténi pfipadné zohlednit poZadavky z toho vyplyvajici

— chranéné prostory, specifikované ustanovenim §30 odst.3 zdkona €. 258/2000 Sb.,
budou situovany pouze v uzemi, v némz hlukova zatéz neprekracuje hygienické limity
hluku, stanovené pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci
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2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP SARATICE $ CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH

A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

2.2.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Cilem FeSeni zmény ¢.2 Gzemniho planu Saratice jsou zaméry obce a navrhovateld na svych pozemcich
realizovat vystavbu rodinnych a bytovych domu, zemédélské malovyroby — vinafstvi, a rozSifeni kapacit
parkovani v garazich. Obec Saratice v sou¢asné dob& nema vlastni zasitované pozemky pro vystavbu rodinnych
domd, které by mohla nabidnout zajemclim o vystavbu a tim podpofila stabilizaci obyvatel na svém Uzemi a
zabranila odchodu obyvatel do jinych lokalit v regionu, proto vita a podporuje aktivity soukromych investord v této
oblasti. Obé kapacitné nejvyznamnéjsi lokality uzemnim planem ur¢ené k zastavéni objekty pro bydleni poskytuji
perspektivu stabilizace demografické struktury a tim dalSiho zivotaschopného rozvoje.

Soulad s cili uzemniho planovani:

o vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel:

o zména ¢.2 UP Saratice neméni podminky pro udrZitelny rozvoj (izemi, které jsou definovany
platnym Uzemnim planem, ke kterému patfi vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel; Naopak vytvafi
pfedpoklady pro zlep3eni situace, zejména v oblasti dostupnosti bydleni a dopinéni moznosti
ekonomickych aktivit a zaméstnanosti .

e vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu:

o zména &.2 UP Saratice fesi nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, bez viivu na
udrzitelny rozvoj, v souladu s vefejnym i soukromym zajmem

e koordinovat vefejné i soukromé zameéry v Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajml vyplyvajici ze
zvlatnich pravnich predpist
o zména &2 UP Saratice respektuje technické a pfirodni limity Gzemi, které vyplyvaji ze
zvlastnich pravnich predpist
e chréanit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, urovat podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki

o zména &.2 UP Saratice nevytvafi rizika pro narudeni krajiny, a naopak zvysuje efektivitu
hospodarného vyuziti jiz dfive vymezenych zastavitelnych pozemkd (BX-17)

o respektovat moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi atd.
v nezastavéném Uzemi, pokud je Uzemné pladnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje

o zména &2 UP Saratice respektuje podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opateni
pro zemedélstvi, lesnictvi atd. v nezastavéném Uzemi. Respektuje podminky stanovené
v platném UP.

2.2.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ukolem fe$eni zmény &.2 Gzemniho planu Saratice je zapracovat konkrétni pozadavky do organismu obce
v souladu se vSemi podminkami tak, aby nebyly naruSeny stavajici hodnoty a nedo$lo ke zhoreni Zivotnich

podminek pro obyvatele, Zijici v blizkosti feSenych zmén Uzemniho planu.
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Pozadavky vyplyvajici z (izemné analytickych podkladii a z problémi uréenych k feSeni ve zméné UPD.
Problémy a zavady v dopravni infrastruktufe

o zména &2 UP Saratice respektuje plochy pro bydleni vijiz dfive schvalenych rozvojovych
plochach, a pouze upfesfiuje regulativy jejich vyuziti; je tedy souladu s hygienickymi
podminkami, stanovenymi KHS pro z&stavbu, ktera je v kontaktu se silnicemi Il. a lll. tfidy
(stavajicimi i vyhledovymi — pfelozka silnice 11/416)

Hygienické zavady

o zména &2 UP Saratice fesi lokality, které nejsou v kontaktu s jinymi zdroji hluku jako jsou
vyrobni nebo zemédélské aredly tak, aby navrZzena zastavba byla ochrdnéna pfed negativnimi
vlivy z t&chto zdrojli; V navrhu Zmény &.2 UP Saratice nejsou zadné zdroje negativniho viivu na
hygienické prostfedi jejich okoli.

Problémy a zavady v urbanistické strukture

o zména ¢.2 UP Saratice fe$i navrh lokality pro zem&d&lskou vyrobu — vinafstvi, bydleni, a
dopravni infrastrukturu tak, aby umoznily integraci obanského vybaveni a sluzeb v souladu se
skuteénymi zaméry a potfebami zadatell na smiSené vyuziti ploch. VSechny lokality jsou
feSeny véetné vazeb na dopravni a technickou infrastrukturu.

Problémy a zavady zivotniho prostredi a krajiny

o zména ¢&.2 UP Saratice nema negativni dopady na krajinu &i Zivotni prosttedi, a nezasahuje do
podminek stanovenych platnym Gzemnim planem pro ochranu krajiny a krajinného razu

Viyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel obce neni feSenymi zménami zhor8eno, naopak jej zlepSuije.

2.3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.2 (izemniho planu Saratice je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zékonu (dale jen SZ).
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Stanovisko krajského ufadu k navrhu zmény €. 2 Gizemniho planu (dale jen UP) Saratice
Doplni se po projednani

1. Zakladni Gdaje o navrhu zmény &. 2 UP Saratice

Pofizovatel: Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho Gfadu, Uzemniho planovani a zivotniho prostredi,
Palackého namésti 65, Slavkov u Brna

Zpracovatel zmény &.2 UP: Ing. arch. Vojtéch Heralecky, ICO: 08681198, Svatojanska 604, 588 56 Telé
Zpracovatel Uplného znéni: URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN-STUDIO, spol. s r. 0., Monova 3, Brno
Datum zpracovani: ................. 2022

Resené Uzemi: vymezené lokality v k. U. Saratice

2. Posouzeni navrhu zmény ¢é. 2 UP Saratice z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na
SirSi uzemni vztahy

Navrh zmény &2 UP Saratice obsahujici 4 diléi zmény je vyvolan rozvojovymi potfebami obce, resp. zajmy
investor(. Diléi zména Z201 méni regulativy v ploSe BV Dily Dvorské ( plvodné Z01 ve zméné ¢.1). Zména 2202
méni regulativy v lokalité 17 — BX, BH — Saratice, Slunna Il. Zména Z203 vymezuje plochu prestavby pro dopravni
infrastrukturu ( garaze ) v zastavéném uzemi obce na ploSe ZO. Zména Z204 vymezuje navrhovou plochu v ploSe
NZ pro zemédélskou vyrobu VZ - vinarstvi

Diléi zména Z201 méni regulativy v ploSe bydleni venkovského v ploSe Uzemni rezervy pro bydleni ,Dily Dvorské®.
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu, koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na Sir8i
Uzemni vztahy je zajisténa.

Diléi zména Z202 méni regulativy v ploSe bydleni specifické v lokalité ,Slunna Il, nedochazi k naruseni koordinace
vyuzivani Gzemi.

Dil&i zména 2203 vymezuije plochu dopravni infrastruktury v ploe ZO — ochranné zelené izola¢ni. Jedna se o plochu
pfiléhajici ke stavajicim garézim v zastavéném Uzemi obce, nedochazi tudiz k naruSeni koordinace vyuzivani Uzemi.

Dil&i ¢ast zmény ¢.2 UP v lokalité Z204 vymezuje plochu zemé&délské vyroby — vinarstvi v lokalité ,Nalohy*. Jedna
se 0 plochu pro vytvofeni provozu na péstovani a zpracovani vinné révy a ovoce, s moznosti navazujiciho
rekreacniho ubytovani, a s bytem majitele/spravce. Zména Z204 tak vytvafi nové moznosti pro podporu zemédélské
malovyroby rodinného typu a na ni navdzaného dopliikového turistického ruchu v oblasti, kde plvodni historické
sady a vinice jiz byly zemédélskou velkovyrobou téméf zlikvidovany, pfiemz se jedna o zajimavou historickou
oblast produkce vina v Jihomoravské oblasti. Plocha je vymezena v prostoru ,Nalohy“ kde se nachazi jedina
zachovald viniéni trat v k.u. obce Saratice, kterou stavajici majitel znovu rozviji , rekultivuje a vysazuje nové vinice a
sadly.

3. Posouzeni navrhu zmény &. 2 UP Saratice z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a s (izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 4 (dale jen Aktualizace &. 4 PUR CR) pro
(zemi obce Saratice vyplyva, Ze severni ¢ast izemi ORP Slavkov u Brna nalezi do metropolitni rozvojové oblasti
0B3 Brno. Podle &lanku (39) Aktualizace &. 4 PUR CR kraje v zasadach Uzemniho rozvoje upfesni vymezeni
rozvojovych oblasti v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci. Vydané Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
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kraje (ZUR JMK) zahrnuly Gzemi obce do zpfesnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno, obec Saratice tedy
leZi v rozvojové oblasti. Rozvoj obce navrhovany zménou ¢. 2 UP Saratice odpovida pozadavkiim vyplyvajicim z
umist&ni obce v rozvojové oblasti. Z Aktualizace & 1 PUR CR nevyplyvaji pro zemi obce pozadavky na rozvoj
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Z predlozeného navrhu zmény &. 2 UP Saratice je zfejmé, e jsou respektovany &i feseny republikové priority
zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle Aktualizace &. 1 PUR CR, zejména s dirazem na
bod (14) priorit (f. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.) a bod (27) priorit (fj. vytvafet podminky pro
koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji G¢elné vyuZzivani v ramci
sidelni struktury). KrU z hlediska souladu navrhu zmény & 2 UP Saratice s Aktualizaci ¢.1 PUR CR nemé
pfipominky.

B) Navrh zmény ¢&. 2 UP Saratice byl zpracovan v kvétnu 2022

Dne 17.9.2020 Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Aktualizace &.1 a 2 ZUR JMK, které nabyly G&innosti dne

31.10.2020. Ze ZUR JMK vyplyvéa pro obec tikol vymezit a zpfesnit plochy a koridory nadmistniho vyznamu

—  koridor TEE25 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice-VySkov- hranice kraje ( Prostéjov) ve stavajici
trase,

—  koridor uzemni rezervy pro prestavbu silnic Il. a lll. tfidy DS51 - 1l/416 Hostéradky-ReSov, Hrusky,
Kienovice, Saratice

—  plochu POP01 Opatfeni na vodnim toku Litava pro protipovodriova opatfeni.

Je zfejmé, Ze dil&i zmény fedené zménou &. 2 UP Saratice se koridoru TEE25 vymezeného v ZUR JMK nedotykaji, a
také zména regulativ lokality Z201 ( puvodné ve zméné €.1 Z01 ), nijak neovliviiuje a nezasahuje do koridoru Uzemni
rezervy DS51

2.41  POZADAVKY V ZAJMU ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplinéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani - viz. jev UAP - 103.

Vtomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do
vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zédvazného stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba
omezena nebo zakéazana.

V tomto uzemi do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu).

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vn a vvn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. Vtomto vymezeném (zemi mlZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakéazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérti — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢€.222/1999 Sb., o
zajist'ovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz. mapovy podklad, UAP - jev 82. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.
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V ¢asti koridoru RR smérd s atributem vySky 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30m n.t. jen na zakladé stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP - jev 82. V pfipadé kolize mUze byt vystavba
omezena.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v celé Uzemi, feSeném
zménou &.1 UP, Ize vydat Gizemni rozhodnuti a povolit vystavbu véech vyskovych staveb nad 30m nad terénem,
stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist vSech
druhll véetné zafizeni z divodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu
ochrany zajm(i vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska MO (viz. UAP - jev 119)..

Poznadmka v legendé Koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.

2.4.2 POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Zména ¢.2 Uzemniho planu Saratice neovlivni pozadavky civilni ochrany obyvatelstva, zlstava v platnosti
koncepce schvalena ve stavajicim platném znéni izemnim planu.

243 VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU

Navrh zmény &.2 UP je v souladu se stanovisky dotéenych organ(i podle zvlastnich pravnich predpist .

3. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

3.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM

Navrh zmény ¢.2 Gzemniho planu vychazi z cili tzemniho planovani — vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
pfi vyvazenosti podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel v izemi.
o feSenizmény €. 2 Gzemniho planu nebylo posouzeno samostatnou pfilohou ,Vyhodnoceni vlivu navrhu
na zivotni prostfedi“ a pfilohou ,Vyhodnoceni viivii navrhu na udrZitelny rozvoj uzemi*.

4. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55 ZAKONA €. 183/2006 SB

OZP KU JMK ve svém stanovisku ¢j. JMK 84720/2021 ze dne 09.06.2021 sdélil, Ze z hlediska zakona
¢.100/2001 Sb., zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (zakon o
ochrané pfirody a krajiny): ve znéni ,0ZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, pfislu$ny dle ust. § 77a odst. 4
pism. n) a x) zakona o ochrané pfirody a krajiny, vyhodnotil na zakladé obdrzené zadosti moznosti vlivu
,Navrhovany obsah zmény &. 2 Gzemniho planu Saratice* na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na
Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast soustavy Natura 2000.

ViySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Uvahy, ze hodnocena koncepce svou lokalizaci mimo
Uzemi prvkl( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé &i
sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedmét ochrany.
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Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi a 0o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist:

OZP jako dotéeny organ posuzovani viiv(i na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi neuplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii na pofizeni zmény ¢&. 2
tzemniho planu Saratice.

Oduvodnéni:
,Navrhovany obsah zmény & 2 Gzemniho planu Saratice* nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméri

uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve
smyslu ustanoveni § 10a zakona o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi.

Tim v z&dném pfipadé neni dotéena povinnost investorli, oznamovatelll konkrétnich zaméri uvedenych v § 4
odst. 1 zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamérd.

5. SDELENI JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55 ZAKONA C. 183/2006
SB ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55 odst.5 stavebniho zakona bylo respektovano.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

O pofizeni zmény &.2 (izemniho planu Saratice rozhodlo Zastupitelstvo obce Saratice a schvalilo Zadani zmény
¢.2 dne 16.12.2020.

Ptijaté feseni respektuje vysledky projednavani Zmény ¢&.2 tzemniho planu Saratice.

Zména ¢.2 obsahuje tyto diléi zmény:

Z201 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - Dily Dvorské
Z202 - Saratice - bydleni v bytovych a rodinnych domech BX17 - Slunna I
Z203 - Saratice — dopravni infrastruktura - garaze

Z204 - Saratice - zemédélska vyroba - VZ vinarstvi
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6.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

6.1.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Zmena ¢.2 uzemniho planu respektuje urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajici zalozené struktury obce
a soudobych pozadavkd, pfi piném respektovani nadiazenych dokumentaci, pozadavku obce i obCand. Resenim
je zachovana kontinuita urbanistické koncepce, definované platnym UP.

RESENE UZEMi
oznaceni a nazev zmény parcelni éisla v k.G.8aratice | stavajici Vvyuziti tzemi v platném vyuziti uzemi po
vyuziti UP Saratice Zméné
uzemi
Z201 - Saratice - bydleni 683, 685, 687, 690, 692, ornaplda, | BY- plochy bydleni v | BV-plochy bydleni
v rodinnych domech BV —byvala | 694/2, 696, 698, 700, 702, zahrada rodinnych domech v rodinnych domech
rezerva Dily Dvorské 704,706, 707/2 a Gasti

pozemkd 1000/2, 1003, 1004,
1007, 1008, 1011, 1012, 1015,
1018/1,1020, 1019, 1014,

1013, 1010, 1009, 1006, 1005,

1002,1001

2202 - Sarafice - bydleni | 3314 3349 3320, 3324, 3325, | Omapuda | 17 - BX plochy bydleni 17 -BX- plochy
vbytovych a rodinnych domech | 3330, 3331, 3336, 3337, 3342, specifické bydleni v bytovych
venkovské BV - Slunné I 3343, 3348, 3349, 3355/1 a rodinnych domech

3355/2, 3355/3, 3356, 3358,
3359, 3360, 3362, 3370/1,
3361, 3370/5,

Z203 - Saratice — dopravni 396/1,396/21 396/22, 903/1 ostatni ZO- plochy zelené DS~ plochy dopravni
infrastruktura - garaze - DS - plocha, ochranna a izolacni infrastruktury —

. trvaly travni | zastavéného Uzemi. garaze
Lokalita Za humny porost
2204 - Saratice - plocha | 4g93/1 1694/1, 1695/1 omapida | NZ - plochy zemadglske | VZ - vinafstvi -
zemédelska vyroba VZ - vinaistvi plochy zemédélské
Lokalita — Nalohy vyroby - vinafstvi

Z 201 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - Dily Dvorské

Lokalita leZi na severnim okraji zastavéného Uzemi obce, na urovni terénu 195 - 196 m.n.m.. Z jihozapadni strany
je vymezena hranici zastavéného Uzemi, ktera byla vytvofena rozdélenim stavajicich nadmérnych pozemki
zastavby v Nové ulici. Ze severni strany obklopuje lokalitu feka Litavy s vodohospodafskym pasmem, ve kterém
se budou realizovat protipovodriova opatfeni a kanalizace. Na fece Litavé je vyhlaSeno zaplavové Gzemi (aktivni
zéplavové Gzemi a Q100 zaplavového Gzemi).Uzemi je limitovano kromé zéplavového Uzemi a zaméru
protipovodriovych pfirodé blizkych a technickych protipovodiovych opatieni POPQ1@® M, dopravnim koridorem
pro prelozku silnice 11/416, oznaCenou v platném uzemnim planu 3R-DS-11/416 ( DS51 z0P k)

Predmétem feseni je zména funkénich limitdl a podminek Uzemi v zastavitelné ploSe BV — bydleni venkovského
charakteru. Navrh respektuje stavajici limity vyuziti Gzemi; trasu kanalizace podél Litavy a hranici zaplavového
Uzemi.

Celkovéa vyméra lokality je cca 2,5871 ha.

Timto navrhem jsou upraveny funkéni limity a podminky pro zastavitelnost

Viyuziti Uzemi ve schvéleném UP: rezervni plochy 1R- BI', 2R- Bl pro bydleni , 4R.DU plocha dopravni -Ucelova
Vyuziti izemi ve zméné ¢.2 UP: Z 201 BV - plochy bydleni v rodin. domech — venkovské ( beze zmén )

Pro lokalitu Z 201 se méni regulativy uzemi
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Rozsah tzemi Z 201 vychazi ze zmény &.1 UP lokality Z101

Lokalita Z 201 — BV Dily Dvorské -
Nové znéni v druhém sloupci str. 18 textové casti:
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

V podrobnych podminkéch pro vyuZiti dzemi, (str.18 , 4.sloupec tabulky)

v 1. odrazce se rusi cast véty ,...samostatné stojicich, venkovského typu...“” Nové
Uplné znéni véty tohoto bodu : Plocha pro bydleni v rodinnych domech.

v 6. odrazce se rusi cela véta ,VySkova regulace zastavby — max.1NP s moznosti
podkrovi “ - nahrazuje se vySkova regulace max. 2NP s moznosti podkrovi

v 7. odrazce se rusi cela véta ,,Podminkou je min. 40% ploch pozemki pro vsakovani
destovych ploch“ - bez nahrady

Oduvodnéni lokality Z 201:

Zména feSi pozadavek viastniki pozemk( na zménu regulativ v Uzemi, které v ramci stavajici plochy bude
respektovat objektivné realné moznosti zastavitelnosti a vyporadani vzajemnych vlastnickych vztahi v souvislosti
s vytvofenim nezbytnych ploch pro inZenyrské sité a komunikaci. Podminky definované Zménou &.1 UP se
ukazaly jako nerealistické a nerespektujici realie vlastnickych pomérd v lokalité. Podrobngéjsi regulativy v Gzemi
budou zpracovany v uzemni studii.

2202 - Saratice - bydleni - BX, BH - Slunna Il

Lokalita leZi na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi obce. Ze severni a severovychodni strany je vymezena
hranici zastavéného uzemi. Ze severni strany obklopuje lokalitu zemni val. Lokalita navazuje na lokalitu Slunna |,
kde jiz byly na poCatku 21.st. vybudovany bytové domy s 36 bj. , s technickou infrastrukturou, ktera s dalSim
rozvojem pfilehlého Uzemi pocita.

Predmétem feSeni je zména funkénich limitd a podminek Uzemi v zastavitelné ploSe Bl — plochy bydleni
pfiméstské .

Celkova vyméra lokality je cca 3,75 ha.

Timto navrhem jsou upraveny funkéni limity a podminky pro zastavitelnost
Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: rezervni plochy 1R- Bl , 2R- Bl pro bydleni , 4R.DU plocha dopravni -tgelova
Vyuziti izemi ve zméné ¢.2 UP: Z 202 BX - plochy bydleni v rodinnych domech a bytovych domech

Pro lokalitu Z 202 se méni regulativy pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Rozsah uzemi Z 202 vychazi z lokality 17-BX, BH — Saratice, Slunna Il

Lokalita 17-BX, BH — Saratice, Slunna Il -
Nové znéni v druhém sloupci str. 17 textové ¢asti:
17 BX — Slunna Il - bydleni kombinované v bytovych a rodinnych domech

V podrobnych podminkach pro vyuziti Uzemi, (str.17 , 4.sloupec tabulky)
v 1. odréZce se dopliiuje €ast do véty /tu¢né/,....v rodinnych a bytovych domech ve

vazbé.... “ Nové uplné znéni véty tohoto bodu : Plochy bydleni specifické
kombinované v rodinnych a bytovych domech ve vazbé na obsluznou komunikaci
Slunnall.
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ve 3. odrazce se rusi €ast véty ... ,,prostorovou podminkou ucelova komunikace
podél zemniho valu, hlavni obsluha tzemi bude z obytné ulice vedena uprostied
obytného uzemi, "

ve 4. odrazce se rusi ¢ast véty ,, prostorovou podminkou je vytvofFeni harmonického
prechodu stavajici zastavby z volné krajiny JV pohled — Slunna I*

v 5. odrazce se doplfiuje ¢ast do véty ,..... (max. NP + podkrovi nebo 4NP pro bytové
domy , max 2NP + podkrovi pro RD) ;
Nové uplné znéni: , VySkovou a prostorovou regulaci stanovi Uzemni studie

(max.3NP + podkrovi nebo 4NP pro bytové domy , max 2NP + podkrovi pro RD)“

v 7. odrazce se rusi cela véta ,Soucasti lokality je navrh verejné prostranstvi
v severni ¢asti pod min.0,15ha, ktera muze v pripadé prelozky horniho vedeni VN do
kabelu byt soustifedéné kolem obytné ulice “ - bez nahrady

Dopliuje se nova odrazka : ,, Bytové domy budou situovany prednostné v
Severozapadni €asti plochy 17- BX; Maximalni zastavénost plochy 17-BX bytovymi
domy by neméla prekrodit 35% z celkové vyméry ploch 17-BX (do téchto 35% se
nezapoditavaji komunikace, parkovaci stani, verejna prostranstvi atd.)

1c) Lokalita 19-OV -s dostavbou Slunna Il
Rusi se ,,Plocha pro MS u lokality B5 Slunna
Nové znéni ve tietim sloupci tabulky str. 17 textové €asti:
»Plocha pro obéanskou vybavenost“
V podrobnych podminkach pro vyuziti Uzemi, (str.17 , 4.sloupec tabulky)
v 1. odréZce se rusi véta , Plocha je nahradou za premisténou matefskou skolu u
komunikace Il/416, v navaznosti na nové obytné uzemi v dochazkové vzdalenosti do
centra obce” — bez nadhrady

“

Oduvodnéni lokality Z 202

Zména Fesi spoletny pozadavek vlastniki pozemkil a Obce Saratice na zménu regulativ v Gzemi. Lokalita je
z fady dlvodU jedinou perspektivni a vyznamnéjsi rozvojovou plochou obce a regulativy, které byly nastaveny
v ramci Zmény &.1 UP zr.2016 zcela nekoncepéné, proti pivodni verzi v UP z roku 2014, omezili zastavitelnost,
a tedy efektivitu vyuZiti Uzemi. To je, mimo jiné zcela v rozporu s obecnymi pozadavky na smysluplnost a
racionalitu pfi zaboru ZPF; Kdyz uz k zaboru ZPF dochazi ve vefejném zajmu, je nezbytné maximalizovat
efektivitu vyuziti zaboru. To plati nasobné zejména v pfipadé, kdy v této lokalité bylo investovano do rezervnich
kapacit technické infrastruktury vramci vystavby bytovych domi Slunnd | uz fadové desitky miliond K¢
z vefejnych prostedkd. Jednim zargumentd pro provedeni zmény je také zjiSténi, Ze plvodni regulativy
stanovené Uzemnim planem zr. 2014 byly zménou ¢.1 UP restriktivné upraveny, aniz by na tuto zménu byl
pozadavek ve schvaleném zadani Zmény ¢. 1 UP. Podrobngjsi regulativy v Gzemi budou zpracovany v izemni
studi.

Z203 - Saratice - dopravni infrastruktura - garaze

Lokalita leZi na jihozapadnim &asti zastavéného Gzemi obce. Re$ena lokalita navazuje na stavajici plochu
dopravni infrastruktury s jiz vybudovanymi garazemi pro osobni automobily.

Predmétem feSeni je zména vyuziti pozemku v zastavéném uUzemi ZO — zeled ochrannd a izolaéni na
pfestavbovou plochu DS — dopravni infrastruktura. Navrh respektuje stavajici limity vyuZiti Gzemi;

Celkova vyméra lokality je cca 0,035 ha.
Timto névrhem jsou upraveny funkéni limity a podminky pro zastavitelnost
Vyuziti tzemi ve schvaleném platném UP: plocha ZO - zelefi ochranna a izolaéni

30



Vyuziti Gzemi po zméné .2 UP: Z 203 DS - dopravni infrastruktura - garaze

Pro lokalitu Z 203 se méni podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti.

Oduvodnéni lokality Z 203

Zména feSi pozadavek obce a ob&anl na moznost roz§ifeni dopravni infrastruktury — pro vystavbu garazi pro
osobni automobily. Plocha ZO, ktera navazuje na plochu DS se stavajicimi garazemi, je v dneSni dobé
neudrZovana a slouzi spiSe k neregulovanému parkovani automobil viastnik( pfilehlych nemovitosti. Obec chce
nabidnout plochu pro vystavbu cca 5-ti aZz 7-mi garazi pro zlepSeni a zkvalitnéni prostfedi s pfesunutim volné
stojicich automobilG do garazi.

Z urbanistického hlediska jde o navazani na stavajici fadovou zastavbu garazi.

Z204 - Saratice - zemédélska vyroba VZ - vinaistvi — Nalohy
Lokalita leZi na severovychodnim okraji katastralniho Gizemi Saratic v nezastavéném tzemi obce.

Predmétem feSeni je zména vyuziti pozemkul v nezastavéném Uzemi NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou
plochu VZ — zemédélskéa vyroba - vinafstvi. Navrh respektuje stavajici limity vyuZiti uzemi

Celkova vyméra lokality je cca 0,3277 ha.

Timto navrhem jsou upraveny funkéni limity a podminky pro zastavitelnost
Vyuziti izemi ve schvaleném UP: plocha NZ - plochy zemé&délské

Vyuziti izemi po zméné &.2 UP: Z 204 VZ — zemé&dalska vyroba - vinaFstvi

Pro lokalitu Z 204 se méni podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti.

Oduvodnéni lokality Z 204

Zména fesSi pozadavek vlastnika pozemku a registrovanych vinic a sadl v lokalité na moznost vystavby objektu
pro zemédélskou vyrobu, primarné uréenou na péstovan i a zpracovani vinné révy a ovocnych strom(, pficemz
soucasti objektu by byla i navazujici doplikova funkce rekreacniho ubytovani navstévnikd vinarstvi /agroturistika/
a byt majitele/spravce s nezbytnym zazemim a technickou infrastrukturou. Zastavba bude regulovana
koeficientem KZP = 0,4 a maximalni vykou objektu 11 m . Tento z&mér je v souladu s PUR a to zejména
s bodem ( 14 ), dale uplatiuje podminky bodu (22) kdy dochazi k rozvoji cestovniho ruchu, cykloturistiky,
agroturistiky atd. Vinafstvi bude dostupné i po stavajicich trasach cyklostezek.

6.1.2.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury platného Gzemniho planu zlistava zachovan.

6.1.3.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici systém technické infrastruktury platného Gzemniho planu zlistava zachovan.

6.1.3.1 ODPADOVE HOSPODARSTVi
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Stavajici systém nakladani s odpady platného Gzemniho planu zlistava zachovan.

6.1.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A USES

Stavajici koncepce usporadani krajiny, ochrana pfirody a USES platného (izemniho planu z(istavéa zachovana.

6.1.5 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci zmény ¢.2 (zemniho planu Saratice nejsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zasadnim
zplsobem zménény.

Podminky prostorového uspofédani, s ohledem na okolni podminky se ndvrhem zmény ¢. 2 UP upravuji v ploe
Z201 na max.2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi u rodinnych domd; V plose Z202 na max 4 nadzemni
podlaZi u bytovych domd, nebo max 2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi u rodinnych domd.

6.2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V ramci zmény &.2 Gzemniho planu Saratice nejsou navrzeny plochy a koridory tzemnich rezerv.

6.3.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
ASANACE, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

6.4.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

7. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.1. KONCEPCE RESENi A VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi PLOCH OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €.2 Uzemniho planu feSi diléimi zménami regulativy zastavitelnych ploch pro bydleni a rozSifeni
zastavitelné plochy pro vinafstvi, dale fesi plochu pfestavby pro dopravni infrastrukturu — garaze.

Celkové bilance platného uzemniho planu:

Saratice celkem stav Stav Stav Navrh Celkem
r. 2001 r. 2011 r.2021

pocet obyvatel 892 1012 1049 146 1155

pocet bytl -domii ) 353 369 387 42 429

Uzemni plan obce Saratice poéital se zastavenim poklesu potu obyvatel, po&ital s mimym nardstem, coz

potvrzuji vysledky s¢itani lidu v roce 2011 - 2021).

Viyhledovou velikost obce predpokladal

cca 1158 obyvatel.




(Tato vyhledova prognéza byla provedena na zakladé udajt, které byly prevzaty z CSU).

Koncepce rozvoje stanovena platnym Uzemnim planem se neméni:

Navrh novych ploch pro rozvoj bydleni Zména &.2 UP:

Nové plochy bydleni se zménou €.2 nenavrhuji

7.2. VYPOGET POTREBY NOVYCH BYTU ZMENY &.2 UP

Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

Nové plochy bydleni se zménou ¢.2 nenavrhuji

8. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA S$IRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména €.2 uzemniho planu nezasahuje do Uzemi sousednich obci, proto neni nutna koordinace z hlediska
SirSich vztah( v uzemi.

9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU.
91. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANiI

Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 1.7. 2021..., Cislo usneseni 8/2021/7

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

V navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu se provéfi a na zékladé vysledku provéfeni navrhnou zmény funk&nich
ploch s ohledem na limity uzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného a zastavitelného uzemi a na ochranu
nezastavéného Uzemi:

2201 - zména regulativ v uzemi: soucasné vyuziti - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské — BV — na
pozemcich parc. ¢. 683, 685, 687, 690, 692, 694, 696, 698, 700, 702, 704, 706, 707/2 a &asti pozemkU parc. €.
1000, 1003, 1004, 1007, 1008, 1011, 1012, 1015, 1018/1 kat. Gzemi Saratice. Pozemky se nachazeji
mimo zastavéné Uuzemi obce, ale sousedi s nim.

Z202 - zména regulativ v Uzemi - plochy bydleni pfiméstské — BX, BH — na pozemcich parc. ¢. 3314, 3319, 3320,
3324, 3325, 3330, 3331, 3336, 3337, 3342, 3343, 3348, 3349, 3355/2, 3356, 3358, 3359, 3360, 3362, 3370/1,
3361, 3370/5 kat. izemi Saratice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné tzemi obce, ale sousedi s nim.

Z203 - zména vyuZiti uzemi: souCasné vyuZziti — zelen ochranna a izolaéni — ZO; pozadované vyuZiti - plochy
dopravni infrastruktury - gardze— DS - na pozemcich parc. ¢. 396/1,396/21, 396/22, 903/1 kat. Uzemi Saratice.
Pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi obce.
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Z204 - zmeéna vyuziti Uzemi: souCasné vyuziti — plochy zemedelskeé — NZ; pozadované vyuziti - plochy
zemédélské vyroby - vinafstvi — VZ — na pozemcich parc. £1693/1, 1694/1, 1695/1kat. Uzemi Saratice. Pozemky
se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce.

o Pozadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 3. Urbanisticka koncepce

2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury dle schvalené izemné planovaci dokumentace bude zachovana.

Dopravni a technické infrastruktura

Beze zmény oproti izemnimu planu v platném znéni.

o  PoZadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 4. Koncepce vefejné infrastruktury.

3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
Uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Budou respektovany urbanistické a civilizacni hodnoty v Gzemi. V navrhu zmény budou stanoveny prostorové
regulativy pro zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v uzemi a stavajiciho charakteru obce.

Z hlediska usporadani krajiny budou respektovany zejména prvky USES - lokalni biokoridory, lokalni biocentra,
interak¢ni prvky a vyznamné krajinné prvky. Zadna z navrzenych lokalit nenarusi stav zivotniho prostfedi nad
pfipustnou miru.

Zménou &. 2 UP nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro U¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

o PoZadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje hodnot a kap. 5. Koncepce uspofadani krajiny.

Pozadavky vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje

Poliika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.4 (PUR CR) schvalena viadou Ceské
republiky dne 12.6.2021 usnesenim &. 618/2021, aktualizace &. 4 PUR CR schvalena viadou Ceské republiky dne
12.6 2021. ZPUR nevyplyvaji pro zménu &. 2 zadné konkrétni pozadavky. Obec leZi v Metropolitni Brno
rozvojové oblasti OB3.

e PoZadavky byly respektovany.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Aktualizace €.1,2

o Pozadavky byly respektovany. Podrobné v pfislusné kapitole Odlvodnéni.
a.) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V UAP JMK (aktualizace r. 2017) a UAP ORP Slavkov u Brna (aktualizace r. 2020) nejsou pro vyse uvedené
lokality stanoveny pozadavky nad ramec stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v Gzemi
stanovené Uzemnim planem a Gzemné analytickymi podklady.
Limity v Uzemi:

- respektovat stavajici telekomunikaéni kabel v&. ochranného pasma

- respektovat vodovodni a plynovodni fad v€. ochranného pasma

- respektovat vedeni VVN a VN v¢. ochranného pasma

- respektovat ochranné pasmo zdroje pfirodni mineralni vody

- respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Litavy

- respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy

34



- respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikacniho vedeni

- provéfit, zda se plochy nachazeji ve vzletovém a pfistavacim koridoru leti$t€ Brno — Tufany,
podle zjisténi pfipadné zohlednit pozadavky z toho vyplyvajici

- chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zékona €. 258/2000 Sb., budou
situovany pouze v Uzemi, v némzZ hlukova zatéZ nepfekraCuje hygienické limity hluku,
stanovené pravnimi predpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

e VWyhodnoceni vyvazZenosti vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel obce vychazi pro obec Saratice kladné
hodnoceni vyvazenosti vSech tfi zakladnich pilifa udrzitelného rozvoje uzemi.

b.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Rozsah lokalit pro vystavbu (fe$enych zménou &. 2 UP obce) nevyzaduje provéfeni zmén vyuziti uvedenych
lokalit Uzemni studii.

e PoZadavky byly respektovany.

c.) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospésné stavby budou navrzeny pfipadné nové komunikace a technicka infrastruktura souvisejici
s navrhem zastavitelné plochy pro bydleni.

Vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni nebudou navrhovana.
Reseni zmény ¢. 2 UP nevyvola potfebu asanaci.
Beze zmény oproti tizemnimu planu v platném znéni.

d.) PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu lokalit pro vystavbu fesenych zménou ¢. 2 UP neni v feSenych plochach pozadovano
zpracovani regulacniho planu. Pokud na zéakladé vysledkd projednani Zmény ¢.2 UP vyplyne poZadavek na
zpracovani Uzemni studie, bude navrh obsahovat Ihitu pro jeji pofizeni.

o Zfedeni Zmény ¢.2 UP vyplynul pozadavek na prodlouzeni Ihity pro zpracovani Gzemni studie pro
lokalitu Z201-BV a lokalitu Z202 BX, BH na dalSi 4 roky.

e.) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Neni pozadovano zpracovani variant.

f.) PoZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu a jejich oddvodnéni budou sestaveny pfiméfené dle pfilohy ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., obecnych podminkéch pro
vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Pozadovany obsah dokumentace: vykresova dokumentace odpovida platnému Uzemnimu planu

Po vydani zmény ¢&. 2 uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy projektant vyhotovi Uzemni plan
zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude obsahovat ,Zaznam o Ucinnosti* dle § 14 odst. 2
vyhlasky 500/2006 Sb., ktery bude pofizovatelem dopinén po vydani dokumentace
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9.) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, v platném znéni, se nepfedpoklada, Zze by odbor Zivotniho prostfedi KU JMK uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi - ve smyslu, Ze se dana lokalita nenachazi v oblasti
NATURA 2000 a s ohledem na rozsah a charakter lokalit fe$enych zménou ¢. 2 UP (plochy bydleni, plochy
zeméd@lské vyroby a dopravni infrastruktury) se nepfedpoklada vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pfipadné poZadované vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, které bude doplnéno v pribéhu
projednavani tohoto dokumentu, bude zpracovano v souladu s platnou legislativou.

Dalsi pozadavky, vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organu

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 STAVEBNiHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 2 Gzemniho planu Saratice nejsou zaleZitosti nadmistniho vyznamu vymezeny.

11._VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

11.1. VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkil na zemédélsky piidni fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky MZP ¢&.
13/1994 Sb. a pfilohy 3 této vyhladky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne
1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pidniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Dale bylo respektovano spolecné
metodické doporugeni Odboru Uzemniho planu MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP
(Gervenec 2011).

Bonitované pudné ekologické jednotky

V ramci Uzemi feSeného zménou se nachazi zemédélska plda zafazena do hlavni pudni jednotky 01, 02. Dle
zafazeni do tfid ochrany ZPF jsou dotéeny tfidy I. , Il. a lll.

Zarazeni jednotlivych BPEJ do tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢. 44/2011 Sb., v platném znéni.

Zplsob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické Gasti dokumentace, Udaje o celkovém Uhrnu
zaboru ZPF

Jednotlivé lokality jsou identifikovany jednoznacnym identifikatorem, ktery se sklada ze dvou Casti. Prvni Casti je
Cislo diléi zmény, pod kterou je lokalita identifikovana v navrhu zmény ¢.2 UP, a druhou €asti je kdd navrzeného
zplsobu vyuziti a treti Casti je pofadové Cislo lokality zaboru ZPF. Dlvodem této identifikace je potfeba
jednoznaéné identifikovat vSechny plochy které mohou byt v ramci jedné dil&i zmény navrhovany.

Predmétem feSeni zmény ¢&. 2 UP jsou celkem étyfi diléi zmény:
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Z201 Beze zmény oproti pivodni zméné ¢.1 tzemniho planu
2202 Beze zmény oproti pivodni zméné ¢.1 uzemniho planu
Z203 vymezeni piestavbové plochy pro dopravni infrastrukturu — Za Humny

Z204 vymezeni zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu — vinafstvi - Nalohy

Tabulka celkovych souétu:

Upravy . U . . ;

] - Celkovy | celkoveéh Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Ct'elkgva

Kod fun!(.c’nlho —Yzébor DT vyméra
vyuziti ZPF bo | - — - feSené

| e ;;’;aa e | ahrady °::g;e I Loom | w. VAN pickality

VZ - celkem | 0,3277 0,3277 0 0 0 0 0 0 0 103277 | 0 0,3277
DS - celkem | 0,0066 0 0.0072 | 0 0 0 0 0.0072 | 0 0 0 0.03

CELKEM | 0,3343 0,3277 | 0,0072 | 0 0 0 0 0.0072 | 0 | 0,3277 | 0 0,3577

Zména &. 2 UP navrhuje navyseni zaboru ZPF oproti schvalenému Gzemnimu planu (34,64 ha) o 0,3349 ha.
Z hlediska kvality zemédélské pudy jsou dotCeny tfidy ochrany II. a IV. tf.ochrany. Zemédélské pudy Il. tfidy
ochrany ZPF jsou dot¢eny v celkové ploSe cca 0,0072 ha.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zména &. 2 UP nenarusi arealy a objekty zem&dglské vyroby v Gzemi.

Investice do zemédélského pldniho fondu

Beze zmény oproti stavajicimu platnému tzemnimu planu

Usporadani zemédélského pldniho fondu a pozemkové Upravy

Zména &. 2 UP nenarusi usporadani zemédélského pudniho fondu. Zaborem ZPF jsou dotéeny plochy
bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi, které se nachazi na okraji pidniho bloku, nebo v navazujicich
plochach drobné drzby tzv. zahumenkl. Plocha Z204 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, nicméné plocha je
uréena pro zemédélskou vyrobu a prvovyrobu.

Opatreni k zaijisténi ekologické stability

Prvky ekologické stability krajiny (vyznamné krajinné prvky, uzemni systém ekologicke stability, pamatné stromy,
apod. nejsou zménou €. 2 UP dotCeny.

Sit zemédélskych Uéelovych komunikaci - Neni zménou ¢. 2 UP narugena.

Zdlivodnéni vhodnosti navrzeného feSeni

zabor ztohovl.a
ZPF II. tridé Odtvodnéni
celkem ochrany

Identifikacni | navrhovany
Cislo lokality | zpUsob vyuZziti
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Identifikacni
Cislo lokality

navrhovany
zpusob vyuziti

zabor
ZPF
celkem

ztohovl.a
II. tridé
ochrany

Odtvodnéni

2203

DS

0,0072

0,0072

Lokalita pro dopravni infrastrukturu je navrZena v navaznosti na stavajici
garaze a lokalitu pro vyrobu a sluzby. Rozsah lokality je dan poétem potieby
garazi. Pfestavbova plocha DS zasahuje minimaini z&sah do ¢asti do plochy
Z0 - cca 10% navrzené plochy, ktera spada do Il. tfidy ochrany ZPF.
Lokalita je souCasti |. a Il. tfidy ochrany, variantni umisténi nebylo
provéfovano, lokalita byla jednoznaéné uréena zadanim zmény &2 UP
Saratice. Tato ¢ast obce se nachazi mimo hlavni komunikadni trasy, je
v ndvaznosti na stavajici plochu pro vyrobu a sluzby

2204

VZ -
vinarstvi

0,3277

Lokalita pro zemé&dé&lskou malovyrobu - vinafstvi, které bude rozvijet
produkci z vypéstkl viastnich vinic a sadd v ramci spoleCensky preferované
zemédelské malovyroby, tedy v uzavieném cyklu konceptu ,z pole pfimo na
stlil*, s perspektivou rozvoje pfirozené navazujici agroturistiky, a
udrZovanim kulturnich tradic jako napf. dny ,otevienych sklepd“ s moznosti
zapojeni vefejnosti do procesu vinobrani ¢i manufakturniho zpracovani
ovoce a vinné révy, tedy jednoho z charakteristickych obord lidské €innosti
na Jizni Moravé po cela staleti. Vinafstvi nabidne také nové pracovni
pfileZitosti, zejména v exponovanych intervalech pfi péstovani vinné révy a
ovoce , jako je vinobrani ¢i sklizefi ovoce, a mliZe byt inspiraci pro dalSi
obdobné z&méry malého farmareni i rozvoj mistnich sluzeb ,agroturistiku
atd. Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o zastavbu ve volné krajing,
ktera v§ak bude pfimou sou¢asti jiz existujicich vinic a sad(, a jak je jiz
evidentni z jinych, vice exponovanych lokalit vinafskych oblasti Jizni Moravy,
tyto stavby krajinu monoténnich 1an0 ,zelené pousté* zemédélské
velkovyroby obohacuji, oZivuji, a zlidStuji. Dvojnasob to plati pro konkrétni
lokalitu, ktera je v Sir§im méfitku extrémné zatiZzena hospodarenim agro
holdingu Rosténice a.s. s tisici hektarovymi lany monokultur fepky, kukufice
¢i obilovin. Vinice a sady v rozloze jednotek hektart s objektem malého
vinafstvi tak budou doslova oazou vizuélniho obrazu této Easti katastru obce
Saratice, ale i pfimo sousedicich a navazuijicich katastrd obci Hrusky,
MileSovice, VéZany n L.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi

Je maximalné vyuzita.

Vyuziti zemédélské pddy na nezastavénych Gastech stavebnich pozemku aenkldv zemédélské puldy
v zastavéném uzemi:

Navrhované zaméry zménou ¢.2 UP jsou presné definovany a lokalizovany v Zadani zmény &.2 UP a maji pfimou
navaznost na konkrétni zaméry a pozadavky s fadnym odlvodnénim; Z tohoto divodu nebylo FeSeno variantni
feSeni na jinych lokalitach, tedy ani na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku, protoZe by takové navrhy
nemély realny smysl.

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF iz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci :

Divodem pro vymezeni nové zastavitelné lokality pro zemédélskou vyrobu ve zméné &.2 UP je zajisténi
moznosti vybudovani provozu zemédélské malovyroby — rodinného vinafstvi s prvovyrobou i produkci hotovych
vyrobkd, ktera nebyla v platném Uzemnim planu dosud vibec vymezena. S ohledem na realitu daného k.u., kdy
je hegemonem vyuzivani drtivé vyméry zemédélsky obhospodarované pldy zemédéiska akciova spoleénost ZEV
a.s., jako nastupce byvalého monopolniho JZD Saratice, a pfimo umémé k tomu skomirajici zajem vlastnika
pudniho fondu, rozdrobeného do tisict malych roli, o jakékoliv viastni hospodafeni, je celospolecensky vice nez
Zadouci zamér podpoiit a vytvofit podminky pro jeho realizaci. Mnoha stupni statni spravy i nestatnimi subjekty
tolik vzyvana podpora malych forem zemédélského podnikani a hospodafeni nemize existovat bez potfebného
zazemi a infrastruktury. Kazdy takovy, byt rozsahem maly pocin, jako je pfedmétny zamér , mize byt dlleZitou
inspiraci a motivaci pro dal$i podobné.
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Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zékona €.
114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:

Navrhované feSeni a charakter zmény &. 2 UPN nenarusuje usporadani ploch ZPF, krajinu nebo jeji funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomértl a stavajicich melioracnich zafizeni v Uzemi:

Reseni zmény &. 2 UP ma nema vliv na meliorované plochy, které se nachazi mimo Uzemi Fe$ené zménou.
Navrhované feSeni neovlivni negativné hydrologické podminky v Uzemi.

11.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA LESNi PUDNi
FOND

Zména ¢&. 2 UP nenavrhuje zadné plochy s dopadem do PUPFL.

11.3. TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT
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Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy nalezejici do zemédélského puidniho fondu, tidaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené puidy, tdaje o

zarazeni zemédélské pudy, tdaje o zarazeni zemédélské pudy do bonitovanych puidné ekologickych jednotek a do stupil prednosti v ochrané:

Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych ploch s navrhem na zménu vyuziti

] o Celkovy c%lrﬁ[h Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Celkovi
KOdvf;IS;i‘t;in e zébor | 0 zdboru vyméra reSené
ZPF 0o . . ) lokality
e ;;’;aa TTP ‘22' zahrady °::g;e L I, m| . V.
VZ - celkem | 0,3277 0,3277 0 0 0 0 0 0 0 {03277 | 0 0,3277
DS - celkem | 0.0072 0 0.0072 | 0 0 0 0 0.0072 | 0 0 0 0.03
CELKEM | 0,3343 0,3277 | 0,0072 | 0 0 0 0 0.0072 03277 | 0 0,3577
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12. ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani

Odtivodnéni:

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.2 UP PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po projednani.
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iD. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

[1.1  Koordinaéni vykres 1:5000
I.2  Vykres SirSich vztah 1:28 800
1.3 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5000

Ill. POUGENI

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu Saratice, ktera je vydana formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§173, odst. 2 zak. €.500/2004Sb., sprévni fad, ve znéni pozdéjSich

predpisu).

Zména &.2 Uzemniho planu Saratice byla vydana formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce
dne..eeeeeiiieeie, usneseniC. .........ccvvvennns

Zména ¢.2 Uzemniho planu Saratice nabyva Gcinnostidne ................

Karel Kalouda Ing. Marek Silnica

starosta mistostarosta
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