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A.l Identifika€ni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a)

Nazev stavby

Uzemni studie v lokalité 10, rozvojova zéna Vychod ve mésté Slavkov u Brna

b)

Misto stavby

(adresa, Cisla popisna, katastralni tzemi, parcelni ¢isla pozemku)

Obec: Slavkov u Brna (okres Vyskov), katastralni tzemi [750301].
Parcely ¢islo: 2631/1, 2636/4, 4465, 4466, 4467, 4468, 4469, 4470, 4471, 4474, 4475, 4476, 4477, 4478,
4479, 4480.

Predmét dokumentace
(nova stavba nebo zmény dokonc&ené stavby, trvala nebo doCasna stavby, ucel uzivani stavby)

Uzemni studie

A.1.2 Udaje o zadateli

a)

b)

c)

jméno, pFijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

jméno, pfijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo

Obchodni firma nebo nazev, IC, adresa sidla
Cihelna Slavkov s.r.o.

U Mlyna 1552, 684 01 Slavkov u Brna

1C: 09541225

Zastoupeny:
Petr Matustik

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a)

jméno, pfijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka
osoba)

K4 a.s.,

Kocianka 8/10, 612 00 Brno,

IC 607 34 396

DIC CZ60734396

Zastoupeny:

Ing. arch. Vladimir Pacek, pfedseda pfedstavenstva
tel.; +420 541 126 611

e-mail: pacek@k4.cz



b)

c)

jméno a prijmeni hlavniho projektanta véetné Cisla, pod kterym je zapsan v evidenci
autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektt nebo Ceskou komorou
autorizovanych inzenyrt a technika ¢innych ve vystavbé, S vyznacenym oborem, popripadé
specializaci jeho autorizace

K4 a.s
Ing. arch. Zbynék Zavfel, autorizace CKA ¢.4047, obor A.1

jména a prijmeni projektantu jednotlivych ¢asti dokumentace véetné Cisla, pod kterym jsou
zapsani v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektti nebo Ceskou
komorou autorizovanych inzenyru a technikti €innych ve vystavbé, s vyznaéenym oborem,
popfipadé specializaci jejich autorizace

Urbanisticko architektonické reseni

Zpracovatel: K4 a.s.

Autorizovana osoba: Ing. arch. Zbynék Zaviel, autorizace CKA &.4047, obor A.1
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Zbynék Zavrel,

Komunikace a zpevnéné plochy, Hrubé terénni Gpravy:

Zpracovatel: Atelier DPK, s.r.0.

Autorizovana osoba: Ing. Katefina Mi¢ova Polesna, &. autorizace CKAIT: 1004710, obor: ID00
Zodpovédny projektant: Ing. Hedvik

Krajinné a sadové Upravy:

Zpracovatel: Atregia s.r.o.

Autorizovana osoba:

Zodpovédny projektant: Ing. Karolina Be€varova

Vyhodnoceni vlivli na krajinny raz dle §12 zakona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.
Zpracovatel: Jacobs Clean Energy s.r.o.

Autorizovana osoba: Ing. Pavel Kolacek

Zodpovédny projektant: Ing. Pavel Kolacek



A.2 Zadani studie

A.2.1 Cile a uéel pofizeni Uzemni studie

Mésto Slavkov u Brna ma zpracovany uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy zastupitelstvem,
obce dne 25.11.2013. Opatfeni obecné povahy nabylo u&innosti dne 12.12.2013, nasledné se zacala na zakladé
Zpravy o uplatiiovani projednavat Zména ¢€.1, ktera k dnesSnimu dni neni dokon&ena. Mezitim probéhla Zména ¢&. 2
schvalena 9.12.2019 Gginna od 31.12.2019 a Zména &. 3 schvalena 6.9.2021 Gginna od 29.9.2021 (dale jen ,UP*).

V Uzemnim planu v této lokalité je plocha pro vyrobu a skladovani. Studie ma slouzit jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi a bude se zabyvat vytvofenim jednotné koncepce a uspofadani budouci vystavby véetné infrastruktury. Pro
tak rozsahle Uzemi je v uzemnim planu z roku 2013 a nasledné v obou zménach uzemniho planu podminka pro toto
Uzemi zpracovani Uzemni studie. Uzemni plan uvadi vyméru lokality 12 ha. Studie stanovi zasady koncepce rozvoje
Uzemi s ohledem na jeho hodnoty - prostorova struktura s ohledem na mistni podminky. Stanovi urbanistické a
architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi, stanovi podminky pro ochranu hodnot a
charakteru Uzemi a pro zvySovani kvality architektonického pojeti vyrobnich ploch.

A.2.2 Pozadavky na rozsah fesSeni

a) Vymezeni freSeného uzemi

Re$ené Uzemi je situovano ve vychodni rozvojové &asti mésta Slavkova u Brna a nachazi se mezi dvéma
komunikacemi komunikaci Bu€ovickou 111/0501 ze severni strany a silnici I/50 z jizni strany.

b) Pozadavky na funkéni vyuziti Gzemi

Resené Uzemi je zafazeno do ploch uréenych pro vyrobu a skladovani.

Vyuziti dle platné uzemné planovaci dokumentace:

VL — Plochy vyroby a skladovani

PFipustné vyuZziti
- zafizeni pro primyslovou vyrobu a pro skladovani,
- odstavné plochy, stavby technického vybaveni,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

Podminéné vyuziti
- bydleni majitel nebo obsluhy objektli nebo zafizeni,
- objekty maloobchodu a ubytovny,
To vSe za podminek, ze vyuziti bude doplfiovat pfipustné vyuziti a to nebude naruseno nebo omezeno.

Nepftipustné vyuziti
- objekty a provozy zivo€isné vyroby
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminénym vyuzitim
- umistovani staveb v ochrannych pasmech elektrického vedeni.

c) Pozadavky na prostorové usporadani uzemi

Uzemni studie stanovi:
- Maximalné pfipustny pocet pinych nadzemnich podlazi
- Maximalni vy8ku stavby nadzemnich podlazi v metrech (Padni vestavby a nastavby se do tohoto €isla
nezapocitavaji a jsou vSeobecné pfipustné).
- urbanistickou kompozici uspofadani jednotlivych objekt
- vySkovou regulaci
- tvar stfech
- pozadavky na architektonické feSeni staveb ve vztahu k zachovani hodnot uzemi v dané lokalité

V Uzemnim planu neni stanovena vyska pro tyto vyrobni plochy. Je nutné vychazet z pfedmétného mista a jeho
nejblizSiho okoli. Touto uzemni studii dojde k provéfeni toho, co je pro tuto plochu akceptovatelné, aby nedoslo
k naruSeni krajinného razu tzemi. Nova vystavba by méla byt pfizplsobena okolni zastavbé. Preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku novych pohledovych dominant v krajiné. Mésto Slavkov u Brna je



historické mésto, které ma dominanty v Uzemi ( v podobé slavkovského zamku, kostel VzkfiSeni Pané, méstska
pamatkova zona, krajinna pamatkova zéna , Bojisté“ apod.) a také ma i tzv. kompoziéni osy, které jsou zndzornény
ve vykrese |.5 urbanisticka koncepce. Rozvojova plocha nesmi nerusit tyto urbanistické hodnoty v tzemi.

Pro plochy vyroby neni stanovena zadna uli¢ni ¢ara nebo stavebni hranice. Nové navrzenou urbanistickou strukturou
jak vyskovou tak i pldorysni nesmi dojit k naruseni kompozi¢nich a prostorovych vztahu, prihleda v tzemi.

PFi vnimani méstského interiéru se vyznamné projevuji pfedevSim vertikaly a vyznamné objekty coby zakonceni
pohledll ale rovnéz jako orientaéni body. Ve vykrese byly tyto osy vyznaceny. Pfi nové vystavbé a pfi utvareni
verejnych prostor je nutno tyto osy respektovat a zachovat. Doporu¢ené prostorové regulativy jsou vymezeny ve
vykrese |.5. urbanisticka koncepce — podrobné feSeni zastavéného Uuzemi.

d) Pozadavky na zastavitelnost tzemi

Soucet veskerych zastavénych a pfipustné zastavitelnych ploch novou vystavbou v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti (véetné hlavni stavby a staveb vedlejSich napf. pfistfesku, teras, bazén(, zpevnénych ploch, pfijezdovych
komunikaci, oploceni apod.) bude &init maximalné& stanoveny procentni podil 70%.

e) Pozadavky na usporadani krajiny a ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Uzemni studie bude navrzena se snahou o:

- minimalizaci zaboru ZPF.

- maximalni propojeni s prvky méstské zelené

- respektovani prvki USES a migraéni prostupnost krajiny

- U¢innymi zabranami pfedchazeni stfetim dopravnich prostfedku s Zivocichy

- minimalizaci negativnich vlivli na krajinny raz

- zménu hlukové situace v blizkosti tras téchto staveb, pfedevsim na okraiji sidel

- zapracovani opatfeni na sniZeni tepelnych ostrovl, hospodareni se srazkovymi vodami

- vefejny prostor kolem silnice 111/0501 FeSit ve vztahu k tomuto prostoru vrostlou zeleni a vnimat ho jako
pfijezdovou radialu do mésta

- chranéné prostory budou situovany pouze v uzemi, v némz hlukova zatéz nebude prekraovat hygienické
limity hluku, stanovené pravnimi pfedpisy na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

f) Pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie:
- vymezi plochy mistni komunikace v€etné chodnikll a doprovodnych ploch zeleng, technické infrastruktury
- navrhne koncepci napojeni pozemkl uréenych pro vystavbu vyrobnich objektl na technickou infrastrukturu,
predpoklad dimenze, uréeni naroku na kapacitu COV pro mésto Slavkov. Pfelozky musi byt prichozi pro
velké vody.

Vybudovani novych silniénich usekd a obchvatd by nemélo negativni vliv na zménu hlukové situace v blizkosti tras
téchto staveb, pfedevSim na okraiji sidel.

N&vrh bude respektovat studii nové prelozky silnice 1/50 zpracovanou spoleénosti RSD CR.

g) DalSi pozadavky

Uzemni studie bude zpracovana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zakonem a zakonem &. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technik(i ¢innych ve
vystavbé.

A.2.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Slavkov u Brna na funkéni vyuziti, vefejna
prostranstvi a prostorové usporadani staveb v reSeném tzemi

a) Podminky Uzemniho planu Slavkov u Brna na funkéni vyuziti ploch v tzemi

Podrobné viz kapitola A.2.2.



b) Dals$i podminky prostorového usporadani
Podrobné viz kapitola A.2.2.

c) Vymezeni verejné prospésnych staveb
Verejné prospésné stavby nejsou poZzadovany.
d) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist

Limity v Uzemi dle UAP

Vychodni &ast — uzemi s archeologickymi nalezy |.UAN
El. vedeni VVN — 440 kV a 110 kV - prochazi tzemim od severovychodu k jihozapadu
Hodnoty Gzemi dle UAP

Dle vykrest hodnot Gzemi UAP FeSena plocha logicky navazuje na stavajici plochy vyroby. Je oddélena stavajicimi
plochami vyroby od stavajici obytné zastavby mésta. Uzemi je sevieno dvé dopravnimi cestami (komunikaci E50 a
ul. Bu€ovicka I11/0501).

e) Pouzité podklady

- Uzemni plan mésta Slavkov u Brna v platném znéni

- Uzemné analytické podklady

- Zadani Uzemni studie (M&U Slavkov u Brna, odbor stavebniho ufadu, tzemniho planovani a Zivotniho
prostfedi

- prohlidka a fotodokumentace pozemku

- geodetické vyskopisné a polohopisné zaméfeni arealu zpracované 05/ 2021 spol. Ing. Toma$ Svab, Ph.D.
— GEFIS, doméfeni pro napojeni arealu na technickou infrastrukturu zpracované 02/2022 spol. Ing. Radek
Merta — geodeticka kancelar .

- inZenyrsko-geologické prlizkumy a hydrogeologicky prizkum provedeny v fijnu 2021 spol. BALUN geo
s.r.o., dale byl dopracovan dodate¢ny IGP a HP provedeny 03/2022 panem Vratislavem Minolem

- pedologicky prizkum provedeny v fijnu 2021 spol. Dr. Ing. Milanem Starikem

- korozni prlizkum zpracovany v lednu 2022 panem Mgr. Viktorem Valtrem.

A.3  Vymezeni reSeného uzemi

Resena lokalita lezi ve vychodnim cipu nezastavéného Gizemi mésta Slavkov. Uzemi je od jihu aZ severu sevfeno
dopravnimi komunikacemi a jejich ochrannymi pasmy. ReSené uzemi je situovano mezi ulici Bugovickou a silnici
1/50. Zadpadné se nachazi areal Spravy a udrzby silnic, kde je skladovan posypovy material. Tento areél je ve
vyrazném terénnim zéarezu.

Zapadné od hodnocené plochy se nachazi primyslova zéna.

A.3.1 Charakteristika reSeného uzemi

Terén celkového pozemku je svazity v celkovém sklonu smérem k jihozdpadu a ve spodni €asti smérem kK jihu, tedy
smérem k fece Litavé. Na zdpadnim okraji je patrny vyrazny terénni zafez. Ze severovychodni strany je horni &ast
pozemku ohrani¢ena silnici 111/0501 vedenou ulici Bu€ovicka. Jihovychodni a severovychodni hranice pozemku
sousedi se zemé&délskymi poli. Cast severovychodni a severozapadni strany pozemku sousedi s
oplocenym pozemkem arealu Spravy a udrzby silnic. Severozdpadni spodni €ast pozemku sousedi se zahradou
sousedniho prumyslového arealu.

Lokalitou prochazi trasy inzenyrskych siti - VN a VVN. Toto vedeni vyznamné negativné ovliviiuje/limituje budouci
vystavbu a vyuziti uzemi.
A.3.2 Stavajici vyuziti lokality

V soucasné dobé je Uzemi vyuzivano pfevazné jako orna puda. Dle platného uzemniho planu je oblast vymezena
jako zastavitelna a uzemi je navrZzeno pro vynéti ze ZPF.

Provozy v sousedni priamyslové zéné




Nejblize zajmové ploSe (navazujici na zapadni hranu plochy) se nachazi ve vyrazném terénnim zarezu prostor
Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje — sklad posypového a dalSiho materialu.

Na tuto plochu navazuji plochy s garazemi.

Pfi komunikaci 111/0501 (ul. Bu€ovicka) je evidovan rodinny dim ¢&.p. 325 a €.p. 521 — jedna se o hlukové chranéna
stavbu.

Dale se v primyslové vymezeném uzemi pfi ul. Okruzni nachazi fotovoltaicka elektrarna — cca 150 m od zapadniho
okraje zde popisovaného uzemi.

Za komunikaci Okruzni se pak nachazi areal autosalonu a opravarenské dilny spole¢nosti Auto — Bayer )cca 250 m
zapadné). Provoz arealu probiha v denni dobé.

Soucasti pramyslové zény jsou arealy firem Lohmann & Rauscher a Devro s.r.o., které pfispivaji generovanou
dopravou a provozem vzduchotechnickych jednotek k moZznému hlukovému zatizeni uzemi.

A.3.3 Hygienickeé limity — ochrana proti hluku

Resena lokalita se nachazi na vychodnim okraji stavajici zastavby mésta Slavkov u Brna. V jejim okoli se nachazi
po zapadni strané plochy pramyslova vyroba a podnikani. Jedna se o plochy bez vyznamnéjSich trvalych zdrojli
hluku. ZasadnéjSim zdrojem hluku v Uzemi je tak silnice Ill. tfidy €. 501 — Buc€ovicka a silnice I. tfidy. €. 50 na jiznim
okraji lokality a mésta.

Navrzené funkéni vyuziti objektt nevytvafi vnitfni chranéné prostory s pozadavky na splnéni hlukovych limita.

Vlivem realizace zaméru nesmi dochazet ke vzniku nového nadlimitniho pusobeni na chranéné prostory stavajicich
staveb a dale musi byt dodrzeny limity v souladu s ustanovenim §30 zak. ¢. 258/2000Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpist a nafizeni vlady ¢. 272/2011Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném
znéni.

A.3.4 Majetkopravni vztahy

Regené Uzemi je majetkopravné téméF zceleno. Vétsinovym vlastnikem pozemki je zadavatel Uzemni studie.
V feSeném Uzemi jsou dva mensinové pozemky ve vlastnictvi dalSich subjektu.

A4 Navrh

A.4.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je navrZzena s ohledem a v navaznosti na stavajici zastavbu a uvazovany
rozvoj mésta, stanovuje regulativa pro dané uzemi a vystavbu v ném, s cilem vytvofeni vhodnych podminek pro
pracovni prostfedi a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Urbanisticka struktura je tvofena uspofadanim samostatnych objektl. Zakladnim méfitkem struktury je velikost
téchto objektd. Objekty jsou uspofadany do pravidelné struktury orientované podél hlavnich stavajicich i navrzenych
dopravnich komunikaci, popf. podél navrzenych vefejnych parkovych ploch.

Jednotlivé objekty jsou umistény s dostateCnym vzajemnym odstupem tak, aby umoznovaly prihledy Guzemim.
Uzaviena blokova zastavba je v daném uzemi pro dany u¢el nezadoucim prvkem.

Do jednotlivych tézist a vyznamové dulezitych poloh v Uzemi jsou navrzeny vicelUcelové a spravni objekty popf.
objekty s maloobchodni funkci.

V Eele centralniho parku v soliterni poloze u vjezdu do Uzemi je navrzena spravni budova s ustoupenym patrem,
které vySkoveé prevySuje ostatni objekty. Jedna se o signalni prvek, ktery identifikuje stavebni po€in v Sir§im kontextu
zastavéného uzemi. Stavba je doplnéna vodni plochou a kvalitni parkovou Upravou.

Intenzivné zastavéna &ast Uzemi je uvozena fadou nizSich objekt(li, orientovanych podél centralniho parku
s rozestupy, které vytvari prostory drobnéjSiho méfitka tzv. ,zivno — femesinické ulice®. Prvni z objektl je ustoupeni
z  uliéni ¢ary“ a vytvafi dalSi typ vefejného prostranstvi v opozitu k hlavni spravni budoveé.

P¥i pfijezdu k Uzemi, tedy z pfijezdu k méstu Slavkov je v €ele Uzemi navrzena dvojice viceucelovych budov opét
doplnéné vodni plochou a kvalitni parkovou Upravou.



A.4.2 Zakladni kapacity a bilance reSeného uzemi

Celkové bilance

PloCha FESENENO0 UZEIMI ... e e e e e e s e s bbb e e e e e e e e aaes 128 424 m2
SR A8 (o] To 3 F- 1Y/ 4 0T 1 V2= N o] (o Yo o - TS PPN 122 484 m2
-z toho stabilizovana PlOCNA............uiiieee e 5940 m2

AV T =11 T oo Yo L1 N7~ =Y o - 37 592 m2

Zakladni kapacity navrhu

ZASTAV.
PLOCHA

OBESTAV.

OZNAC. PROSTOR

POPIS

OBJEKTU

OBJEKTU

UCEL VYUZITI

[m?]

[m?]

AOL vyrobni a obchgd, sk'ladovam, 932 9 9616 1300
skladovaci hala administrativa
vyrobni a vyroba, skladovani,
A02 skladovaci hala administrativa 925 9 9422 1250
Aoz | Vyrobnia vyroba, skladovani, 925 9 9 422 1250
skladovaci hala administrativa
AQ4 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 925 9 9 422 1250
skladovaci hala administrativa
AO5 vyrobni a vyrppa, sk'Iadovanl, 925 9 9422 1250
skladovaci hala administrativa
AO6 | Vyrobnia obchod, skladovani, 925 9 9422 1250
skladovaci hala administrativa
AQ7 vyrobni a vyrppa, sk'Iadovanl, 925 9 9422 1250
skladovaci hala administrativa
Ao | Vyrobnia vyroba, skladovani, 925 13 9 422 1250
skladovaci hala administrativa
AQg | Yyrobnia vyroba, skladovant, 925 13 12 238 1250
skladovaci hala administrativa
Al0 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 2760 9 28 442 3400
skladovaci hala administrativa
provozni zazemi arealu,
A.20 vicelcelova budova | bydleni spravce, 850 15 12 550 3050
ubytovani, maloobchod,
Bo1 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 4750 13 64 125 6 280
skladovaci hala administrativa
B.o2 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 4750 13 64 125 6 280
skladovaci hala administrativa
B.o3 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 5900 13 79 650 7 280
skladovaci hala administrativa
B.o4 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 8 500 13 114 750 9670
skladovaci hala administrativa
Bo5 | Vyrobnia vyroba, skladovani, 1850 9 17575 2510
skladovaci hala administrativa
provozni zazemi arealu,
B.06 viceucelova budova | bydleni spravce, 920 13 12 420 2760
ubytovani, maloobchod,
provozni zazemi arealu,
B.07 vicelUcCelova budova | bydleni spravce, 920 13 12 420 2760
ubytovani, maloobchod,
B.OB | oz @sloloVNa | yechnicks zazemi aredlu 195 9 1755 1755
CELKEM 38 727 495 620 57 045




OZNAC. | POCET PARK. POCET

OBJEKTU NJ MISTA ZAM.
A.01 2 34 28
A.02 1 20 28
A.03 1 20 28
A.04 1 20 28
A.05 1 20 28
A.06 1 20 28
A.07 1 20 28
A.08 1 20 28
A.09 1 20 28
A.10 6 48 54
A.20 - 52 64
B.01 2 25 100
B.02 2 25 100
B.03 2 45 120
B.04 2 55 160
B.05 2 40 60
B.06 - 30 125
B.07 - 30 125
B.08 - 0 0

CELKEM 544 1160




A.4.3 Vefejna prostranstvi a zelen

a) Koncepce usporadani vefejnych prostranstvi

Zvlastni daraz je kladen a navrh verejnych prostranstvi a zelené tak, aby vysledna struktura zastavby byla v co
nejvétsi mife vefejné pristupna a uzemi celkové prostupné.

Vzdus$nost a prostupnost Uzemi je jednim z hlavnich prvkd urbanistického navrhu.

Ve vychodni €asti, v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi mésta, je navrZzen centralni park. Park je volné
pfistupny a slouzi nejen pro uzivatele feSeného Uzemi, ale pro SirSi navazujici oblast se stavajici zastavbou, ktera
jakékoli vefejné prostory postrada a jehoz struktura zastavby je nekoncepcéni a verejné nepfistupna.

Jako protivaha k centralnimu parku je na vychodnim okraji uzemi navrzen park drobné&jSiho méfitka, ktery
spoluvytvafi prvni kontakt pfi pfijezdu k méstu z vychodniho sméru.

Tyto parky jsou propojeny patefni komunikaci obklopenou oboustrannou aleji.
Po obvodu uzemi je navrzena parkova Uprava ploch s rozptylenou stromovou zeleni.

Stavby situované podél stavajici pfijezdové komunikace k méstu jsou oddéleny o této komunikace izolaéni zeleni
tvofenou stromofadim.

Koncepce zelené vSak nevytvari pouhé gisté utilitarni parkové plochy ale vytvafi vegetaéné rlznorodé vysadby a
Cetné pobytové prostory, zahrnujici vedle stromovych vysadeb také vysadby kefové a trvalkové, v ramci travnatych
ploch pak parkové a luéni travniky, dale nejriznéjsi pochozi povrchy (piscity, mlatovy, kamenny i Stérkovy, betonové
Slapaky), doplnéné originalné pojatym dfevénym mobilidfem.

Tyto parkové upravy dale doplriuje nékolik vodni ploch.

Zakladni bilance a vypofadani zabor ZPF je feSeno uzemnim planem, ve kterém je Uzemi ur¢eno k zastavbé.

V soucasné dobé probéhla rebonifikace ZPF, kde zejména v zapadni ¢asti Uzemi je bonita pldy zna¢né snizena
vzhledem k jeji skute€né kvalité. Navrh vytvofen s ohledem na minimalizaci nutnosti budouciho vynéti ze ZPF.

A.5 Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani

A.5.1 Funkéni typ vyuziti

Uzemni studie nestanovuje pfesné rozmisténi jednotlivych hlavnich a doplfikovych funkci v ramci Feeného tzemi.

a) Hilavni funkce
Objekty vyroby a skladovani

Jedna se o objekty s nasledujicim zplsobem vyuziti:
- stavby a zafizeni pro primysl, vyrobu a skladovani
- odstavné plochy parkovaci plochy pro osobni a nakladni dopravu
- manipulaéni plochy pro zasobovani a skladovani u staveb a areall
- stavby technického vybaveni staveb a areall
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

b) Doplnkové funkce

Objekty bydleni
- bydleni maijitell nebo obsluhy objektll nebo zafizeni v rozsahu pro kazdy objekt hlavni funkce 2 bytové

jednotky v umisténé ramci objektu nebo v samostatném objektu a sou¢asné v maximalnim rozsahu do 48-ti
bytovych jednotek pro feSené uzemi

Objekty ubytovani
- ubytovny v rozsahu do 10% zastavéné plochy vSemi objekty v ramci feSeného tuzemi

Objekty maloobchodu
- objekty maloobchodu v rozsahu do 5% zastavéné plochy v8emi objekty v ramci feSeného uzemi
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A.5.2 Plosné regulaéni prvky

a) Stavebni hranice a zastavitelné uzemi
Udava hranici plochy urCené k zastavéni a stanovuje maximaini hranici pro zastavitelnost pozemku.

Uvnitf zastaviteIného Uzemi Ize umistovat stavby tak, Ze soucet zastavéné plochy stavbami (hlavni stavby — budovy,
vedlejSi stavby — napf. pfistfesky, terasy, bazény, zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace, oploceni apod.) je roven
maximalné 70% plochy disponibilnich pozemkl pro danou stavbu.

Vné zastavitelného Uzemi mohou byt umistény stavby dopravni a technické infrastruktury (jakou jsou napf. chodniky,
pojizdéné komunikace, trafostanice, regulaéni stanice, retenéni naddrze a objekty, sloupy osvétleni a atd.)
b) Zelen v zastavitelném Uzemi

Uvnitf fFeSeného Uzemi a uvnitf zastavitelného Uzemi Ize umistovat zelen ve formé zelené na rostlém terénu, zelené
na stfechach objektd (nadzemnich i podzemnich), zeleri na fasadach objektli, nezpevnénych mlatovych, piskovych,
Stérkovych plocha a cest a ploch z pfirodnich material(i, kameniva, vodnich ploch a prvka, doprovodného mobiliare
a drobnych staveb (altany, pfistfesky) a dalSiho vybaveni.

Minimalni podil zelené je stanoven na 30% plochy disponibilnich pozemku pro danou stavbu.
A.5.3 Prostorové regulacni prvky

a) Stavebni ¢ara
Jsou stanoveny stavebni ¢ary.
Stavebni ¢ary vymezuji hranici, ktera je neprekrocitelna smérem do vefejného prostranstvi.

Pfed stavebni Caru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu.

Stavebni ¢ara je uplatfiovana jen v mistech, kde je z urbanistického hlediska pozadovana pfesna poloha hlavniho
objemu stavby nebo jeji ¢asti.

V mistech, kde neni stanovena stavebni ¢ara (plna ani volna) neni tato prostorova regulace uplatnéna

Stavebni ¢ara pina
- Vymezuje zavaznou polohu fasady (nebo jeji ¢asti) hlavniho objemu stavby.

- Pred tuto ¢aru nesmi objekt pfedstoupit
- Zatuto €aru nelze s objektem ustoupit

Stavebni €ara volna
- Vymezuje maximalni polohu fasady (nebo jeji ¢asti) hlavniho objemu stavby.
- Zatuto €aru Ize s fasadou nebo stavbou ustoupit, objekt nesmi byt ale pferusen nebo ukonéen

b) Vyska zastavby

Je stanovena maximalni pfipustna vyska zastavby nadzemnich podlazi v metrech.

c) Pocéet plnych nadzemnich podlazi

Je stanoven maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi.

d) Tvar stiech
Jsou pfipustné tyto tvary stfech:

- Plocha
- Sedlova
- Pultova
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e) Skon stiech

Sklen stfech neni stanoven.

f) Oploceni

Souvislé oploceni celého Uzemi neni povoleno.

Oploceni muze byt zfizeno pro jednotlivé funkéni ¢asti budov nebo areald, jako jsou zasobovaci dvory, manipulaéni
plochy, venkovni technologicka zafizeni.

g) Zelené stirechy

Kazdy samostatny objekt nehalového typu (to znamena, Zze nosnou konstrukci stfechy netvofi vazniky) musi mit
skladbu hlavni stfechy, pokud bude plocha, s extenzivni nebo intenzivni zeleni.

h) Zelené fasady

Vymezené fasady staveb misi mit navrzeno ozelenéni fasad ve formé napf. trelazi, popinavych rostlin, souvislych
ploch kvétnika.

i) Aleje jako doprovodna zelen dopravnich a komunikaénich os

Jsou stanoveny aleje a doprovodna zeler a komunikacnich os.

Aleje jsou pozadovany jako jednostranné, tvofené stromy v rostlém terénu.

Mimo pozadované vymezené aleje, mohou byt aleje navrzeny dle potfeby i u dalSich komunikaci.

)i Trasy dopravni infrastruktury

Jsou vymezeny patefni trasy pozemnich komunikaci a dopravniho napojeni. V téchto trasach neni povoleno
navrhovat zadné stavby.

A.5.4 Zakladni regulativy tras dopravni a technické infrastruktury

a) Trasy dopravni infrastruktury

Jsou vymezeny patefni trasy pozemnich komunikaci a dopravniho napojeni. V téchto trasdch neni povoleno
navrhovat Zadné stavby.

b)  Trasy inzenyrské infrastruktury

V trasach navrzenych koridor(i pro inzenyrské sité neni povoleno navrhovat zadné stavby.

Musi byt dodrzeny ochranna a bezpecnostni pasma a odstupy jednotlivych siti.

A.5.5 Architektonicky charakter staveb
Stavby v FeSené lokalité nenarusuji siluetu obce v dalkovych pohledech, neovliviiuji vyznamné pohledové osy.

Architektura staveb by méla byt pojata v jednotném tvarovém a architektonickém pojeti s uzitim modernich materiald,
pfiméfeného méfitka.

A.6  Koncepce reseni dopravni infrastruktury

Dopravni napojeni feSeného arealu je navrzeno vybudovanim okruzni kfizovatky na silnici Ill. tfidy [1I/0501 v jejim
km 2,710, kde je ve stavajicim stavu stykova kfiZovatka se silnici lll. tfidy 111/0502.

Komunikace budou nadale uzivany jako vefejné pfistupné, tedy v souladu se stavajicim stavem.

Ve stavajicim stavu se jedna o kfizovatku stykovou minimalnimi zakruzovacimi oblouky. Soucasti nové okruzni
kfizovatky bude vybudovani ¢tvrtého ramene pro napojeni nové budovaného arealu Cihelny Slavkov. Silnice 111/0501
pribézna, vede od napojeni ze silnice 1/50 smérem do Slavkova u Brna. Silnice 111/0502 ma zacatek useku, vede
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smérem do Némcan a Rousinova. Nova okruzni kfizovatka navrzena z dlivodu zvySeni bezpecnosti v kfizovatce, a
pro splnéni poZzadovanych o&ekavanych dopravnich intenzit, které budou souviset s novou vystavbou.

Spolu s upravou kfizovatky bude také upravena stavajici cyklostezka, ktera bude pfesunuta po obvodu okruzni
kfizovatky. Upravena cyklostezka bude pfedana do majetku mésta Slavkov u Brna. Okruzni kfizovatka bude po
realizaci pfedana do majetku SUS JMK.

Vybudovani novych silniénich Usekd a obchvatl nebude mit negativni vliv na zménu hlukové situace v blizkosti tras
téchto staveb, pfedevdim na okraji sidel.

Navrh respektuje studii nové prelozky silnice 1/50 zpracovanou spoleénosti RSD CR. Prelozka 1/50 bude v celé své
nové trase odklonéna od feSeného Uzemi jiznim smérem. Spolu se zménou tras bude posunuto i ochranné pasmo
komunikace I. tfidy dale od feSeného uzemi.

Navrh respektuje zménu trasy puvodni komunikace 1/50, u které se pfedpoklada snizeni dopravniho zatfidéni na
mistni obsluznou komunikaci. Jeji pfipadné napojeni do systému komunikaci v feSeném Uzemi je z prostorového
hlediska mozné.

a) Dopravav klidu

Stupen automobilizace je uréen uzemnim planem 1:2,5.

Vypocet dopravy v klidu :
Mezisoucet 347,43
Soucinitelé redukce poétu stani
koeficient vlivu izemi soucinitel vlivu stupné automobilizace 1:2,5 | Ka= 1
koef.dopr.obsluhy soucinitel redukce poctu stani | Kp= 1
Celkovy pocet stani N=0Oo .Ka + Po.Ka.Kp 347,43
pozadovano 348
zajisténo 524
Intenzita dopravy obratkovost
Osobni automobilova doprava 2 1048
Nakladni doprava / den Z toho: 288
velkoobjemové NA (kontejnery — navés) 48
Nakladni autodoprava do 3.5t 112
Dodavkové automobily 128

b) PéSsi a cyklisticka doprava

Cca 15m podél severovychodni hranice celkového pozemku aredlu prochazi stavajici cyklostezka (trasa €. 5097 —
Kobylnice — Bu&ovice) podél silnice 111/0501. V misté nové okruzni kiiZovatky bude cyklostezka pfeloZena.

Pé&si z aredlu budou pfevedeny na cyklostezku pfed navrZzenou okruzni kfiZzovatkou smérem od Slavkova.

Cyklostezka pak tedy zajistuje dostupnost pésSich ze Slavkova u Brna. Pribézny stavajici chodnik z mésta Slavkova
u Brna podél silnice 111/0501 je ukon&en pfed vjezdem do arealu firmy AUTO BAYER s.r.o., cca 360m severozapadné
od feSeného budouciho arealu. NejbliZ8i autobusova zastavka se nachazi cca 500m severozapadné od arealu.

Systém chodnikl pro feSené uzemi ma pocatek pfi okruzni kfizovatce, kde je napojen na stavajici smiSenou stezku.
Hlavni arealovy chodnik vede podél vSech hlavnich arealovych komunikaci.

Od hlavniho chodniku jsou navrzeny jednotlivé podruzné chodniky, které vedou k objekttim. Sitka téchto chodnikd
je navrzena 3m, resp. 2,65m.
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A.7  Koncepce reseni technické infrastruktury

a) Zasobovani pitnou vodou

Kolem feSeného uzemi se nenachazeji rozvody vefejného vodovodu a splaskové kanalizace, které ma v dané lokalité
ve spravé VaK Vyskov, a.s. Jako napojny bod vodovodu byl uréen bod cca 430 zapadné v misté kfizovatky ulic U
Mlyna a Slovanska — napojenim na stavajici vodovod ,2-2“ PVC DN 150.

Pro napojeni je uvazovano prodlouzeni hlavniho fadu vodovodu, ktery bude pfiveden k arealu a nasledné rozveden
po arealu. Od hlavniho fadu v arealu budou provedeny vodovodni pfipojky k navrzenym objektim a osazeny
vodomérné Sachty.

g | & | ° | = =

= =

€
Zaméstnanci kancelare - s moznosti sprchy 18 72 575| 41400 5,18 1,44
Zaméstnanci Cisty provoz - se sprchou 26 104 585| 60840 7,61 2,11
Uklid haly - podlahovy myci stroj 5 20 18 360 0,05 0,01
Priimérna potfeba vody Qp 11781102600 | 12,83 3,56
Maximalni denni spotfeba vody Qm 1,5]153900| 19,24 534
Maximalnni hodinové potfeba vody Qh=Qp/2/3600 51,30 | 14,25
Provozni doba smény (8 hod)
Provozni doba (dny v roce = 250)
Predpokladana roéni uhrnna potifeba vody Qr = Qp * dny | 3206 | m3/rok

b) Zasobovani pozarni vodou

Pro zasobovani pozarni vodou je uvazovano s centralni nadrzi SHZ. Men§i stavby budou napojeny pfimo z rozvodu
pitné vody popf. Budou budovany venkovni hydranty.

c) Splaskova kanalizace

Kolem feSeného Uuzemi se nenachazeji rozvody splaskové kanalizace. Jako napojny bod splaskové kanalizace je
uvazovan bod cca 540 zapadné v misté kFizeni ulice Slovanska — napojenim do revizni Sachty na stavajici kanalizaci
pro vefejnou potfebu BET DN300 a s naslednym propojenim do stoky BET DN1200.

V ramci feSeného Uzemi je uvazovano se splaskovym kanalizacnim fadem cca. DN 250-300, ktery bude pfiveden
k feSenému Uzemi a nasledné rozveden v Gzemi.

Od hlavniho fadu v areédlu budou provedeny pfipojky splaskové kanalizace k navrzenym halam arealu a osazeny
revizni Sachty.

Splagkové vody jsou smé&fovany na COV Slavkov u Brna.
PFedpokladany ro€ni Uhrn splaSKoVyCh VOO ..........coooiiiiiiiiiii e 3206 m3/rok

d) Destova kanalizace

Likvidace deStovych vod bude feSena CasteCné zasakovanim na pozemku investora a s navrzenym regulovanym
odtokem do toku Prostfednicek.

Likvidace destovych vod budouciho arealu je feSena nasledovné - destové vody ze stfech navrzenych objektl arealu
a Caste€né z komunikaci a zpevnénych ploch arealu budou svedeny destovou kanalizaci do odleh&ovaci komory,
ktera bude nastavena na maximalni povoleny odtok

3l/s/HA. Destové vody z ploch komunikaci budou provedeny pfes odlu¢ovace lehkych kapalin divodu zachyceni
moznych Ukapu provoznich tekutin automobild. Do toku Prostfednic¢ek bude redukovanym odtokem vypousténo
maximalné 3l/s/ha. MnoZstvi vod nad tento limit bude pfepadat dodestové zdrze a po skon€eni destové srazky bude
do 8 hodin od¢erpano do destové kanalizace.
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V ramci Uzemi bude zbyvajici ¢ast destovych vod z parkovist a komunikaci svedena do zasakovacich povrchovych
pralehl, kde se budou zasakovat. Cisté vody ze stfech budou ¢astecné vyuzity pro zavlahy.

Plocha FESENEN0 UZEMI ......ueeiiiiiiiiii e 125 306 m2
NEZPEVNENE PIOCHY ... 47 134 m2
Zastavene PIOChY:......oooi i 36112 m2
Zastavene PIOCNY ....coooviiiii 38 802 m2
SR Ah (o] 1 [0 T o 1= ¥4 g F= 1] {F= To | o Y- IS 36112 m2
- Ztoho zelend StfeCha..........vvveiiiiiiiie 2 690 m2
ZPEVNENE PIOCNY: . e e et e e e e e e nrnreees 39370 m2
A (o] 4 [0 JF= 1S3 - | PP PPPPPPPRN 22 470 m2
S A (o] 0 [o Jo | =72 o Y- KU PP PRPPPPPN 14 900 m2
Celkem zastavéné a zpevneneé PIOCHY: ........oooiiiiiiiiiii e 78 172 m2
Maximalni odtok 3l/ls.hax 125306 ha =37,591/s

e) Zasobovani elektrickou energii

Resenym celkovym pozemkem arealu prochazi nadzemni vedeni elektrického vedeni VVN a VN spole¢nosti CEPS,
a.s.aEG.D, a.s.. Sife ochranného pasma prochéazejiciho vedeni VVN — V251/V252 ( napétova hladina 220kV) spol.
CEPS, a.s. je od krajniho vodi¢e 20m. Sife ochranného pasma prochazejiciho vedeni VVN ( napétova hladina do
110kV — zafizeni realizované do 31.12.1994) spol. EG.D, a.s. je od krajniho vodi¢e 15m. V roce 2022 je vSak
naplanovana spole¢nosti EG.D modernizace tohoto VVN, po osazeni nového vedeni bude Sife ochranného pasma
12m.

Pribéh nového vedené vcetné nového ochranného pasma je vyznaceno v koordinaéni situaci stavby. Dale podél
severozapadni hranice spodni mensi ¢asti feSeného celkového pozemku prochazi VN — EG.D ( napétova hladina
do 35 kV) se Sitkou ochranného pasma 10m. Pfed silnici [11/0501 pfes severni hranici horni ¢asti celkového feSeného
pozemku arealu je vedeno nadzemni VN - EG.D ( napétova hladina do 35 kV) se Sifi ochranného pasma 10m, které
je v souCasné dobé v rekonstrukci.

Zpusob napojeni Uzemi na elektrickou energii je uvazovano podzemni pfipojkou VN. Napojny bod z nadzemniho
vedeni VN ( 22kV napajeného z transformovny 110/22kV Slavkov u Brna ) vedeného podél severni hranice arealu.
Mistem pfipojeni bude novy rozvadéc v aredlové trafostanici, ktera je uvazovana jako kioskova.

OBJEKTY Pi/kW | Ps/kW
A.01 60 45,0
A.02 80 60,0
A.03 80 60,0
A.04 105 78,8
A.05 105 78,8
A.06 105 78,8
A.07 105 78,8
A.08 80 60,0
A.09 80 60,0
A.10 60 45,0
T 225| 168,8
B.01 560 | 420,0
B.02 560 | 420,0
B.03 685| 513,8
B.04 1000| 750,0
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B.05 80 60,0
B.06 225| 168,8
B.07 225| 168,8
ostatni 445| 333,8
CELKEM 4725 |3543,8

f) Zasobovani plynem
Severné od feSeného Uzemi ve vzdalenosti cca 410 m je pfes zemédeélské pole veden podzemni plynovod VTL DN
300 spol. GasNet s.r.o..

Pro napojeni arealu je uvazovana plynovodni pfipojka VTL, ktera bude ukon&ena v objektu s regulacni stanici plynu
VTL/STL. V této RS je plyn regulovan na STL, dale bude vedeno k feSenému Uzemi plynovodni potrubi STL a dale
nasledné bude plynovod veden do rozvoden v Uzemi.

T % | 3

S 3 =

£ E =
Objekt =
A.02 10,40 | 13520 140,61
A.03 8,56 | 11128]115,73
A.04 8,56 | 11128]115,73
A.05 8,56 | 11128)115,73
A.06 8,56| 11128]115,73
A.07 8,56 | 11128]115,73
A.08 10,08 | 13104 136,28
A.09 10,08 | 13104 136,28
A.10 34,08| 44304 | 460,76
T 25,50 | 33150 | 344,76
B.01 56,16 | 73008 | 759,28
B.02 56,16 | 73008 | 759,28
B.03 68,64 | 89232 928,01
B.04 99,84 129792 | 1349,8
B.05 8,56 11128]115,73
B.06 25,50 | 33150 | 344,76
B.07 25,50 | 33150 | 344,76
CELKEM 473,3 582140 | 6054,3

g) Odpadové hospodarstvi

Vzhledem ke specifickému vyuziti objektl prdmyslové zény bude odpadové hospodafstvi feSeno decentralizované
shromazdovani a tfidénim komunalniho a daldiho odpadu v rdmci kaZzdého objektu zvIast.

Podzemni stanovidté na komunaini a tfidéni odpad nejsou navrhovéana.

A.8 Vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

Podrobné vyhodnoceni je zpracovano v samostatné pfiloze dokumentace ,Vyhodnoceni vlivi na krajinny raz dle §12
zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny zpracovatel: Jacobs Clean Energy s.r.o., Ing. Pavel Kolagek.

Cilem hodnoceni je na zakladé priorit stanovenych v §12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni a ovéfenych metodickych postupu vyuzivanych pfi hodnoceni krajinného razu, ramcové vyhodnotit
miru vliv realizace souboru staveb "Uzemni studie v lokalité 10, rozvojova zéna vychod ve mésté Slavkov u Brna"
na krajinny raz hodnoceného tzemi.
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Krajinnym razem se rozumi komplexni vizualni pusobeni a kombinace pfirodnich, historickych a kulturnich
charakteristik konkrétniho uzemi. Krajinny rdz mohou ur€ovat skute€nosti, jez vyplyvaji z podstaty uzemi — z jeho
geologické stavby, morfologie, charakteru pld, klimatu. VnéjSkovym odrazem je pak zpUsob vyuzivani tzemi (tzv.
land use), osidleni, typ architektury apod. Podstatny je také ten fakt, ze se v ramci typologické krajinné jednotky
Uzemi opakuji - krajinné prostory s obdobnymi vlastnostmi. Tuto podobnost krajinnych prostoru Ize jinak povazovat
také za jeden z projevu krajinného razu toho kterého Gzemi. DalS$im neméné dulezitym je pfevazujici typ funkéné
prostorového uspofadani vychazejici z danosti uzemi (napf. typ sidel, tratové pluziny atd.). Projevy individualni
jedine€nosti krajinného prostoru jsou dale uréeny i historickymi a kulturnimi specifiky Uzemi. Vyraznost krajinného
obrazu odvisi od miry zachovani a zietelnosti znakl jednotlivych charakteristik krajinného razu. Pokud jsou vyvinuty
pIné, spoluvytvareji jedine€nost a nezaménitelnost krajinné scény.

Ochrana krajinného razu je legislativné zakotvena v § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny:

- Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historické charakteristika urcitého mista €i oblasti, je
chranén pfed Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvkl, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a
harmonickych vztah( v krajiné.

- Kumistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz,
je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného razu muze stanovit
ministerstvo zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

- K ochrané krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, ktery neni
zvlasté chranén podle casti tfeti tohoto zakona, mize organ ochrany pfirody zfidit obecné zavaznym
predpisem pfirodni park a stanovit omezeni takového vyuziti uzemi, které by znamenalo zniceni, poSkozeni
nebo rudeni stavu tohoto uzemi.

Z formalniho hlediska vychazela studie vliva na krajinny raz z metodického postupu Vorel, Bukacek, Matéjka, Culek,
Sklenicka, FA CVUT 2004. Rovnéz bylo pfihlédnuto k jiz existujicim metodickym pokynim MZP.

A.8.1 Charakteristika hodnoceného uzemi

Vlastni FeSené Uzemi pfedmétné tzemni studie (dale jen US) leZi pfi vychodnim okraji Slavkova a tvofi jej prostor
poli vychodné od okraje pramyslové zastavby, vymezeny od jihu silnici 1/50 a od severu ulici Bu¢ovickou, které je na
vychodé do silnice 1/50 zausténa. Hodnocené uzemi v§ak zahrnuje mnohem rozsahlejsi krajinny vyfez Sir§iho pfilehlé
okoli, jednak samotné mésto Slavkov (resp. jeho vychodni ¢ast), ale také na néj od vychodu navazujici, pohledové
otevienou, prakticky odlesnénou zemédélskou polni krajinu, s ¢lenitéjSim georeliéfem zvinénych, pfevazné na jih a
jihozapad orientovanych plosin a svahu zapadniho okraje Litencické pahorkatiny, a na jihu pak tahlé, pfevazné na
sever orientované svahy Otnické pahorkatiny, roz€lenéné drobnymi ddolimi pfitokd Litavy. Mezi nimi pak lezi vyfez
ploché nivy ficky Litavy. Vedle Slavkova zde lezi i drobnéjsi venkovska sidla Némc¢any a Hodégjice a vychodnéji pak
Kfizanovice. V dalkovych pohledech smérem na jih pak hodnocené Uzemi zahrnuje i lesnaty horizont Zdanického
lesa. Cast takto $ifeji popsaného hodnoceného Uzemi tvoFi tzv. dotéeny krajinny prostor (DoKP), tedy tzemi
ovlivnéné vizualni pfitomnosti zaméru, z néjz bude soubor staveb viditelny.

Prirodni charakteristika

Z pohledu pfirodnich charakteristik zahrnuje hodnocené Guzemi krajinu odlesnénych, vice ¢i méné ¢&lenitych plosin
vychodné od Slavkova a &ast nivy Ficky Litavy. Uzemi je soudasti zapadniho okraje Stfedomoravskych Karpat, a v
ramci nich zapadniho vyb&zku Litengické pahorkatiny. Lesni celky vymezuje aZ jizni pohledovy horizont Zdanického
lesa. Jinak odlesnénou zemédélskou krajinu oZivuji drobné remizky a zbytky stepnich lad, v ramci nivy Litavy pak
jen sporadické bfehové doprovodné porosty a drobné luzni lesiky v okoli Nizkovického potoka.

Zviasté chranéna tuzemi, Natura 2000

V hodnoceném uUzemi a v Sirokém vzdalengjSim okoli neni vymezeno zadné z velkoplo$né chranénych Uzemi
(CHKO, NP). V ramci feSeného Uzemi uzemni studii a v jeho nejblizSim pfilehlém okoli neni vymezeno zadné z
maloplosnych zvlasté chranénych Gzemi, ani zadné z uzemi soustavy Natura 2000.

Prirodni parky
V hodnoceném Uzemi se nenachazi

Uzemni systém ekologické stability

V hodnoceném Uzemi se nenachazi
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Vyznamné krajinné prvky

V hodnoceném Uzemi se nenachazi

Kulturné-historicka charakteristika

Hodnocené uzemi je sou€dsti starého kulturni uzemi jizni Moravy na rozhrani Brnénska a VyS8kovska. Z hlediska
krajinné-typologického je hodnocené Uzemi, v€. tzv. doteného krajinného prostoru (DoKP soucasti makrotypu
pravéké sidelni krajiny Panonika zahrnujici mezotyp CZ 17.2.1 - polni krajiny

Hodnocené Uzemi je soucdsti starého kulturniho, prakticky zcela odlesnéného Uzemi, zahrnujici nejen rozsahlé
odlesnéné prostory Uvalu ale také odlesnény zapadni vybéZzek nize poloZzenych stfedomoravskych) Karpat.
Hodnocené Gzemi lezi jednak v kontaktni zéné s Dyjsko-svrateckym Gvalem, ale také s Ceskou vysocinou.

Slavkov u Brna lezi ve zvinéné, odlesnéné krajiné zapadniho vybézku Litencické pahorkatiny, polozené pfi Upati na
jih orientovaného svahu navrsi svatého Urbana v pravobrezni ficky Litavy. Jen mala ¢ast (v okoli Zelezni¢ni stanice),
lezi i v ¢asti levobfezni. Priimyslova zastavba mésta, doplnéna komeréni vefejnou vybavenosti (OC Lidl, Penny
apod.) se soustfeduje do jihozapadniho, jizniho a jihovychodniho pfedpoli mésta v podobé tfi rozsahlejSich enklav.
V hodnoceném Uzemi je to rozsahla enklava vybihajici vychodnim smérem, pfimykajici se k mistni obsluzné
komunikaci/ ulici Bu€ovické, od jihu pak vymezena obchvatem mésta. V ramci primyslové zastavby mensich i
vétSich provoz( dominuje areal fy Lohmann & Rauscher s.r.o. sestavajici z rozsahlejSich vyrobnich i skladovacich
objektt halového typu, dale pak je to areal fy Autosalon Volkswagen a Skoda a v jizni &asti uzemi areal fy Devro
s.r.o. Hlavni dopravni komunikaci je silnice 1/50 coby obchvat Slavkova, vedeny v severojiznim oblouku od zapadu
a jihu obchazejici mésto, na jihu prochazejici skrze nivu Litavy, nasledné pak v jejim pravobfezni pfi paté svahu
Kugerovské pahorkatiny dal na vychod. Zelezniéni trat prochazi zapadovychodnim smérem, jizné od mésta, podél
hrany nivy Litavy v jejim levobiezi.

Estetické hodnoty, harmonické méfitko a vztahy v krajiné

Hodnocené uzemi reprezentuje misty €lenitou, pohledové velmi otevienou krajinu pahorkatin zapadniho vybézku
Stfedomoravskych Karpat. Krajina ma velkoploSné méfitko, jez ovSem neni primarné dano jen soucasnym
velkoploSnym uspofadanim pozemkd, ale predevsim dalekymi prihledy do Sirokého okoli, diky odlesnéni a v
neposledni fadé také geomorfologii terénu (z vyvy$enych mist rozsahlé pruahledy k lesnatému horizontu Zdanického
lesa, vice na vychodé se pak zveda vy$si, lenity lesnaty horizont Chiibd). Cetna mista s uplatnénim zvy$eného
panoramatického vnimani krajiny tak predstavuji jeden z hlavnich znakl pozitivnich vizualnich charakteristik
hodnoceného Uzemi a to navzdory velkovyrobnimu vyznéni zdejSi krajiny, ur€ité industrializaci mésta, i jistému
naruseni sidel novodobé;jsi obytnou zastavbou i Eetnymi stavebnimi Upravami zastavby starsi &i historické. Ve vétSim
detailu v ramci dil¢ich krajinnych prostort je to pak zvySena prostorova ¢lenitost krajiny, vytvarejici méfFitkové i
pohledové dil¢i, spiSe uzavienéjsi enklavy s CetnéjSi vizualni pfitomnosti zbytki maloploSné struktury (nékolik
drobnéjsich lesikli, pomistné i linie mezi skupiny nelesni krajinné zelené, travnata stepni lada a samozifejmé pak
maloplodna struktura zahrad &asto dopInéna vinohradky a sady v zahumennich polohach venkovskych sidel) a v
tomto kontextu pak jejich celkovy vizualni projev, v€. obrazu venkovskych sidel v krajiné.

A.8.2 Oblasti krajinného razu, dotéeny krajinny prostor

Hodnocené Uzemi zahrnuje 1 oblast krajinného razu (ObKR), jez zahrnuje odlesnénou zemédélskou krajinu
zapadniho okraje Litengické pahorkatiny a Upati Zdanického lesa. Ta v ramci mist krajinného razu (MKR zahrnuje
vicero krajinnych prostord, a to MKR vychodniho okraj mésta Slavkova, MKR zvinéné zemédélské krajiny vychodné
od Slavkova a MKR odlesn&ného Gpati Zdanického lesa.

Dotceny krajinny prostor

Zakladnim principem hodnoceni vlivu zdméru na krajinny raz je prostorova a charakterova diferenciace krajiny,
vymezeni zfetelné odliSnych, charakterové homogennich &asti krajiny. Vlivy navrhovaného zaméru stavby na
krajinny raz jsou vzdy omezeny na ur€ité Uzemi, kde se projevuji bezprostfedni fyzické vlivy zaméru na danou
lokalitu, pfedevsim tedy vlivy vizualni. Takovéto uzemi se oznaduje jako dotleny krajinny prostor (DoKP). Jeho
hranice nejCastgji tvofi vizualni bariéry - horizonty terénu, lesnich porosti a zastavby pfipadné hranice viditelnosti
zameéru v otevieném prostoru.

DoKP hodnoceného uzemi v blizkych pohledech a stfednich odstupech zahrnuje krajinné prostory vychodniho okraje
Slavkova a zvinénou zemédélskou krajinu mezi Slavkovem a Néme&any uklanéjici se na jih. Z&asti pak DoKP zahrnuje
i rovinatéjsSi prostory podél Litavy v okoli Hodé&jic. Ve vétSich odstupech je pak soucasti DoKP také zemédélska
krajina Upati Zdanického lesa mezi Hodé&jicemi a Herspicemi.
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DoKP zde netvofi jedno souvislé Uzemi, ale vétSi ¢i menSi enklavy, ze kterych je primyslova zéna na vychodé
Slavkova a pfedmétné rozvojové Uzemi, jez Uzemni studie fesi, vidét. Z mnoha mist v8ak s ohledem na pruabéh
terénu (pfedevsim v ramci Cetnych vice pohledové uzavienych prostori snizenin drobnych udoli pfitok( Litavy),
nebude toto rozvojové Uzemi viditelné.

A.8.3 Charakteristika predpokladanych vlivi zaméru a hodnoceni jejich velikosti a
vyznamnosti na krajinny raz

Potencialni viditelnost, vizualni plisobeni stavby

S ohledem na znacénou pohledovou prostupnost Sir§iho Uzemi, charakteru bezlesé zemédélské krajiny, bude areal
viditelny z Sirokého okoli. Ve vztahu k samotnému méstu Slavkovu dojde v ramci prahled( ze silnice 1/50 a z pFilehlych
poli k ¢asteCnému zastavéni jihozapadniho pohledového horizontu. Vyskova hladina bude korespondovat se
stavajici pramyslovou zastavbou zapadné. Zastavéni Uzemi je FeSeno objekty seskupenymi podél dvou
komunikacénich os a méfitkové nebudou vybocovat z ramce uréeného stavajici primyslovou zastavbou zapadnéiji, Z
pohledu objemu hmot bude zastavba jednotlivych objektu, ale i jako celek pusobit subtilnéji. V celkovém vizualnim
projevu navic budou hrat vyznamnou roli vysadby parkové a kryci zelené, samoziejmé tento efekt bude silit se
vzrastnosti vysadeb a s jejich postupnym zapojenim

Posouzeni vlivl na krajinny raz tak vychazi z predpokladu dlouhodobé perspektivy arealovych vysadeb V
exponovanéjsi poloze vychodniho cipu bude mensi park vytvaret vyraznou ,pfirodni“ strukturu, kryci vysadby aleji
podél severniho a jizniho obvodu arealu postupem Casu vyrazné redukuji pohledy na samotné objekty, pfiCemz
vhnitroarealové vysadby v okoli budov a samotny centralni park arealu vyraznou meérou vizualné dale zastavbu opticky
.naredi“ a ,rozbije” hmoty jednotlivych objektl, takze zastavba vnimana z okoli jako celek, nebude opticky generovat
souvislé a rozsahlé objemy hmot.

A.8.4 Potencialni moznost ovlivnéni stavajiciho krajinného razu

K vyhodnoceni ovlivnéni krajinného razu byly identifikovany a klasifikovany znaky pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky. Cilem bylo specifikovat znaky, které se nejsilnéji uplatiuji v krajinném razu, identifikovat dulezité rysy
prostorovych vztahu a krajinné scény, identifikovat estetické hodnoty tizemi s harmonickym méfitkem a klasifikovat
nalezené znaky podle jejich vyznamu, projevu a cennosti.

Vliv na prirodni a hodnoty

Uréujicimi vlastnostmi hodnoceného uzemi je pfitomnost primyslové zastavby v navaznosti na rozvojovou plochu
10, kumulace vedeni prochazejici feSenou lokalitou a podél silnice 11I/0501. Ve vzdalenéjS§im odstupu, v ramci
zapadniho pohledového horizontu, pak charakter uzemi dotvafi i vizualni pfitomnost zastavby (okraje) mésta.
Dotcené rozvojové uzemi aktualné tvofi orna plda, pfi zapadnim okraji nalety dfevin. PFirodni hodnoty v Gzemi
predstavuje pfedevsim ¢Elenity georeliéf okolnich pahorkatin na flySi, xerotermni lada a drobné remizky s pfirozenou
druhovou skladbou, pomistné porosty podél, Litavy a zejména pak v dalkovych pohledech lesnaté horizonty
Zdanického lesa a Chfibl. V tomto ohledu realizace souboru staveb nebude pfedstavovat vyznamny zasah.

S ohledem na charakter doteného uzemi a jeho Sirsi pfilehlé okoli, je tak mozno vliv realizace souboru staveb na
pfirodni hodnoty vyhodnotit jako malo vyznamny a zasah do krajinného razu na urovni slabého zasahu.

Vliv na hodnoty historické a kulturni charakteristiky

Resené Uzemi lezi v pfimé prostorové navaznosti na stavajici pramyslovy areal a fakticky tak bude predstavovat
jeho rozsifeni vychodnim smérem v prostoru enklavy seviené od severu ulici Bu€ovickou (silnice 111/0501) a od jihu
silnice 1/50. Toto umisténi jednak vychazi z platného uzemniho planu, a je idealni z hlediska dopravniho napojent,
bez dopadu na zhor$eni situace ve mésté samotném (vazba obchvat silnice 1/50).

Z pohledu kulturni a historické charakteristiky jsou pro hodnocené Uzemi uréujici pfitomnost pramyslové zastavby
navazujici zapadné na rozvojovou plochu 10 a také kumulace vedeni prochazejici feSenou lokalitou a podél silnice
I11/0501 a Sirsi kontext okolni zemédélské krajiny rozsahlych scelenych blokd orné pudy. Ve vzdalenéjSim odstupu,
v ramci zapadniho pohledového horizontu, pak charakter uzemi dotvafri i vizualni pfitomnost zastavby (okraje) mésta,
kde vystupuji objekt zamku a kostele VzkfiSeni Pane.

Realizace souboru staveb v zasadé nebude pfedstavovat vyznamny zasah do historické a kulturni charakteristiky
hodnoceného Uzemi. V dané poloze nema potencial zménit &i vyraznéji ovlivnit celkovy obraz sidla mésta Slavkova.
Zastaveéni plochy mezi silnici 1/50 a ulici Bu€ovickou je mozno vnimat jako pokracovani sméru rozvoje stavajiciho
primyslového realu v jeho sousedstvi s tim, Ze po urbanistické strance se jedna o kvalitativné lepsi Groven zpusobu
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zastavéni uzemi. LeZi jizné, mimo zapadovychodni pohledovou osu smérem k méstu a zamku, doznivajici v oteviené
polni krajiné severné od ulice BuCovické

K celkovému pulsobeni arealu bude pozitivné pfispivat i vyrazny podil ploch parkovych vysadeb dfevin i liniové kryci
zelené podél severniho a jizniho obvodu arealu.

Vliv realizace souboru staveb na hodnoty historické a kulturni charakteristiku je mozno vyhodnotit jako malo
vyznamny a zasah do krajinného razu oscilujici na urovni slabého az stfedné silného zasahu.

Vliv na estetické hodnoty, harmonické méritko a vztahy

Z pohledu vlivli na krajinny raz bude stézejni pfedevs§im celkové vizualni pusobeni stavby na své okoli.

Celkové pojeti zastavéni Uzemni je po strance urbanismu i architektury zpracované koncepéné. Z hlediska
urbanistického sleduje umisténi objektd okolo dvou hlavnich komunikacnich os uvnitf arealu s vyraznym uplatnénim
parkové a kryci zelené. Ta uvnitf arealu vytvari Cetné pobytové prostory vyuzivajici rozriznéné travnaté plochy i
pochozi povrchy, v€etné nékolika vodnich ploch, doplnéné mobiliafem. Z urbanistického i kompozi¢niho hlediska je
originalné feSeno vyuZzité uzemi v koridoru vedeni vysokého napéti, které tak vytvafi jednu z os, a kam je umistén
rozsahly centralni park, okolo n&j jsou pak seskupeny jednotlivé budovy. Rovnéz celkové architektonické vyznéni
viceucelovych objektl s vyuzitim bosovanych povrchu (cihla, obklad) a textury obloZeni stén hal, je vzdaleno Cisté
utilitarnimu pfistupu, u prdmyslovych arealld obvyklého. Celkové tak zastavba Uzemi, v€etné rozsahu i pojeti
sadovych udprav v Uzemi, vytvafi soubor staveb vyrazné nad standardem obdobnych, jinde budovanych
tematickych/prdmyslovych areald.

Z hlediska regulativi v Uzemi bude zastavba ve vyskové hladiné 9 a 13 metrd, tedy v obdobné vyskové hladiné jako
je stavajici zastavby zapadné. Pouze spravni objekt u vstupu v severozapadnim cipu bude mit vySku 15 m. Jedna
se vS8ak o hmotové mensi stavbu v pfimé navaznosti na zastavbu zapadné, pficemz umisténi coby spravni budovy
pfi ulici BuCovické, je z urbanistického i orientacniho hlediska logické. Vysoky podil zelené (okolo 35 %) rovhomérné
rozprostfené v ramci volnych okrskd v celém prostoru feSeného Uzemi v budoucnu, az budou vysadby vzristné a
vice zapojené, pohledoveé zastavbu vice rozéleni, a opticky dale zredukuje plsobeni hmot. Linie aleji, jez budou plnit
i funkci kryci zelené po obvodu arealu podél silnice 1/50 a zejména pak silnice 111/0501 - ulice Bucovicka, zdurazni
vychodo-zapadni pohledovou linii osy smérem k méstu, coby vstupni prostor do mésta na jeho pfedpoli. V tomto
ohledu se jevi navrhovany stav oproti soucasnosti z urbanistického hlediska, kompozice a tedy i celkového
estetického vyznéni obrazu sidla jako lepSi, nebot minimalné od vychodu dojde k ur€itému vizualnimu prekryti
stavajiciho primyslového arealu, ktery je z pohledu urbanismu i architektury stylové roztfistény, zahrnujici nékteré
nepfili§ esteticky vyznivajici provozy. Z pohledu harmonického méfitka a vztahl v krajiné dojde nepochybné k
uréitétmu zasahu do stavajiciho krajinného razu, souc¢asné vsak stavajici situace v Uzemi v¢. pusobeni vedeni
vysokého napéti jiz dnes tyto vztahy naruSuje, coz se negativné projevuje i na celkovém vyznéni obrazu mésta pfi
pohledech od vychodu. Naproti tomu koncepéni, z pohledu urbanismu a architektury kvalitni feSeni zastavéni uzemi,
s vyraznym podilem a vizualnim uplatnénim vysadeb zelen&, nepochybné celkovou situaci v Uzemi z hlediska
estetiky zlepsi.

Celkové je tak mozZno vyhodnotit vliv navrhované stavby na estetické hodnoty, harmonické méfitko a vztahy v krajiné
jako malo vyznamny a zasah do krajinného razu jako oscilujici mezi slabym az stfedné silnym zasahem.

Vliv na zdkonna kritéria krajinného razu

Vlivy se budou omezovat pfevazne jen na blizké krajinné prostory na Urovni zakladniho krajinaiského celku (ZKC).
Ovlivnéni SirSiho uzemi v ramci nadfazenych krajinarskych celkdl (NKC) bude nevyznamné az nulové.

A.8.5 Celkové shrnuti hodnoceni vlivu na krajinny raz

Zastavéni v rozvojové ploSe 10 v intencich posuzované uzemni studie, nebude s ohledem na aktualni stav v lokalité
a v 8irSim hodnoceném uzemi, pfedstavovat negativni zasah do stavajiciho krajinného razu

Soucasny stav je mozno charakterizovat z pohledu vétSiny zakonnych kritérii zachovalosti krajinného razu za
prevazné jiz narugeny. Uzemi je vizualng vyrazné& kontaminovano prichody vedeni vysokého napéti, dale
spolupUsobenim souboru objektd stavajici prumyslové zoény, vytvarejici urbanisticky a architektonicky znaéné
nesourody celek, coz se negativné projevuje v kontextu vizualniho projevu celkového obrazu mésta Slavkova,
vnimaného od vychodu ze silnice /50 a pfilehlého Uzemi.

NavrZeny soubor staveb se bude vizualné vyraznéji projevovat pouze na urovni zdkladniho krajinafského celku v
rdmci blizkého okoli, a to v pfevaZujicich pohledech od vychodu, smé&rem k méstu. Svym celkovym vizualnim
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pUsobenim v8ak nebude vyznamové snizovat jeho kulturni dominanty, ani vstupovat do vyznamnych horizont(,
pomineme-li plsobeni zastavby z bezprostfedni okoli a bliz§ich odstupu.

Uzemni studie navrhuje zastavéni Uzemi v navaznosti na soucasny pramyslovy aredl. Vyraznym zasahem oproti
sou€asnému stavu tak Ize shledavat pouze v samotném roz$ifeni zastavby vychodnim smérem, navazujicim uzemi
sevieném od jihu obchvatem silnice 1/50 a od severu pak ulici Bu€ovickou po jeji zausténi do silnice 1/50. Toto
zastavéni v8ak vyplyva z platné UPD mésta Slavkova, ktera zde vymezuje zastavitelnou plochu 10 - rozvojova zéna
vychod - plocha vyroby a skladovani (VL).

Koncepce zastavéni v intencich uzemni studie je z pohledu urbanismu, architektury a celkového pojeti zpracovana
na vysoké urovni. Jde tu o ucelené a cilené uspofadané uzemi, s vyraznym podilem zelené, a velkoryse pojatymi
parkovymi vysadbami s bohatym mobiliafem. Z pohledu vizualné-estetickych tedy nebude takto koncipovany areal
pUsobit v Uzemi a priori rusivé. Linie alejové kryci zelené podél silnice /50 a pfedevsim pak silnice 111/0501 - ulice
Bucovicka, zdlrazni vychodo-zapadni pohledovou osu smérem k méstu, coz pfispéje ke zlepSeni celkového obrazu
sidla vnimaného od vychodu. Jsou to tedy i kritéria urbanisticka, ktera se na rozhrani volné krajiny a zastavby sidla
jiz uplatfiuji a v uzemi tak spolurozhoduiji.

Piredmétny zamér tak byl z hlediska zasahtl do stavajiciho krajinného razu vyhodnocen jako akceptovatelny
a unosny.

A.9  Zavéry a doporuéeni

A.9.1 Podminéné kroky a investice
Podminénou investici je zejména vybudovani dopravniho napojeni tzemi na komunikaci 111/0501 formou kruhového
objezdu.
a) Priprava uzemi
Pfiprava uzemi v dalSich fazich projektové dokumentace a béhem vystavby bude prestavovat zejéna:
- Vynéti stavbou dotCenych parcel ze ZPF
- Sejmuti a hospodareni s ornici v ramci HTU
b) Prelozky inzenyrskych siti

Pfelozky inzenyrskych siti nejsou vyvolany.

A.9.2 Verejné prospésné stavby

Vefejné prospésné stavby se nestanovuiji.

A.9.3 Etapizace
Vzhledem k velikosti investice pro vystavbu je navrZzeno rozdéleni vybudovani pramyslové zény ve dvou etapach.
Doporuéeny postup pfi zastavovani tzemi je od mésta vychodnim smérem.

|. etapa zahrnuje zastavbu kolem centralniho parku. Soucasti |.etapy je vystavba polyfunkéniho solitérniho objektu
u komunikace 111/0501, vybudovani dopravniho napojeni ve formé kruhového objezdu a také vybudovani krajinné
zelené Centralniho parku situovaného v OP VVN.

Il. Etapa pFedstavuje zastavbu vychodni €asti uzemi spolu s dalSi parkovou a krajinou Upravou a izolacni zeleni
podél komunikaci 1/50 a 111/0501.

Datum: 20.12.2022

Vypracoval: Ing. arch. Zbynék Zavfel a kolektiv zpracovatell
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