Mésto Slavkov u Brna
Pravidla pro pronajmy obecnich byti

Rada mésta Slavkov u Brna v ndvaznosti na ustanoveni § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich
Vv platném znéni, vydava ,,Pravidla pro pronajmy obecnich bytt‘

ClL 1
Zakladni ustanoveni

Tato pravidla urcuji postup pfi vybéru najemce, postup pii uzavirani najemnich smluv a odkazy na
prislusné pravni predpisy.

CL2
Piisobnost organi mésta

1. Odbor spravy budov a tepelného hospodatstvi Méstského tfadu (dale jen OSBTH) zabezpecuje
V rdmci samostatné plsobnosti mésta pronajimani obecnich bytl, vede evidenci obecnich bytu,
jejich ¢lenéni podle kvality a velikosti, eviduje udaje o jejich najemcich a osobach Zijicich
S najemcem ve spolecné domacnosti, eviduje uvolnéné byty, o jejich uvolnéni informuje vetejnost
a Vv soucinnosti s komisi bytovou a socialni vyhodnocuje zadosti zadatelti o pronajem obecnich

bytd.

2. Komise bytova a socialni je ziizena radou mésta a je jejim poradnim organem, posuzuje jednotlivé
zadosti o prondjem volnych obecnich bytt dle schvalenych pravidel a vybérovych kritérii a
predklada radé mésta své navrhy.

3. Rada mésta rozhoduje o uzavirani najemnich smluv.

CL3
Zadost 0 najem bytu

Pisemné Zadosti o najem obecniho bytu ve vlastnictvi mésta Slavkova u Brna pfijimad OSBTH na
predepsaném  formulafi, ktery je umistén na Portadle obCana (dostupny na:
https://portal.slavkov.cz/portal/rzs.ntml) nebo k vyzvednuti jako tiskopis na OSBTH. Zadatel
mize uvést vzadosti i dal$i skutecnosti, dalezité pro posouzeni jeji divodnosti. Soucasti
formulafe Zzadosti je Cestné prohlaSeni, véetné pouceni o duasledcich v pfipadé uvedeni
nepravdivych udaju.

2. OSBTH podané zadosti o ndjem byt eviduje a sestavuje seznam zadatel podle data jejich
doruceni. Zadatelé jsou opravnéni v Gfednich hodinach do seznamu nahlizet.

3. Evidované zadosti o najem obecniho bytu musi byt kazdoro¢né ke dni podani ptivodni zadosti
aktualizovany na zjednoduseném formulafi, ktery je umistén na webovych strankach mésta nebo
k vyzvednuti jako tiskopis na OSBTH. Pokud nebude v daném terminu dorucena aktualizace
zadosti o najem obecniho bytu na Méstsky trfad Slavkovu u Brna, vyzve OSBTH jedenkrat
prokazateln¢ pisemné Zadatele k jeji aktualizaci v nahradnim terminu, po uplynuti nahradniho
terminu vyfadi OSBTH Zadost ze seznamu a zadatele o tom pisemné uvédomi. Prominuti
zmeskani lhlity je mozné pouze z omluvitelného divodu.



Cl 4
Krizové byty

. Rada mésta miize z diivodi feseni vyjimecné naléhavych piipadi socialni potfebnosti a nouze urcit
byt ve vlastnictvi mésta jako byt krizovy. Jednalo by se napt. o pfechodné ubytovani matek s détmi
Vv ptipadé¢ krize v roding, dale by se dal byt vyuzit pfi zajisténi ndhradniho ubytovani pro obCany
mesta v pfipadé zahofeni v jejich byté nebo pfi jejich vytopeni. O pronajmu krizového bytu
rozhoduje rada mésta.

.V pfipadé poskytnuti ubytovani ze socialnich divodi (ubytovani matek s détmi nebo zletilého
obcana propusténého z détského domova, ptipadné jiného zatizeni pro mladez), bude pii ptidéleni
krizového bytu pfihlizeno k vyjadieni odboru socialnich véci.

. Najemni smlouva ke krizovému bytu bude uzaviena na dobu urcitou, nejdéle vSak na 1 rok.

CLS
Vybérové fizeni o najem obecniho bytu

. Po zvefejnéni informace o zaméru pronigjmu uvolnéného obecniho bytu (zplisobem v misté
obvyklym napft. na tfedni desce, na webovych strankdch mésta), po dobu min. 15 dnti obsahujici

a) adresu uvolnéného bytu
b) velikost a udaje o kvalité bytu

¢) datum prohlidky bytu (prohlidka bude stanovena vzdy na prvni ufedni den po uplynuti doby
zvetejnéni)

d) datum pro podani zavazné piihlasky do vybérového fizeni na prondjem bytu (ukonéeni
podavani zavaznych ptihlasek bude 7. den po prohlidce) jsou zajemci o najem bytu povinni ve
stanoveném terminu podat zavaznou piihlasku do vybérového fizeni, jejiz nedilnou soucasti je
aktualizace zadosti 0 najem bytu k datu podani pfihlasky do vybérového fizeni.

Po uplynuti terminu pro podavani zavaznych ptihlasek, zpracuje OSBTH seznam zajemcii o najem
bytu a pteda jej spole¢né s ostatnimi doklady komisi bytové a socialni k vyhodnoceni.

Komise bytova a socialni evidované ptihlasky do vybérového fizeni posoudi a vyhodnoti ve 1huté
do 10-ti dnui po terminu, ktery byl stanoven pro jejich podavani.

Komise bytova a socialni, prostiednictvim OSBTH, poda na nejbliz§i schlizi rady mésta
souhrnnou zpravu o podanych a projednanych prihlaskach do vybérového fizeni na pronajem bytu
S odiivodnénym navrhem na pronajem uvolnéného bytu doporu¢enému najemci.

Rada mésta navrh komise bytové a socialni posoudi a rozhodne o ndjemci usnesenim, které je pro
OSBTH zavaznym podkladem pro vyhotoveni najemni smlouvy o najmu bytu — pro ucely téchto
pravidel se najemni smlouvou o najmu bytu rozumi najemni smlouva s textem schvalenym radou
mésta.

Pokud takto vybrany najemce odmitne uzavfit ndjemni smlouvu o najmu bytu, rozhodne rada
mésta na navrh komise bytové a socialni o pronajmu bytu jinému zajemci. Odmitnuti pronajmu
bytu musi mit pisemnou formu.

Ostatni zajemci, prihlaSeni do vybérového fizeni o najem bytu, jsou o jeho vysledku pisemné
informovani do 14 dnt po uzavieni nijemni smlouvy o najmu bytu S vybranym najemcem
prostiednictvim OSBTH.



ClL6
Vybérova kritéria

1. Pfi vybérovém fizeni posuzuje komise bytova a socidlni splnéni téchto kritérii:

a) Najemcem obecniho bytu miiZe byt jen fyzickd osoba, ktera ma statni ob&anstvi Ceské republiky,

dale fyzicka osoba, ktera je jinym statnim piislugnikem a na tzemi Ceské republiky ma povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi piedpisy o pobytu cizinci na uzemi Ceské republiky a dale
fyzicka osoba pozivajici doCasné ¢i dopliikkové ochrany v Ceské republice.

b) Najemce je zletily.

2.

2)
b)

c)

d)

Pti vybérovém fizeni komise bytova a socialni mtze ptihlédnout k témto kritériim:
Doba, po kterou je zadost o najem obecniho bytu zafazena do seznamu.

Zpisob a stav dosavadniho bydleni osoby, které ma byt byt ptidélen a osob, které s ni jako rodinni
ptislusnici ziji ve spole¢né domacnosti (velikost, kvalita a technicky stav bytu, pocet osob a rodin v
byté, jejich zdravotni stav apod.)

Majetkové pomeéry osoby a prislusnikii spole¢né domacnosti nezbytné pro posouzeni zplsobilosti
rodiny pofidit si vlastni bydleni z vlastnich prostiedki a dostupnych zdroju.

Vztah k méstu z hlediska zaméstnani v oboru potiebném pro rozvoj mésta nebo pro uspokojovani
potieb jeho obyvatel.

Trvaly pobyt zadatele nebo rodinnych pfislusnikil Zadatele ve Slavkoveé u Brna.

CL7
Piechod najmu § 2279

. Zemie — li najemce a nejde — li o spoleCny ndjem bytu, piejde nijem na c¢lena ndjemcovy

domacnosti, ktery v byté zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt. Je - i touto osobou n¢kdo
jiny nez najemctiv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet', snacha, dit€¢ nebo vnuk, pfejde na ni
najem, jen pokud pronajimatel souhlasil s pfechodem n4jmu na tuto osobu.

. Najem bytu po jeho pfechodu podle odstavce 1 skonéi nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy

najem pieSel. To neplati v pfipad€, Ze osoba, na kterou najem pieSel, dosahla ke dni prechodu
najmu ve€ku sedmdesati let. Stejné¢ tak to neplati v pfipad€, Ze osoba, na kterou najem pftesel,
nedosahla ke dni pfechodu ndjmu véku osmnacti let; v tomto piipadé skonéi najem nejpozdéji
dnem, kdy tato osoba dosahne v€ku dvaceti let, pokud se pronajimatel s nagjemcem nedohodnou
jinak.

Splituje — li vice ¢lenti najemcovy domacnosti podminky pro pfechod najmu, piejdou prava a
povinnosti z najmu na vSechny spole¢né a nerozdilng.

. Kazda osoba splnujici podminky pro piechod najmu mize do jednoho mésice od smrti najemce

pisemné oznamit pronajimateli, Ze vnajmu nehodla pokracovat; dnem dojiti oznameni
pronajimateli jeji ndjem zanika.
CL 8
Podnajem bytu nebo jeho casti

Pronajaty obecni byt mlize ndjemce pfenechat jinému do podnajmu pouze z vaznych diivodi na strané
najemce, na dobu urcitou a po piedchozim pisemném souhlasu rady mésta.



Zadost o souhlas k podnajmu piedklada ndjemce OSBTH. V Z4dosti uvede najemce zejména rozsah a
dobu trvani zamysleného podnajmu na strané najemce i podnajemnika, identifika¢ni udaje k osob¢
podnajemnika. Souhlas k podnajmu miize rada mésta vazat na podminky, které musi byt obsazeny ve
smlouvé o podnajmu uzaviené mezi najemnikem a podnajemnikem. Stejnopis smlouvy o podnajmu
predava najemce OSBTH k evidenci.

Podminky udéleni souhlasu:
- najemce neni dluznikem meésta
- mé&sto nepozadalo soud o pfivoleni k vypoveédi ndjmu najemce z dotéeného bytu

CL9
Vyména bytu

1. V prtipadé, Ze se nijemci obecnich byti ve vlastnictvi mésta Slavkova u Brna dohodnou na
vzajemné vymeéne bytil, pak predlozi radé mésta pisemnou zadost o vymeénu bytu, jejiz ptilohu
bude tvofit dohoda o vyméné bytt. Pokud bude ze strany mésta zadosti vyhovéno, pak bude s
kazdym najemcem uzaviena nova nijemni smlouva. Za této situace mésto nema povinnost
zvetejiiovat zdmér prondjmu uvolnéného obecniho bytu dle ¢l. 5, odst. 1 téchto pravidel.

2. Jestlize ma najemce obecniho bytu ve vlastnictvi mésta Slavkova u Brna z4jem o pronajem jiného
volného bytu ve vlastnictvi mésta Slavkova u Brna, predlozi radé mésta pisemnou zadost o vyménu
bytu. Pokud bude ze strany mésta zadosti vyhovéno, pak bude s ngjemcem uzaviena nova najemni
smlouva. Za této situace mesto nema povinnost zvetejiiovat zamér prondjmu uvolnéného obecniho
bytu dle ¢l. 5, odst. 1 téchto pravidel.

CL 10
Byty v domech zvlastniho urceni a byty v bezbariérovém provedeni § 2300 a § 2301

1. Je —li pfedmétem ndjmu byt ureny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byt v domé
se zatfizenim urenym pro tyto osoby nebo byt v domée s pecovatelskou sluzbou.

2. Smlouvu o bytu zvlastniho urceni miiZze pronajimatel uzavfit jen na zakladé pisemného doporuceni
toho, kdo takovy byt svym ndkladem ztidil, nebo jeho pravniho nastupce.

3. Jedna se o byty v Domé s pecovatelskou sluzbou, Polni 1444, Slavkov u Brna (dale jen DPS), které
jsou urceny pro obCany — pozivatelé starobniho nebo jim je pfiznan invalidni dichod II. nebo III.
stupné, jejichz schopnost samostatné vést domacnost je omezena zejména z divodu statfi nebo
zdravotniho postizeni (fyzické, smyslové, mentalni, duSevni onemocnéni, kombinované), dolozi se
vyplnénym Vyjadfenim lékate o zdravotnim stavu zadatele o ndjem bytu v domé s pecovatelskou
sluzbou ve Slavkové u Brna. Bezbariérovymi byty se rozumi nijemni byty trvale specialné
upravené pro uzivani té€Zce télesné postizenymi obfany. Najemce bytu DPS nemutze byt obcan
v produktivnim véku, pfestoze dosud zil ve spolecné domacnosti s diichodcem, kterému byl byt
v DPS pronajat. Podminkou pronajmu bytu v DPS je mobilita zadatele, tj. samostatnost v pohybu a
pri vykonavani béznych hygienickych potieb a predlozeni 1ékatské zpravy, véetné vymezeni tikonil
pro poskytovani peCovatelské sluzby.

4. Zidost o najem bytu v domé s pecovatelskou sluzbou ve Slavkové u Brna, jejichz nedilnou soucasti
je vyjadieni lékate o zdravotnim stavu Zzadatele (formulafe jsou umistény na webovych strankach
mesta nebo k vyzvednuti jako tiskopis na OSBTH), jsou zafazovany do samostatného potradniku
podle data doruceni ¢i zapsani na podateln¢ Méstského ufadu ve Slavkové u Brna podle
pozadovaného typu bytu (garsonka, jednopokojovy, dvoupokojovy, bezbariérovy). Zadatelé jsou
opravnéni v Ufednich hodinach do pofadniku nahlizet. Pii jakékoliv zméné udajd, uvedenych
v zadosti 0 ndjem bytu v domée s peCovatelskou sluzbou ve Slavkové u Brna, je tfeba tuto



skute¢nost oznamit pisemné OSBTH, které provede vyznaceni zmény v ptivodni Zadosti zajemce o
najem bytu.

5. Zadatelé o najem bytu vedeni v pofadniku na prvnich péti mistech, budou o této skuteénosti
OSBTH pisemné vyrozuméni. V piipadé, Ze nabidku na pronajem uvolnéného bytu zZadatel na
zakladé pisemného vyrozuméni OSBTH odmitne a bude trvat na ponechani své zadosti
Vv potadniku, bude jeho Zadost zafazena na posledni misto a nemiize za sebe urcovat nahradnika.

6. Jestlize v byté svoji velikosti vhodnou pro dvé osoby ziistane po opusténi bytu jednim najemcem,
bydlet najemce sam a tento projevi zajem piesté¢hovat se do uvolnéného bytu mensi velikosti, bude
mu ze strany meésta toto umoznéno jen v piipad¢, Zze budouci najemce podle potfadniku nabidku
takto uvolnéného bytu pfijme. Pokud se o prondjem téhoz bytu na DPS ptihlasi vice zajemct z fad
stavajicich najemcta bytti na DPS, rozhoduje o pronajmu uvolnéného bytu na zaklad¢ doporuceni
komise bytové a socialni rada mésta.

7. Vyjimecné lze prednostné pronajmout byt zadateli mimo potadnik, jestlize splituje kritéria uvedena
Vv odst. €. 3. tohoto ¢lanku a to v piipad¢ jestlize prokaze tizivou zivotni Situaci a nemoznost jiného
feseni nebo v piipadé, ze je Zadateli pfiznan invalidni diichod II. nebo III. stupné. Uvedeny stav
bude dale proseten a dolozen stanoviskem odboru socialnich véci.

Cl. 11
Sluzebni byty
1. Rada mésta mize z diivodu potiebnosti vy€lenit byt ve vlastnictvi mésta jako byt sluzebni. Najem

sluZzebniho bytu se fidi ustanovenim §2297, § 2298, §2299 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zéakonik.

2. Za této situace nema meésto povinnost zvetejiiovat zamér pronajmu uvolnéného obecniho bytu dle
¢l.5, odst.1 téchto pravidel.

3. O ptidélovani sluZzebnich bytd rozhoduje vyluéné rada mésta dle svého uvazeni.

Cl. 12
Zavérecna ustanoveni

1.Vznik a trvani dosavadnich najemnich a podnajemnich vztahii k obecnim bytim nejsou témito
pravidly dotceny.

2. Pravni vztahy vzniklé mezi méstem a ostatnimi UcCastniky jsou vztahy obcanskopravni a fidi se
piislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku v platném znéni a zékona ¢. 102/1992 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona ¢. 509/1991 Sb., ktery méni, doplnuje a upravuje
Obcansky zakonik.

3.Tato pravidla nabyvaji platnosti schvalenim na fadné 37. schizi rady mésta Slavkova u Brna dne
9.10.2023 usnesenim ¢. 602/37/RM/2023 a ucinnosti od 25.10.2023 s tim, Ze se k tomuto dni rusi
platnost ,,Pravidel pro pronajmy obecnich byti*“ schvalenych na 35. schiizi rady mésta Slavkova u
Brna dne 23.9.20109.

Ing. Marie Jedlickova, v.r. Bc. Michal Boudny, v.r.
mistostarostka starosta mésta



