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1.

Vymezeni zastav éného Uuzemi

Zastavéné Gzemi obce bylo aktualizovano Zménou &. 1 Uzemniho planu NiZkovice. Bylo
vymezeno dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 5.1.2017.

2.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1.
2.

3.

© N

10.

11.

12.

13.

14.

Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zac¢lenéni sidla do krajiny.

Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni paméatky.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vySka objektd nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

U stavajicich objektd s tradiénim réazem je tfeba tento rdz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.
Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesrfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych

pfikopu a protieroznich péasu.

Realizovat prvky USES.

Obec bude viemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pé&si a cykloturistiku a zimni sporty.

Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, Ize
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéZ? neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prdkaz souladu hlukové
zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji
v rdmci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud
vSak nezrealizovanych zaméru.

VyuZziti novych ploch pfiléhajicich k silnicim musi byt oSetfeno tak, aby nevznikaly
naroky na omezovani provozu na silnicich.

Pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované resp. v izemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Pamatky mistniho vyznamu : Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. Pfi zasahu do téchto objektd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovén jejich tradi¢ni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

Mistn & vyznamné stromy : Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohroZuji bezpecnost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
NavrZzené a chybéjici mistné vyznamné dreviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dreviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

Pocéet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven pocet nadzemnich
podlazi, vztaZzeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Po¢et nadzemnich podlazi je
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15.

16.

stanoven jako maximalni, v odavodnénych pfipadech muze stavebni Gfad pozadovat
realizaci objektl i s mensSim poétem nadzemnich podlazi. Podkrovi neni povazovano
za nadzemni podlazi, po€et podzemnich podlazi regulovan neni. Stavajici vyssi
objekty jsou respektovany, jejich zmény jsou pfipustné. Pfi vystavbé novych objektl
je zavazna vySkova regulace stanovend touto dokumentaci.

Souvisla uli éni fronta — pro zachovani tradi¢niho obrazu sidla je ve vyznacenych
plochéach nutno zachovat souvislou ulié¢ni frontu. Vyjime¢né a pouze z divodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely,
objekty si vSak musi zachovat Fadovy nebo polofadovy charakter. Vystavba
solitérnich a Stitové orientovanych objektd je nepfipustna.

Intenzitou zastav éni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vici ploSe
nezastavéné ¢asti parcely, popfipadé vice souvisejicich parcel. Do zastavéné plochy
se zapocitavaji pouze pozemni stavby (nikoliv napf. komunikace). Pro nékteré plochy
(kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich plochach bude pfedmétem
posouzeni v rdmci podrobnéjsiho Fizeni dle stavebniho zakona.

. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a systému
sidelni zelen é

3.1 Bydleni

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 7 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B2 az B6, B101 a B102). Chranéné prostory
specifikované pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky
hluku a vibraci v ploSe B102 Ize umistovat pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz
nepfekracuje hygienické limity hluku.

Do plochy B6 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti které je nutno respektovat.
Do ploch B6 a B101 zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusného organu statni spravy lesud, ktery mdze svij souhlas vazat na
splnéni podminek.

Soucésti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslend) verejna prostranstvi, objekty
ob&anské vybavenosti, mensi plochy vefejné zelené a rekreace (v souladu

s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je moZzné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytoveé ¢innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vdak musi
byt v souladu s podminkami vyuZiti pro danou plochu.

3.2 Sport a rekreace

arwpdE

Obec bude nadéle vdemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
Dokumentaci je navrZzena plocha S1 pro sportovni a rekreacni zafizeni.

V8echny plochy rodinné rekreace nachazejici se na Gzemi obce jsou respektovany.
Dokumentaci nejsou navrzeny Zzadné navrhové plochy rodinné rekreace.

Realizace objektl rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuZiti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektl rodinné rekreace mimo zastavéné Gzemi a
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6.

7.
8.

zastavitelné plochy, zejména v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a
pfirodnich je nepfipustné.

Sportovisté je nutné situovat podle zpusobu jeho vyuZziti a realné moznosti
protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limita.

VSechny stabilizované plochy slouZici sportu a rekreaci musi zlstat zachovany.
Zafizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuZiti a limity
umistovat i do jinych ploch (viz kapitolu €. 6).

3.3 Obéanskéa vybavenost

1.
2.

VSechny sou€asné plochy a objekty ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany.
Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiseného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkokapacitni prodejny nepotravinarského
zbozi, které by vyraznéji zvysili dopravni zatéz v Gzemi.

Dokumentaci je navrzena plocha O1 pro realizaci plochy ob¢anské vybavenosti
spojené s cestovnim ruchem. Realizace zafizeni na této ploSe bude v pfipadé
pozZadavku organu ochrany vefejného zdravi hlukové posouzena v nésledujicich
stupnich fizeni (Gzemni fizeni apod.). Hlukem z provozu zafizeni nesmi byt ovlivnény
plochy pro bydleni, respektive chrdnéné venkovni prostory a chrdnéné venkovni
prostory staveb v sousedstvi zafizeni.

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smiSené
obytné nebo bydleni), v souladu s podminkami vyuZiti vyhlaSovanymi timto
dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovatel(.

3.4 Verejna prostranstvi a urbanizovana zele n

1.

2.

V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&ni plochy musi byt
zachovany.

Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrzovany a postupné
zkvalitiovany.

Uzemnim planem je navrzena rekonstrukce vefejné prostranstvi — navsi v Nizkovicich
(plocha Pv). Na plochach Pv Ize umistovat i nezakreslenou dopravni infrastrukturu
(komunikace, parkovisté), samotné usporadani v ramci ploch bude feSit podrobnéjsi
dokumentace, celkové si vSak musi ponechat ozelenény charakter.

3.5 Vyroba a skladovani

1.

2.

Stabilizované plochy vyroby a skladovéani a plochy smiSené vyrobni jsou pfedloZenou
dokumentaci respektovany a navrZzeny k ponechani.

Provoz plochach vyroby a skladovani a plochach smiSené vyrobnich je pfi zménach
v Uzemi nutno uzpUsobit tak, aby jeho negativni vliv na Zivotni prostfedi, ovzdusi a
verejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace
a ob&anského vybaveni.

U ploch vyroby a skladovani a smiSené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci
bude pfi zménach v Gzemi (napf. podle zak. &. 100/2001 Sb, Stavebniho zakona....)
provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuZiti z hlediska hlukové zatéze na
plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuZitelnost téchto ploch s podminkou, ze
bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy pro bydleni
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neprekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitl pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
4. Na uzemi obce je nepfipustna realizace vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro
jeji umis tovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

« Na Uzemi obce nejsou Zadnéa drazni zafizeni a nejsou touto dokumentaci
navrhovana. Vyjimkou mohou byt draZni zafizeni slouzici vyrobé.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim Uzemi obce prochazi nasledujici statni silnice:
» Silnice €. /54 Slavkov — Kyjov - Veseli nad Moravou — statni hranice;

Po spravnim Uzemi obce prochazeji nasledujici krajské silnice:
» Silnice €. 111/4199 Otnice — Nizkovice — KFfizanovice;
» Silnice €. 11/4197 Nizkovice — spojka na Slavkov;
» Silnice €. 111/4198 Nizkovice — spojka na Kobefice;
» Silnice €. 111/4196 Slavkov - Her3pice;

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

» Je navrZzeno vybudovani nového pfemosténi na statni silnici 1/54 v mistech
provizorniho mostu (kfizeni se silnici €. 111/4199). Niveleta silnice a mostu bude
upravena tak, aby byl zmensen sklon stoupani do Zdanického lesa. Pfedpoklada se
vybudovani terénniho z&fezu pfed sou€asnou zastavbou a zvysena niveleta
mostovky. Pro ochranu pfed hlukem z dopravy na silnici I/54 jsou navrzeny
protihlukové stény, jejich rozsah a zpusob provedeni bude pfedmétem podrobné&;si
dokumentace;

e Zpusob dopravy po dobu vystavby mostu na silnici 1/54 bude aktualné feSit
podrobnéjsi dokumentace.

* Vramci podrobnégjSi dokumentace navrhnout vhodné zpomalovaci prvky pfi vjezdu
do zastavby.

* Pro napojeni obce Kobefice a zapadni ¢asti zastavby je navrZzena preloZka silnice
111/4199. Osa koridoru o §ifi 50 m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je
zakreslena v grafické ¢asti tohoto dokumentu. Soucasné trasa komunikace 111/4198
bude zruSena a namisto ni vznikne mistni komunikace, ktera povede pfiblizné po
stejné ose smérem k pohostinstvi. Sou¢asna kfizovatka 1/54 a 111/4198 bude zruSena.

» Je navrzena nova stykova kfizovatka K1 mezi sou¢asnou silnici 11/4199 a navrZzenou
pfeloZkou silnice 111/4199, nadfazenym smérem bude trasa Kobefice — kfiZovatka
preloZzky 111/4199 s I/54.

« Je navrZzena nova prisecna kfizovatka silnic 1/54, prelozky 111/4199 a 111/4197
v mistech stavajici stykové kfizovatky 1/54 a 111/4197. V podrobné&jSi dokumentaci
bude posouzena potfeba odbo€ovacich pruhl. Soucasti feSeni této kfizovatky budou
rovnéz zastavky verejné autobusové dopravy, jejich pfesnou polohu bude FeSit
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podrobnéjsi dokumentace. Kfizek, stojici v prostoru navrzené kfizovatky je tfeba
premistit na vhodné misto na jejim obvodu.

Je navrzeno zprajezdnéni stavajici silnice 111/4199 v neprijezdném Useku

v zastavéném uzemi obce. Pro rozSifeni stavajici silnice 111/4199 na vyhovujici
kategorii je navrzena ¢asteCné asanace domu na vyusténi komunikaci na naves.
Asanace ostatnich dopravnich zavad budou provadény bez zasahu do pfilehlé
zastavby.

Po vystavbé prelozZky silnice 111/4199 a mostu na 1/54 bude Usek stavajici silnice
111/4199 mezi kiizovatkami s pFeloZzkou 111/4199 a se sou€asnou 111/4197 preveden do
sité mistnich komunikaci.

Po navrzeném prebudovani silniéni sité mohou byt jednotlivé silnice precislovany.
Zbyvajici stavajici sit krajskych silnic je pIné respektovana.

Zavazné funkéni skupiny a kategorie silnic jsou zakresleny v grafické ¢asti (vykres ¢.
3). Typ bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Krajska silnice 111/4197 (dle sou€asného Cislovani) prochazi lokalitou, ve které je
navrzena celkova rekonstrukce verejného prostranstvi (centrum vsi). Pfi této
rekonstrukci, stavajici vedeni této komunikace musi byt respektovano.

Oznaceni jednotlivych silnic odpovida sou¢asnému c&islovani, které je rovnéz uvedeno

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury, zejména z divodu jejich
identifikace. Samotna koncepce dopravy je vSak vazana ke konkrétnim tsektiim komunikaci
a zUstava v platnosti i po jejich pfipadném precislovani.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
Je navrZena nova mistni komunikace, pfiblizné v ose zruSené 111/4198, ktera bude
obsluhovat pfilehlé nemovitosti, véetné pohostinstvi.

Z&vazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Funké&ni skupiny mistnich komunikaci a jejich typ bude predmétem podrobné;si
dokumentace.

V8echny stavajici chodniky musi zistat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funk&ni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti (kapitola 6);

Pfipadné dopravni pfipojeni plochy B102 na krajskou silnici 111/4198 bude v souladu
s platnou legislativou a hormami.

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Parkovani a odstavovani pro funkéni sloZzku bydleni je navrZzeno na pfislusnych

parcelach pohotovostni parkovani v profilech a podél mistnich komunikaci a na

vjezdech;

Pro funkéni sloZzku vyroby je navrZzeno parkovani v ramci téchto funk&nich ploch;
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» Pro sportovni areal v zapadni ¢asti vsi v€etné navrhové plochy S1 jsou navrzena
parkovisté pod nové vybudovanym mostem, popfipadé v ramci ploch rekreace;

* Pro plochu ob&anské vybavenosti v severni ¢asti obce (adm. budova Agrie) bude
parkovani vyfeSeno v ramci této funkéni plochy (na stavajicim parkovisti);

» Pro pohostinstvi pfi silnici 1/54 bude parkovani vyfeSeno v ramci této funkéni plochy;
Pro ostatni slozky ob&anské vybavenosti, které jsou vesmeés situovany ve stiedu
obce, v€etné kostela a hrbitova je navrzeno parkovani v prostoru regenerovaného
vefejného prostranstvi (Pv). Pfesné umisténi parkovacich stani a jejich kapacita bude
uréena podrobnéjsi dokumentaci;

» Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — zejména pro dal$i moZnou
ob¢anskou vybavenost a femesinou vyrobu — budou feSeny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v rdmci pfislusného fizeni. Mohou byt umistény na vefejnych
prostranstvich, v zénach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi pozemnich
komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektu.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati ndsledujici zasady
navrzeneé timto dokumentem:

» Zastavky NiZkovice — zastavky budou umistény na rekonstruovaném vefejném
prostranstvi mimo jizdni pruh, dle grafické ¢asti. Navrh se bude Fidit platnou
legislativou a normami.

e Zastavky Nizkovice, rozc. — zastavky budou umistény mimo jizdni pruh silnic, na
vlastnim zastavkovém pruhu. Jejich pfesnou polohu bude FeSit podrobnéjsi
dokumentace. Navrh zastavek se bude Fidit platnou legislativou a normami,
prostorové rezervy jsou dostate¢né.

e Zastavka Nizkovice, u hfisté — zastavky budou umistény v souladu s grafickou ¢asti
tohoto dokumentu mimo jizdni pruh silnice.

» Zastavka Nizkovice, Na Hrani¢kach zlstane ve stejné podobé. Zastavka je ve
stisnénych podminkach, komunikace neni frekventovana a jsou zde dostate¢né
rozhledové pomeéry.

» V grafické ¢asti (vykres €. 3) je zakreslena orientacni poloha zastavek autobusu.
Pfipadné zmény stavajicich zastavek jsou mozné, mozna je realizace i novych
(nezakreslenych) zastavek v pfipadé potfeby. ReSeni zastavek musi byt v souladu
s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy (kapitola 6) a bude se Fidit pfisluSnymi
pFedpisy a normami. Pocet stani a jejich pfesné poloha bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

» Zavazné trasy stavajicich a navrzenych uc€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické &asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

» Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zlstat
zachovény i v pfipadé pozemkovych Uprav.

» Vefejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpecny pohyb péSich, cyklistll a zemédeélské techniky.

» DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pFipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.
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4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistick€) na pozemnich komunikacich plati
nésledujici zasady:
* Navrzené feSeni respektuje souCasné znacené cyklotrasy;
 Stavajici cyklotrasy musi byt zachovany; Uzemni plan navrhuje vyznaceni cyklotrasy
spojenou s ¢astecnym budovanim komunikace Vazany nad Litavou — Bily vik po
jihozapadni hranici katastru a Hrani¢ky — Bily vlk po jihovychodni hranici katastru.
» Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turistické trasy
a cyklotrasy musi zlstat ve své trase zachovany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké dopravy plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:
» Stavajici letisté (D), v€etné zatravnéné plochy bude zachovéano;
* Na ploSe mohou byt provozovany i jiné podobné aktivity (sportovni létani...)
v souladu s funkéni regulaci tohoto dokumentu.

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude FeSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
prabéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt — pfedevsim v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami.

Tento dokument feSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych sloZek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachézet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslend,
zafizeni technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. aZ
4.2.5 a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
priloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji plochach uréenych
k jinému vyuZiti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

VSechna zafizeni technické infrastruktury lze rekonstruovat na vySSi kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k rizné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykrest neni mozné tento Gzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idaju o
sitich. Pfi jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veSkerych zafizeni
technické infrastruktury aktuélni a podrobné podklady a vytycit jejich pribéh v terénu.

' Pro Ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou vSak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

Dokumentaci je navrZzena pfelozka vysokého napéti vyvolana realizaci plochy D2.
Jeji trasu bude feSit podrobnéjsi dokumentace.

Ostatni trasy velmi vysokého napéti jsou respektovany.

Pro posileni distribu¢ni sité je navrZzena 1 nova trafostanice: na zapadnim obvodu
zastavby pro plochy B4, S1. Trafostanice bude napojena pfipojkou dle grafické ¢asti,
pfiCemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené trase
pripojky (s kratsi pfipojkou).

V8echny stavajici trasy vysokého napéti (VN) 22 kV a trafostanice jsou respektovany
v souc€asnych traséch a lokalitach.

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vy3si kapacitu je moznd, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

Trasy navrZzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze do¢asné pozemni stavby. Jejich osa je zakreslena

v grafické ¢asti — vykrese €.4. Tato podminka po realizaci tras VN a trafostanic
pozbyva platnosti;

Realizace dalSich (i nezakreslenych) tras VN a trafostanic se bude Fidit podminkami
vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

Stavajici zafizeni nizkého napéti (NN) jsou respektovana, soucasné s jejich
modernizaci je doporucena kabelizace nadzemnich siti;

Vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérl a

v souladu s potfebami obce;

Jsou navrZzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana predevsim v souvislosti

s rozvojovymi plochami. V8echny nové realizované trasy budou kabelizovany.

Na Uzemi obce je mozn4 realizace i nezakreslenych tras NN v souladu podminkami
pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

Vedeni NN bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunika&ni siti plati nasledujici zasady

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

Nova vedeni budou vybudovéna v souvislosti s rozvojovymi plochami;

Je navrZena postupnd kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych telekomunikacnich siti v souladu
podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Stavajici koncepce zlstane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou
respektovana. Upravy jejich tras jsou pFipustné;

Distribu€ni plynovod bude prodlouZen na rozvojové plochy;

Podzemni sité a objekty stiedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni — i
nezakreslené - je touto dokumentaci umoznéno umistovat do vSech ploch.
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4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

* Koncepce zasobeni vodou a vodarenskeé sité i objekty jsou respektovany.

» Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach. V pfipadé potfeby je mozné
rozsifit jejich kapacitu.

* Vodovodni fady budou postupné prodlouZeny na rozvojoveé plochy, trasovani
distribu¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

* Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych vodarenskych siti a objektl
v souladu podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.5 Odkanalizovani

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani:

» Je navrZena likvidace splaskovych vod formou splaskové (jednotné) kanalizace
ukonéené ve vyhovuijici &istirné odpadnich vod (COV).

« Do COV budou svedeny splaskové vody ze vSech ploch souasné zastavéného a
zastavitelného Uzemi obce, kromé ploch uvedenych v nasledujicim bodég;

* Odpadni vody ze stavajicich rekreacnich chat v kolonii nebo v zahradach,
vinohradech a zdhumenkéach mimo obytné plochy, dale z rozvojové plochy ob&anské
vybavenosti na Bilém viku a dalSich izolovanych ploch budou likvidovany
individualnim zpusobem, bez nutnosti napojeni na stokovou sit' (jimky na vyvazeni,
domovni Cistirny...).

» Konkrétni vedeni stok kanalizace a mira vyuZiti stavajicich siti bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

» Splaskové kanalizace bude prodlouzena k rozvojovym plocham.

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:
* Smésny komundlni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo Gzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovana.

5. Koncepce uspo radani krajiny, v éetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi,
rekreaci, dobyvani nerost 0

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1. VSechny vodni nadrZe a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;
2. Dokumentace umozZziiuje revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to
umoZznuji prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany prirody a krajiny;
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3. Ves3kera bifehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zelen u vodnich tokl chybi, bude doplnéna geograficky plvodnimi druhy.

4. Pro ochranu pied vodni erozi a pfivalovymi desti je navrZzeno zatravnéni
nejohrozenéjSich partii orné pady (plochy Ptl az Pt3).

5. Doporucuje se zatravnéni nejohrozenéjSich extravilanovych partii orné pady (Zo/l1ll).
6. Ochranné p fikopy pro extravilanové vody - jsou navrZzeny ochranné pfikopy, které
maji zajistit ochranu zastavéného tUzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni erozi a

privalovymi desti. Ve vyznaCeném pasu o min. Sifce 2 m neni mozno nové umistovat
ani do¢asné stavby. Upravy a jiné zasahy, které by mohly vyraznéjsim zptsobem
negativné ovlivnit realizaci ochrannych pfikopu jsou nepfipustné. Ochranné pfikopy
jsou zakresleny ve vykrese ¢&. 5.

7. Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou dale navrZzena opatfeni
v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6). Jejich pfesna
podoba a poloha bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

5.2 Zemédélska p Gda

1. Jsou navrZeny zabory pro rozvojove (zastavitelné) plochy, tak jak byly vymezeny
puvodni dokumentaci, popfipadé jeji zménou €.1.

2. Dokumentaci jsou navrzena zatravnéni erozné nejohrozenéjSich partii orné ptdy Ptl
az Pt3.

3. Dokumentaci jsou navrzeny plochy pro realizaci zahrad, v€etné rekreacnich objektd
Psl a Ps2.

4. Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

5. Prfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, vodnimu hospodéfstvi, myslivosti a
lesnictvi na zemédélskych plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je moZna
pouze v souladu s podminkami vyuZiti (viz kapitolu 6).

6. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim (viz kapitolu 6) umozuji
v zemédeélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych u€elovych komunikaci,
vesSkerych protieroznich opatfeni, zalesnéni, revitalizace vodnich tokl, vodni nadrze
a zmeény kultury posilujici ekologickou stabilitu Gzemi.

5.3 Zelen lesni

1. V plochach pfirodnich je moZna realizace pouze lesnich porostu s pfirozenou
skladbou dfevin.

2. Vysadba dalSich lesnich porostl je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti pro
jednotlivé plochy.

3. Pripadné stavajici objekty a sité technickeé infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na lesnich plochach jsou
respektovany, dalsi vystavba je mozné pouze v souladu s podminkami vyuZziti (viz
kapitolu 6).

4. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umoZnuji
v lesnich plochéach realizaci i dalSich, nezakreslenych uc¢elovych komunikaci a jinych
staveb, pfedevsim slouZicich lesnictvi a napf. Upravy vodnich tokd a realizaci
menSich vodnich nadrzi.
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5.4 Zelen krajinna

1. VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stuper ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

2. Podél bfehl vodnich toku je tfeba vytvaret a udrZzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

3. Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou ¢lenit hony orné pldy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakeni prvky).

5.6 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Touto dokumentaci je navrzena koncepce FeSeni USES, ktera je soucasti zavazné ¢asti
dokumentace. Je zakreslena v grafické ¢asti: Ve vykrese €. 2. Zavazné jsou stanoveny
plochy biocenter a trasy biokoridor( a nasledujici podminky vyuziti:

Podminky pro vyuZziti ploch biokoridord:

e Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

» Prfipustné vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

* Podminéné pfipustné vyuZiti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedné o lesni
biokoridory

« Podminéné pfipustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé,
Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

» Nepfipustné vyuZiti: ostatni zpusoby vyuZziti

Biocentra jsou zahrnuta do ploch pfirodnich s odpovidajicimi podminkami vyuZiti
uvedenymi v kapitole 6.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
* Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuziti:
» Bydleni v bytovych domech;
* Rodinna rekreace v tradi¢nich (venkovskych, historickych) objektech;
» Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.
» DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZiti.
* Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v €innostech pro tuto

plochu nepfipustnych.
* Sportovni a rekreacni zafizent;
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Drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty
a plochy slouZzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vie za podminky, Ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobiltl — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, obanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim

v plochéch Br;

Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani nadkladnich automobilt a
autobusu — pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouzici jinym funkcim v plochach
Br;

Zastavky autobusu zakreslené v grafické ¢asti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych traséch;

Mistni a Ucelové komunikace (i nezakreslené);

Technickd infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromeé plynovodu VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL,

Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakreslené;
Nadzemni VN, plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.

MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym funkcim.

Drobné vodni toky.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky
(souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespon
jeden byt;

Nebytové ¢innosti je mozZzné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuZziti:

Velkokapacitni Zivo&iSna vyroba;

Rekreac¢ni chaty;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni GU&inky na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.
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Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslena

v hlavnim vykrese grafické ¢asti dokumentace. Ve stabilizovanych plochach nutno
respektovat fadovou zastavbu.

Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vyss
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v zemi mu
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této zoné& musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

i
ze

Bd — Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuZziti:

Bydleni v bytovych domech;

PFipustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;

Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.
DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZziti.

Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.

Sportovni a rekreacni zafizeni;

Drobné femeslIné a nerusSici vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty
a plochy slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, ob&anské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim

v plochéch Bd;

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a
autobusu — pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouZzici jinym funkcim v plochach
Bd;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v soucasnych trasach;

Mistni a Ucelové komunikace (i nezakreslené);

Technicka infrastruktura - veSkerda (i nezakreslenda) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech sloZek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL;

Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakreslené;
Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.

MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové, predevsim vyrobni funkce, je mozné pouzit pouze ¢ast jednotky (hlavni
stavba, souvisejici stavby a pozemky). V jednotce musi zustat alespon jeden byt.
Vyjimkou jsou pouze penziony, administrativa a provozovny maloobchodu pro ty je
moZné vyuzit jednotku celou;

Nebytové ¢innosti je mozZzné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;
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» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuZziti:

» Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

* Rekreac¢ni chaty;

* Primyslova vyroba;

* Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

« Velkokapacitni stavby pro obchod;

« Skladky;

» Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech;

» Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — 3 nadzemni podlaZi.

« Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadné vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€nimu obrazu sidla.

6.3 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuZziti:
» Zafizeni pro sport a rekreaci.

PFipustné vyuziti:
o Zelen;

Podmin éné pfipustné vyuziti:
e Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro sousedici stavby pro bydlent;
» Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zény;
e Zastavky autobusu zakreslené v grafické ¢asti.

NepFipustné vyuziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivocidna vyroby.

16



Uzemni plan Nizkovice — Pravni stav po Zméné ¢. 1 Srpen 2017

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podlaznost — 2 NP
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€nimu obrazu sidla.

Rch — Rodinna rekreace

Hlavni vyuZziti:
* Objekty rodinné rekreace.

PFipustné vyuziti:
»  Objekty obsluhujici hlavni vyuziti.
e Zelen;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Bydleni a penziony — pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.
» Mistni komunikace (i nezakreslené).
« DalSi dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
ZivocCidné vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podlaznost — 1 NP

6.4 Plochy ob €anského vybaveni

Ox — Obc¢anska vybavenost smiSena

Hlavni vyuZiti:
* Neni stanoveno

PFipustné vyuZiti:
* Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
* Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
« Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizent;
» Kulturni, spolkové zafizeni, agroturistika;
» Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zeleh.

Pro pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v
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s v

zachovani pfipustnych ¢innosti.

Silnice - Gpravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych trasach;

Bydleni;

Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze na stavajici plose;

Sbhérny dvur;

Dopravni (mistni, U¢elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Pro vyrobni ¢innosti je mozné pouzit pouze ¢ast souvisejicich staveb a pozemku
jednoho vlastnika. Je tfeba upfednostriovat jejich umisténi do zadnich (dvornich)
¢asti staveb. Umisténi smérem k vefejnému prostranstvi (plochy Pv, Dk) neni
Zadouci a je mozné pouze ve vyjimecnych a zvlasté odavodnénych pfipadech a za
podminky Ze tyto ¢innosti nebudou vac&i parteru zietelné.

Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany verejného zdravi po doloZeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
Useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v ramci zemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

NepfFipustné vyuZziti:

Velkokapacitni Zivocisna vyroba;

Rekreaéni chaty;

Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Ostatni zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vy3si
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.
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03 — Skolska zarizeni

Hlavni vyuZiti:
o Skolska zarizeni;

PFipustné vyuziti:
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, administrativa a dalsi);
» HasiCské zbrojnice;
+ Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technické infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

* Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chrdnéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
Useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v rdmci tzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitt hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

NepFipustné vyuziti:
« V38echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlaZi.

* Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadné vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradiénimu obrazu sidla.

Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuZiti:
e Cirkevni zafizeni;

PFipustné vyuZiti:
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, administrativa);
+ Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technické infrastruktura —

slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);
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Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostifedi a zdravi lidu
pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

NepFipustné vyuziti:
» VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi (s vyjimkou kostela);
* Respektovat stavajici hmotu kostela.

6.5 Plochy ve Fejnych prostranstvi

Pv — Vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
* Vefejné prostranstvi;

PFipustné vyuZiti:
* Méstsky mobiliar;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice, besidky, altanky, kasny, plastiky...
» Silnice, mistni a u¢elové komunikace (i nezakreslené);
» Pé&Si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
» Détské hriste;
»  Soukromé predzahradky;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

» Parkovisté osobnich automobill (i nezakreslend) — pokud nebudou plosné
dominantni v plose;

e Zastavky autobusu;

* Vodni plochy - pouze za zachovéani hlavniho vyuZiti jako ploSné dominantniho;

* Technické infrastruktura - veSkera (i nezakreslend) podzemni zafizeni, sité a objekty
v8ech slozZek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL.

» Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunika¢ni vedeni (i nezakreslena);

* Nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

20



Uzemni plan Nizkovice — Pravni stav po Zméné ¢. 1 Srpen 2017

6.6 Plochy zelen é

Ph —Zelen hrbitovni

Hlavni vyuZziti:
» Plochy slouzici pohfebnictvi.

PFipustné vyuziti:
» Cirkevni stavby;
» Stavby souvisejici s provozem hfbitova;
» Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Zelen — jako doplfujici k hlavnimu vyu?Ziti;
» Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;.
» Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hrbitova.

NepfFipustné vyuZziti:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
» Maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 1;

Pz —Urbanizovana zelen

Hlavni vyuZziti:
» Parkové a sadovnické Upravy;

PFipustné vyuziti:
* Méstsky mobiliar;
+ Ucelové komunikace (i nezakreslené);
* Pé&Si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
» Détské hristé;
» DalSi funkce obsluhujici hlavni vyu?Ziti;
» Soukromé predzahradky;

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Parkovisté osobnich automobild (i nezakreslena) — vyvolané parkovacimi potfebami v
plose;
* Vodni plochy - pouze za zachovéani hlavniho vyuZiti jako ploSné dominantniho;
* Technické infrastruktura - slouZzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné ploSe nezbytné.

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
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» Maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 1;

6.7 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuZziti :
» Pozemni komunikace, v€etné vSech soucésti a pfisluSenstvi;

PFipustné vyuZiti :
» Parkovisté osobnich automobil{;
* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury;

Podmin éné pfipustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyu?Ziti;
» Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

NepfFipustné:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

DI — LetiSté

Hlavni vyuZiti :
» Vzletova drdha pro zemédélska a sportovni letadla;

PFipustné vyuZiti :

» Ostatni dopravni infrastruktura;

» Sité a objekty technické infrastruktury;
Podmin éné pfipustné vyuziti:

* Nejnutnéjsi souvisejici funkce — pouze v mobilnich zafizenich;
NepfFipustné:

» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

6.8 Plochy technické infrastruktury

Tv — vodarenské objekty
Tk- kanalizaéni objekty

Hlavni vyuZiti :

e Zafizeni technické infrastruktury.
Podmin éné pfipustné vyuziti:

e Zelen — podfizena hlavnimu vyu?Ziti;

» Administrativa — souvisejici s provozem této plochy.
» Dopravni a technicka infrastruktura — slouzici obsluze této zény.
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» Silnice — tpravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

NepfFipustné vyuZziti:
» V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
» Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této z6né musi svym charakterem

(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla. Podminka se
netyka vysilacich a dalSich technologickych zafizeni.

6.9 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuZiti:
* Neni stanoveno.

PFipustné vyuziti:
» Zemeédeélska rostlinna vyroba;
» Drobna a nerusici vyroba;
e Administrativa;
* |zolaéni zelen;

Podmin éné pfipustné:
* Chovy hospodérskych zvifat — pouze za podminky, Ze negativni vliv nezasahuje do
ploch (i ndvrhovych) smiSené obytnych, bydleni, obéanskou vybavenost a rekreaci;
» Drobna a nerusici vyroba — pokud nevyZaduje intenzivni dopravni obsluhu;
» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu tzemi — pokud slouzi obsluze
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti;

NepFipustné vyuziti:
» Velkokapacitni sklady;
» TeéZzké a primyslova vyroba (napf. hutni, stavebni apod. );
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
» Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
* Bydleni;
o Skladky;
» Ostatni zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: INP a max 11 m. Stavajici vySSi stavby jsou
respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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Vs — VVyroba smiSena

Hlavni vyuZiti:
* Neni stanoveno.

PFipustné vyuziti:
» Drobna vyroba;
* NerusSici vyroba;
» Zemédeélska rostlinna vyroba;
* Vyrobni sluzby;
e Administrativa;
* |zolaéni zelen;

Podmin éné pfFipustné:

* Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou naruSovany €innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
VyuZiti;

» Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou naruSovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pfipustného vyuZziti;

NepfFipustné vyuZziti:
» Velkokapacitni sklady;
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
» Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
e Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
o Skladky;

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splinéni povinnosti stanovenych pravnimi
pFedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Gseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci Gzemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
» Maximélni poCet nadzemnich podlaZzi: dle grafické ¢asti. Stavajici vySSi stavby jsou
respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.10 Plochy vodni a vodohospoda Fské

W —Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuZiti:
« Vodni toky, nadrze;
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PFipustné vyuziti:
+ Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouZici vodnimu hospodafstvi a rybarstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
* Pfemosténi vodnich tokd.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Zelen — pokud nenaruSuje hlavni a pfipustné vyuZiti;
« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi, zemé&délstvi a lesnictvi;
» Technicka infrastruktura, pokud nenarusuje hlavni vyuZiti.

NepfFipustné vyuZziti:

» V38echny neuvedené funkce;

6.11 Plochy zem édélské

Z0 - Orna puda
Zs — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuZiti:
» Zemédélska pluda — dle vySe uvedeného urcéeni.

PFipustné vyuZiti:
«  Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvk( USES a krajinné
zelenég;
» Zatravnéni orné pudy — i nezakreslena;
» Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
* Vysadby neintenzivnich sadd — i nezakreslené.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Vysadby dfevinnych porostu a zalesnéni (i nezakreslené) za podminky souhlasu
prislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od zastavéného Gzemi nebo
zastavitelnych ploch.

» VeSkera protierozni a protipovodiiova opatfeni (suché poldry, hraze...) —i
nezakreslené v nezbytném rozsahu;

*  Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi;

» Polni hnoijisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

* Kdlny a mensi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti;

* Objekty slouZzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach;

» Silnice — tpravy dopravné technickych parametrd v souasnych traséch;

* Mistni komunikace — zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéch i
nezakreslené. V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych traséach.

¢ Individualni garaze osobnich automobilt — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi a
myslivosti i nezakreslené;

* Provizorni komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu — v zakreslené i mimo
zakreslenou trasu;

» Zastavky autobusu — podél silnic — i nezakreslené;
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» P&3i a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

» Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

» Ve3keré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti. DalSi
nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

* Oploceni zemédeélskych pozemkd;

» Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

NepFipustné vyuziti:

» V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevSim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Gzemi.

e Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

Regulace vyuZiti zony Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prisak rezidui z umeélych hnojiv. Z6na intenzivni zemédélské vyroby, bez regula¢nich
opatfeni, Ize intenzivné vyuZivat.

Zolll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpecim priasaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zollll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfesit
protierozni opatfeni. Ornou pidu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

ZolIV - Pozemky z riznych ddvodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpasob hospodafeni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.12 Plochy krajinné

Kz —Krajinna zelen

Hlavni vyuZziti:
» Pfirodni vegetace;

PFipustné vyuZiti:
* Lesni pozemky.
Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe;

» Silnice — tpravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;
» Mistni komunikace — pouze v zakreslenych trasach;
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« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi nebo
ochrané pfirody a krajiny, popfipadé umoznuiji pfistup k objektim rodinné rekreace (i
nezakreslené);

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena);

» Ve3keré sité a objekty technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu a pokud
nenarusi hlavni vyuZziti;

* Provizorni komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu — i mimo zakreslenou
trasu;

NepfFipustné:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a

podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim zemeédeélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby, v€etné zemédeélskych a objekty pro rodinnou rekreaci.

6.13 Plochy p Firodni

Pl — Lokalni biocentra

Hlavni vyuZziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti :
* Neni stanoveno

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;
» Extenzivni zemédélské vyuZiti;
+ Ucelové komunikace pokud slouzi ochrané pfirody a krajiny;
» Protipovodnovéa opatifeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
» Technické infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSenti;

NepfFipustné vyuZziti:
« Ostatni zpusoby vyuziti, pfedevSim realizace novych objektl rodinné rekreace;

VSechny &innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

6.14 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyuZziti:
* Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;

PFipustné vyuziti:
* Ucelové komunikace - pokud slouZzi lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podmin éné pfFipustné vyuZziti:
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e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodafrstvi — za
zachovani hlavniho vyuZiti;

+ Ucelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi zemédélstvi nebo vodnimu
hospodéafrstvi;

» Drobna zafizeni slouZici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice,
cyklostezky a nau¢né stezky (i nevyznacené);

» VeSkera (i nezakreslend) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti v celkové ploSe;

* Vodni nadrze a toky, opatfeni slouzici revitalizaci vodnich tokd a veSkera protierozni
opatfeni (i nezakreslené);

* Provizorni komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu — i mimo zakreslenou
trasu;

NepfFipustné vyuziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevSim objekty rodinné rekreace;

7. Vymezeni ve Fejné prosp ésSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni, staveb a opat feni k zajis tovani
obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospé&sné opatieni, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit? jsou nasledujic:

Pfemosténi na statni silnici;

PreloZka krajské silnice;

Provizorni komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu;
Plochy pro zastavky autobusu;

Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni uloZené;
Vodovod — distribu¢ni sit’;

Verejna kanalizace;

Vysoké napéti — trasy s trafostanici;

. Distribu¢ni plynovod;

10. Ochranné prikopy;

11. Lokalni biokoridory;

12. Lokalni biocentra;

CoNoRWNE

Uzemnim planem obce je navrzena nasledujici asanace:

» Asanace Casti obytného objektu na navsi pfi vyusténi krajské silnice (€.p. 54).
Asanace bude provedena za u€elem rozSifeni stavajici silnice do pfislusné vyhovujici
kategorie, dle koncepce dopravy obsaZzené v tomto dokumentu. Asanace bude
provedena v nezbytné nutném rozsahu.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci jsou zakresleny ve
vykrese €. 6 — Verejné prospésné stavby a opatfeni, asanace.

2§ 170 Zakona

28



Uzemni plan Nizkovice — Pravni stav po Zméné ¢. 1 Srpen 2017

8. Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro ktere Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 8§ 50 odst. 6
stavebniho zakona
Nejsou pozadovana.
10. Udaje o po é&tu list @ tzemniho planu a po étu
vykres i k nému p Fipojené grafické ¢asti
Textova ¢ast uzemniho planu — vyrok obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 29 stranek.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
4. Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000
5. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000
6. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5 000

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

O1. Sirsi vztahy 1:25 000
02. Koordinacni vykres 1:5 000
03. Koordinaéni vykres — vyfez 1:2 000
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