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lll. Text uzemniho planu Koberice u Brna
s vyznacenim zmeény €. |l

Oznaceni zmén v textu: - ruSeny-text - viozeny, doplnény (pfidany ¢i nahrazeny) text

.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Na Uzemi Kobefic u Brna jsou vymezena tato zastavéna uzemi (dale ZU), ktera odpovidaji

stavu ke dni 36-4-2017 30. 4. 2023:

- ZU vlastni obce Kobefice u Brna eca-uprestfed na severozapadnim okraiji svého katastru

- ZU v lokalité Cernov-u-silnice-smérem-na-MileSovice U mlyna (vyroba, 2 RB 4 domy)

- ZU byvalé driibezarny na-JZekraji v sadu cca uprostied obce

- ZU pro 4 dim vlekalité-Panské mezi MileSovickym a Kobefickym potokem (myslivna)

- ZU pro 4 ddm na okraji lesa v tdoli MileSovického potoka (u Horacku)

- 2 mala ZU s rekreacnimi chatami v lese po obou stranéch rybnika Horagek

- ZU sdomy a hajovnou na osadé U Bilého Vika (u silnice 1/54 v—sousedstvi—katastru
Herspie)

- ZU se-dvwéma s domy na konci lokality Ujezd (u lesa)

- ZU s gistickou odpadnich vod vlekalité-Cernov u silnice na MileSovice

.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.2.1 Koncepce rozvoje tuzemi obce

Koncepce rozvoje Kobefic u Brna spocCiva v rozvoji zastavéného uzemi viastni obce i v rozvoji
nezastavéného uzemi - krajiny obce.

Rozvoj zastavéného Uuzemi umozni postupny narust velikosti, vybavenosti a vyznamu obce.
Stavajici zastavéné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti zUstavaji stabilizované
a respektované ve svych polohach a v navrhu UP jsou dopInény o zastavitelné plochy, které
k nim pfiléhaji z vné&jsi strany.

Sllnlcnl dopravnl system zustava beze zmen vV UP je nawzen—easteeny—ebemtat—na—&re#m
/ic navrzeno doplnéni
m|stn|ch komumkam Dopravnl obsluha zastavitelnych ploch bude zabezpecena stavajicimi
a navrzenymi mistnimi komunikacemi.

Vétsi plosny rozvoj obce je v UP vymezen na jihovychodnim okraji zastavéného tuzemi (ZU).
To v souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni za ulicemi Ujezd | a Ujezd Il

(Podsedky za kostelem Kratlny za humny) Daisl—vet&—mzvej@beeje—\#ymezen—\/—lekaiﬂe—Nael

a—KedJrety DaIS| rozv01 bydlen je v UP vymezen na obou konC|ch obce podel Sllnlce III trldy
v lokalitach Cernov U mlyna a Kedlety a téZ na konci ulice Vinohrady.

Zastavitelné-plochy-pro-wrobujsouwymezeny Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani je
vymezena v blizkosti stavajici zemédélskeé farmy na zapadnim okraji obce. To mimo obytnou

a obd&anskou zastavbu. Plochamiprestavby zasahujicimi—do—zastavénéhotzemi(ZU)je

plochawmezenaokolo-skladu-ovoce-a-plochafarmy-

Pro pfiznivy rozvoj krajiny, resp. nezastavéného lGzemi je v UP vymezeno 25 vice ploch
krajinné zelené pro zaloZzeni a doplnéni prvkG uUzemniho systému ekologické stability
v nezalesnénych &astech katastru. Z krajinnych a vodohospodafskych dtvod( jsou v UP
vymezeny plochy vodni a vodohospodarské pro vodni nadrze. Soucasti koncepce rozvoje
uzemi je i rozvoj rekreacniho vybaveni s ohledem na skuteCnost, Ze 54% katastru Kobefic
u Brna tvofi lesni porosty pfirodniho parku Zdanicky les.
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I.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na izemi obce

Hodnota vlastni obce spoclivd v jejim zachovalém a udrZzovaném stavebnim stavu.
Z urbanistického a architektonického hlediska jsou Kobefice u Brna velmi kvalitni. Zastavba
obce ma tradi¢ni venkovsky charakter, ktery neni vyznamnym zplsobem naru$en nekvalitni
novodebeu vystavbou. Hospodarské budovy zemeédélské farmy umisténé na jihozapadnim
horizontu obce je tfeba odclonit vzrostlou zeleni. Je nezbytna ochrana tradi¢niho razu obce
a dalsi rozvoj této kvality. V centralni ¢asti obce je nutno dodrzet charakter tradi¢ni venkovské
zastavby. Pro dodrzeni charakteru zastavby jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani. Tyto podminky bude nutno splnit v dalSich fizenich, tzn. pfi uUzemnich
a stavebnich rozhodnutich.

Z pohledu uzemniho planovani se jedna o hodnotu krajinnou a o hodnoty pfirodni, které je
nutno chranit a dale rozvijet. Je tfeba téz zachovat produkéni zemédélskou a lesnickou
hodnotu uzemi. Krajinna hodnota je podpofena navrhem &etnych ploch krajinné zelené.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

1.3.1 ebonicicleleonencen

Urbanisticka koncepce a kompozice

a) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z respektovani stavajicich zastavénych Uzemi, ktera jsou
doplnéna navrhem zastavitelnych ploch ozn. Z1-22. Osou zastavby Kobefic u Brna zustava
silnice lllI. tfidy ¢. 4199, ktera se klikati pres celé zastavéné Uzemi z divodu velmi ¢lenitého
terénu. Pro silnice i mistni_komunikace jsou v zastavéném uUzemi vymezeny stabilizované
plochy Pv vefejnych prostranstvi. Tato skuteCnost determinuje prostorové moznosti
urbanistické koncepce, ktera je zaloZzena na rozvoji obce mimo zastavéné uzemi, to na jeho
okrajich. Tézisté urbanistického navrhu spodiva predevsim v rozvoji bydleni, v mensi mire
v rozvoji ob&anské vybavenosti, dale pak v rozvoji ploch pro vyrobu a skladovani. Je
vymezeno 43 12 zastavitelnych ploch pro bydleni, 1 zastavitelna a 1 plocha pfestavby pro
obCanskou vybavenost, 5—plech 1 stabilizovana a 1 zastavitelna plocha pro vyrobu a 1
zastavitelna plocha pro technickou vybavenest infrastrukturu.

Zastavitelné plochy pro bydleni Z10-11, Z13-14 jsou vymezeny zejména Vv plochém terénu na
iihovychodnim okraji obce (Podsedky, Ujezd, Kratiny). Zastavitelné plochy Z1-2 bydleni jsou
vymezeny na severozapadnim okraji u silnice na MileSovice. Plocha zemédélské a ekologické
farmy P2 a sousedici zastavitelna plocha Z20 vyroby a skladovani jsou vymezeny na
jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi mimo plochy bydleni. Plochy ob&anského vybaveni
jsou vymezeny roztrouSené mezi obytnou zastavbou v jejich soudasnych stabilizovanych
polohach. Na vychodnim okraji obce je vedle kostela vymezena plocha hibitova, V€.,
zastavitelné plochy Z16 pro jeho rozSifeni. Plocha pro ob&anské sportovni vybaveni (v€etné
zastavitelné plochy Z22 pro jeji rozsSifreni) jsou vymezeny u lesa na vychodnim okraji obce.
Zvastavitelné plocha Z21 technické infrastruktury je vymezena podél silnice na MileSovice za
COV.

b) Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice se navrhem uzemniho planu neméni. Kompoziéni osou zastavby
hlavniho zastavéného Uzemi zUstava obestavéna Cast silnice 111/4199, pro kterou je v obci
vymezena_stabilizovana plocha verejného prostranstvi_a okolo ni zejména stabilizované
plochy bydleni. Casti hlavniho zastavéného Uzemi na ulici U mlyna, Dolni, Beneska a Kedlety
se nachazeji podél této silnice, ktera se klikati uzemim podle &lenitého terénu tak, aby silnice
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prekonala znaény vySkovy rozdil smérem od zapadu nahoru na vychod Kk hranici
s Nizkovicemi. V tomto ¢lenitém terénu jsou vymezeny téz vedlejSi obestavéné ulice
Chaloupky, Na kopci a Vinohrady. Jizni ¢ast hlavniho zastavéného Uzemi tvori zastavba ulic
Vrchni, Ujezd I, Ujezd Il a Sadova, to jiz v méné svaZitém terénu jizné od hlavni silnice. Nova
zastavba je pritomna zejména na ulicich Ujezd | a Ujezd Il a Sadova v lokalité Kratiny, kde
jsou vymezeny téz zastavitelné plochy bydleni. Tato ¢ast zastavby ma kompozici v kolmém
vzajemném usporadani komunikaci se zastavbou, protoze to zde umoznuje terén.

1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

V souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., v jejim znéni platném do konce r. 2022, jsou v UP

vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou podrobnéiji &lenény v &l. 1.6.1 UP

a jsou oznaceny zkratkami. Plochy stabilizované jsou oznacéeny zkratkami druht ploch bez

zavorek. Plochy navrhové (zastavitelné plochy, plocha prestavby &i plochy s navrhy zmén

v krajiné) jsou oznacéeny zkratkou pozadovaného druhu plochy v zavorce:

Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky)

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy bydleni ozn. Bv

- jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1-7b, Z10-11, Z13-14 bydleni ozn. (Bv)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6 vyhlasky)

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy obfanského vybaveni - verejné
ozn. Ov, je vymezena stabilizovana plocha ob&anského vybaveni - sportovni ozn. Os
a stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni - hibitovy ozn. Oh

- je_vymezena zastavitelnd plocha Z16 obdéanského vybaveni - hrbitovy ozn. (Oh),
zastavitelna plocha Z22 obéanského vybaveni - sportovni ozn. (Os) a je vymezena plocha
prestavby P2 specifického obanského vybaveni - ekofarma ozn. (Oe)

Plochy rekreace (§ 5 vyhlasky)

- v zastavéném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy rekreace ozn. Ri (Horacek)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky)

- v zastavéném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy vyroby a skladovani ozn. Vs

- jsou vymezeny zastavitelné plochy Z17 a Z20 vyroby a skladovani ozn. (Vs)

Plochy technické infrastruktury (§ 10 vyhlasky)

- v_zastavéném uUzemi i mimo néj jsou vymezeny stabilizované plochy technické
infrastruktury ozn. Ti (pro COV, vodojem, vodni zdroje)

- je vymezena zastavitelna plocha Z21 technické infrastruktury ozn. (Ti)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky)

- mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury pro
silnici 111/4199, silnici 1/54 a téz pro ucelové komunikace v celém Uzemi ozn. Di

- jsou vymezeny navrhové plochy dopravni infrastruktury pro mistni komunikace ozn. (Di)

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky)

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy verejnych prostranstvi ozn. Pv
(silnice 111/4199 v prujezdu pres obec, silnice 111/41911, mistni komunikace, verejna
prostranstvi)

Plochy zelené sidelni (jsou ve vyhlasce v §7a az od r. 2023)

- v zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zelené sidelni ozn. Zs

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhlasky)

- jsou vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské ozn. W (Novy rybnik,
rybniky Urbanec, Horacéek)

- je navrzena nova plocha vodni a vodohospodarska na MileSovickém potoce ozn (W)

Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky)

- jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské plady produkéni orné ozn. Zp
a stabilizované plochy zemédélské pudy zahrad, sadu a vinic ozn. Zz

Plochy zelené krajinné (jsou ve vyhlasce v §7a az od r. 2023)

- jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné ozn. Zk (nelesni stromové porosty,
pobtreZni zelef, prvky USES)
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- jsou vymezeny Cetné navrhové plochy zelené krajinné ozn. (Zk) pro doplnéni Uzemniho
systému ekologické stability

Plochy lesni (§ 15 vyhlasky)

- isou vymezeny stabilizované plochy lesni ozn Lp (Zdanicky les, les Dfinovy kopec)

Plochy pfirodni (§ 16 vyhlasky)

- je_vymezena stabilizovana plocha pfirodni pro Evropsky vyznamnou lokalitu ochrany
pfirody Polamanky ozn. Pp

I.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Je vymezeno 20 17 zastavitelnych ploch, které jsou v dokumentaci oznaleny Z4-7-29-14;
Z16-22 Z1-7b, Z10-11, Z13-14, Z16-17 Z20-22. Podle zplsobu vyuziti jsou zastavitelné
plochy dale rozliSeny zrackami-Bv,-Sb-Ow-Os-Oh; zkratkami pozadovaného zpusobu vyuziti
Bv, Os, Oh, Vs, Ti v zavorkach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tyto:

21 plocha bydleni (Bv) nad ulici U mIvna

Z2 plocha bydleni (Bv) pod ulici U mlyna

Z3  plocha bydleni (Bv) na konci ulice Vinohrady (zapadni ¢ast)

Z4  plocha bydleni (Bv) na konci ulice Vinohrady (vychodni ¢ast)

Z5 plocha bydleni (Bv) na konci ulice Kedlety (severozapadni ¢ast)

Z6  plocha bydleni (Bv) na konci ulice Kedlety (jihovychodni ¢ast)

Z7a plocha bydleni (Bv) v lokalité za kostelem (zadni ¢ast)

Z7b_plocha bydleni (Bv) v lokalité za kostelem (jizni ¢ast)

Z10 plocha bydleni (Bv) v lokalité Podsedky

Z11 plocha bydleni (Bv) v lokalit& mezi Ujezdy

Z13 plocha bydleni (Bv) v lokalité Kratiny (severovychodni ¢ast)

Z14 plocha bydleni (Bv) v lokalité Kratiny (jihozapadni ¢ast)

Z16 plocha ob&anského vybaveni - hibitovy (Oh) pro roz§ifeni hibitova

Z17 plocha vyroby a skladovani (Vs) v lokalité U mlyna

Z20 plocha vyroby a skladovani (Vs) v lokalité pod farmou

Z21 plocha technickeé infrastruktury (Ti) za COV podél silnice na MileSovice

Z22 plocha ob&anského vybaveni - sportovni (Os) nad hfi§tém

Pro navrzenou zménu vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou stanoveny nasledujici
koncepéni podminky:

- zména vyuziti zastavitelnych ploch Z5, Z6 pro bydleni a zastavitelné plochy Z22 pro histé
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sport je podminéna respektovanim stavajiciho venkovniho vedeni VN elektrické energie

- zména vyuziti zastavitelné plochy Z6 pro bydleni je podminéna respektovanim nebo
prelozenim stavajiciho vodovodniho vedeni

- severozapadni Cast zastavitelné plochy Z14, ktera zasahuje do ochranného pasma
zemedelske farmy, Ize vyu2|t pro bydlem po zruSeni CI redukci tohoto pasma

Soucastl vymezenych zastawtelnych ploch mohou byt taky pozemky dopravm a technické

mfrastruktury, pozemky verejnych prostranstw ev: pozemky zahrad a sidelni zelené.

Podminky pro rozhodovani:

- zastavitelnym plocham bydleni Z1, Z3-5, Z10-11, Z13-14 a ploSe Z20 vyroby a skladovani
je stanovena podminka pro rozhodovani o zménach vyuZziti Uzemni studii (viz &l. 1.13)

I.3.4 Vymezeni ploch prestavby

Je vymezena 1 plocha prestavby v arealu farmy:

P2 plocha specifického ob&anského vybaveni - ekofarma (Oe) v arealu soucasné
zemédélské farmy na JZ jihozapadnim okraji obce e-velikosti-61-762-m2
Pro navrzenou zménu vyuziti wsSe—uvedenyeh—ploch plochy farmy P2 pfestavby jsou
stanoveny nasledujici koncep&ni podminky:
- zména vyuziti pfestavbové plochy P2 pro ekofarmu je podminéna respektovanim nebo
preloZzenim stavajiciho venkovniho elektrického vedeni VN
Soucasti pFestavbovych ploch mohou byt taky pozemky dopravni a technické infrastruktury,

prestavbovych ploch mize byt predmetem dal$iho fizeni.
£3-4 1.3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Jsou vymezeny stabilizované (tzn. stavajici) plochy pro sidelni zelefi. Jedna se o plochy
v zastavéném uzemi. Tyto jsou oznaCeny Zs - zelefi sidelni. Plochy sidelni zelené jsou
vymezeny vesmés na vefejné pristupnych pozemcich, to na obecnich i na pozemcich
soukromych - u kostela, podél silnic a podél mistnich komunikaci. Nejsou navrzeny plochy pro
novou zelen sidelni. Pozemky sidelni zelené mohou byt soucasti zastavitelnych ploch pro
bydleni (Z1-7-£9-14,, zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro obanskou vybavenost (Z16;
P2) a ploch pro dopravni ¢i technickou infrastrukturu.

1.4
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti
1.4.1 Koncepce dopravy

Koncepce dopravni infrastruktury

Na uzemi Kobefic u Brna se nenachazi zafizeni vodni, Zelezni¢ni ani letecké dopravy.
Stavajici i navrzené plochy pro silniéni_a ucelovou dopravu jsou mimo zastavéné uzemi
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oznaceny znackou Di - dopravni infrastruktura. V zastavéném uzemi jsou plochy pro dopravu
oznaceny Pv - plochy vefejnych prostranstvi.

a) Silniéni-doprava Koncepce silnicni dopravy

Na uzemi obce se nachazi 2 silnice lll. tfidy, které jsou stabilizované a jsou respektovany ve

svych polohach:

- 1114199 Otnice - Nizkovice - Kfizanovice, ktera prochazi klikaté celou obci (ulice Cernov
U mlyna, Dolni, Beneska a Kedlety)

- 11141911 Kobefice - prUjezdna, ktera na navsi odbocuje ze silnice 111/4199 jiznim smérem
k farmé (ulice Vrchni)

K malé ¢asti vychodni hranice katastru Kobefic u Brna pfiléha silnice |. tfidy, ktera je ve své

poloze stabilizovana:

- 1/54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad Moravou - statni hranice

Nejsou navrZeny nove silnice ani upravy stavajici silni¢ni sité.

Podminky pro umistovani:

- silnice budou umistevany—a upravovany v—prepercich—platayeh—CSN v _parametrech
prisludné funkéni skupiny a typu s ohledem na kategorizaci silnic Jihomoravského kraje

- v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou silnice vybaveny chodniky pro pési

b) Mistni-doprava Koncepce mistni dopravy

Mistni komunikace jsou v Uzemi stabilizované ve svych polohach v plochach Vp verejnych
prostranstvi. V souvislosti s navrzenymi zastavitelnymi plochami jsou vymezeny trasy pro
nové mistni komunikace (MK), které budou zabezpelovat dopravni obsluznost predevsim
ploch pro bydleni a jsou pro né navrzeny plochy (Di) dopravni infrastruktury:

- MK v lokalité Cernov U mlyna, ktera bude 2x odbod&ovat ze silnice 111/4199, jedna se o MK
soubéznou se silnici podél zastavitelné plochy Z1
- MK v prodlouzeni ulice Vinohrady, jedna se o MK mezi zastavitelnymi plochami Z3 a Z4

a-o-MKkzastavitelné ploSe Z9

- MK v lokalité za kostelem, ktera bude odbocCovat ze silnice 111/4199 podél katastru
Nizkovic k vodojemu, u vodojemu odboc€i z u€elové komunikace smérem k obci (pfes sad)
a napoji se na stavajici MK pfed zadatkem ulice Ujezd I, tato MK zabezpeé&i lepsi
dopravni pfistupnost pro celou JV &ast obce

- MK v lokalit¢ Podsedky, ktera bude odbolovat z pkedchozi MK za kostelem a bude
navazovat na ulici Na kopci, podél zastavitelné plochy Z10 a okolo hfisté az k zastavitelné
plose Z11

- MK v lokalité Ujezd, jedna se o MK od hfi§té okolo zastavitelné plochy Z11 a-Z42, ktera
bude navazovat na konec ulice Ujezd |

- MK v lokalité Kratiny, jedna se o MK okolo zastavitelné plochy Z13 a Z14, ktera bude
navazovat na ulici Sadova a v misté to€ny autobust na konec ulice Vrchni

Pro dopravni infrastrukturu je vymezena téz plocha (Di) podélné pfed zastavitelnou plochou

Z1 a téz pred zastavitelnou plochou Z10, ktera je ur€ena pro vjezdy k domum a inzenyrské

pripojKy.

Podminky pro umistovani:

- v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou mistni komunikace feSeny jako zklidnéné
komunikace v obytné zéné
Mistni komunikace mohou byt souéasti zastavitelnych a prestavbovych ploch.

c) Ueelova-doprava Koncepce uéelové dopravy
UcCelové komunikace jsou respektovany ve svych polohach v plochach Di dopravni
infrastruktury, v€etné zemédélsky a lesnich cest. Jsou vymezeny 2 trasy pro nové ucéelové
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komunikace (UK), které budou zabezpe&ovat dopravni obsluZnost vyrobnich ploch-Z48-220
o=
- UK v lokalité¢ U mlyna, jedna se o komunikaci vymezenou soub&zné s potokem od silnice

III/4199 ‘smérem ke stavaJ|C|mu sadu a farmé ék—pleeham—zzg—a—lllé—mme—zastavene

- UK za farmou Jedna se o komunlkaC| vymezenou za zemedelskou farmou;—resp—mezi

- UK s cyklistickou stezkou od rybnika Urbanec kulici U mlyna podél levého biehu
Koberického potoka

Podminky pro umistovani:

- ucelové komunikace budou splfiovat parametry pro aakladni zemédélskou dopravu

Dal$i zfizovani ucelovych komunikaci na katastru obce bude mozno provést podle potifeby

pristupu k pozemk(im v ramci ploch Zp, Zz, Zk a Lp. Ugelové komunikace mohou byt sougasti

zastavitelnych a prestavbovych ploch. Ugelové komunikace budou vymezeny téZ v ramci

probihajici komplexni pozemkové Upravy.

d) Deprava-vklidu Koncepce dopravy v klidu

Stavajici plochy pro parkovaci stani automobill jsou wzraceny—a respektovany ve svych

polohach. Je—wmezene Na vykresech vmér. 1 : 5 000 je navrzeno 8 novych ploch pro

dopravu v klidu - pro parkovisté automobill,—ktere—jseu—vwmezeny pobliz objektd a ploch

obCanské vybavenosti:

- u Skolniho hristé v lokalité Vale

- na navsi pfed radnici (2 plochy)

- na ulici BeneSka pred farou (pro $kolu)

- na ulici Beneska pfed domem ¢. 28

- u Sokolovny (ulice Na kopci)

- pred modlitebnou (u Kostela a hrbitova)

- ufotbalového hristé

Podminky pro umistovani:

- stavajici i budouci parkovisté aut budou spravovana a realizovana v parametrech podle
platné legislativy;zejmena-pedlepkislusnych-oberovyeh-norem

- parkovaci a odstavna stani lze zfizovat tam, kde nebudou prekazet dopravnimu provozu
ani viezdim ke stavbam a pozemkim

Parkovaci stani bude mozno zfizovat i na plochach vefejnych prostranstvi (Pv), popf. i na

plochach sidelni zelené (Zs). Parkovaci stani mohou byt sou€asti vymezenych

stabilizovanych, zastavitelnych a pfestavbovych ploch. U vyrobnich areall budou za ucelem

parkovani vyuZity vlastni pozemky firem.

e) Vefeind-hromadna-doprava Koncepce verejné dopravy osob

Systém vefejné hromadné dopravy je v Uzemi respektovan ve své poloze v€etné zastavek. Na

zakladé vyhodnocené dostupnosti je vymezena poloha pro novou autobusovou zastavku na

silnici 111/4199 v lokalité Cernov U mlyna (smérem na MileSovice). Prostory nutné pro otaceni

autobusl vefejné dopravy IDS JMK jsou vymezeny na jiznim konci ulice Vrchni, kde je

zfizena to€na a mala budova sreclezrou pro fidice.

Podminky pro umistovani:

- zastavky autobusové dopravy budou vybaveny zastavkovymi zalivy a pFistfeSky pro
cestujici

- prostory zastavek budou upraveny podle standardu IDS JMK i pro kloubové autobusy

f) Pesiaturisticka-doprava Koncepce pési a cyklistické dopravy

Z davodu zabezpeceni pfistupu k pozemkidm je na vykresech v mér. 1 : 5 000 navrzeno 6 tras
pojizdnayeh chodnikd, které budou plnit funkci zahumennich cest:

- na Cernové za zastavitelnou plochou Z1

- na Vinohradech za zastavitelnou plochou Z3

- na Vinohradech za zastavitelnou plochou Z4
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- na ulici Kedlety za zastavitelnou plochou Z5

- v lokalité Podsedky za zastavitelnou plochou Z10

- v lokalité Kratiny za zastavitelnou plochou Z14

Chodniky pro péSi budou doplnény podél silnic a podél mistnich komunikaci, minimalné
v mistech s pfilehlou zastavbou. Cyklistické trasy a turistické stezky jsou v Uzemi stabilizovany
ve svych polohach.

Krajsky cyklokoridor €. 473 ,TéSanka“ je vymezen podél jizni hranice katastru obce a navazuje
na néj z Kobefic u Brna cyklostezka &

€. 5100 podél MileSovického potoka. Je doplnéna
cyklostezka (cyklisticka trasa) z MileSovic do Nizkovic pres Kobefice u Brna po silnici 11/4199
i _vsoubéhu s ni. Pro tuto cyklostezku je vymezen navrh ucelové komunikace podél
Kobefického potoka od rybnika Urbanec na ulici U mlyna mimo silnici. Je doplnéna navazuijici
cyklostezka z ulice Vinohrady smérem na Vazany nad Litavou po stavajicich ucelovych
komunikacich.

Podminky pro umistovani:

- cyklistické stezky budou v nezastavéném Uzemi postupné premistovany na ucelové

komunikace mimo dopravni prostory silnic (podle terénu a dalSich moznosti).

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy pro technickou infrastrukturu jsou zachovany ve svych polohach. Navrhové
i stabilizované plochy jsou oznaCeny Ti - plochy technické infrastruktury. Technicka
infrastruktura bude rekonstruovana a pribézné rozsSifovana podle potfeby rozvoje obce.
Rozvody technické infrastruktury budou provedeny ke vSem zastavitelnym plocham -
k objektim pro bydleni, k objektim pro ob&anskou vybavenost i k objektim pro vyrobu
a skladovani.

Pro rozvoj technicke infrastruktury jsou vymezeny plochy ozn. Ti:

- stabilizované plochy Ti pro COV, pro vodni zdroje a pro vodojem

- zastavitelna plocha Z21 technické infrastruktury (Ti) za COV podé! silnice na MileSovice

Podminky pro umistovani (spolecné pro ¢lanky a - f):

- konkrétni trasovani rozvodd technické infrastruktury pro zastavéné i zastavitelné plochy
bude pfedmétem samostatného fizeni (uliéni rozvody)

- stavajici i budouci zafizeni technické infrastruktury budou spravovana, pfipravovana
arealizovana podle platné legislativy,—zejmena—podie—pFislusnyeh—oberovyeh—norem
a budou umistovana zejména na verejné pfistupnych plochach

Zfizovani dalsich (v UP nevyznadenych) objektt a vedeni technické infrastruktury na celém

katastru obce bude umozZnéno podle potieby jejiho rozvoje. Objekty a vedeni technické

infrastruktury  mohou byt sou€asti vymezenych stabilizovanych, zastavitelnych

a pfestavbovych ploch, v¢. vSech ploch v krajing.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektricka vedeni VVN 400kV a vedeni VN 22kV jsou na Uzemi obce stabilizovana
a respektovana, v€etné distribuénich zafizeni NN 400/230V.

Je navrzena 1 posilovaci trafostanice (TR) v&etné pfivodniho vedeni VN pro lokalitu Cernov
U mlyna. UP pfipousti i vystavbu dal§ich (nevyznadenych) trafostanic a vedeni 22 kV, jejichz
ev. umisténi bude pfedmétem samostatného fizeni. Z novych trafostanic budou provedeny
vyvody pro posileni stavajici sité NN. Uli¢ni rozvody elektrické energie NN budou postupné
provedeny do mist realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci
a podle pokynu jejich spravce.

V severni_Casti feSeného uzemi je vymezen koridor TEE27 o Sifce 300 m pro zdvojeni
venkovniho elektrického vedeni 400 kV Otrokovice - Sokolnice (v souladu se ZUR JMK).
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b) Koncepce zarizeni spoju

Stavajici slaboprouda zafizeni jsou v Uzemi stabilizovana a budou respektovana. Uli¢ni
rozvody spoju (telefonu, internetu, kabelové televize,...) budou postupné provedeny do mist
realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokyn jejich
spravcu.

c) Koncepce zasobovani plynem

Stavajici plynova zafizeni jsou v Uzemi atabilizovana a budou respektovana. Uli¢ni rozvody
STL (stfedotlakého) plynu budou postupné prodlouzeny do mist realizované a budouci
vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynl spravce plynové sité.

d) Koncepce zdasobovani pitnou vodou

Stavajici systém pfivodu a rozvodu pitné vody skupinového vodovodu (pro Kobefice -
Nizkovice - HerSpice - Hodé&jice) se neméni a bude v uzemi respektovan ve svych trasach
a polohach (Cerpaci stanice, vodojem,...). Podle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci (PRVK)
JM kraje se poc€itd s napojenim tohoto vodovodu na oblastni vodovod Vyskov. Nové uli¢ni
rozvody pitné vody budou postupné provedeny do mist realizované a budouci vystavby.

To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynu jejich spravce.

e) Koncepce odkanalizovani

Hlavni zastavéné uzemi je odkanalizovano oddilnou kanalizaci s odvedenim splaskovych
odpadnich vod do nedavno realizované &istitky odpadnich vod (COV), pro kterou je v lokalité
Cernov vymezena stabilizovana plocha technické infrastruktury oznadena Ti. Systém
odkanalizovani bude v fe§eném uzemi respektovan.

Nové uliéni rozvody kanalizace budou postupné provedeny do mist realizované a budouci
vystavby. To vétSinou v trasach mistnich komunikaci a podle pokyn( spravce kanalizace. Na
zastavitelnych plochach bude upfednostnén systém oddilné kanalizace a vsakovani
povrchovych vod v misté jejich vzniku.

f) Koncepce odvodnéni uzemi

Systém odvadéni povrchové vody pomoci desStové kanalizace, desStovych uli€nich pfikopu
a venkovnich kanall zlGstane zachovan a je respektovan ve své poloze. Pro odvodnéni
zastavéného uzemi bude pouzita stavajici kanalizace ve funkci destové a vsakovani do
terénu. Je tfeba pribézné feSit odvedeni extravilanovych povrchovych vod z okoli zastavby
obce do vodoteci. To pomoci otevienych pfikopu, pomoci deStové kanalizace a pomoci
dalSich opatfeni v Uzemi, popf. zadrzeni vod zdrzemi. V zastavitelné ploSe Z21 (Ti) technické
infrastruktury mize byt pf. umisténa nadrz na zadrzeni povrchovych vod.

Velmi svazité €asti v katastru obce by mély byt trvale osazeny stromy (jako krajinna zelen),
nebo by mély byt trvale zatravnény. To z divodu vy$Si moznosti vsaku povrchovych vod do
terénu.

g) Koncepce hospodareni s odpady

Soucasny systém hospodareni s odpady se neméni a zlistane zachovan (nakladani s odpady
je upraveno obecni vyhlaskou v souladu se zakonem o odpadech). Na uzemni Kobefic u Brna
neni vymezena plocha pro provozovani i zfizeni skladky odpadl (v obci ale muze byt zfizen
tzv. ekologicky sbérny dvar).

1.4.3 Koncepce ob¢anské vybavenosti

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana
v souCasnych plochach. Jejich pozemky jsou oznaceny:

Ov - plochy ob¢anského vybaveni - vefejné

Os - plochy ob¢anského vybaveni - sportovni

Oh - plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

(Oe) - plochy specifického ob&anského vybaveni - ekofarma (navrh)
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Pro rozvoj ob&anské vybavenosti jsou vymezeny 2 nové zastavitelné plochy a 1 pfestavbova
plocha:
216

plocha obcanskeho vybaveni - hrbltovv (Oh) pro rozSireni hrbltova

222 plocha ob&anského vybaveni - sportovni (Os) nad hfistém u-lesa;-o-velikosti2.829-m2

P2 pfestavbova plocha pro specifickou ob&anskou vybavenost - ekofarmu (Oe) v arealu
soucasné zemédélské farmy na-JZ-okraji-obce-o-velikesti-51.762-m2

Podminky pro umistovani:

- pfipadny negativni vliv provozoven ob&anské vybavenosti na zivotni prostfedi nebude

moci pfekracovat hranici vlastniho pozemku, to ev. s vyjimkou Zivocisné vyroby ekofarmy
Pozemky menSich provozoven ob&anského vybaveni mohou byt soucasti zastavitelnych ploch
pro bydleni, ploch smiSenych obytnych, pof. ploch vefejnych prostranstvi.

1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované (stavajici) plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi,
které jsou respektovany ve svych polohach. Tyto jsou oznadeny Pv a jsou urCeny predevsim
pro dopravni i péSi pfistupnost domu, staveb a pozemkd, pro inzenyrské sité, ev. pro sidelni
zelen.

Podminky pro umistovani:

- vefejna prostranstvi mohou byt zfizovana na plochach, u kterych je zabezpecena jejich

dobra dopravni pFistupnost

Pozemky vefejnych prostranstvi mohou byt soulasti plech—pro—bydieni—ploch—smiSenych
obytrych—aploch—pro—obéanskeou—vybavenost vSech stabilizovanych i zastavitelnych ploch.

Mohou byt vymezeny i v dalSim fizeni.

Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné.
.61 “ercooeorooelndanliloniiny

Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti

Uzemi Kobefic u Brna je soudasti zvinéné krajiny 3 krajinnych celk(l (podle ZUR JMK). Hlavni
zastavéné uzemi a severni ¢ast krajiny je soudasti celku 11 Bucovicky, zapadni ¢ast krajiny
s nivami obou potokt je souéasti celku 10 Zdanicko-kloboucky, jizni zalesnéna &ast krajiny je
soucdasti celku 8 Zdanicko-chfibsky. Cilové kvality krajiny, vé. zemnich podminek pro jejich
zachovani &i dosaZeni (uspofadani a vyuziti Gzemi) jsou v UP respektovany.

Krajina Kobefic u Brna je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou oznaceny takto:

W  plochy vodni a vodohospodaiské (rybniky a vodni toky)

Zp plochy zemédélské pldy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pldy zahrad, sadu a vinic

Zk plochy zelené krajinné (nelesni porosty)

Lp plochy lesni (pfedevsim plochy Zdanického lesa)

Pp plochy pfirodni (EVL Polamanky)

Krajinou prochazeji linearni plochy dopravni infrastruktury ozn. Di pro silnice a jejich prljezd
feSenym Uzemim a pro Ucéelové komunikace zabezpedujici pristupy k pozemkim
a pruchodnost krajiny.
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Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je doplnén o 25
ploch navrhu krajinné zelené a o plochy pro vodni nadrze.

Plochy vymezené pro zfizeni nové krajinné zelené jsou uréeny pro zalozeni a doplnéni prvku
USES. Plochy vymezené pro zfizeni vodnich nadrzi jsou uréeny k ochrané izemi proti erozim
a povodnim a k zalozeni rybnikd a k zadrzeni povrchovych vod.

Podminky pro zménu vyuZiti ploch v krajiné:

- zachovani hodnoty krajiny se zfetelem na Zivotni prostfedi a na ochranu jeho hlavnich
slozek - pudy, vody a ovzdusi, to s ohledem na cilové charakteristiky krajinnych celku.
Nelze zasadnim zpusobem meénit krajinny raz, ktery je (mimo zakon) chranén téz vyhlaskou
prirodniho parku Zdanicky les, do kterého nalezi skoro celé spravni izemi Kobefic u Brna, to
s _vyjiimkou malé Casti _severné od lesa Drinovy kopec. Ve svahu nad pravym bfehem
MileSovického potoka je vymezena plocha pfirodni Pp pro evropsky vyznamnou lokalitu

ochrany pfirody CZ0620139 Polamanky s cennymi porosty a spoleenstvy.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES

Nadregionalni USES je na tzemi Kobefic u Brna zastoupen nadregionalnim biokoridorem
o Sifce 400 m ozn. K 138MH, ktery prochazi Zdanickym lesem podél jizni hranice obce. Do
trasy tohoto nadregionalniho biokoridoru je na uzemi Kobefic u Brna vioZzeno 1 regionalni
biocentrum (RBC) a 3 lokalni biocentra (LBC), ktera se-staneu jsou jeho soudasti:

RBC ¢&. 227 Udoli Horagka - regionalni biocentrum ve Zdanickém lese u jizni hranice

katastru (jizné od osady U Bilého VIka)-jeho-vyméeraje-cca-59;08-ha

LBC Vi€ava - lokalni biocentrum na jiznim okraji katastru u hranic s BoSovicemi—jehe

R e

LBC U Raubdického Zlebu - lokalni biocentrum ve Zdanickém lese u JV hranice katastru.
. P 3 53 )

LBC U Uhrickych hranic - lokalni biocentrum ve Zdanickém lese u JV hranice katastru—jehe

Vlozenymi biocentry je trasa K 138 MH na uzemi obce posilena. Cilovym ekosystémem K 138
MH a vlozenych biocenter jsou mezofilni lesni a hajova spole€enstva s dominanci geograficky
puvodnich dfevin - 3BC (3.1).

b) Vymezeni lokélniho (mistniho) USES

Vedle vySe zminénych biocenter je vymezeno dalSich 8 lokalnich biocenter (LBC). Dale je

vymezeno 15 lokalnich biokoridorli (LBK) propojujicich biocentra, popf. biokoridory mezi

sebou, to i smérem vné kobefického katastru. Lokalni USES sestava z nasledujicich dal$ich

vymezenych prvk:

LBC Na Horacku - biocentrum situované v udoli MileSovického potoka se dvéma rybniky
a s navazujicimi lesnimi i nelesnimi porosty dfevin v lesich jihovychodné od obce;-jehe

s sreesen D0 E e

LBC V Lejtnach - lokalni biocentrum situované na orné pidé dna udoli MileSovického
potoka jihozapadné od obce;jeho-vwméraje-eca-3,;37ha

LBC Milynské a Panské - lokalni biocentrum situované v udoli MileSovického potoka
zapadné od obce na pomezi s k. U. MileSovice, s ladem lezicimi pozemky i ornou

pudou, je zde vymezena vodni plocha,»méravkiKebefice-u-Brnajecca 567 -ha

LBC Pod rovinami - lokalni biocentrum situované na orné pGdé ve svazich
v severozapadnim cipu kobefického katastrujehe-»mérajececa-3;97ha

LBC Drinovy kopec a Zleb - lokalni biocentrum situované severozapadné od obce zahrnujici
ekologicky cenngjSi partie dfevinného porostu, pfilehlé dno udoli s ornou pudou
a s naletovym porostem dfevin a protilehlé pozemky na maloploSnych terasach;—jeheo

LBC Polamanky - lokalni biocentrum situované na pfikrych, ladem lezicich a Caste¢né
myslivecky vyuzivanych svazich nad udolim MileSovického potoka zapadné nedaleko
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obce, zaklad biocentra tvofi evropsky vyznamna lokalita (EVL) soustavy Natura 2000

CZ0620139 Polamanky—~»mméra-biccentraje-cca19:28 -ha

Fagrund - lokalni biocentrum situované v lesnim celku za hfiStém, jihovychodné

nedaleko od obce;jeho-vwméraje-ccad14-ha

V_horéch - lokalni biocentrum situované v lesnim celku Zdanického lesa nedaleko
osady U Bilého Vlka;jehe-vwyméeraje-cea1108-ha

lokalni  biokoridor propojujici (ve vyslunnych a pfevazné ornych svazich
v severozapadni Casti katastru) LBC Pod rovinami a LBC Dfinovy kopec a Zleb—jeho

lokalni biokoridor propojujici (ve vazbé na koryto bezejmenného potoka uvniti orné
pudy vseverozapadnl castl katastru) LBC Mlynské a Panske a LBC Dfinovy kopec
a Zleb;

lokalni biokoridor prop01u1|C| (zalesnénymi svahy v SZ Casti katastru) LBC Mlynské
a Panské a LBC Dfinovy kopec a Zlebjeho-vwyméeraje-1.30-hajeho-délkaje ca 650-m
lokalni biokoridor (sméfujici okrajem lesniho celku a dale pfes ornou pldu v severni
Casti katastru) z LBC Drlnovy kopec a Zleb do k a. Vazany nad thavou—Jehe—vymeFa

Iokalm blokorldor smeruJ|C| (pres ornou pudu A severnl castl katastru v navaznostl na
LBK 4) do k. u. Nizkovice
dalleornedeiastinebenio cen AB0

lokalni biokoridor propojujici (pfes ladem lezici pozemky, ¢asteéné pres ornou pudu
a napfi¢ udolim Kobefického potoka severozapadné od obce) LBC Dfinovy kopec

a Zleb a LBC Polamanky;jeho-vwyméraje-cea-2,16-hajeho-délkaje cca780-m

lokalni biokoridor propojujici (pfes ornou pudu a lesni porosty okolo sadu jizné od

obce) LBC Polamanky a LBC Fagrund~#yméraje-cca2,49-ha-délkaecca1-240-m

lokalni biokoridor propojujici (pfes lesni porosty a v malé mife i pfes ornou pudu

jlhovychodne od obce) LBC Fagrund a LBC V horachjehe—wmérafe-2,63-ha—jeho

lokalni blokorldor sméfujici (pfes les ve vychodni €asti katastru) z LBC V horach do

k. U. HerSpice okolo osady U Bilého Vlka;jeho-vyméra—vk—t-—Kobeficeu-Brra-je-cca
OE e dehedilnadeinclrsbes o eon EO0 o

LBK 10 lokalni biokoridor (vedeny ve vazbé na koryto MileSovického potoka zapadné az

LBK 11

jihozapadné od obce) propojujici LBC Mlynské a Panské a LBC V Lejtnach, v jehoz
trase je navrzena nova vodn| plocha pro event. rybnik—jehe-vwyméraje(bezrybnika)

Iokalnl blokorldor (vedeny ve vazbe na koryto MileSovického potoka jizné od obce)

propojujici LBC V Lejtnach a LBC Na Horacku,—jehe—vwyméraje—cca-3;48-ha—jeho
delleedoeead 240

LBK 12 lokalni biokoridor propojujici (ve vazbé na koryto jedné ze zdrojnic MileSovického

potoka a na ném lezici rybniCky a odlesnénym dnem udoli uvnitf lesniho komplexu
thovychodne od obce) LBC Na Horacku a LBC U Raubcického Zlebu-jehe-wméraie

LBK 13 Iokélnl' biokoridor smérujici (uvnitf lesniho komplexu podél jihozapadniho okraje
katastru) Z—RBG—199—F—’|seena z LBC VIcava podel uzeml Bosowc do k.u. Mllesowce

LBK 14 lokalni biokoridor propojujici (ve vazbé na koryto jedné ze zdrojnic MileSovického

potoka uvnitf lesniho komplexu pfi JV okraji katastru) LBC U Raubgického Zlebu

a LBC U Uhfickych hranic,~wmeéraje-cea-1:81-ha;delkaje-cca680-m

LBK 15 lokalni biokoridor propojujici (pfes lesni porosty Zdanického lesa jizné od osady

Lokalni

mezofil

U Bilého Vlka) LBC V horach a LBC U Uhfickych hranic,{ehe—vyméeraje-2,69-ha;
ichedilledo e 200

biokoridory jsou vymezeny o zakladni Sifce 20 m. Cilovymi ekosystémy vymezenych
nich vétvi lokalniho uses USES jsou lesni a hajova spoleCenstva s dominanci dubu

zimniho (ve vyS$Sich polohach buku). Cilovymi ekosystémy hydrofilnich vétvi podél vodnich
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tokd jsou vodni, lesni, mokFfadni a luéni spoledenstva (sougasti hydrofilnich vétvi USES jsou
stavajici a navrzené vodni nadrze).

c¢) Vymezeni krajinné zelené pro USES

Za Ugelem zalozeni a dopInéni prvkt USES je vymezeno 25 ploch zmé&n pro zfizeni nové
krajinné zelené, které jsou oznaceny (Zk):

- plocha k zalozeni LBC ,Pod rovinami“ e-velikesti-39-542-m2

- plocha k doplnéni LBC ,Dfinovy kopec a zleb* e-velikesti-25-109-m2

- plocha k doplnéni LBC ,Mlynské a Panské* e-velikesti22.276-m2

- plocha k zalozeni LBC ,V Lejtnach® e-velikesti-33.6569-m2

- 2 plochy k zalozeni LBK 1 e-velikesti3-473-2-13-1425-m2

- plocha k zaloZzeni LBK 2 o-velikesti12.635-m2

- plocha k doplnéni LBK 4 o-velikesti13.616-m2

- plocha k zaloZeni LBK 5 o-velikosti-8-:894-m2

- 4 plochy k dopInéni LBK 6 e-velikesti139-m2,126-m2,-165-m2-a-3-043-m2

- 4 plochy k dopInéni LBK 7 e-velikosti-539-m2,14-684-m2, 2402 m2a-213-m2

- plocha k doplnéni LBK 8 e-velikesti-3-432-m2

- plocha k zalozeni LBK 10 o-velikesti-34.588-m2

- 4 plochy k zalozeni LBK 11 o-velikosti1-987 m2-12.888 m2,-8.481-m2a-10.907-m2

- plocha k doplnéni LBK 12 o-velikesti-8-5608-m2

- plocha pro doplnéni EVL ,Polamanky” e-velikesti40.-709-m2

Mimo to jsou v méritku 1 : 5 000 navrZzena stromofadi v ramci jinych ploch, pfedevs§im podél
silnic, u€elovych komunikaci, podél vodnich tokl a podél hranic vyrobnich ploch, ktera budou
pInit funkci interak&nich prvkd pro dopinéni USES.

d) Podminky pro zménu vyuziti ploch USES
do doby realizace USES bude mozno plochy zahrnuté do USES vyuzivat stavajicim
zpusobem jako zemédélskou plidu (Zp, Zz), Ci jako les (Lp) pfi spinéni podminky, ze
zUstane zachovana aktualni a potencialni ekologicka hodnota téchto ploch

- po realizaci (zalozeni a doplnéni) prvki USES budou na jeho plochach platit podminky
vyuziti stanovené pro plochy krajinné zelené (Zk)

- plochy vymezené pro USES jsou plochy nezastavitelné

1.5.3 Prostupnost krajiny

Nejsou—navrzena—opatieni—ke—zvweniprostupneostikrajiny- Prostupnost krajiny je v UP

zajiSténa zejména vymezenymi plochami Di pro silnici a pro uéelové komunikace.

1.5.4 Protierozni opatieni a ochrana uzemi pred povodnémi

Svazita uzemi Kobefic u Brna (pfedevSim v okoli vodnich tokd mimo les) budou osazena

dfevinami nebo budou trvale zatravnéna. U vodnich tokd bude doplnéna pobrezni zelen.

Jsou vymezeny plochy zmén pro vodni nadrze (W) za ucelem zvySeni retenéni schopnosti

krajiny a zvySeni jimavosti povrchovych vod &i zalozeni rybniku:

- vodni nadrz v obci pod ulici U mlyna (smérem k farmé) e-plose4-572-m2

- vodni nadrz naproti myslivny v nivé MileSovického potoka (nad soutokem s Kobefickym
potokem) e-plose-34-794-m2

- dalSi vodni nadrz Ize ev. zfidit v zastavitelné ploSe Z21 (Ti) technické infrastruktury

Za ucelem ochrany uzemi pred privalovymi desti je nutno udrzovat prito¢nost vodnich tokd,

vodnich pfikopl a meliora€nich struh v€. mostku a propustka.

.5.5 Rekreace

Stavajici plochy pro individualni rekreaci jsou vymezeny jen v lesni lokalité Horacek. Noveé
plochy pro rekreaci nejsou vymezeny. Pocita se s rozvojem turistickych sluzeb. Z toho divodu

13



(text UP Kobefice u Brna s vyznadenim zmény é. Il)

je navrzena zména vyuziti arealu zemédélské farmy v obci na ekofarmu (pl. P2), kde bude
mozno provozovat rekreaéni ubytovani, stravovani, sport apod.

1.5.6

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

1.6

1.6.1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni_vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouc¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro tucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - jak stabilizované (stavajici), tak i plochy zmén vyuziti
(navrhové se zkratkou druhu plochy v zavorce) - jsou Clenény a oznaceny pismeny zkratkami
nasledujicim zplsobem.

Plochy urbanizované:

Bv plochy bydleni

Si I (£ ond obving

Ov
Os

plochy ob&anského vybaveni - vefejné
plochy ob&anského vybaveni - sportovni

Oh plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Oe plochy specifického ob&anského vybaveni - ekofarma
Ri  plochy rekreace (individualni)

Vs plochy vyroby a skladovani

Ti  plochy technickeé infrastruktury

Di plochy dopravni infrastruktury

Pv plochy vefejnych prostranstvi

Zs plochy zelené sidelni

Plochy neurbanizované:

W  plochy vodni a vodohospodarské

Zp plochy zemédélské pldy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pldy zahrad, sadu a vinic

Zk plochy zelené krajinné

Lp plochy lesni

Pp plochy pfirodni

1.6.2 i . . s

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
hlavniho vyuziti, pripustného vyuziti, podminéné pripustného a nepfipustného
vyuziti téchto ploch

Funkéni podminky vyuzZiti ploch

Podminky pro funkéni vyuziti jednotlivych druhd ploch jsou stanoveny pomoci pFipustnosti
vyuziti pro stabilizované i pro navrhové plochy stejné, pficemz:
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Hlavni vyuZiti - toto je dano nazvem druhu plochy.

Pripustné vyuZiti tzeri - znamena prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti), kdy stavby
a zafizeni odpovidaji druhu plochy. Zaméry Ize povolit.

Podminéné pripustné vyuZziti azemi - znamena, Ze stavby a zafizeni jsou podminény
konkrétni podminkou. Pfi spinéni uvedené podminky Ize zaméry povolit.

Nepripustne vyuziti tzemi - znamena, ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy.
Zaméry zde nelze povolit bez zmény uzemniho planu. Za nepfipustna se povazuji zafizeni
neuvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna. Za nepfipustné je tfeba povazovat i to
(tfebaze neuvedené), co by mohlo narusit hlavni vyuziti dané nazvem druhu plochy.

Spoleéné podminky vyuZiti ploch

- Na plochach navrzenych zmén zpusobu vyuziti se pfipousti stavajici (dosavadni) zplisob
jejich vyuziti za podminky, Ze neznemozni v UP navrzenou zménu.

- Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory pfiléhajici k silnicim 1. a lll. tfidy budou
umoznény pfi nepfekroCeni pfipustné hladiny hluku podle hygienickych limitd.

Bv plochy bydleni

Pripustné vyuziti vzemi:

- pozemky bytovych doml (max. pro 4 byty), pozemky rodinnych domd (RD max. pro 2
byty), pozemky staveb pro socialni bydleni, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (garaz nebo dvojgaraz, 2 parkovaci mista na RD a 1,5 mista na byt, misto
na odpadové nadoby), pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, ze budou mit svoje dopravni
napojeni a moznost parkovaC|ho stanl na vlastnim pozemku vyreseno odkanallzovanl

odvodnéni pozemku & ; ; ;
dale pozemky a budovy obchodnlho prodeje dJFebHe remeslne vyroby a obc. vybavenostl
za podminky, Ze jejich vyméra nebude vétsi nez 1.000 m2 a jejich vliv na okoli neprekroci
hranice vlastniho pozemku

Ov plochy obcéanského vybaveni - verejné

Pripustné vyuziti vzemi:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pro hasi¢ské sbory, pro obchodni prodej, télovychovu, pro ubytovani a stravovani, pro
sluzby, védu a vyzkum, pro lazefistvi a pro cirkevni zafizeni, sluzebni byty, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefrejné
zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- sklady zbozi, provozovny sluzeb, ekologické sbérné dvory a jiné provozovny souvisejici
s plochami Ov za podminky, ze budou mit zabezpeceno dopravni napojeni a jejich vliv na

Zivotni prostfedi nenarusi uzivani staveb ve svém okoli;—bytove-stavbyza-pedminky—2ze
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I - . foshne 30% wWma ity O
Nepripustné vyuziti uzemi:
- zejména pozemky a provozovny zemedélské a priimyslové vyroby

Os plochy obéanského vybaveni - sportovni

Pripustné vyuZziti czemi:

- pozemky sportovnich zafizeni, sportovnich staveb a staveb pro vefejnou rekreaci,
venkovni sportovi§té a jejich zazemi, sportovni objekty (t&locvicny, koupalisté), kempy,
pozemky dalSich souvisejicich zafizeni (restaurace, bufety, sklady, klubovny, bytové
jednotky), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuzZiti-czemi:

- zafizeni jinych druhG ob&anské vybavenosti (Skolska, kulturni, ubytovaci zafizeni,
autokempy) za podminky, Ze plocha jejich pozemkul nepfesahne 40% vymeéry lokality Os

Nepripustné vyuziti uzemi:

- zejména pozemky a provozovny zemeédélské a priimyslové vyroby

Oh plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky pro hibitovy, obfadni siné, urnové haje, pozemky pro technologicka a jina
zarizeni souvisejici s provozem hrbitova, pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici garaze
a souvisejici parkovisté aut

NepfFipustné vyuZiti dzerai:

- zejména pozemky a provozovny zemeédélské a priimyslové vyroby

Oe plochy specifického obcanského vybaveni - ekofarma

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky pro zemédélskou rostlinnou a zivo€iSnou vyrobu (napf. chov ovci a koni), plochy
pro femeslnou vyrobu a skladové hospodafstvi se zaméfenim na ekologickou Cistotu
provozu (tj. bez nutnosti vymezeni ochranného pasma), souvisejici bytové jednotky;
a ubytovaci zafizeni, provozovny oblanské vybavenosti zaméfené zejména na turistiku
a vefejné stravovani, popf. jina zafizeni pro rekreaci a pro sport v€etné nezbytného
zazemi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna zelen, chodniky,
souvisejici parkovisté aut, izolacni a ochranna zelen (stromoradi)

Ri  plochy rekreace

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky staveb pro individualni a rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci (napf. pozemky vefejnych prostranstvi,
ob&anského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist), pozemky rekreacni luk,
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. parkovisté aut), které
nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a jsou sluCitelné s rekreacnimi aktivitami, pozemky
krajinné a jinné zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi:

- veSkera zminéna zafizeni jsou mozna za podminky Ze nedojde k naruseni krajinného razu
a k ohroZeni pfirody na tizemi pfirodniho parku Zdanicky les

Vs plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZziti czeri:

- pozemky zafizeni a staveb pro vyrobu a skladovani, jejichZz negativni vliv (ev. ochranné
pasmo) nezasahnou plochy pro bydleni ani pro ob&anskou vybavenost, tj. zafizeni
zemeédélské vyroby, pramyslova vyrobni a femesina vyrobni zafizeni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, energeticka vyrobni zafizeni - pozemky pro solarni elekirovoltaickapole
a_fotovoltaické elektrarny, pozemky pro vyrobu a skladovani potravin, spravni budovy,
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ekologické & sbérné dvory, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
souvisejici garaze, souvisejici parkovisté aut, pozemky pro vefejnou, krajinnou
a ochrannou (izolac¢ni) zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- domy se sluzebnimi byty, specialni vyukova zafizeni a stravovaci provozovny za
podminky, Ze tyto souviseji s umisténou vyrobou (ubytovny pro zaméstnance, zavodni
stravovani,...)

Ti  plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich technickych zafizeni (vodovodd,
vodojemu, Cerpacich stanic, vodnich zdroju, kanalizace, CistiCek odpadnich vod, na
likvidaci odpadu, technickych vednich nadrzi, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni, zafizeni informatiky a spojl, zafizeni a vedeni plynovodu), skladky
zeminy a suté, kompostarny, fotovoltaické elektrarny, retenéni poldry a retenéni vodni
nadrze, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky vefejné, krajinné a izolacni
zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- objekty se sluzebnimi byty, garaze a parkovisté aut za podminky, ze tyto patfi k danému
zafizeni umisténému v ploSe Ti

Di  plochy dopravni infrastruktury

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice, mistni a ucelové
komunikace, to v€etné mostd, naspl a opérnych zdi, plochy zastavek vefejné dopravy,
odstavna a parkovaci stani automobill, vedeni a zafizeni technické infrastruktury
(soubé&zné, nebo kFizujici inZzenyrské sité a jejich zafizeni), soubézné vefejna a krajinna
zelen, stromoradi, cyklistické trasy, cyklostezky a jejich odpoc¢ivadla mimo télesa silnic

NepfFipustné vyuZiti dzerai:
- plochy pro dalnice, terminaly, plochy drazni dopravy, plochy letecké a vodni dopravy,
stavby a €innosti, které by branily dopravnimu provozu na komunikacich

Pv plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti gzemi:

- komunikace slouzici k pfistupu ke stavbam a k pozemkdm zejména v zastavéném uzemi,
silnice v ¢asti jejich prUjezdu zastavénym uzemim, stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a obCanského vybaveni slucitelné s vefejnym prostranstvim
(pozemky mistnich a péSich komunikaci, zpevnéné plochy pre-kuliurni-akee a-stankeowy
predej, parkovisté automobill, vefejna sidelni zelen distribucni mzenyrske sité a jeJICh
zafizeni, détska hfisté, drobna architektura
dita—)_a_vybaveni verejnych prostranstvi (kfize, pomnlkv, lavicky), cvkllstlcke stezky
a jejich odpocivadla

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- kulturni_akce a pfilezitostny (stankovy) prodej zboZi a sluZeb za podminky, Ze jejich
umisténi nebude branit dopravnimu provozu ani pfistupu ke stavbam a k pozemkdm

Zs plochy zelené sidelni
Pripustné vyuziti vzemi:
- pozemky v zastavéném a zastavitelném Uzemi pro travnatou, kefovou a stromovou zelen,
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pro détska hristé, lavicky a drobnou architekturu
dila), pfistupové komunikace a pési cesty k objektim, zpevnene pIochy, parkowste aut,
prochazejici inZenyrské sité a jejich zafizeni, stavajici sklepy, odpocivadla cyklostezek,
malé vodni nadrze e-velikesti-do-1-200-m2

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi:

- jiné vyuZiti sluCitelné s poslanim ploch pro vefejna prostranstvi a pro zelen sidelni za
podminky, Ze jejich provoz i umisténi nebude rusit okolni obytnou zastavbu a vefejna
sidelni zelen nebude poSkozovana a za podminky, Ze nebudou branit provozu ani
rozhledu na pfiléhajici silnici i mistnich komunikacich ani na viezdech

W  plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené
pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti, pro ochranu pred Skodlivymi ucinky vod &i pred
suchem a pro regulaci vodniho rezimu v uzemi, souvisejici, soubézné nebo kfizujici
inzenyrské sité a jejich zafizeni a dalSi objekty patfici k vodohospodarskym zafizenim,
pozemky uréené pro Uzemni systém ekologické stability (v&. pobfezni zelené krajinné)

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi:

- souvisejici parkovisté aut, pfistupové cesty a drobna zafizeni pro turistiku za podminky, ze
tyto nebudou zasahovat do stanoveného vodohospodafského, nebo pfirodniho rezimu
v lokalité

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Pripustné vyuZziti czemi:

- pozemky zemeédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uréenych pro zemédélstvi (melioraéni stavby, zavlahova zafizeni, odvodnovaci pfikopy,
polni hnojisté, stozisté apod.), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(ucelové komunikace, prochazejici inzenyrské sité a jejich zafizeni, turistické trasy
a cyklostezky), protipovodiova opatfeni, Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuZiti tzemi:

- vysadba strom0 a zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, popf. na les za
podminky, Zze se bude jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty uzemi,
odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, Ze tato budou umistovana podél

turistickych tras a-ze-nenarusizemedeélske-vwyuziti-pady, turistické rozhledny do 150 m2 za

podminky ze nenarusi krajinny raz obce

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadi a vinic

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky zemeédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uréenych pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zahradni chatky do 25 m2, kdlny a stodoly do 70 m2, objekty ustéjeni zvifat do 16 m2,
vinné sklepy a vinné domky na vinicich, protipovodifiova opatfeni, turistické a cyklistické
stezky, uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuZiti tzemi:

- zména kultury na ostatni plochu a les za podminky, ze se bude jednat o opatieni ke
zvyseni ekologické hodnoty uzemi, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, ze
tato budou umistovana podél turistickych tras a—zZe-nenarusSi-zemedelskewyuziti—ant
krajind, solarni energeticka zafizeni za podminky, ze budou slouzit jen pro potfebu
majitele pozemku

Zk plochy zelené krajinné

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky mimo zastavéné a zastavitelné uUzemi pro porosty s vysadbou geograficky
puavodnich dfevin, kfovin a travin, pozemky pro opatfeni k posileni ¢i zachovani ekologické
hodnoty Gzemi, Uzemni systém ekologické stability (USES), cyklostezky, lesy, pozemky

18



(text UP Kobefice u Brna s vyznadenim zmény é. Il)

vodnich tokll, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit
vliv na funkénost USES

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- dosavadni zpUsob vyuziti pozemkl za podminky, Ze tento nesnizi aktualni (tj. sou¢asnou)
miru ekologické hodnoty pozemku, jiny zpusob vyuziti pro vodohospodarska zafrizeni,
pfirodni vodni nadrze de—10-000-m2, cyklistické stezky, odpocivadla pro turistiku do 50
m2, turistické rozhledny do 150 m2 podél cest za podminky, Ze tato zafizeni nebudou mit
negativni vliv na funkénost USES a nenarusi ptirodni podminky lokality a charakter krajiny

Lp plochy lesni

Pripustné vyuZiti gzemi:

- pozemky uréené Kk plnéni funkci lesa (PUPEL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ucelove
komunikace, pozemky trvalych travnich porostt, vodni toky a vodohospodarska zafizeni
(retenni vodni nadrze, vodni zdroje, vodojemy), myslivecka zafizeni (krmitka, posedy),
turistickeé a cyklistické trasy

Podminéné pfipustné vyuZiti czemi:

- cyklistické stezky a stavby pro turistiku do 60 m2 (odpocivadla a pristfeSky podél cest)
a turistické rozhledny do 150 m2 podél cest za podminky, Ze tato zafizeni neovlivni lesni
porosty a lesnickou dopravni obsluhu ¢&i lesni hospodareni

Pp plochy pfirodni (prekryvna funkce)

Pripustné vyuziti vzemi:

- pozemky pfirodnich pamatek a pfirodnich rezervaci, pozemky evropsky vyznamnych
lokalit soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi pfirody, pozemky funk&nich
biocenter vy$diho USES mimo les, hospodarské vyuZiti jen takové, které nepovede
k naruSeni zpusobu ochrany & zméné pfirodnich podminek

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ucelové ecesty komunikace,
prochazejici inzenyrské sité a turistické cesty Ci cyklostezky) za podminky, Ze tato
nenarusi pfirodni podminky lokality a jeji ochranu

Nepripustné vyuziti vzemi:

- zejména umistovani staveb, zmény kultur pozemku, odvodriovani, upravy vodniho rezimu
a téZba nerostl

1.6.3 Podminky prostorového usporadani

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani. Tyto podminky se vztahuji na
zastavéné (stavajici) i na zastavitelné (navrhové) a prestavbové plochy na uzemi obce:

a) Ulieni-¢ara Odstup zastavby od komunikace
V mistech kompaktniho zplsobu zastavby v historické ¢asti obce - Vrchni ulice, Dolni ulice,

Beneska Na kOpCI Chaloupky, Kedlety - bude nutno dodrzet u4+em—earu—kteFa—Je—dana

Fizeni |ednotny odstup staveb od komunlkace ktery e dan okolm stavajici zastavbou (mln 3

m _od okraje vozovky). Jednotny odstup =zastavby od komunikace bude dodrzen
i v zastavitelnych plochach.

b) Vyskova hladina zastavby
Maximalni vySka budov obytné zastavby ebee bude do 2 plnych nadzemnich podlazi plus
podkrow (|en pod sklonltou strechou n|k0I|v ustupu1|C| podIaZ|) De—phqehe—pedrla;ﬂ—se

A E Do plneho podla2| se
zapocitava i podzemnl podIaZ| v pfipadé, kdyz rovina Jeho podhledu vystupuje vice nez 1,4 m
nad uroven primérné vysky okolniho terénu.
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Vystavba vyskovych staveb technického charakteru (kominG, stozarG VVN a VN, stanic
mobilnich operatord, popf. i jinych technickych staveb) s vySkou nad 30 m je mozna pouze na
zakladé souhlasu MO CR (MUSS z hlediska ochrany z&jmU vojenského letectva).

V plochach vyroby a skladovani a v ploSe farmy (Oe) je max. vySkova hladina budov do 15 m
nad terénem, v ostatnich plochach (napr. stavby v zahradach) do 9 m nad terénem.

Na stfechach budov (i obytnych) jsou pfipustné solarni a fotovoltaické panely pfiléhajici ke
sklonité streSe, na které jsou umistény.

¢) Razeni-a-struktura-zéstavby Struktura zéstavby

V uliéni fronté, zejména vSak v historické ¢asti obce - Vrchni ulice, Dolni ulice, BeneSka, Na
kopci, Chaloupky, Kedlety - je tfeba dodrzet tradi¢ni fazeni uli¢nich ¢asti domd s hiebeny
sklonitych stfech podél ulice. V jednotlivych zastavitelnych plochach bydleni bude struktura
zastavby jednotna v&. orientace staveb tak, aby vznikla jednotna ulice (samostatné kostky,
samostatné domky se sklonitou stfechou, dvojdomky &i Fadovky).

d) Méfitko-a-charakterzastavby Charakter zastavby

Stavby nesmi vyznamnym zpusobem narusit architektonicky raz obce a méfitke charakter
okolni zastavby ve své lokalité (tradi¢ni fadova zastavba, dvojdomky, samostatné domy).

e) Intenzita zastavéni pozemku

V plochach bydleni Bv (Bv) se stanovuje maximalné pfipustna intenzita zastavéni pozemki
nadzemnimi stavebnimi objekty do 40 % u samostatné stojicich domd. U Fadové obytné
zastavby je max. mira zastavéni pozemkld do 50 %. Zbyvajici Casti pozemkl bude tvorit
zejména zelen (pfedzahradky a zahrady za domy). Toto omezeni se netyka domud na narozich
stavajici_zastavby. U bytovych domi a pro ostatni druhy ploch neni intenzita zastavéni
pozemkU stanovena, vzdy vSak musi byt pfitomna i zelen,

1.6.4 Podminky ochrany krajinného razu

Krajinny raz se nebude posuzovat v zastavéném uzemi v pfipadé staveb pro bydleni
a ob&anského vybaveni s vySkovou regulaci do 2 plnych nadzemnich podlazi (plus podkrovi)
pfi respektovani méfitka okolni zastavby. Ochrana krajiného razu na zastavitelnych plochach
nebude (pfi dodrzeni stejnych podminek) posuzovana pouze u ploch pro bydleni.

Na ostatnich plochach nejsou stanoveny podminky ochrany krajiného razu a stavby zde
budou posuzovany individualné v jednotlivych fizenich (pozn.: ochrana krajinného razu je
dana i vyhlagkou pfirodniho patku Zdanicky les).

1.6.5 Stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro uCely uvedené v § 18, odstavci 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.

.7 Vymezeni_verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

I.7.1 Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jsou vymezeny plochy a trasy vefejné prospésnych staveb (VPS) pro dopravni a technickou

infrastrukturu, které jsou oznaceny vps—4-2a;bvps4-10: .
vps 1 plocha pro mistni komunikaci (MK) a soubé&zné inZzenyrské sité v lokalité Cernov
U mlyna (podél silnice pro zastavitelnou plochu Z1) e-velikesti-2.8014-m2
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vps—2a vps 2 plocha pro mistni komunikaci a soubé&zné inZenyrské sité mezi zastavitelnymi

pIocham| Z3 a Z4 (prodlouzeni ulice Vinohrady) a-pre-napejeni-ekaliby-Nad-vinchrady

) Q)

vps 4 plocha pro mlstnl komunlka0| a soubézné inzenyrské S|te v Iokahte za kostelem (od
silnice 11/4199 az ke stavajici MK u ulice Ujezd Il) o-velikosti-6.366-m2

vps 5 plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrské sité v lokalité Podsedky (okolo
zastavitelnych ploch Z8 a Z10 a podél hfisté) e-velikesti4-5414-m2

vps 6 plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Ujezd (okolo
zastavitelné plochy Z11 a Z12) o-velikesti-2.582-m2

vps 7 plocha pro mistni komunikaci a soubé&zné inZzenyrské sité v lokalité Kratiny (okolo
zastavitelné plochy Z13 a Z14 k to¢né autobusl) e-velikesti4-225-m2

vps 8 plocha pro u€elovou komunikaci (UK) a soub&zné inzenyrské sité pro vyrobu (z ulice
U mlyna smerem k farmé a k pleehamﬂ&a—ll? Qlose Z20 ) e#ehkestH—SQsz

vps 10 plocha pro trafostanici e-velikesti-9-m2 a pfivodni eI.. vedeni VN do lokality Cernov
vps 11 dvojité elektrické vedeni 400 kV Otrokovice - Sokolnice v koridoru TEE27

Poznamka: Pro technickou infrastrukturu na soukromych pozemcich je mozno uplatnit vécné
bremeno s podminkami stanovenych v dalSich fizenich.

I.7.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Je vymezena plocha vodni a vodohospodarska jako vefejné prospésné opatfeni pro zadrzeni
povrchovych vod ozn. vpo 3:
vpo 3 vodni nadrz v obci pod ulici U mlyna (smérem k farmé) e-velikesti4-572-m2

I.7.3 Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

I.7.4 Plochy uréené pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni_verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku a nazvu katastralniho uzemi

Z titulu uzemnlho planu nen| uplatnovano predkupnl pravo.

21



(text UP Kobefice u Brna s vyznadenim zmény é. Il)

1.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Tato opatieni nejsou stanovena.

.10 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi grafické ¢asti

Textova Cast uplného znéni uzemniho planu Kobefice u Brna po vydané zméné &1+ma-19
C. Il obsahuje 24 ¢islovanych listl formatu A4 v&etné titulniho listu se zaznamem o ucinnosti
a obsahu dokumentace.

Graficka &ast Gplného znéni UP obsahuje nasledujici vykresy v méFitku:

1 Vykres zakladniho CIenéni Uzemi ... 1:10 000
3 HIQVNT VYKIES oottt a e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaeas 1:10000
5 Vykres koncepce technické infrastruktury ..., 1:5000
6 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci .............c.ccccueeeeen. 1:5000
7 [NCeTo o [T aE=To e ARYAY (= TP 1:5000

.11 _Vymezeni_ploch a koridortl uUzemnich rezerv_a stanoveni_mozného budouciho

vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny.

.12 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.

.13 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni
a priméfrené lhuty pro vilozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

Zastavitelnym plocham Z1, Z3-5, Z10-11, Z13-14 bydleni (Bv) a zastavitelné ploSe Z20 vyroby
a skladovani (Vs) je stanovena podminka pro rozhodovani o zménach vyuziti uzemni studii.
MdZe byt zpracovana 1 Uzemni studie (dale US) pro v8echny plochy, nebo vice Gzemnich
studii jen pro nékteré plochy zvlast.
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Podmmkz QI'O pofizeni uzemnich studn

v

umisténi jednotlivych staveb podle zaméru jejich investoru

- US provéii feseni verejné dopravni a technické infrastruktury a posoudi moZnosti ev.
umisténi dalSich komunikaci a verejné infrastruktury v plochach

- US provéfi zpusob stavebni parcelace, dopravni obsluhu staveb, umisténi zahrad,
soukromé a uliéni verejné zelené, parkovani a garazovani aut

- US provéii zplsob zasobovani budouci zastavby elektrickou energii, pitnou vodou
aplynem v zavislosti na vydatnosti zdroji, zpUsob odkanalizovani a odvedeni
povrchovych vod z feSeného Uzemi, vé. umisténi nadob odpadu

- US provéfi charakter a strukturu zastavby (jednotlivé domy, dvojdomy, fadové domy,
vyrobni objekty)

- US navrhne podrobné&jSich podminky prostorového uspofadani pro umistované stavby -
stavebni uliéni ¢aru, vySku staveb, hmotové usporadani, zpusob zastfeSeni a prip. dalsi
pozadavky (napt. oploceni aj.) podle zadani studii s ohledem na PP Zdanicky les

Lhdta pro vioZeni dat o tizemnich studiich do evidence tizemné planovaci éinnosti

- |hGta pro vloZeni dat US se stanovuje do 5 let (60 mésictl) po nabyti G&innosti zmény &. Il
UP Kobefice u Brna, a poté (nebude-li Ihiita prodlouZena dal$i zménou UP), budou
plochy pro navrhovanou zménu (tedy pro vystavbu) vyuzitelné bez studie.

.14 Vymezeni_ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu, zadani requlaé¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny.

.15 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Neni stanoveno.

.16 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Nejsou vymezeny.
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