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B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu)

Obec Nizkovice méa v souéasné dobé platny Uzemni plan, ktery byl zmé&nén Zménou &. 1.
v roce 2016.

Pro vétsi srozumitelnost predioZzené dokumentace plati nasledujici:

e Je-li v textu uvedeno ,,Uzemni plan®, ,UP“, ,,pavodni UP* popfipadé ,ptvodni
dokumentace*” je tim vzdy mysSlen tzemni plan Nizkovice ve znéni zmény ¢€. 1
(2017).

+ Jde-li se o feseni, které je predmétem Zmeény €. 2, je uvedeno ,,tato dokumentace“
»tato zména“ nebo ,Zména €. 2 UP*.

Zména ¢&. 2 UP Nizkovice obsahuje zejména:

» Aktualizaci zastavéného Uzemi obce,

» Zastavitelné plochy bydleni B201 a B202, v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi
P201 a P202,

» Vypusténi navrhové plochy dopravni D3 a jeji nahrazeni stabilizovanymi plochami
bydleni dle skute€ného vyuZziti.

* Navrh plochy dopravni D201 pro realizaci pfemosténi na statni silnici, véetné
vedlejSich a souvisejicich staveb a Uprava koncepce dopravni infrastruktury z toho
vyplyvajici.

* Vymezeni koridoru technické infrastruktury TEE 27 pro elektrické vedeni ZVN.

» Uvedeni do souladu s aktualni legislativou,

» Provéfeni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni poslednich aktualizaci.

1. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu podie §53
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Nizkovice ve znéni zmény &. 2 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 ¢&. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 ¢. 618, Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 (dale jen PUR CR).

Z kapitoly ,,Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury iizemi, struktury
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osidlent a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji
znacnou hodnotu, napv. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by meéla byt provdzdna s potFebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsSak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stezejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych iizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkct krajiny.

Ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen Uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany v§echny limity
vyplyvajici z pamatkove ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historickd urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrziteiného rozvoje.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny ?adné enklavy nebo Gzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na Uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tizemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatniovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i
hodnoty tizemi. Vhodnd reSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri lizemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regionti,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvdret v tizemi podminky k odstranovdni diisledkii hospoddrskych zmén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak veseni problémii v téchto tizemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dalSi pracovni pfilezitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,

ob&anskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi €innosti Eerpajici z cestovniho
ruchu.

(20) Rozvojové zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri lizemné
pldnovaci cinnosti, respektovat verejné zdjmy napri. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
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prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chrdanénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradii,
ochrannych pdsem vodnich zdrojii, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret vizemni podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich
systémit ekologické stability a zvySovdni a udriovdni ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavenych vizemich, zvysovdni a
udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdamci tizemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
V8echny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvdret tizemni podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢loveka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci vizemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouct sristdni
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a
Feseni environmentdlnich problémuii.

Pro Ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen izemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjsiho fizeni.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbymé pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejich? vizemi je krajina negativné poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsii nezastavéného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci usporadani izemi obce.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot lizemi. Podporovat
propojent mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti

vy

pro ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
Vsechny cyklistické trasy jsou respektovény, jsou navrZzeny dalsi.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
techto hledisek uicelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

V8echny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozadavky obsazenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti lizemi rozSirovdnim a zkvalitnovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je
treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v iizemi podminky pro environmentdlné setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni,
cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.
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(24a) Na tizemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi, je numé predchdzet dalsimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. V vizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovdny, vytvdret lizemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddnim ploch v vizemi obct vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich viivii
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredli.

Obec se nenachazi v Uzemich, kde doch&zi dlouhodobé k pFekracovani z&konem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v vizemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit

tizemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rizenym rozliviitm povodni. Vytvdret podminky
pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v tizemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni
pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidlent a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeény klimatu.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umozruje spinéni vySe
uvedenych pozadavk.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych iizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a odiivodnénych pripadech.

Regené obce se netyka.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlednovat potieby rozvoje vizemi,
poZadovat jeho reseni v dlouhodobém

horizontu, a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorit a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Respektovano, viz koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. Vytvdret tizemni podminky pro
uprednostiiovdni verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na to vymezovat

plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZiujici iicelné propojeni ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj uicinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v vizemi. S ohledem na to

vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pesich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vieSeném uUzemi vyfeSena vyhovujicim
zpusobem a je Uzemnim planem respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(31) Vytvdret vizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pri respektovdni
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi.
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Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Nizkovice ve znéni Zmény &. 2 je

z hlediska republikovych priorit Gizemniho planovam pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
v souladu s PUR CR a touto zménou tedy neni tfeba navrhovat zadné zaleZitosti, které by
mély za cil z tohoto diivodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Politikou zemniho rozvoje CR je pfes Gzemi Fe§ené obce veden nasledujici koridor
technické infrastruktury:
» Koridor elektrickeého vedeni VVN 400 kV E19 — respektovano — viz kap. 5.4.7 ¢asti
B1. Oduvodnéni. Tento koridor je zpfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje jako koridor
TEE27 — viz kap. 1.1.2 ¢asti B1. Odivodnéni.

Obec Nizkovice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Nizkovice ve znéni zmény €. 2 je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kterd umoznuji podminky vyuZiti pro jednotlivé
plochy.

Pro feSené uzemi nevyplyvajl z PUR 7adné dalsi pozadavky. Obec Nizkovice nelezi v Zadné
rozv010ve oblasti, rozv010ve ose, specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do jejiho
Uzemi zadné dalSi vySe neuvedené koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

1.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho
rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, které byly vydany na 29. zasedani
zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti
ucinnosti Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje bylo dne 3. 11. 2016. Aktualizace
¢. 1 a 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 9. 2020 a nabyly Géinnosti dne 31. 10. 2020 (dale jen ZUR
JmK).

Pfedchozi zména (€. 1) UP Nizkovice byla vydana jiz v dobé platnosti ZUR JmK (2017),
avSak pred jejich naslednymi aktualizacemi €. 1 a 2.

Déale je (vzhledem Kk ust. § 54 odst. 5 stavebniho zakona, podle kterého je obec povinna
uvést do souladu tzemni plan s UPD nasledn& vydanou krajem) vyhodnocen soulad UP
Nizkovice ve znéni Zmeny €. 2 se Zasadami tzemniho rozvoje JmK' s tim, Ze zji$téné a dale
popsane nesoulady jsou zapracovany do dokumentace navrhu zmény &. 2 UP Nizkovice pro
vefejné projednani.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou

a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvdrenim lizemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych
center osidlent kraje. Za timto iicelem je treba:

a) vytvdret lizemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit

atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvdret tizemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
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s cilem podporit formovdni kooperacnich vizemnich vztahii a prostorovou délbu prdce;
¢) vytvdret izemni podminky pro posileni vazeb k centriim na vizemi sousednich krajii
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v priléhajicim tizemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v margindlnich ivizemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvdret tizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované virovné a parametri prochdzejicich
multimoddlnich koridori. Vytvdret podminky pro zajisteni kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, stdty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvdret iizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech Cdsti kraje a dosaZeni optimdlni obsluznosti tizemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbdt zvldsté na:

a) vytvdreni tizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetne
potrebnych infrastrukturnich viprav zvldsté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje

v ndvaznosti na pldnovanou vystavbu a prestavbu ddlnic a silnic I. tridy;

b) vytvdreni vizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostdtnich trati pro
kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c¢) vytvdreni tizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnént infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvdreni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pFi zajistovdni dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje

a posilovdni vzdjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modui v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektovana koncepce dopravni infrastruktury vymezena pavodnim
UP (2017), v€etné prelozky silnice 111/4198.

(10) Ndstroji tizemniho pldnovdni podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné predchdzet
zneprichodnént a fragmentaci krajiny.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou se nachazi na okraji zastavéného uzemi.
Nevytvari bariéru v prichodnosti krajiny, ani nezpisobuje jeji fragmentaci.

(13) Ndstroji vizemniho pldnovdni podporovat minimalizaci viivii novych zameéri, aby nedochdzelo
k vyznamnému zhorsovdni stavu v tizemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou je situovana v zastavéném uzemi. Vzhledem
k jejimu funkénimu vyuziti nebude zdrojem imisi.

(18) Vytvdret lizemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pred prirodnimi katastrofami
(zdplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z piisobeni prirodnich sil v tizemi.

Zasady ochrany pfed pfirodnimi katastrofami vymezené puvodni dokumentaci (zatravnéni,
ochranné prikopy a dalsi) jsou touto zménou respektovany.
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b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti

Redena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy. Obec lezi mimo specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasleduijici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
» Koridor pro vedeni el. energie TEE27 - respektovano a zpiesnéno touto zménou (viz
5.4.7 ¢asti B1. Odlvodnéni). Tento koridor je v ZUR rovnéz vymezen jako vefejné
prospésna stavba, coz je touto dokumentaci respektovano.

Ptes lizemi obce nebyl zji$tén zadny koridor cyklistické dopravy vymezeny ZUR JmK.

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v ndsledujicich krajinnych celcich:
11 Bucovicky (prevazna, severni ¢ast katastru),
» 8 Zdanicko - Chribsky (jihovychodni zalesnény cip katastru),

Krajinny celek 11 Buéovicky:

Ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvafet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability Gzemi a omezeni G¢€ink( vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvaret izemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskove,
ploSné a objemoveé vyraznych staveb.
e) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet Uzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a €lenici souvislé
plochy orné pldy, podminky pro protierozni a revitalizacni opatfeni jsou soucasti podminek
vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. PFirodni park je respektovan.

Krajinny celek 8 Zdanicko - Ch¥ibsky:

Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Vytvéaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na toku a v nivé Kyjovky.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lesnich porostu.
c) Na uzemi pfirodnich parkd vytvafet uzemni podminky pro duslednou ochranu
krajinného razu.

V8echny lesni pozemky i pfirodni park je dokumentaci respektovan. Bod ad a) se feSeného
Uzemi netyka.
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e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem k tomu, ze aktualizace €. 1 a 2 ZUR JmK nabyly G&innosti bezprostfedné pred
pofizenim této zmény UP, nejsou v bezprostfednim okoli feSené obce prozatim vydany
Uzemni plany, které by vyzadovaly poZzadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci
a budou se tedy muset pfizpasobit tomuto Uzemnimu planu.

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatten:
» Koridory pro vedeni el. energie TEE27 - respektovano a zpfesnéno touto zménou
(viz 5.6 Odlvodnéni).
Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné Gzemni rezervy.

Pozadavky ZUR na fedeni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot uzemi a
urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Bude doplnéno pfed vydanim.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Bude doplnéno pfed vydanim.
1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Bude doplInéno pred vydanim.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostiedi

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.



UP Nizkovice, Zména &. 2 — B1. Odtvodnéni — textova &ast, Studio Region, s.r.o., Brno  6/2022

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni
5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce a stavu uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podklad( z katastru nemovitosti a jeho
hranice zakreslena do v8ech vykresl. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 22.
01. 2021. Tato skutecnost byla promitnuta do kap. 1 Textové Casti — vyroku.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi obce byly vymezeny nésledujici stabilizované
plochy:

» Br (bydleni), v mistech, kde jiz probéhla vystavba, konkrétné vétsi ¢ast zastavitelné
plochy B101. O tuto ¢ast bude v Uplném znéni plocha B101 zmensSena.

* Dk (plochy dopravni), ve vyuZité ¢asti vySe uvedené plochy B101 a také v jizni ¢asti
zastavby, kde se pro dopravni UCely vyuzivd i pozemek sousedici s mistni
komunikaci.

* 'V souvislosti s aktualizaci stavu Uzemi byla vymezeny stabilizované plochy Br a Zs u
¢.p. 140 (severni okraj zastavby).

Aktualizovana €ast zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi — 1.

5.2 Zastavitelné plochy
5.2.1 Zastavitelné plochy B201 a B202

Schvalenym Navrhem obsahu zmény &. 2 UP byla pozadovana zména funkéniho vyuziti
pozemku parc.C.: 882/1, 882/2, 882/3, 883, 884 a 885 na plochy rodinného bydleni.

Z uvedeného divodu byla touto zmé&nou vymezena zastavitelna plocha B201 uréend pro
bydleni v rodinnych domech Br.

Lokalita B201 — bydleni. Plocha se nachazi na jihovychodnim obvodu z&stavby, podél polni
cesty vybihajici do krajiny. V sou¢asné dobé se jedna pfevazné o zahrady a dalsi mensi
parcely zemédeélské pudy (zahumenky), které slouzi k drobné zemédeélské produkci uréené
pro spotfebu viastnikl pozemkui. Plocha nema z hlediska zemédélské produkce témeér zadny
vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu
nachazejici se v navazujicich plochach zastavéného Uzemi prostfednictvim plochy P201.

Pro uvedenou plochu B201 plati podminky vyuZiti Br — Bydleni v rodinnych domech,
stanovené jiz puavodnim UP (viz kap. kap. 6.1 Textové Casti — vyroku Uzemniho planu).
Vzhledem ktomu, Ze se plocha nachazi na okraji zastavby a ve svahu, je stejné jako
v navazuijici stabilizované ploSe Br navrzeno max. 1 NP. Plocha B201 je zakreslena zejména
do vykresu 2 Hlavni vykres. Uvedena zména se projevila v kap. 3.1 Textové ¢asti — vyroku.

10
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Lokalita P201 — vefejné prostranstvi. VyhlaSka 501/2006 Sb. (ve znéni pozdéjSich pfedpisu)
v § 22 stanovi, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupriujici pozemek rodinného
domu je 8 m. Z toho duvodu je touto zménou navrzena zastavitelna plocha P201, kterd bude
obsahovat pozemni komunikaci zpfistupriujici plochu B201. Plocha P201 se mlze realizovat
postupné, tak jak probiha vystavba na plose B201 (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se
umistuje budova).

Pro uvedenou plochu P201 plati podminky vyuZiti Pv — VeFejna prostranstvi, stanovené jiz
puvodnim UP (viz kap. kap. 6.5 Textové ¢asti — vyroku Uzemniho planu). Plocha P201 je
zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni vykres. Uvedend zména se projevila v kap. 3.4
Textové ¢asti — vyroku.

Z hlediska obsluhy dopravni infrastrukturou, pro plochu B201 je tfeba vybudovat mistni
komunikaci v plose P201, ktera bude pfiblizné v trase stavajici ucelové komunikace. Zmény
se projevi ve vykrese 3 Koncepce dopravni infrastruktury, na obecné znéni textové Casti
nemaji vliv.

Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou pro zasobeni plochy B201 je tfeba vybudovat
sité v ploSe P201 (které v souladu s podminkami pro plochu Pv nemusi byt v UP
zakreslené). Z toho davodu neni tfeba ménit vykresy €. 4 a 5 Koncepce technické
infrastruktury, ani textovou ¢ast. Vzhledem k pfedpokladané kapacité plochy B201 — cca 3
RD, staci prodlouzeni stavajicich distribu€nich siti, které se nachazeji na okraji stavajici
zastavby.

Na zakladé pozadavku obce Nizkovice uplatnéného po prvnim verejném projednani (viz kap.
11 ¢asti B1 Odavodnéni) byla na parcelach &. 1425 a 1426 vymezena zastavitelna plocha
B202 ur€ena pro bydleni v rodinnych domech Br. Kromé uvedenych parcel do plochy B202
byla zahrnuta i parcela 1427 nachéazejici se v proluce mezi vy$e uvedenymi parcelami a
stavajici zastavbou (&.p. 140).

Lokalita B202 — bydleni. Plocha se nachazi na severovychodnim obvodu zastavby, podél
polni cesty vybihajici do krajiny. V souasné dobé se jedna prevazné o zahrady a dalsi
mensi parcely zemédeélské pady (zahumenky), které slouzi k drobné zemédeélské produkci
uréené pro spotfebu vlastniki pozemku. Plocha nemé z hlediska zemédélské produkce
témér Zadny vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou
infrastrukturu nachéazejici se v navazujicich plochach zastavéného uzemi prostrednictvim
plochy P202.

Pro uvedenou plochu B202 plati podminky vyuZziti Br — Bydleni v rodinnych domech,
stanovené jiz pavodnim UP (viz kap. kap. 6.1 Textové Casti — vyroku Uzemniho planu).
Vzhledem k tomu, Ze se plocha nach&zi na dné udoli je stejné jako v navazuijici stabilizované
ploSe Br navrzeno max. 2 NP. Plocha B202 je zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni
vykres. Uvedena zména se projevila v kap. 3.1 Textové ¢asti — vyroku.

Lokalita P202 — verejné prostranstvi. Vyhlaska 501/2006 Sb. (ve znéni pozdéjSich predpist)
v § 22 stanovi, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupriujici pozemek rodinného
domu je 8 m. Z toho duvodu je touto zménou navrzena zastavitelna plocha P202, kterd bude
obsahovat pozemni komunikaci zpfistupriujici plochu B202.

Pro uvedenou plochu P202 plati podminky vyuZiti Pv — Vefejna prostranstvi, stanovené jiz
puvodnim UP (viz kap. kap. 6.5 Textové ¢asti — vyroku Uzemniho planu). Plocha P202 je
zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni vykres. Uvedend zména se projevila v kap. 3.4
Textové Casti — vyroku.

Z hlediska obsluhy dopravni infrastrukturou, pro plochu B202 je tfeba vybudovat mistni
komunikaci v ploSe P202, ktera bude pfiblizné v trase stavajici u¢elové komunikace. Tato
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navrZzena mistni komunikace je zahrnuta jiz v pavodnim UP, neni tedy tfeba ménit ani
grafickou, ani textovou ¢ast UP.

Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou pro zasobeni plochy B202 je tfeba vybudovat
sité v ploSe P202 (které v souladu s podminkami pro plochu Pv nemusi byt v UP
zakreslené). Z toho davodu neni tfeba ménit vykresy €. 4 a 5 Koncepce technické
infrastruktury, ani textovou ¢ast. Vzhledem k predpokladané kapacité plochy B202 — cca 1
RD, staci prodlouzeni stavajicich distribu€nich siti, které se nachazeji na okraji stavajici
zastavby.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou &. 2 UP:

C. pl. |Funkéni Vyméra
vyuziti (ha)

B201 |Bydleni 0,27

B202 |Bydleni 0,10
Bydleni 0,37
celkem

P201 |Vefejné 0,05
prostranstvi

P202 |Vefejné 0,02
prostranstvi
Verejné 0,07
prostranstvi
celkem

Zastavitelné plochy B201 a P201 se nachazeji v koridoru TEE27 pro rekonstrukci a zdvojeni
(stavajiciho) vedeni elektrické energie ZVN 400 kV (viz kap. 5.4.7 Casti B1. Oduvodnéni).
Samotny koridor pro tento u¢el ma Sifku 300 m v souladu se ZUR JmK (150 m oboustranné
od osy stavajiciho vedeni).

v v s

cca 25 m od hranice jeho ochranného pasma. Pfi rekonstrukci a zdvojeni vedeni ZVN se
predpoklada zachovani osy stavajiciho vedeni a také nahrazeni stavajicich portalovych
stozaru, které maji krajni vodi€ 12 m od osy vedeni, za stozary typu Donau (Dunaj), které
maji krajni vodi¢ 14,5 m od osy vedeni. Vzhledem k tomu, Ze v souladu se sou¢asnou
legislativou bude vedeni 400 kV ochranné pasmo 20 m od krajniho vodi¢e, bude tedy
celkova Sifka ochranného pasma (14,5+20) 34,5 m na rozdil od sou¢asného (12+25) 37 m.
Vzhledem k tomu, Ze po rekonstrukci a zdvojeni pfedmétného vedeni dojde ke zmenseni
jeho ochranného pasma, povaZzujeme, Ze vymezeni zastavitelnych ploch B201 a P201 (tak
jak byly vymezeny v této zméné UP) v koridoru TEE27 je mozné, a jejich omezovani jako
neddvodneé.

5.2.2 Stabilizovana plocha bydleni

Schvalenym Navrhem obsahu zmény bylo pozadovano zruSeni navrhu roz8ifeni komunikace
na pozemku parc.¢. 165/2 za obci navazujici na zruSenou stavbu mostu 1/54 a s tim spojené
omezeni pro pozemky parc.¢. 205 a 206 (plochy Dk). VySe uvedeny text Ize rovnéz definovat
jako pozadavek vypusténi navrhové plochy dopravy D3.

Plocha D3 byla vymezena jiz pfedchozim UPO (2006), a to pro Ugely rozsiteni
nedostate¢ného uli¢niho profilu u prijezdniho useku silnice 111/4199. Tento zamér nasledné

e

prebiraji pozdéjsi uzemné planovaci dokumentace.
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Ve stavajicim UP ve znéni jeho Zmény €. 1 (2017) doslo k upravé koncepce dopravy na
krajskych silnicich. Usek silnice 111/4199 dotceny plochou D3 je dle aktualni podoby (2021)
Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje zafazen do zbytnych useka silniéni sité, a
proto byl navrzen k pfevedeni do sité mistnich komunikaci.

Z toho duvodu plocha D3 puvodné urena pro rozsifeni krajske silnice jiz nema opodstatnéni
a touto zménou se vypousti. Sou€asny uli¢ni profil je pro ucely mistni komunikace

s minimalnim provozem (napf. zklidnéné) dostacujici. Plocha D3 je nahrazena
stabilizovanymi plochami Br — Bydleni v rodinnych domech na celych parcelach &. 205 a
206, které jsou zastavénym stavebnim pozemkem domu ¢&.p. 54.

Vy$e uvedena stabilizovana plocha Br je zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni vykres.
Uvedend zména se projevila v kap. 4.1.2.1 Textové ¢asti — vyroku.

Pro vySe uvedenou stabilizovanou plochu Br plati podminky vyuziti stanovené jiz pavodnim
UP (viz kap. kap. 6 Textové ¢asti — vyroku izemniho planu). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
stabilizované plochy, které jsou souc€asti stavajiciho zastavéného stavebniho pozemku,
nejsou kladeny zadné naroky na obsluhu dopravni, ani technickou infrastrukturou.

5.3 Uvedeni do souladu s aktualnimi pravnimi predpisy

Navrhem obsahu zmény bylo poZzadovano uvedeni tzemniho planu do souladu platnymi
predpisy. Jedna se konkrétné o:
* Novelu stavebniho zékona, ve znéni zdkona €. 225/2017 Sb., ktery nabyl u€innosti
dne 1. 1. 2018.
» Provadéci vyhlaSku ke stavebnimu zakonu €. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

9.5.1 Uvedeni do souladu s novelou stavebniho zakona

Zakonem €. 225/2017 Sb., ktery nabyl u€innosti dne 1. 1. 2018, byl novelizovan Stavebni
zakon (zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu). Z novely stavebniho zakona
vyplyvéa pro Uzemni plan NiZkovice poZzadavek na uvedeni dokumentace do souladu
zejména s § 2 odst. 8 a9 a § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Novela Stavebniho zakona ve vySe uvedenych odstavcich § 2 definuje soubor staveb a
stavbu hlavni souboru staveb. Vzhledem k tomu, ze Gzemni plan definuje plochy, nikoliv
stavby, nejevi se jako dlvodné tento UP uvadét do souladu s vy$e uvedenymi zakonnymi
ustanovenimi.

Stavebni zdkon ve znéni uvedené novely (tuéné) v § 18, odst. 5 stanovi nasleduijici:

,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerost(, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplfikova funkce bydleni €i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
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opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z
davodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje”.

Z vyse citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni|ze
Uzemné planovaci dokumentaci v nezastavéném Gzemi vylougit pouze z divodu vefejného
zajmu.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd se jiz ze své podstaty
umistuji ve vefejném zajmu. Z divodu vefejného zajmu je tedy v nezastavéném Uzemi touto
dokumentaci vyloucit nelze.

U zbyvajicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni, a to pro zemédélstvi, lesnictvi, pripojky a
ucelové komunikace, a uvedené stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, je v pfipadé jejich vylou€eni velmi obtizné prokazat
vefejny zgjem. Vyloucit je Ize v pfipadé napf. vyslovného pozadavku vyplyvajiciho ze
stanoviska dotéeného organu.

Podstatné je, ze vySe citované ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zakona nepfipousti
bydleni nebo pobytovou rekreaci, ktera by jako doplrikova funkce staveb v nezastavéném
Uzemi znehodnocovala krajinny raz.

Z uvedeného divodu novelizace § 18 odst. 5 nema vliv na tuto zménu UP.

9.5.2 Uvedeni do souladu s novelou provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dne 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zékonu €. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. V souvislosti s novelizaci stavebniho zédkona, novela této vyhlaSky zejména ve své
priloze . 7 upravuje obsah a strukturu Gzemniho planu. Zadanim této zmény bylo
pozadovano uvést tento UP do souladu s uvedenym ustanovenim.

Pfehled zmén pfilohy €. 7 uvedené vyhlasky:
Obsah a struktura textové ¢asti v odst. (1):

1. Do pism. c) se doplnuje urbanisticka kompozice a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Z divodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 3 Textové ¢asti - vyroku.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédom@ skladba vybranych prostort, ¢asti urbannich
a krajinnych prvkd za u€elem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahd,
napriklad pohledovych horizontt, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prahledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci. VySe uvedena cilevédoma skladba je jiz
obsazena v prvcich urbanistické koncepce, jako jsou napfiklad souvislé rozSifovani zastavby
v navaznosti na zastavéné uzemi obce podél stavajicich komunikacnich os vybihajicich do
krajiny (polnich cest). Harmonické vztah jsou zajiStény zachovanim stavajici hladiny
zastavby a dalSi prostorovou regulaci, ktera je v souladu s podrobnosti tzemniho planu.
Vzhledem k velikosti obce a vy$e popsanému charakteru venkovské zastavby, se

14



UP Nizkovice, Zména &. 2 — B1. Odtvodnéni — textova &ast, Studio Region, s.r.o., Brno  6/2022

navrhovani konkrétnich prvkl jako napf. pohledovych horizont, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, prahledl, dominant v pfipadé tohoto Uzemniho planu jevi jako
samoucelng, a je tim padem neoduvodnitelné. Uvedené prvky jiz obsahuje puvodm UP a
touto zménou zuUstavaji respektovany. Zména UP tedy z tohoto dtivodu neni potiebna.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

2. Do pism. d) se doplnuje vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

Plochy pro vefejnou infrastrukturu jsou jiz v pavodnim UP obsaZeny, touto zménou jsou
doplnény koridory pro verejnou infrastrukturu.

Z davodu vySe uvedené zmeény se dale méni ndzev kapitoly 4 Textové €asti - vyroku.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

3. Do pism. e) se doplnuji plochy zmén v krajiné a vymezeni ploch s rozdilnym
Zpusobem vyuziti.

Z divodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 5 Textové ¢asti - vyroku.

4. Vypousti se pism. j) Udaje—e—peetuml—uzemmhe—planu—a—peetu—vykreswqemu
pFipojenégrafické-&asti a tento daj se uvadi na zavér obsahu a struktury UP.

Z toho diivodu se rusi kapitola 10 UP a tidaj o poétu listt UP a podtu vykrest k nému
pripojené graficke casti se uvadi pouze jako doplnéni na zavér textové Casti zmény a
nasledné se odpovidajicim zpusobem uvede do Uplného znéni UP.

5. Do odstavce (3) prilohy se presouva pism. k), které se tyka Hl. m. Prahy.

Obsah a struktura textove ¢asti se v odst. (2) uvedené vyhlasky méni v nepodstatnych
detailech. Tyto kapitoly jsou soucasti Uzemniho planu pouze v pfipadé, ze jsou ucelné.
Vzhledem k tomu, Ze UCelné nejsou, kapitola11 se touto zménou bez nihrady vypousti.

Obsah a struktura grafické ¢asti v odst. (4):

1. Do pism. a) se doplnuje do vykresu zakladniho ¢lenéni vymezeni ¢éasti uzemniho
planu s prvky regulacniho planu.

UP Nizkovice, ani tato jeho zména prvky regulaéniho planu neobsahuje, vykres neni treba
z tohoto davodu ménit.

2. Do pism. b) se doplnuji do hlavniho vykresu plochy zmén v krajiné a uzemni systém
ekologické stability.

Plochy zmén v krajiné a izemni systém ekologické stability jiz pavodni dokumentace
obsahuje. Z divodu legislativnich zmén neni tfeba vykres ménit.
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5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

5.4.1 Doprava drazni

Neni pfedmétem zmény.
5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Na zakladé namitky Reditelstvi silnic a dalnic CR (RSD) podané k (prvnimu) vefejnému
projednani doslo k podstatné Upravé navrhu této zmény UP, ktera byla nasledné projednéana
v opakovaném vefejném projednani (viz kap. 11. Céasti B1. Odavodnéni).

Upravy se tykaly fe$eni pfemosténi na statni silnici 1/54 v zastavéném Gzemi obce, vcetné
vedlejSich/souvisejicich staveb. Tato problematika byla fesena jiz pavodnim UP. V sougasné
dob& RSD nechalo zpracovat projektovou dokumentaci DUSP 1/54 Nizkovice most ev.&. 54-
003 (Dopravoprojekt Brno, 9/2021), ktera tuto stavbu fesi dle aktualnich pozadavka.

Na zakladé vyse uvedené DUSP byla touto zmé&nou vymezena plocha prestavby D201, ktera
je z vetsi Casti vymezena na stabilizovanych plochach dopravnich, ale ¢aste¢né zasahUJe [
do okolnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (vymezenych pavodnim UP), zejména do
ploch rekreace.

Pro plochu D201 plati podminky vyuziti Dk-Pozemni komunikace vymezené jiz ptivodnim UP
(viz kap. 6.7 ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

Z hlediska samotné koncepce napojeni sité krajskych silnic a mistnich komunikaci Ize
koncepci navrzenou touto zménou UP popsat nasledovné: Silnice 1/54 bude zachovana ve
stejné trase (smérové vedeni), pfi€emz na ni bude v mistech stavajiciho pfemosténi
vybudovan novy most (nadjezd) s vy$8i niveletou. Silnice 111/4199 zlstane zachovana

v soucasné trase az po kfizeni s 1/54, kde bude realizovana urovnova kfizovatka

napojena kratkou preloZkou trasy (rampou) smérem k jihu (do stavajiciho hfisté.). Tento Usek
je v této zméné UP zakreslen jako krajska silnice — navrh. Zbyvajici tsek 111/4199 od 1/54 po
obecni ufad (kfizovatka s 111/4197) bude pfeveden do sité mistnich komunikaci, s tim ze jeji
kfizeni s /54 bude realizovano podjezdem. Toto posledni uvedené je uz soucasti ptivodniho
UP, neni to tedy tfeba zakreslovat do zmény.

Ptvodnim UP byla déle navrzena prelozka silnice 111/4199 od zapadniho okraje zastavby
(jako ,severozapadni tangenta®) smérem ke kfizovatce silnic 1/54 a 111/4197 s tim, ze pfelozka
nahradi silnici 111/4198, ktera by timto méla zaniknout. V souvislosti s uvedenym, méla byt
¢ast silnice 111/4199 od kfizovatky s jeji pfelozkou (zapadni okraj zastavby) az po kfizovatku

s 111/4197 (u obecniho uradu) prevedena do mistnich komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze
aktualni DUSP pocna s Uroviiovym kfizenim s 1/54, bude silnice I11/4199 zachovana v siti
krajskych silnic az po tuto kfizovatku. Z toho divodu je v grafické ¢asti (vykres €. 3) této
zmény v plvodné ruSeném Useku zakreslena stavajici krajska silnice. Uvedena
severozapadni pfelozka silnice zGstane zachovana, bude vSak v Uplném znéni oznacena
jako prelozka silnice 111/4198.

V souvislosti s vySe uvedenym se nabizi myslenka, zda severozapadni pfelozku silnice celou
nevypustit. Vzhledem k tomu, Ze se tato zména UP pofizuje zkracenym postupem (musi se
jednat o jednoduchou zménu) a uvedeny zamér nebyl obsazen v Navrhu obsahu zmény,
neni takova zména koncepce dopravy z procesniho hlediska mozna. Navic ¢ast prelozky ¢ini
obsluznou komunikaci pro zastavitelné plochy a i z hlediska dlouhodobé koncepce je dobré
hajit navrzenou komunikaci. Vypusténi severozapadni tangenty, i kdyZ k jeji realizaci nemusi
dojit, se nam jevi v souCasné dobé jako unahlené.
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Sougasti DUSP jsou rovnéz zastavky verejné autobusové dopravy Nizkovice, u hfisté, které
budou pfemistény a situovany na zastavkovych pruzich. Budou souéasti plochy D201, proto
je jejich zakresleni v grafické €asti uzemniho planu neucelné (touto zménou se vypoustéji)

Plocha D201 je zakreslena zejména do vykresu 2 Hlavni vykres, dal$i zmény se promitly do
vykresu 3 Koncepce dopravni infrastruktury. Uvedend zména se projevila v kap. 4.1.2
Textové ¢asti — vyroku.

Vzhledem k tomu, Ze se tato zména UP pofizuje zkracenym postupem, nejsou mozné dalsi
zmény dopravni koncepce, zejména tykajici se krajskych silnic.

Plocha D201 je rovnéz vymezena jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu Pfemosténi na
statni silnici, véetné staveb vedlejSich/souvisejicich. Tato plocha nahrazuje (aktualizuje)
vefejné prospésnou stavbu Pfemosténi na statni silnici, vymezenou puvodnim UP a uvadi ji
do souladu s koncepci dopravni infrastruktury navrzenou touto zménou.

Zbyvajici koncepce dopravni infrastruktury vymezena pavodnim UP je touto zménou
respektovana. Dopravni obsluha jednotlivych ploch je popsana u ploch samotnych v kap. 5.2
¢asti B1. Odavodnéni.

5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zdsady navrzené plvodni dokumentaci, na Uzemi obce nejsou zadna zafizeni vefejné
lodni, ani letecké dopravy, ani nejsou pozadovana.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Nejsou touto zménou dotéena.

5.4.5 Zasobeni vodou

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.6 Odkanalizovani

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.7 Elektricka energie

Touto zménou je navrzen koridor pro vedeni elektrické energie:
» TEE27 Koridor pro vedeni ZVN 400 kV,

Jedna se o zdvojeni stavajiciho (jednoduchého) vedeni ZVN 400 kV. Tento zamér vychazi

z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem (viz kap. 1.1.2 OdGvodnéni), jeho Sitka
odpovida rozsahu koridoru vymezenému v ZUR, nebot neni k dispozici zadna podrobnég;si
dokumentace, ktera by umoznovala tento koridor zpfesnit. Samotné ochranné pasmo elektro
energetického vedeni Uzemni plan nestanovuje a bude v souladu s platnou obecné
zavaznou legislativou vymezeno v zavislosti na poloze krajniho vodi€e rekonstruovaného a
zdvojeného vedeni.

V tomto koridoru jsou touto zménou vymezeny zastavitelné plochy B201 a P201. Jejich
oduvodnéni (i ve vztahu ke koridoru TEE27) je uvedeno v kap. 5.2.1 ¢asti B1. Odivodnéni.
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Uvedené zmény jsou zobrazeny zejména ve vykrese €. 4 Koncepce technické infrastruktury
— energetika a spoje a promitaji se do kap. 4.2.1 Textové ¢asti — vyroku.

Koncepce samotného zasobeni obce elektrickou energii (vedeni VN 22 KV, trafostanice, NN)
se touto zménou neméni. Zastavitelné plochy vymezené touto zménou nemaji zvlastni
naroky na zasobeni a budou obslouzeny pfipojkami dle podrobnéjSi projektové
dokumentace.

5.4.8 Zasobeni plynem

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.9 Telekomunikace

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.10 Likvidace odpad

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Neni pfedmétem zmény.
5.6 Verejné prospésné stavby a opatieni, asanace

a) Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim, a stavbam vyvlastnit
vymezené touto zménou:

1. Koridor pro vedeni elektrické energie ZVN 400 kV;
Jedna se o verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury pro stavbu vedeni elektrické
energie ZVN. Koncepce zasobeni elektrickou energii je zdlvodnéna v kapitole 5.4.7.

2. Pfemosténi na statni silnici, véetné staveb vedlejSich/souvisejicich

Jedna se o verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury, pro pfemosténi na statni
silnici 1/54, v&etné vedlejSich a souvisejicich staveb, v rozsahu plochy prestavby pro dopravu
D201. Koncepce dopravni infrastruktury je zdlvodnéna v kapitole 5.4.2.

b) Verejné prospésné stavby a asanace, které se tuto zménou vypousti (rusi):

1. Pfemosténi na statni silnici
Jedna se o verejné prospésnou stavbu, ktera je nahrazena vy$e uvedenou plochou totoznou
s plochou prestavby D201. Koncepce dopravni infrastruktury je zdadvodnéna v kapitole 5.4.2.

2. Asanace ¢asti obytného objektu na navsi pfi vyusténi krajské silnice (€.p. 54).

Vzhledem k tomu, Ze pfilehly Usek stavajici krajské silnice 111/4199 je navrzen k pfefazeni do
sité mistnich komunikaci, neni divod k rozsifeni zizeného prajezdniho profilu komunikace a
s tim souvisejici asanaci pfilehlého rodinného domu.
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3. Zastavka autobusu

Pfedmétnd zastavka autobusu bude dle aktualnich podkladd soucasti plochy dopravni D201

a tedy umisténa v ramci vy$e vymezené verejné prospésné stavby Pfemosténi na statni

silnici, véetné staveb vedlejsich/souvisegjicich, jeji samostatné vymezeni tedy neni Gcelné.
Koncepce dopravni infrastruktury je zdivodnéna v kapitole 5.4.2.

Tyto zmény se projevily v kap. 7 Textové ¢asti — vyroku a vykrese 6 Verejné prospésné
stavby a opatfeni (ktery rovnéz méni nazev).

5.7 Dalsi vyse neuvedené limity vyuziti Uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa
a) Zvlasté chranéna uzemi prirody
Na uzemi obce nejsou Zadna zvlasté chranénd uzemi pfirody, ani neni projednavan navrh
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. 5
Do uzemi jizni ¢&sti katastru obce (v€etné pfilehlé zastavby) zasahuje pfirodni park Zdanicky
les.
b) Vyznamné krajinné prvky
Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky uréené zakonem 114/92 Sb.
Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zékona jsou:

* VSechny pozemky uréené pro plnéni funkce lesa.

» Udolni nivy.

» V&echny vodni toky.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. VyuZivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Vesdkeré
zasahy a zmeény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Na Gzemi obce (dle Uzemné analytickych podkladti, Gpina aktualizace 2016) nejsou
organem ochrany pfirody registrovany zadné vyznamneé krajinné prvky.

Touto dokumentaci nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na spravnim Gzemi obce se nachazeji nasledujici objekty zapsané do Ustfedniho seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Jsou to:

o 47857/7-3735 Socha sv. Jana Nepomuckého.
Kulturni pamatky jsou touto dokumentaci respektovany.

Resené Gzemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezd. Pfed zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci opravnéné k
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provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou
Archeologicky tustav AV CR Brno nebo mistné prisludné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezli bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

5.7.3 Horninové prostiedi, geologie

Ptivodnim UP ani touto dokumentaci nejsou na spravnim Gizemi obce vymezeny 74dné
plochy pfipustné pro dobyvani loZisek nerostt ani plochy pro jeho technické zajisténi. Na
Uzemi obce se nevztahuji zadné limity vyplyvajici z horniho zakona.

Na Uzemi obce jsou evidovana sesuvna Uzemi, ktera nejsou touto zménou dotcena.

5.7.4 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
» Drobné vodni toky (vSechny na Uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Na Uzemi obce neni stanoveno zaplavoveé Uzemi.

Zménou &. 2 UP vy$e uvedené limity vyuZiti Gzemi nejsou dotgeny.

5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi v zdjmovém Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zékona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. mapovy podklad, UAP - jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
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(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

5.7.6 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroju
pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zaji§téni prijezdu a piistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcetné jednotek hasicskych
zachrannych sboru (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

6. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Na Uzemi obce Nizkovice bylo touto zménou aktualizovano zastavéné tzemi (viz 5.1
Odavodnéni).

Dle terénniho Setfeni a daju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1
Odavodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéné Uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk.
VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (asto fadova zastavba), ktera
lemuje verfejna prostranstvi. Mezi ni bylo zjisténo nékolik proluk (napf. zahrady v pferuseni
zastavby). Dale jsou v zastavéném Uzemi vnitrobloky nebo dal$i pozemky (vétSinou
zemédélské), bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou

k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné uzemi déle tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a rizné zelené, které z riznych divodl nejsou vhodné k zastavbé
(at uz kvuli zajisténi verejného pfistupu nebo pro jejich malé plochy, popfipadé vyuZziti jako
bfehové nebo liniové zeleng).
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6.2 Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v Uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru€enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho z&kona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.).

Od potizeni predchozi zmény &. 1 UP probihala pomérné objemna vystavba staveb bydlent,
zejména v zastavitelné plose B101, ktera je vyuzita cca z 50 % a bylo v ni umisténo od té
doby 15 RD. Vzhledem k této skutecnosti se se zastavitelné plochy bydleni B201 a B202
vymezené touto zménou o kapacité cca 4 RD a vymére 0,37 ha je odlavodnitelna. Plocha
P201 je vymezena z davodu obsluhy plochy B201.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
sirsich vztahu v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Touto zménou nejsou navrhovany Zzadné zmény, které by meély vliv na vyuzivani tzemi
z hlediska 8irSich vztahu, kromé téch, které vyplyvaji z Gzemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR JmK).

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 ¢asti B1.
Oduvodnéni.

8. Vyhodnoceni splnéni pozadavku Navrhu obsahu zmény

A) Obsah zmény

Zména &. 2 UP Nizkovice obsahuije tyto dil&i zmény:
1. Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢.: 882/1, 882/2, 882/3, 883, 884 a 885 na plochy
rodinného bydleni
Respektovano, viz kap. 5.2.1
2. Zru$eni navrhu rozsifeni komunikace na pozemku parc.¢. 165/2 za obci navazujici na
zruSenou stavbu mostu I/54 a s tim spojené omezeni pro pozemky parc.€. 205 a 206 (plochy
Dk)
Respektovano, viz kap. 5.2.2

B) Dodatek obsahu zmény

Z (prvniho) vefejného projednani (viz také kap. 11. Casti B1. Odtivodnéni) vzesly nésledujici
pozadavky, které byly dodate¢né schvaleny:
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9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou€asti zasad uzemniho rozvoje.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného
reseni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:

« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkl uzemniho planu,

« § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledku pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o uspoiadani ZPF v tzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti Fepafské. Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznaéné dominantni. Jsou situovany
pfedev§im na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochéch.
pozemcich ohroZenych vodni erozi (zejména nad vsi, kde je pfimo ohrozena zastavba) a

v blizkosti vodnich tokd (Nizkovického potoka a ve Vazanském Zlebu). Tyto hony o velikosti i
nékolika desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a
pFivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi€inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska
praktického znemoznuji pradchod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejmeéna kolem obytné zastavby a na svazich udoli pfi silnici do
Kobefic. Cast zahrad v sougasné zastavéném Gzemi obce jsou soudasti obytné funkce.

vvvvvv

Vazanskym Zlebem.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédeélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pidné ekologicke jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:
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1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka  charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky

puadniho profilu a viahového rezimu v puadé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
v mapé €. 7, méf. 1 : 5 000. V souCasné zastavéném uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné t&2ké s pfevazné pfiznivym vodnim
rezimem

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&2ké pady,
av8ak lehéi s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vyssi svaZzitosti, stfedné tézkeé.

10
Hnédozemé(typické, Cernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stredné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézke, se Stérkem, s dobrymi vidhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
pfevihéené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézké az velmi tézké, malo vodopropustné.

41
Svazité pudy (nad 12°) na v&ech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58

Nivni ptdy glejové na nivnich uloZeninéch, stfedné tézkého razu, viahové poméry méné
pFiznive, po odvodnéni pfiznive.

Na zvinéné vrchoviné v severni ¢asti katastru jsou jednozna¢né dominantni ¢ernozemé,
misty prostfidané rendziny, ve vysSich polohach se vyskytuji hnédozemé, udolich nivni
pudy. Pomérné velkou plochu zabiraji pldy svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédeélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) prislusné tfidy ochrany ZPF.
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V Uzemnim planu obce budou posuzovany zejména pudy v okoli sou¢asné zastavéného
Uzemi obce, kde muze dojit k zaboru ZPF.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany:

BPEJ | Trida ochrany ZPF
2.01.00 | I.
2.01.10 | Il
2.08.10 | Il
2.58.00 | Il
3.10.10 | Il
2.06.10 | 11l
2.08.50 | IV.
2.19.51 | IV.
2.20.14 | IV.
3.08.50 | IV.
2.20.54 | V.
2.41.77 | V.
2.41.99 | V.

Vysoce chranéné pady jsou situovany v adoli mistniho potoka a na plochych hibetech

v severni €¢asti katastru. Na svazitych expozicich v jizni €asti katastru jsou pudy s nizSim
stupném ochrany. Ochrana ZPF je vyraznym limitem pro ploSny rozvoj zastavéného Uzemi
hlavné v severnim sméru.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Odvodnéni jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pomérné malou rozlohou. Jedna se zejména o
lokality v udoli Nizkovického potoka — pod zastavénym Uzemim, ve Vazanském Zlebu a

v Udoli nad hfistém. Odvodnéni se soucasné zastavéného Uzemi dotykaji pouze okrajové a
nejsou vyraznym limitem pro plo$ny rozvoj sidla.

Odvodnéného Uzemi se navrzené zabory nedotykaji.

10.1.5 Vyhodnoceni zaborl ZPF

a) Plochy:

Lokalita B201 — bydleni. Plocha se nachazi na jihovychodnim obvodu z&stavby, podél polni
cesty vybihajici do krajiny. V sou¢asné dobé se jedna pfevazné o zahrady a dalsi mensi
parcely zemédeélské pudy (zahumenky), které slouzi k drobné zemédélské produkci uréené
pro spotfebu viastnikl pozemkui. Plocha nema z hlediska zemédélské produkce témeér zadny
vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu
nachazejici se v navazujicich plochach zastavéného Uzemi prostfednictvim plochy P201.

Lokalita B202 — bydleni. Plocha se nachazi na severovychodnim obvodu zastavby, podél
polni cesty vybihajici do krajiny. V souasné dobé se jedna prevazné o zahrady a dalsi
mensi parcely zemédélské pldy (zahumenky), které slouzi k drobné zemédélské produkci
uréené pro spotfebu vlastniki pozemku. Plocha nemé z hlediska zemédélské produkce
témér zadny vyznam, a ani perspektivu. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou
infrastrukturu nachéazejici se v navazujicich plochach zastavéného uzemi prostrednictvim
plochy P202.
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Lokality P201 a P202 — vefejna prostranstvi. Vyhlaska 501/2006 Sb. (ve znéni pozdéjSich
predpist) v § 22 stanovi, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupnujici pozemek
rodinného domu je 8 m. Ztoho dlvodu jsou touto zménou navrzeny zastavitelné plochy
P201 a P202, které budou obsahovat pozemni komunikaci zpfistupriujici plochy B201 a

B202.

Lokalita D201 — plocha dopravni. Nachazi se v zastavéném Uzemi v mistech kfizovatky

statni silnice 1/54 s krajskymi silnicemi. Plocha je ur€ena pro realizaci nového pfemosténi na
statni silnici a souvisejicich staveb, zejména feSeni napojeni krajiskych silnic a mistnich

komunikaci.

b) Koridory:

Koridor TEE27 — technicka infrastruktura. Zameéry verejné technické infrastruktury, které

tvofi nadzemni elektricka — nebyly hodnoceny jako zaméry vyvolavajici zabor ZPF. V
pripadé této technické infrastruktury se jedna o dopady minimalniho ploSného rozsahu (napf.
stozarova mista elektrickych vedeni, ktera dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 1 a 2 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

nejsou predmétem souhlasu s odnétim ze ZPF).

Tab. 10.1.2.: Plochy zabori ZPF navrzené zménou &. 2 UP:

Oznace | Navrzené |Souhrn |Vyméra zabort podle trid Odhad vyméry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry | ochrany (ha) zaboru, na které | odvodnéni, ani | podle ust. § 3
plochy (ha) 1. V. bude provedena | stavby odst. 1
rekultivace na k ochrané pism.g)
zemédélskou pozemku
pudu
B201 Bydleni 0,27 0,27 0 NE NE
B202 Bydleni 0,10 0,10
Celkem | Bydleni 0,37 0,10 0,27 0 NE NE
P201 Vefejna 0,01 0,01 0 NE NE
prostranstvi
P202 Vefejna 0,01 0,01
prostranstvi
Celkem | Vefejna 0,02 0,01 0,01 0 NE NE
prostranstvi
D201 Plochy 0,08 0,08 0 NE NE
dopravni
Celkem | Plochy 0,08 0,08
dopravni
Celkem 0,47 0,19 0,28 0 NE NE

Pozn: Souhrn vyméry obsahuje pouze vyméru dotcené zemédélské plidy. Skute¢na velikost plochy, obsahuje-li i
ostatni plochy mtZe byt vétsi. Z toho divodu muZe u byt u pfislusné ploch v jiné kapitole uvedena odlisna

vymera.

Od predchozi etapy byly pfidany zastavitelné plochy B202 a P202 a plocha prestavby. Pro

Uplnost uvadime, Ze plocha dopravni D201, ktera byla rovnéz pfidana, neni pfedmétem

zajmu ochrany zemédeélské pudy.

c¢) Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani

zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest havrhovanym reSenim:

Sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest navrhovanym FeSenim neni dotéena. Pouze je navrzeno prodlouzeni mistni
komunikace v trase stavajici polni cesty a rovnéz vypusténi ucelové komunikace vymezené

' Jedna se o vymeéru dotéeného ZPF, samotna plocha P201 zasahuijici i do ostatnich ploch je vétsi
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pavodnim UP vedouci pres plochu B201, ktera v terénu fyzicky neexistuje, a nenf takto
vedena ani v katastru nemovitosti.

V8echny ostatni igelové komunikace v krajiné a vybihajici do krajiny jsou timto UP
respektovany.

10.1.6 Etapizace zaboru ZPF

Etapizace neni Gc¢elna.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného rfeseni

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zékona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi*).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 6.2 Oduvodnéni.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného FeSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zdsad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zésady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zddvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pldy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu

Zastavitelné plochy nemaji z hlediska plo$né ochrany zemédélské pudy témér zadny
vyznam:
» Plochy se nachazeji na obvodu zastavby, tedy na okraji zemédeélské pudy a jejich
vymezeni neni pro hospodareni na zbylych plochach ZPF omezuijici.
» V8&echny polni cesty a ostatni komunikacni osy vedouci do krajiny (kromé vyse
uvedenych) jsou zachovany.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a ll.
tridy ochrany

Zvlasté chranéné pudy (tfidy ochrany I11.) jsou touto dokumentaci doteny v nasledujicich
plochach: B202, P202 a D201. Plochy jsou navrZzeny na zakladé prokazani potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz vySe).

Plocha bydleni B202 a souvisejiciho vefejného prostranstvi P202 uréeného pro jeji obsluhu
se nachazeji v zastavéném Uzemi obce vymezeném plavodnim UP. Navazuji pfimo na
stavajici obytnou zastavbu a nachazi se v izemi (proluce) mezi plochami bydleni a
zemédélskym arealem. Soucasné vyuziti jsou mensi parcely zahrad a zahumenek, kde se
péstuji plodiny pro soukromé Ucely jejich majitell a pro zemédeélskou produkci nemaji zadny
vyznam.
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Plocha B202 se nach&zi na konci stavajici mistni komunikace, ve které je uloZzena vétSina
siti technické infrastruktury, na protéjsi strané jiz jednostranné obestavéné mistni
komunikace. Lze tedy povazovat, Ze je ve vefejném zdjmu obce vyuZiti jiz stavajici
infrastruktury pro uspokojeni prokazanych potfeb na zastavitelné plochy. Na druhé strané
pozemky v plose vzhledem ke své malé rozloze a tim, Ze jsou situovany mezi zastavéné
plochy vymezené puvodnim UP a stavajici komunikace, nemaji pro zemédeélskou produkci
témér zadny vyznam a vytvareji zbytkové Uzemi a nezadouci proluky, které je ve vefejném
zajmu vyuzit k zastavéni, zvlasté pokud budou obslouzeny stavajici technickou
infrastrukturou. V tomto pfipadé Ize konstatovat, Ze vefejny zajem reprezentovany verejnou
infrastrukturou a ekonomickymi hledisky pfevazuje nad ochranou ZPF.

Navrh zastavitelnych ploch bydleni je ve vefejném zajmu, protoze jednim z ukold
samospravy je zajisténi potfebnych ploch pro rozvoj bydleni, ktery vede ke stabilizaci
demografické situace v obci, naplnéni mist ve Skole apod.

Plocha D201 je z vétsi ¢asti situovana na ostatnich plochach, zejména komunikace a
sportovisté. Zemédeélska plda je dotena pouze v nepatrné ¢asti, kde zasahuje do
okrajovych ¢asti u zahrad pfiléhajicich k silnici. Konkrétné se jedna o umisténi zaliva
zastavek. Plocha D201 je uréena pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury, rekonstrukci
stavajici silnice, véem Ize spatfovat nepochybné prevazujici vefejny zajem.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuziti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
poctu obyvatel.

10.2 Zabor lesnich pozemkai

a) Plochy:

Nejsou navrzeny.

b) Koridory:

Koridor TEE27 — koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV (vice viz 5.4.7 ¢asti
B1. Odlvodnéni). Jedna se o koridor, ve kterém bude umisténa hlavni stavba a vedlejsi
stavby, zafizeni a opatfeni, ktery je vymezen v Sifce 300 m (v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje JmK (ZUR). Ke skute¢nému zdboru PUPFL dojde v8ak v pruhu Sirokém
70 m nachazejici se v ose koridoru (dle kvalifikovaneho odhadu — viz kap. K.1. OdGvodnéni
ZUR).

Tab. 10.1.3.: Plochy zaborti PUPFL navrzené zménou &. 2 UP:

C.pl. [Ugel zaboru |Vymér |ZUO |kultura
a
(ha)
TEE27 |Technicka 0,35
infrastruktura
Zabory 0,35
celkem
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11. Prehled uprav po prvnim verejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména Upravy v dokumentaci pfedkladané k opakovanému
vefejnému projednani (leden 2022), oproti stavu v dokumentaci k (prvnimu) vefejnému
projednani (leden 2021). Dot€ené organy a krajsky GUfad jako nadfizeny organ uplatni
stanoviska k ¢astem fesSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény (§ 52 odst.
3 Stavebniho zakona).

Po prvnim vefejném projednani byly provedeny nasledujici koncepéni zmény. Jsou ¢lenény
dle pisemnosti doSlych k (prvnimu) vefejnému projednani:

1.

Na zakladé pozadavku obce Nizkovice byla doplnéna zastavitelna plocha bydleni
B202 (parcely ¢. 1425 a 1426), v€etné vefejného prostranstvi P202 a vymezena
stabilizovana plocha bydleni Br v zahradé — zastavéném stavebnim pozemku €.p.
54 (parcela €. 206).

Na zakladé namitky spoleénosti CEPS byl koridor TEE27 promitnut rovnéz do
koordina¢niho vykresu, tak jak byl vymezen vzavazné casti této zmény
k (prvnimu) vefejnému projednéni (zejména vykresy €. 4 a 6) a jeho vymezeni
nebylo nikterak upravovano.

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla upravena kapitola 5.7.5 ¢asti B1.
Odavodnéni.

Na zakladé namitky Reditelstvi silnic a dalnic a stanoviska Ministerstva dopravy
CR (pozadavky jsou obsahové totozné) byla vymezena plocha prestavby pro
dopravu D201, ktera reflektuje aktualni pozadavky na feSeni pfemosténi na silnici
I/54, v&etné vedlejSich a souvisejicich staveb. Tato plocha se rovnéz promitla do
aktualizované plochy pro verejné prospésSnou stavbu Premosténi na statni silnici,
jejiz nazev byl doplnén o ...“véetné staveb vedlejSich/souvisejicich.

Z diivodu aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR byla pfepracovana kapitola
1.1.1 ¢asti B1. Odivodnéni.

Z hlediska zajmua ochrany ZPF uvadime, ze od pfedchozi etapy projednani (od
vydani pfedchoziho stanoviska) byly pfidany zastavitelné plochy B202 a P202 (viz
kapitolu 10. Casti B1 Odavodnéni). Pro tplnost uvadime, Ze plocha dopravni
D201, ktera byla rovnéz pfidana, se dotyka ZPF pouze okrajové.

12. Postup pfi pofizeni zmény
Bude doplInéno pofizovatelem.

13. Rozhodnuti o namitkach
Bude doplInéno pofizovatelem.

14. Vyhodnoceni pripominek
Bude doplInéno pofizovatelem.

Zaveér

Grafickou ¢ast oduvodnéni tvofi tyto vykresy:

01 - Sirsi vztahy 1:25000
02 - Koordinacni vykres 1:5000
03 - Koordina¢ni vykres — vyfez 1:2000
04 - Vykres zaboru pudniho fondu 1:5000
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