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A. ReSené uzemi

Reenym Uzemim jsou dosud nezastav&né, zemédé&lsky vyuZivané pozemky, vychodné od
zastavéného Uzemi mésta Slavkov u Brna. Lokalita, na mirném svahu sklanéjicim se k historickému
centru, je platnym Gzemnim pldnem uréena pro bydleni. Pfes Uzemi prochazi vzdusné vedeni VN

22 kV, trasa VTL plynovodu a vodovodu.

Zajmem mésta je vytvorit kvalitni koncepci pro jeho nejdllezZitéjsi rozvojovou lokalitu. Vzhledem

k rozsahu rozvojového Uzemi (az 4.000 obyvatel) a jeho dominantni poloze nad méstem, je zadouci
blize definovat principy rozvoje tohoto Uzemi. Zejména pak koncepci rozvoje Uzemi, stanoveni poradi

provadéni zmén (etapizaci), stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na
usporadani a vyuzivani izemi. Vzhledem ke komplikovanym vlastnickym vztahdm v Gzemi je Zzadouci
stanoveni jednotlivych pravidel pro rozvoj izemi a nastaveni jejich legislativni formy (napft.
verejnopravni smlouvy s vlastniky), stanovit dil¢i ¢asti Uzemi, které musi byt feseny spolecné apod.

B. Cile projektu

Cilem je najit nejvhodnéjsi urbanistické a architektonické reseni vymezeného Uzemi a principy jeho
regulace. Vybrany navrh bude zpracovan do formy Uzemni studie, ktera bude podkladem pro Zménu

Uzemniho planu s prvky regulaé¢niho planu.

Navrh bude fesit zejména plochy pro bydleni, pro ob¢anskou vybavenost, pro dopravni a technickou
infrastrukturu dle platné izemné planovaci dokumentace, nebo jako podklad pro jeji zménu. Cilem
navrhu je nalézt optimalni feseni, které nastavi soubor pravidel, vhodnou etapizaci rozvoje a které
bude respektovat ekonomiku, Zivotni prostredi a socialni aspekty.

C. Napln azemi

Zde uvadime pouze minimum potfeb mésta Slavkov u Brna. Cilem navrhu je nalézt optimalni miru
vyuZziti a regulace uzemi.

uzemné-planovaci pohled:

¢ bydleni v bytovych a rodinnych domech pro celkem 3 - 4 tisice obyvatel
¢ obcanska vybavenost

e verejnd prostranstvi

socidlni pohled:
® propojeni s okolni méstskou strukturou i s krajinou
¢ vytvoreni rozmanitych typologickych forem verejnych prostranstvi

pravné-ekonomicky pohled:

¢ nalezeni optimalni podoby etapizace rozvoje

¢ nalezeni optimalnich prdvnich nastroja ve vztahu vlastnici pozemki v Uzemi - podoba nové
parcelace - financovani dopravni a technické infrastruktury
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* nalezeni optimalni hustoty zastavéni z hlediska ekonomické navratnosti investice a kvality prostredi
* rozmanitost typologickych forem bydleni, s dirazem na univerzalnost feseni a na moznosti
snadného prizpUsobeni na aktualni pozadavky trhu / mésta / doby.

environmentalni pohled:

e feseni pfiznivého mikroklimatu verejnych prostranstvi a objektl k bydleni
¢ feSeni modrozelené infastruktury

* feSeni dopravy

Principy:

¢ Usnadnit sdilena feseni podporujici environmentalni Zivotni zplsob

¢ Univerzalni feseni umoznujici proménu prostor pro sluzby na jejich rizné formy podle potreby
* Propojeni s okolni krajinou a s méstem

D. Vybrané limity uzemi

* nepfiznivé majetkoprdvni vztahy — Uzké, dlouhé parcely

e vyznamné trasy inZenyrskych siti, které svou polohou a stavajicimi ochrannymi pasmy limituji
zasadné vystavbu a budouci vyuziti tzemi. Jsou to zejména vodovodni zdsobovaci fady (Vodovody a
kanalizace Vyskov, a.s.), VTL plynovod Dn300 (GasNet, s.r.0.), nadzemni vedeni VN 22 kV (e.gd)

¢ zdroje hluku v zemi — komunikace jizné od lokality — silnice Ill. tfidy ¢. 501 — Bucovicka a silnice |.
tridy. ¢. 50 na jiznim okraji mésta

e eroze vodni a vétrna na svazitém Gzemi, sklanéjicim se k méstu

E. Podklady

e Zadani urbanistické studie

e Uzemni plan Slavkov u Brna, Gplné znéni po Zm. ¢. 3

o Uzemné analytické podklady ORP Slavkov pro Gzemi mésta Slavkov u Brna
e Strategie architektonického rozvoje mésta Slavkov u Brna

o Uzemni studie vefejnych prostranstvi rozvojovych ploch bydleni S1a, S1b, Slc
e STUDIE ZASAKOVANI, HGP CASTI LOKALITY

e Ortofotomapa reSeného Uzemi

e Katastralni mapa reSeného Uzemi

o \/yskopis a polohopis feseného tzemi

e Polohy vybranych inZenyrskych siti v Gzemi

o Statni zdravotni Ustav - Strategické hlukové mapy — Il. etapa
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F. Blizsi specifikace pozadavku

BYDLENI

Cilem studie je kromé jiného ziskat urbanisticky dobre strukturované Uzemi. Zasadni je proto najit

vhodné formy a typologické principy objektl bydleni. Tyto principy by mély byt dostatecné

univerzalni, aby obstaly v ménicich se podminkach (ekonomickych, sociadlnich, majetkovych...) nebo

aby se témto zménam dokazaly snadno pfizplsobit. Tyto principy by mély zaru¢ovat dostatecnou

pestrost nabidky druh( bydleni.

Mezi zakladni pozadavky mésta se fadi poZzadavek maximalni podlaznosti bytovych domu 4. NP.

VEREJNA PROSTRANSTVI
Hierarchizovana struktura vefejnych prostranstvi by méla zajistovat, vedle funkénosti a pfimérené

narocnosti na udrzbu, predevsim bezpecnost pro nejzranitelné;jsi uZivatele. DlleZita je atraktivita

prostranstvi pro jejich uzivatele, ktera ma prispivat k ne/védomé preferenci jiné dopravy nez

automobilové.

OBCANSKA VYBAVENOST
Studie musi stanovit optimalni / minimalni ndroky umisténi a kapacity obcanské vybavenosti v Gzemi.

Matefiska skola

vvey

dochdzky k ostatnim druhim obcanského vybaveni, zvlasté pak k zakladni skole. Dochazkova vzdalenost z

bydlisté do materské Skoly by neméla pfesahovat 600 m skutecné pési dochdzky. Cilem je posilit atraktivitu a

bezpecnost Uzemi pro pési uZivatele, aby spontanné preferovali dopravu pési pred dopravou automobilovou.

Za vhodné mésto povazuje ndvrh spise nékolika mensich materskych Skol rovnomérné rozmisténych v obytném

uzemi nez jedno velké koncentrované zatizeni s vysokou kapacitou a s delSi dochazkou.

Pozemek materské skoly by mél byt celodenné oslunény a oploceny bez pfistupu obecné verejnosti.

Nezastavéna c¢ast pozemku je obvykle ¢lenéna na hristé, zahradu, aredlové komunikace a hospodarsky

(zasobovaci) dvir. Soucasti nezastavéné ¢asti pozemku ma byt maximum zelené poskytujici ochranu proti

prachu, nadmérnému oslunéni a silnému vétru. Zastavéna plocha nema presahovat ¢tvrtinu celkové plochy

pozemku.

Doporuceny ukazatel je 35-40 déti / 1000 obyvatel.

*) 1000 obyvatel 2000 obyvatel 3000 obyvatel 4000 obyvatel
MS 1MS 2MS 2 MS 3MmS§
2 oddéleni 2+2 oddéleni 3+3 oddéleni 2+3+3 oddéleni
plocha cca 3500 m2 plocha cca 2x3500 plocha cca 2x5000 plocha cca

nebo 1x6000 m2

m2

3500+5000+5000 m2

Zakladni skola

Pro rozvojové Uzemi mésto pocita s vyuzitim stavajici ZS Tyréova, kterd mGze byt v pripadé potieby rozifena

(pocet tiid, kapacity zazemi). Nepo&ita se s vystavbou nové ZS na rozvojovém tzemi.

V souvislosti s dochazkou déti do zakladnich Skol se setkdvame s fenoménem tzv. ,mamataxi“, kdy velké

mnozstvi rodi¢l dovazi své déti do zakladni skoly automobilem. Dlvody jsou rlizné, mize se jednat o disledek
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nevhodné koncipované cesty mezi bydlistém a Skolou ¢i o snahu rodicd zajistit maximalni bezpecnost déti na
cesté do gkoly. Castecné se také jedna o dlsledek obecné vysoké miry mobility, doprovazeny stale rostoucim
stupném automobilizace a rostouci dostupnosti vlastnictvi automobilu. Cilem navrhu je posilit atraktivitu a

bezpecnost Uzemi pro pési uzivatele, aby spontdnné preferovali dopravu pési prfed dopravou automobilovou.

Zafizeni socialnich sluzeb

Socidlni sluzbou se rozumi ¢innost nebo soubor ¢innosti zajistujicich pomoc a podporu osobdm za ucelem
socidlniho zac¢lenéni nebo prevence socidlniho vylouceni. Cilovou skupinou socidlnich sluZzeb a péce o rodinu jsou
socidlné ohroZeni obyvatelé, zejména déti, mladeZ, seniori, osoby se zdravotnim postiZzenim a osoby dlouhodobé
nemocné, lidé v tizivé Zivotni situaci, matky s détmi, lidé zdvisli na ndvykovych latkdch, bez domova, azylanti.
Socidlni sluzby se poskytuji jako pobytové, ambulantni a terénni.

Pro zafizeni socialnich sluzeb jsou nejvyznamné;jsimi zasadami dostupnost socidlnich sluzeb v misté bydlisté

nebo blizkém okoli, jejich rozmanitd skladba a vytvareni podminek pro integraci zdravotné handicapovanych

obcand, které by smérovaly k sobéstacnosti klienta, a to v prirozeném prostredi, kde Zije. Pro dostupnost vsech
ambulantnich zafizeni socidlnich sluzeb plati obdobna pravidla jako pro M3 a Z3.

Naroky na uzemi:

Domov pro seniory: na 1 misto pfipada 32 m2 podlazni plochy, 50 m2 pozemku.

DUm s pecovatelskou sluZzbou: na 1 bytova jednotka pripada 45 m2 podlazni plochy, 60 m2 pozemku.

Centrum dennich sluZeb / denni stacionaf: na 1 misto profesionalni pecovatelky pfipadd 14 m2 podlazni plochy,
20 m2 pozemku.

Domov pro osoby se zdravotnim postizenim: na 1 misto pfipadd 40 m2 podlazni plochy, 60 m2 pozemku.
Azylovy dim pro matky/otce s détmi: na 1 misto pro matku pfipada 50 m2 podlazni plochy, 60 m2 pozemku.

Meésto Slavkov aktudlné nepfipravuje projekt konkrétniho zatizeni socialnich sluzeb. Vzhledem k velikosti uzemi
a k demografickym trendlm je ale velmi Zadouci v ramci zemi navrhnout nékolik objektl a fesit je s moznosti
vyuZiti jako rdzna, vySe zminéna socialni zafizeni.

Zatizeni zdravotnich sluzeb

Vzhledem k pldnovanému poctu obyvatel je mozné v Gzemi navrhnout prostory pro ordinaci praktického
lékare, détského Iékare a zubniho |ékare. Ve Slavkové v soucasnosti funguje poliklinika s nasledujicimi sluzbami:
k doplnéni

*)

1000 obyvatel

2000 obyvatel

3000 obyvatel

4000 obyvatel

Zdravotni péce

1 Iékar pro dospélé
(jen 1 den v tydnu)

1 Iékar pro dospélé,
1 Iékar pro déti a
dorost,

1 zubni lékar

1 Iékar pro dospélé,
1 Iékar pro déti a
dorost,

1 zubni lékar

2 lékafri pro dospélé,
2 lékati pro déti a
dorost,

2 zubni lékari

plocha cca 180 m2

plocha cca 540 m2

plocha cca 540 m2

plocha cca 1080 m2

Zatizeni kultury

V ramci lokality je vhodné navrhnout predevsim mista pro klubovny, uréené pro uZivatele rlznych vékovych

kategorii, které spojuji spolecné zajmy (mUze jit o setkavani nad kavou, sledovani sportovnich pfenosd,

klubovnu pro déti, materské centrum, co-working, dilnu s navazujicim venkovnim prostorem, , knihovnu véci“

apod.). Nikoli jako samostatné objekty, ale sdruzené s dal$imi podobnymi zarizenimi (Skolstvi, kultury, verejné

spravy, stravovani, sportu, socidlni péce...). Klubovny by mély optimalné obsluhovat Gzemi s pési dostupnosti

800 m.

Je vhodné vhodné umistit a propojit s ostatnimi funkcemi venkovni komunitni polovefejny prostor mimo

soukromé domy, ktery by slouZil jak mistnim, tak Sirsi komunité, ale byl od domU oddélen, aby nerusil. Nap¥.

komunitni sad, kavarna, zazemi pro venceni psu, prirodni détské hristé atp.
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*) 1000 obyvatel 2000 obyvatel 3000 obyvatel 4000 obyvatel

Klubovny 6 mist, 30 m2 12 mist, 60 m2 18 mist, 90 m2 24 mist, 120 m2

Zaftizeni pro obchodni prodej

Vzhledem k velikosti feSené lokality a k potfebé zajiSténi dostupnosti sluzeb je vhodné v navrhu fesit mista pro
obchodni prodej vhodné - méstotvorné - formy. Je nutné mit na zreteli pési dostupnost, zatéz automobilovou
dopravou, naroky na parkovani, formu zasobovani.

Vzhledem k dosavadni absenci nakupniho centra ve vychodni ¢asti katastru zvazte moznost umisténi
obchodniho centra (supermarket a drobné prodejny) a jeho vhodnou formu v blizkosti ulice/komunikace
Bucovické.

Zafizeni télovychovy a sportu

Zarizeni télovychovy a sportu Ize orientacné ¢lenit na zatizeni pro rekreacni télovychovu (neorganizovanou, s
volnym vstupem), pro skolni télesnou vychovu, pro organizovanou télovychovu. V uzemi se predpokladaji
plochy pro ,rekreacni” sportovni a volnocasové vyuziti.

Tato zafizeni musi byt soucasti obytného Uzemi, v pési dostupnosti z mista bydlisté. Musi tvofit
hierarchizovanou sit, jejimz zékladem jsou détska hfisté (pro nejmensi déti ve véku 3 — 6 let) a hristé pro skolni

déti (6 — 14 let), dopInéna hristi pro dospivajici mladez a dospélé. Hristé byvaji i oplocend, ale méla by zasadné
zUstat verejné pfistupna. V opaéném pripadé by byl popfen zdkladni smysl neorganizované télovychovy a
rekreacniho sportu, které maji byt dostupné vsem bez omezeni. Novym fenoménem jsou tzv. fitness parky,
tedy htisté uréena primdarné pro dospélé, vybavena specializovanymi hernimi prvky. Détska hristé se dnes, na
rozdil od minulosti, ztizuji i ve venkovskych obcich, kde i presto, Ze vétSina domd ma vlastni zahradu, je vhodné
vytvofit podminky pro kolektivni a socializacni aktivity déti.

Détska hristé maji mit velikost minimalné 150 — 200 m2 (piskovisté, doplnéna prilezkami, houpackami...).
Dochazkova vzdalenost ploch pro déti od bydlisté ne vétsi nez 200 m pro mladsi déti (do 6 let), popf. 500 m pro
starsi déti (do 13 let).

Pro déti (6 — 14 let) se se zfizuji univerzalni hristé v celkové plose cca 500 — 1 000 m2. HFisté ma byt ¢lenéné na
Cast micovych her a ¢ast s naradim pro zruénost. Pro mladez a dospélé se pocita zejména s hristi mensich
rozmérl (hristé pro volejbal, koSikovou, minikopanou...). Plocha takového htisté byva 2 000 — 4 500 m2.

ZvaZit samostatné plochy pro neorganizovany sport a volny c¢as (,,arealy zdravi“) - drahy pro inline, pro béh, pro
cyklokros, bikepark...

Zvazit vazbu na dalsi volnocasové aktivity a zazemi (obcerstveni, WC...).

*) 1000 obyvatel 2000 obyvatel 3000 obyvatel 4000 obyvatel
télovychova a

sport

hristé predskolaci 500 m2 (3x150 m2) 1000 m2 1500 m2 2000 m2
hristé pro Skolaky 500 m2 (1x500 m2) 1000 m2 1500 m2 2000 m2
hristé pro mladez 1000 m2 2000 m2 3000 m2 4000 m2

a dospélé

Zaftizeni cirkvi

neplanuje vlastnik pozemkd, Rimskokatolicka cirkev, ndhodou jejich néjaké volnocasové-socidlni vyuziti :0) ?

*) hodnoty v tabulkdch jsou doporuc¢ené, vychdzi z metodiky zpracované UUR v r. 2020

MODROZELENA INFRASTRUKTURA
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Obecné cile implementace modrozelené infrastruktury

e Zachovani pfiznivého mikroklimatu

¢ Podpora biodiverzity

¢ Dotace podzemnich vod

* Snizeni povrchového odtoku destovych vod a ochrana pfed zaplavenim
¢ Snizeni potfeby trubnich siti

Obecna doporuceni

Pro hospodareni s destovou vodou by mély byt pfednostné vyuzivany prvky modrozelené
infrastruktury. Zde hraje nezastupitelnou roli vegetace, kterd podporuje vypar, vsakovani a pomaly
odtok srazkové vody do lokalniho kolobéhu vody. Doporucuje se vyuzit chladici schopnosti vegetace
jak pro verejnd prostranstvi, tak pro budovy. Objekty modrozelené infrastruktury by mély byt
navrZeny tak, aby byly nedilnou soucasti kvalitnich vefejnych prostranstvi.

Modrozelena infrastruktura:

* Vsakovani destové vody - vsakovaci prilehy s retencni ryhou (nebo bez ni) a regulovanym odtokem
® Pouziti zelenych stfech a jejich kombinace s fotovoltaikou

e Zvazeni navrhu vegetacnich fasad

¢ Minimalizace zpevnénych ploch

* VlyuZivani propustnych povrchil na zpevnénych plochach

¢ VVysadba stromu ve vefejném prostranstvi, ale i na soukromych pozemcich

e Zvazit podobu oteviené vodni plochy

DOPRAVA

Redend lokalita je z jihu lemovana silnici 111/0501 ul. Bu¢ovicka. Jednd se o historicky priitah méstem
Slavkov u Brna, ktery byl v 90. letech nahrazen jiznim obchvatem mésta - silnici 1/50.

Uvazovany pritah, vedouci po obvodu lokality od ul. Bu¢ovické severnim smérem na Rousinov, je

v Uzemnim pldnu vymezeny formou koridoru Uzemni rezervy. V soucasné dobé neni trasa blize
rozpracovana.

Dopravu v klidu je vhodné fesit formou mist pro rezidenty integrovanych v objektech bytovych doma.
Vzhledem k poloze Slavkova v metropolitni brnénské oblasti, kdy je Brno vyznamnym cilem
kazdodenni dojizdky ¢asti obyvatel zejména za praci, je vhodné v ramci studie koncepcéné fesit otazku
automobilové dopravy, resp. jejiho vztahu k alternativnim zptsoblm dopravy.

G. Predpokladany ¢asovy harmonogram

- podpis objednavky, zahajeni praci - tfi paralelni urbanistické studie 09/2023

- do 25. 9. 2023 mozZnost poloZeni pisemnych dotazl k zadani studie; dotazy budou zodpovézeny do
max. 5 pracovnich dn(, budou zaslany mailem viem zpracovatellim; dotazy mozno posilat na email:
lukas@archisluzba.cz, v kopii na petr.lokaj@meuslavkov.cz
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- pracovni prezentace (prabézna konzultace) pfed jmenovanou komisi 11/2023 (prezentace bude
obsahovat principy urbanistického feseni a dlleZitych souvislosti, bude probihat osobné, s vyuZzitim
projekce)

- odevzdani dopracované studie: 2/2024

studie bude predana ve formdtu A3 (pfip. posklddand na tento format) a na prezentacnich panelech
formatu 700/1000 mm z lehkého materialu pro vystavni Géely tl. 5 mm (kapadeska) a 1x CD se vsemi
dokumenty ve formatu PDF a DOC, DWG);

- po odevzdani bude nasledovat autorska prezentace feseni pred komisi

- ndvrhy mohou byt déle prezentovany verejnosti formou vystavy odevzdanych panell

- komise stanovi poradi navrh( dle kvality feseni a spInéni pozadavk(

- zpracovatel vybraného navrhu bude nasledné vyzvén k zpracovani Uzemni studie resp. Zmény UP
s regulaénimi prvky.

H. Forma odevzdani

Urbanisticko-architektonicka studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, jejiz minimalni
naleZitosti stanovi toto zadani:
o TiSténa Cast
o Studie (poskladana na format A3, pocet vytiskl 2)
o 2 panely s ndvrhem (format 700/1000 mm na vys$ku)
e Digitdlni ¢ast
o data odevzdana v tisténé podobé (studie a 2 panely) ve formatu PDF a JPG, vykresy
navic ve formatu DGN nebo DWG)

G. Obsah odevzdani

e textova Cast, vysvétlujici koncept a zdivodniujici zvolené feseni celku a jeho jednotlivych
Casti, popis principll etapizace, regulace

e tabulka s popisem, vymérami zakladnich prostorovych prvki

e situace SirSich vztahd

e schéma vysvétlujici koncept, etapy, principy regulace

e situace komplexniho urbanisticko-architektonického reSeni, méritko 1 : XXX

e situace dopravy

e situace etapizace, vlastnickych vztah(

e vizualizace a dalsi prostorova vyjadreni navrhu

e detaily, pficné rezy

e schémata reseni objektl (podlaznost, parkovani, regulace, vstupy a parter...)

I. Komise

Komise posuzujici navrhy bude tvofena zastupci mésta a architekty v roli odbornych oponentd.
Predpokladaji se celkem tfi zasedani (1. Gvod, prohlidka, vybér ,divokych karet”, popf. upfesnéni



Budoucnost rozvojového tzemi 5, 6a, 6b / Slavkov u Brna

zadani; 2. prezentace v polocase; 3. konecna prezentace a uréeni poradi). SloZzeni komise je
nasledujici - predpoklad :

9 ¢lent s hlasem

Bc. Michal Boudny — starosta mésta

Ing. Marie Jedlickova — mistostarostka mésta

Bc. Veronika Slamova — ¢len rady mésta

Ing. Ilvan Charvat — ¢len ZM

Ing. arch. Lukds Pecka, Ph. D. — méstsky architekt

Ing. arch. Marek Stépan — &len prac. skup.

Ing. David Kudla — ¢len prac. skup.

Ing. arch. Pavel Semora — &len prac. skup.

Ing. arch. Vojtéch Mencl — ¢len prac. skup.

Jednotlivych jednani se mohou Ucastnit i pfizvani odbornici jako konzultanti, poradci, nemohou vsak
hlasovat: Pfizvany odbornik — NPU, OUP, doprava, sociolog...



