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Podnét mésta na zménu uzemniho planu ohledné pozemkii za autobusovym nadrazim

Obsah

Podnét mésta na zménu Uzemniho planu bez navrhu zadani

Duvodova zprava
Pofizovatel izemniho planu ( dale pouze , UP") obdrZel podnét na zménu tzemniho pldnu z podnétu mésta
Slavkova u Brna, ktery se dotyka tzemi za autobusovym nadrazim ve Slavkové u Brna.

Béhem povolovani zaméru svazkové Skoly ve Slavkové u Brna stavebnim Gradem doSlo ke zjiSténi, ze Cast
pozemk{l za autobusovym nadraZim se sice nachazi v odpovidajici plose obCanské vybavenosti, ale jeji regulacni
podminky co se ty¢e maximalniho pfipustného poctu podlazi jsou odlisSné, nez jaké jsou potfeba pro povoleni
zameéru.

Pokud vezmeme do Uvahy celé potfebné Uzemi pro umisténi zaméru zakladni Skoly, tak dle platného Uzemniho
planu se zamér nachazi ve dvou plochach. V severni Casti se jednd o plochu OV - obcanska vybavenost
stabilizovanou ( pozemky parc. €. 346/7, 345/1, 345/2, 345/3) a v jizni Casti o plochu OV — obcanskou
vybavenost navrhovou ( parc. €. 344, Cast pozemku 343/6, 343/1, 340/1).

“Ve stabilizované ploge dle platného UP je umisténa stavajici budova mysliveckého spolku a okolnich t¥ pozemk
ve vlastnictvi Myslivecky spolek Slavkov u Brna, které dle plivodniho Uzemniho planu z roku 2013 maji pripustné
pouze 2 nadzemni podlazi, kdeZto projekt zakladni Skoly v celé své celistvosti ma 4 nadzemni podlazi.

Z dlvodu dilezitosti predmétného zaméru vystavby svazkové Skoly je potfeba provéfit zménou Gzemniho planu
celé Gzemi, kde ma byt Skola umisténa. V minulosti doslo ke zméné (zemniho planu kvili svazkové skole,
jednalo se o0 zménu €. 3 ( viz vyFez pfiloha), kterd se dotykala pouze Césti pozemkd, kde ma vzniknout svazkova
Skola, nedotykala v3ak v3ech parcel na kterych ma byt Skola situovana. Nasledkem tiskové chyby pocet
nadzemnich podlazi v severnim Gzemi ( vlastnik myslivecky spolek ) z vykres@ v roce 2021 zmizel. Po projednani
Zmeény €. 1 a 5 se tam plvodni pocet nadzemnich podlaZi opétovné objevil. Lze obecné konstatovat, ze
vzhledem k tomu, Ze predmétné pozemky nebyly dfive zménou uzemniho planu dotleny, plati zde tedy
maximalni pripustny pocet nadzemnich podlazi 2.

Déle je nutné uvést, 7e v dobé kdy se pofizovala zména &. 3 UP nebylo jesté znamo objemové FeSeni budouci
stavby, teprve potom ( po dokonceni zmény ¢. 3) probihala architektonicka soutéz, proto ani v plivodni Zadosti o
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zménu UP z roku 2020nebyl pozadovany pocet podiaZ ze strany mésta jako Zadatele uveden. Na pozemcich
kterych se zména €. 3 dotykala bylo vice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a hledalo se takové oznaceni
plochy, které zamér ZS umozni, posouzeni pottu podlazi bylo ponechano na zpracovateli zmény ( aby se pocet
podiazi stanovil na zakladé jeho vyhodnoceni), tedy potfebny pocet podiaZi v dobé pofizovani zmény UP se
nevédél. Na zakladé probéhlé zmény se teprve zadaval tento podklad jako vychozi pro architektonickou soutéz.
( Nasledkem tiskové chyby se v celém zajmovém Uzemi v plose OV stabilizované — bez Cisla a navrhové byl
uveden pocet podlazi 3, se jevilo, ze izemi ma jako jeden celek 3 NP).

Stanovisko porizovatele:

Porizovatel posoudil, zda Zadost splfiuje vSechny nalezitosti ve smyslu §109 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zékon ( dale pouze "SZ") a dospél k zavéru, Ze Zadost je UpIna, ale neobsahuje navrh zadéani a
stanoviska krajského Gfadu dle §109 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb. SZ.

V této divodové zpravé jiz se nebude popisovat dlivod pofizeni zmény apod., jelikoZz vSe je patrno z prilohy
podnétu mésta na zménu Uzemniho planu, kde je to vSe uvedeno.
Pofizovatel Uzemniho planu popie jemu obecné zndmé okolnosti, které se mohou vztahovat k predloZzenému
zameéru bez kladného ¢i negativniho posouzeni samotného zaméru.

Z hlediska obecné tvahy plvodni Gzemni plén z roku 2013 vymezil tyto pozemky ( 345/3, 345/2, 345/1, 346/7 v
k. U. Slavkov u Brna) pro obCanskou vybavenost a urcil maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi 2, avsak
hned zdpadnim smérem napf. u pozemku parc. €. 347/2 ( rezidence Paulus) vedle zamyslené zmény smérem do
nezastavéného Uzemi mésta jsou pfipustné 3 nadzemni podlazi. Obecna urbanisticka zasada je, ze vyssi budovy
a vySSi vyskova hladina v Uzemi je komulovana v centru zastavéného Uzemi a smérem k volné krajiné se ma
vyskova hladina sniZovat a zastavba rozvoliovat. Plochy za autobusovym nadrazim jsou blize k centru a maji
pouze 2. NP, vzdalenéjsi plocha smisend ma tfi nadzemni podlazi, tudiz Ize vyvodit, Ze navyseni podlaznosti ze
souCasnych pfipustnych 2 na 4 nadzemni podlazi, by i pfesto mélo ctit stavajici urbanistické hodnoty v Gzemi,
Zpracovatel zmény Uzemniho plénu by mél sjednotit obé plochy pro ob¢anskou vybavenost ( jak stabilizovanou
tak i navrhovou) do jednoho celku a stanovit obdobné regulaéni podminky.

Z dvodu dlleZitosti zaméru a z déivodu zjidténého nesouladu s platnym UP pro obé tyto plochy je nezbytné,
aby celé predmétné (izemf na kterém bude zdmér svazkové Skoly realizovan byl znovu zménou UP provéren.

(Nyni se jedna pouze o predbéiné a kratké vyjadreni porizovatele UP, v okamziku, kdy bude zastupitelstvu
mésta predloZen ndvrh zadani zmény UP bude vyjadFeni pofizovatele vice podrobné).

Dalsi postup bude v souladu se stavebnim zakonem a s metodikou MMR :

Zména UP z VLASTNIHO PODNETU OBCE bez navrhu zadani:

1. Obec ma viastni podnét, ale nema navrh zadani zmény UP ani stanoviska organu ochrany pfirody a
prislusného GFfadu (déle jen ,stanoviska OP a ZP SEA™). 1. Obec svilj podnét predé pofizovateli.

2. Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracuji ndvrh zadani zmény UP (podle § 111 odst. 1 + §
87 odst. 2 a 3 SZ).

3. Pofizovatel zajisti postupem podle § 89 odst. 1 aZ 4 a 6 SZ stanoviska OP a ZP SEA a pripadné doplini do
navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivd.
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4, Pofizovatel predlozi ndvrh zadani zmény UP se svym vyjadfenim zastupitelstvu obce podle § 111 odst. 2
SZ.

5. Zastupitelstvo obce rozhodne o porizeni zmény UP a schvali jeji zadani (§ 111 odst. 3 SZ), miZe téz
rozhodnout o slouceni spolecného jednani a vefejného projednani (§ 111 odst. 4 SZ). Nesouhlasi-li
zastupitelstvo s navrhem zadani zmény, vrati jej porizovateli se svymi pokyny k Upravé nebo jej zamitne
podle § 111 odst. 3 SZ.

Zddvodnéni zruseni pdvodniho usneseni:
Plvodni podnét, jenz byl podkladem pro prijeti usneseni rady mésta Cislo 1634/100/RM/2025 obsahoval
celkem 3 nadzemni podlaZi svazkové skoly. Zpracovatel projektové dokumentace svazkové Skoly vsak dospél k
zavéru, Ze budova ma celkem 4 nadzemni podlazi a tedy 1PP nespliiuje definici podzemniho podlaZi a je tedy
treby v této casti upravit viastni podnét, zrusit jiZz prijaté rozhodnuti rady mésta Cislo 1634/100/RM/2025 a
prijmout nové, jak je navrhovano.
Rada mésta na své 101. schiizi ze dne 13.6.2025 prijala nasledujici usneseni:
Rada mésta rusi
usneseni rady mésta &islo 1634/100/RM/2025, pfijaté na 100. schiizi, uskute&néné dne 9.6.2025,
kterym doporucila zastupitelstvu mésta rozhodnout o tom, Ze urcenym zastupitelem pro
pofizovani uzemné planovacich dokumentaci do konce tohoto volebniho obdobi pro mésto Slavkov
u Brna bude Ing. Marie Jedlickova a povérit ji k cinéni tkonii k pofizovani zmény Uzemniho planu
dle predlozené diivodové zpravy..
II. Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta
v souladu s § 49 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi,
rozhodnout o tom, Ze urcenym zastupitelem pro porizovani izemné planovacich dokumentaci do
konce tohoto volebniho obdobi pro mésto Slavkov u Brna bude Ing. Marie Jedlickova a povérit ji k
¢inéni akoni k pofizovani zmény Gzemniho planu dle predloZené diivodové zpravy.
I11. Rada mésta uklada

1. Mgr. Jaromiru Horakovi
__..1. predlozit zpravu zastupitelstvu mésta k projednani.

I. Zastupitelstvo mésta rozhoduje
v souladu s § 49 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii o tom,
Ze urcenym zastupitelem pro pofizovani izemné planovacich dokumentaci do konce tohoto
volebniho obdobi pro mésto Slavkov u Brna bude Ing. Marie Jedlickova a povéFit ji k ¢inéni
ukonii k pofizovani zmény tzemniho planu dle predloZené diivodové zpravy.
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Gzemniho plénovani a Zivotniho

prostredi
Predkladatel: Ing. Marie Jedlickova
Ing. arch. Oksana Matyasova, Odbor stavebniho Gfadu, tzemniho
Zpracovatel: g i s y . ir
planovani a zivotniho prostredi
Vyjadreni: FO: bez pfipominek
pravnik: bez pfipominek
Na védomi:
Predpokladana doba trvani: 00:05
Materidl obsahuje: Priloha - Vyrezy_z_UP.docx (Verejna)

Pfiloha - Podnet_mesta_scan.pdf (Verejna)
Material projednan:

Pfizvani:
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VyFez z hlavniho vykresu z Gplného znéni po zméné &, 3 (s nabytim G¢innosti 29.9.2021)
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VyFez z hlavniho vykresu z tplného znéni po zméné ¢. 1a 5 (s nabytim U¢innosti 15.7.2023)
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Mésto Slavkov u Brna
odbor spravy majetku, investic a rozvoje

Palackého namésti &.p.65, 684 01 Slavkov u Brna, tel.:544121106, email:petr.lokaj@meuslavkov.cz

Mestsky ufad

Slavkov u Brna

Doruceno: 12.05,2025 14:58.52
MUSLV-SU/63191-2025/

MéU Slavkov u Brna
Odbor stavebniho uradu, izemniho
planovani a Zivotniho prostiedi

flisty: 1 pfilohy. 0 druh
| ! AT TR Ing. arch. Oksana MatyaSova
ﬁ u | || | | Palackého namésti ¢p. 65
'«.ue.u.u-ps:%mo{mz 684 01 Slavkov u Brna
Vas dopis znacky/ ze dne: &.j./spis Vytizuje/linka; Datum:
Ing, Peir Lokaj/544 121106 19.05.2025

Véc: Zadost 0 zménu tizemniho planu na vyuZiti pozemki

Navrhovatel: mésto Slavkov u Brna, Palackého namésti &. p. 65, 684 01 Slavkov u Brna, IC: 00292311
Nizev tizemné planovaci dokumentace: Uzemni plan mésta Slavkov u Brna

Navrh dhrady nakladi: Naklady uhradi navrhovatel mésto Slavkov u Brna

Predmét zmény a divody pro jeji pofizeni

Zadame Vs o pofizeni zmény v tizemnim planu mésta Slavkov u Brna, ktera se tyka zmény vyuzZiti pozemki
pro vystavbu ob&anské vybavenosti pro budouci svazkovou skolu za stavajicim autobusovym nadrazim.

Mésto Slavkov u Brna dlouhodobé pocita se zamérem vystavby zékladni $koly na Gzemi mésta za stavajicim
autobusovym ndadrazim. Bude se jednat o tzv. svazkovou $kolu, kterd bude slouZit pro vice obci z prilehlého
okoli, tedy pro obce ve spravnim obvodu obce s rozdifenou plisobnosti Slavkov u Bma.

Vyuziti pfedmétnych pozemkii dle soutasného tizemniho planu:

— &4st pozemkll ve stabilizované ploge OV — obcanska vybavenost se 2 nadzemnimi podlazimi a ¢ast pozemkii.
ktera byla dfive zm&néna na navrhovou plochu ob&anské vybavenosti se tfemi nadzemnimi podlazimi.

Mésto Slavkov u Brna zada o zménu tzemniho planu s tim, Ze stavajici vyuZiti pozemk( bude ponechano
v plose OV - obtanska vybavenost a stanovi pozadavek na ¢asti izemi k navydeni poétu podlaZi ze stavajicich 2
na 4 nadzemni podlazi. Pfredmét zmeény spociva v provéfeni celého Gzemi pro zamér vystavby zéakladni Skoly.
Beéhem povolovaciho procesu stavebni Gfad zjistil, ze ¢ast pozemki za autobusovym nadrazim ma pouze 2
nadzemni podlaZi, kdeZto objekt jako jeden celek ma i v ¢asti smérem k ulici Nerudova 4 nadzemni podlaZi.
Mésto Slavkov u Brna jiz mé zajiSténou projektovou dokumentaci pro vystavbu nové zakladni Skoly, ktera
v Casti fesi vystavbu v celkovém poctu 4 pater. Ostatni sousedni plochy, na které se stavba navrhuje sice jsou jiz
v navrhové plose OV — obtanské vybavenosti se 3 NP, ale je potfeba v ramci jedné zmény Gzemniho planu
provefit celé izemi na kterém ma zakladni $kola vzniknout, aby zamér mohl byt fadné povolen.

Dile Ize doplnit, Ze na pozemcich parc.&. 347/30; 347/31; 347/2 a 347/8 ( tzv. rezidence Paulus) je mozné stavét
objekty o 3 nadzemnich podlaZich a tato vystavba bytovych domi jiz probiha. Budova navrhované 3koly je
lokalizovana jesté bliZe k zastav&nému zemi mésta a tudiZ je opodstatn&né, Ze i na této plode mtze byt objekt
s 4 nadzemnimi podlazimi. V nedaleké obytné lokalité Zelnice se taktéZ jiz nachazi domy s 3 - 4 nadzemnimi
podlazimi. Charakter vystavby tedy urbanisticky dopliiuje jiz stavajici zastavbu. Bez této zmé&ny neni mozné tuto
vyznamnou vefejné prosp&inou stavbu realizovat. Pofizovateli izemniho planu byla poskytnuta dokumentace
pro izemni Fizeni na vystavbu zakladni svazkové skoly. Je nutné provést revizi pojmu v platném tizemnim planu
zejména odstranéni pojmu .,podlazi nadzemni*.

Zména se ma dotykat bud’ celych nebo ¢asti pozemki. zejména se jedna o:

343/1. east pozemku 343/6, 344, 345/3, 345/2, 345/1. 346/7. 340/1 ve v k. 0. Slavkov u Brna

Vyznaceni navrhované zmény na podkladé platného tizemniho planu






