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UZEMNI STUDIE LOKALITA ZA KOSTELEM V OBCI HODEJICE

1. UVOD

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie se zabyva navrhem rodinného bydleni na okraji obce Hodgjice, v lokalité Za

kostelem.

Hodéjice je obec v okrese Vyskov v Jihomoravském kraji. Rozklada se 4 km vychodné od Slavkova

u Brna v malebné rovinaté krajiné. Vétsinu okoli zabira orna pada.

Z riznych archeologickych vykopavek je dolozeno, Ze na Uzemi katastru obce bylo sidlisté
praveékych lidi. Da se predpokladat, Zze misto bylo osidleno jiz v 10 stoleti. Oficialni zprava zmiriuje
obec v roce 1455. V roce 1884 byla postavena kaple s. Bartoloméje. V sou¢asné dobé jsou Hodéjice
rychle se rozvijejici obec. Je to dano vybornym napojenim na mésto Slavkov a dale krajské mésto
Brno. Obec Hodgjice ma platny uzemni plan. Pfedmétna zastavitelna plocha na parcele 742/1, 742/2
je vedena jako navrhova plocha Bl 22. Nezbytnou podminkou pro rozhodovani je vypracovani tzemni
studie. Jedna se o jizni okraj obce. Uzemi je zafazeno do ploch uréenych pro bydleni v rodinnych

domech venkovského typu.

V okoli se nachazi cyklotrasy a turistické trasy vhodné k vyletim. Nedaleko se nachazi Mohyla miru.

Také mésto Slavkov je zndmé mnoha kulturnimi pamatkami.

2. POPIS UZEMi STAVBY

2.1 Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

Popis parcel na pozemku
VSechny parcely se nachazi v katastru Hodéjice (640239)

Parcelni ¢islo

Druh (vyuziti) pozemku

Vyméra (m?)

742/1 Orné plda 5873,71
742/2 Orné plda 886,99
746/11 Ostatni plocha (ostatni komunikace 1582,59

S vystavbou budou doteny parcely
- ¢.730/1,730/2, 742/27, 742/28 — napojeni technické infrastruktury

- &.743/7,743/8, 743/71 — napojeni dopravni infrastruktury

- C.743/6 a 744/140 — prelozka vedeni VN (podminujici investice)
Podrobnosti ke stavebnim parcelam jsou uvedeny v katastralni situaci C.02

Tvar pozemku

Pozemek uréeny pro vystavbu je protahly lichobéznik s délkou cca 180 m a Sifkou cca 40 m,
v severni ¢asti se rozSifuje az na 60 m

Terén

Pozemek je na plochém hibetu, vyrazngji svazity smérem k severu, kdy ke konci je sklon

nejvyraznéjsi

VétSina pozemku byla donedavna obdélavana, nyni zatravnéna. Na pozemku se nachazi polni
cesta s aleji menSich stromd, v severni ¢asti jsou remizky s dalSimi stromy, vétSinou naletového

charakteru
Ohraniceni

Sever — zarostly svah, za kterym jsou pozemky zahrad
Vychod — novodoba zastavba rodinnych domu
Jih — pfijezdova komunikace — silnice mezi obcemi Hodé&jice a Her3pice

vladan@stamin.eu, tel.: 606 680 458

Stranka 3


mailto:vladan@stamin.eu

UZEMNI STUDIE LOKALITA ZA KOSTELEM V OBCI HODEJICE
URBANISTICKA KONCEPCE

Zapad — pole
Vstup na pozemek je umoznén z jihu a ze severu po stavajici polni cesté, ktera propojuje silnici na
jihu a pfistup do obce, pfedevsim ke kostelu sv. Bartoloméje
e Stavby na pozemku
Pozemek je volné pfistupny, bez zastavby
e Okoli stavby

Pozemek je té€sné za hranici zastavéné Casti obce (dle katastru z roku 1966 byl vSak soucasti
intravilanu obce), v okoli jsou pouze pozemky rodinnych domd se zahradami a to na severu (starsi
zastavba) a na vychodé (nova zastavba).

Severozapadné od pozemku (cca 100 m) je kostel sv. Bartoloméje se hrbitovem, do centra obce
(obecni urad) je to cca 300 m vzduSnou ¢arou.

V dostupné vzdalenosti do 500 m je k dispozici veSkeré zazemi obce Hodéjice (Sokol, multifunkéni
hristé, détské hristé, autobusova zastavka, knihovna, potraviny, koupalisté a dalsi)

Lokalita s RD se nenaléza v zadném ochranném pasmu povodi, chranénych oblasti apod. vyjma
ochrannych pasem komunikaci a technické infrastruktury

o Majetkopravni vztahy

Vystavba rodinnych domu probéhne pouze na pozemcich investora, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura je z velké ¢asti na pozemku obce Hodgjice

Parcelni €islo Druh (vyuziti) pozemku Vyméra (m?)
742/1 Orna plda 5873,71
742/2 Orna puda 886,99
746/11 Ostatni plocha (ostatni komunikace 1582,59

S vystavbou budou dotéeny parcely

- ¢.730/1,730/2, 742/27, 742/28 — napojeni technické infrastruktury

- C.743/7,743/8, 743/71 — napojeni dopravni infrastruktury

- C.743/6 a 744/140 — prelozka vedeni VN (podminujici investice

Podrobnosti ke stavebnim parcelam jsou uvedeny v katastralni situaci C.02
e Tvar pozemku

Pozemek uréeny pro vystavbu je protahly lichobé&Znik s délkou cca 180 m a Sifkou cca 40 m,
v severni ¢asti se rozSifuje az na 60 m

e Terén

Pozemek je na plochém hrbetu, vyraznéji svazity smérem k severu, kdy ke konci je sklon
nejvyraznéjsi

VétSina pozemku byla donedavna obdélavana, nyni zatravnéna. Na pozemku se nachazi polni

cesta s aleji menSich stromd, v severni ¢asti jsou remizky s dalSimi stromy, vétSinou naletového
charakteru

e Ohrani¢eni
Sever — zarostly svah, za kterym jsou pozemky zahrad
Vychod — novodoba zastavba rodinnych domu
Jih — pfijezdova komunikace — silnice mezi obcemi Hodé&jice a HerSpice
Zapad — pole
Vstup na pozemek je umoznén z jihu a ze severu po stavajici polni cesté, ktera propojuje silnici na
jihu a pfistup do obce, pfedevsim ke kostelu sv. Bartoloméje
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e Stavby na pozemku
Pozemek je volné pfistupny, bez zastavby
e Okoli stavby

Pozemek je tésné za hranici zastavéné &asti obce (dle katastru z roku 1966 byl vSak soucasti
intravilanu obce), v okoli jsou pouze pozemky rodinnych domud se zahradami a to na severu (starsi
zastavba) a na vychodé (nova zastavba).

Severozapadné od pozemku (cca 100 m) je kostel sv. Bartoloméje se hibitovem, do centra obce
(obecni urad) je to cca 300 m vzduSnou €arou.

V dostupné vzdalenosti do 500 m je k dispozici veSkeré zazemi obce Hodéjice (Sokol, multifunkéni
hristé, détské hristé, autobusova zastavka, knihovna, potraviny, koupalisté a dalsi)

Lokalita s RD se nenaléza v Zaddném ochranném pasmu povodi, chrdnénych oblasti apod. vyjma
ochrannych pasem komunikaci a technické infrastruktury

e Majetkopravni vztahy

Predpokladana vystavba rodinnych domu by probihala pouze na pfedmétnych pozemcich
v majetku stavebnika, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura je pak ¢aste¢né i na pozemku
obce Hodgjice

2.2 Zastavéné a nezastavéné Uzemi

Pozemek, na kterém budou umistény stavby se nachazi ve funkéni ploSe Bl 22 v okrajové Casti
obce. Jedna se o zastaviteIné tzemi o celkové plose 6 760,7 m?.

2.3 Udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci
Obec Hodgjice ma platny uzemni plan
e Soulad s dokumentaci:

Navrzené rodinné domy v poctu 9 ks jsou v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a se
zaméry a cili izemniho planovani. Parcely, na kterych se mé vystavba realizovat se nachazi v mistech,
kde je podle sou¢asné platného Uzemniho pldnu mozna rezidenéni vystavba.

Kazdy RD je osazen v pfedni asti parcely vzhledem k uliénimu profilu. Prostor pfed vstupem je
otevieny bez oploceni. V domé Ize umistit 1 osobni automobil, dalsi dva je mozné parkovat pfed
domem. V lokalité je navrzena nova komunikace, na které jsou umist&na podélna parkovaci stani
vyuzitelna napf. jako rezerva pro navstévy.

Domy jsou navrzeny jako samostatné stojici, je k nim vSak pfipojena pfistavba garaze s koutem pro
technologii domu, ktera je az na hranici pozemku, kde navazuje na garaz protéjSiho domu, vznika tak
dojem dvojdomku. Garaz je vSak mozné v pfipadé potfeby zcela vynechat, technologii pfesunout do
propojovaci chodby mezi garazi a interiérem domu. Rodinné domy pak budou splfiovat veSkeré
pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb — o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, pfedevsim odstupy
mezi domy 7 m atd.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek je na mirném navrsi a v okoli jsou pfedevsim bungalovy, jsou domy
navrzeny jako pfizemni, bez podkrovi a podsklepeni (vyjma domu ¢&.9, kde je Castecné podsklepeni
vyuzivajici strmé&ji svah v daném misté a s tim souvisejici vétSi naroky na nasypy, sklep v8ak neni
soucasti obalky budovy, je nevytapény a pfistupny pouze zvenci).

,Dvojdomky“ jsou totozné, pravy a levy dim daného dvojdomku se vsSak li§i, a to pfedevsim
z dlvodu orientace pozemku, kdy by pfi ¢istém zrcadleni nebylo mozné docilit dostateéného oslunéni
a osvétleni vSech obytnych mistnosti a zaroven zajistit dostatecné soukromi. Rozdily jsou pfedevsim
v orientaci obytnych mistnosti a teras na zahradé a ve velikosti uzitné plochy (5+kk a 4+kk), z ulice
vSak plisobi oba domy zamérné totozné.

Domy jsou v maximalni mozné mife vhodné zakomponovany do krajiny, aby minimalné vycnivaly a
nenaruSovaly stavajici zastavbu obce. ZastfeSeni domu pultovou stfechou, garaz s plochou extenzivni
zelenou stfechou, vy8ka od podlahy ke hiebeni je max 5 m.
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Stfesni plochy jsou orientovany tak, aby domy co nejvice splynuly z okolim = kopiruji svah, ze
severu (od obce) a z jihu (od pfijezdové komunikace — silnice) jsou tak vidét pouze stfedni plochy

Celkova zastavéna (zastavéné a zpevnéné plochy) plocha pozemku rodinného domu je 281,81 m?
respektive 255,14 m?, nejmensi plocha navrhovaného pozemku pro jednotlivy RD je 650 m?, z toho
plyne, ze plocha zelené je min 360 m?, tj. minimalni podil zelené je57 %. Pokud by se zahrnula i
extenzivni stfecha, pak je plocha zelené vice nez 400 m?

e Reseni rekreaéniho zdazemi obyvatel

Prostor pozemku rodinného domu je uréen pro rekreaéni vyuZziti obyvateli rodinného domu. Lokalita
se nachazi v okrajové Casti obce s pfimym kontaktem do volné krajiny.

2.4 Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist
Ochranna pasma vyznacena v koordinaéni situaci

e Pamatkova rezervace, pamatkova zéna

Pozemek nelezi v zadném ochranném pasmu meéstské pamatkové rezervace pfipadné v blizkosti
pamatkové chranéného objektu

e Zvlasté chranéné uzemi

S pozemkem neni dotéeno zadné chranéné uzemi.

Na Uzemi nejsou stanovena pasma hygienické ochrany.

Uzemim neprotéka zadny trvaly ani ob&asny povrchovy tok, nenachazi se ném vodni plocha,
pramenisté nebo mokiad. Navrhovany zamér neleZi ani v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). V prostoru se nenachazi ochranné pasmo vodniho zdroje ve smyslu zakona ¢&. 254/2001
Sbh., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisa.

o Zaplavové uzemi
Pozemek se nenachazi v zadném ochranném pasmu zaplavového uzemi.
e Jiné ochrany

V blizkosti pozemku je hibitov, ochranné pasmo 100 mm v8ak nezasahuje na plochy lokality s RD.
Dané pasmo je v3ak pouze doporucené.

V blizkosti navrhovaného objektu se nevyskytuji zadnd jind ochranna pasma, kromé& ochrannych
pasem bé&znych inZenyrskych siti a komunikaci

2.5 Poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému tizemi apod.

e Zaplavové uzemi
Resené tzemi leZi mimo zaplavové tizemi.
e Seismicita a poddolovani

Pod pozemkem ani v jeho blizkosti neni zaznam o mozZnych podzemnich Stolach, vrtech a
pfirodnich & umélych jeskynich. Stavba se nenachazi v poddolovaném nebo seizmickém uzemi.

Uzemi se nenachdazi v prostoru loZiska nerostnych surovin, nenachazi se zde ani ddini dila &i
sesuvna uzemi.

2.6 Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové pomeéry
v uzemi

e Vliv na okolni stavby a pozemky
Objekty budou slouzit jako rodinné domy pro trvalé bydleni.
Stavba RD nebude zatéZovat okoli Zddnym nadmérnym hlukem ani pradnosti.

Navrzena stavba podstatné neméni poméry v Uzemi, zejména se neméni urbanisticky a
architektonicky charakter prostiedi.
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Stavba klade nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, vSe je v3ak fedeno
v bezprostifedni blizkosti stavby

Stavba je v dostateCné vzdalenosti od v8ech ochrannych pasem (vodni toky, lesni pozemky,
inzenyrskeé sité, silnice).

NavrZzené objekty nevyZaduji zvlastni opatfeni proti poZaru, popfipadé hluku.

Nejednd se o vyrobni objekt, na stavebnim pozemku se neuvaZuje umisténi vyrobniho d&i
nevyrobniho technologického zafizeni.

Bé&hem provozu nebude dochazet ke zvySenému hluku, produkci odpadd, vyparl, ani jinému
znecisténi Skodicimu zdravi €i zivotnimu prostredi.

Objekty nebudou mit vliv na sousedni stavby, protoZe odstupy od stavajicich staveb jsou dostate¢né

pro dodrzeni limitd denniho osvétleni v nich. Pozarné nebezpecny prostor nezasahuje do sousednich
pozemkU. Zastinéni okolnich pozemk( nepfekracuje povolené normy.

NejbliZSi souvisejici sousedni objekt je vzdalen pfes 17 m (mezi domem ¢€.1 a stavajicim RD
€.p.390) — viz koordinaéni situace C.03
Domy jsou navrzeny tak, ze se svym objemem maximalné zacleruji do okolni zastavby.

Parkovaci plochy budou vybudovany v dostate¢ném poctu na stavebnim pozemku (garaz + 2x
odstavné stani). Stavby tak nebudou mit naroky na parkovaci plochy na pozemcich obce.

Intenzita dopravniho zatiZeni v lokalité nebude vyrazné& zvy3Sena, je uvazovano pouze s osobni
dopravou obyvatel v dané lokalité

e Vliv na odtokové poméry

Odtokové poméry v Uzemi se realizaci zaméru nezméni. DesStové vody ze stfechy domu jsou
zachytavany a odvadény do akumulaéni jimky a vsakovaci galerie na pozemku.

Geologické poméry v lokalité nejsou pro vsakovani zcela pfiznivé, proto bude kazdy RD obsahovat
vlastni akumulaéni nadrz s pfepadem do vsakovaci galerie a ¢aste&né retenujici extenzivni zelenou
stfechu, dopravni infrastruktura bude feSena zvlast taktéZz pomoci vsaku (retence u RD se svedenim
do destové kanalizace nejsou mozné)

2.7 Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

e Asanace
Nejsou
e Demolice
Nejsou, pozemek je bez zastavby
e Kaceni drevin
V misté pozemku, kde se bude realizovat stavebni zamér se nenachazeji vzrostlé dfeviny vyzaduijici
povoleni k odstranéni (viz vyhlaska 189/2013 Sb.). Na pozemku je alej mensich stromk( s obvodem

kmene do 80 cm, kterd bude odstranéna. Zarostlé remizky v severni ¢asti pozemku zlstavaji
neménné.

2.8 Pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemki uréenych
k pInéni funkce lesa (do€asné / trvalé)

Reseny pozemek je pod ochranou ZPF s rdznymi bonitami ptidy BPEJ. Byla zpracovana situace
celé lokality s RD s vyznacenim bonit a vypoctem vyjimanych ploch (viz situace koordinaéni)

Soucasti dokladové &asti projektu DSP je vyjadreni odboru zivotniho prostfedi k moznosti vynéti
feSenych pozemku ze ZPF.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa se v misté stavby nenachazeji.
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2.9 Uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu)

Nové navrhované stavby se nachazi v okrajové ¢asti obce Hodéjice. Plocha uréena k zastavbé je
v soucasnosti nezastavéna, terén je mirné svazity, klesajici smérem k severu.

Cela lokalita je pfistupna z jihu, jedna se o obousmérnou komunikaci vedouci z centra obce od
vychodu smérem k obci HerSpice. Na této ulici vedou nékteré stavajici sité, na které jsou pozemky
napojeny — vodovod, vedeni NN

Splaskova kanalizace je nejbliZze na severovychodé od lokality u obratidté v blizkosti nové zastavby
sousednich RD. Destovéa kanalizace nebude vyuZita

Stavba bude pouzivat pro pfistup nové realizované komunikace v dané lokalité pro RD

2.10 Vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
e Podminujici investice
Podminujici investici je pfelozka vedeni VN (nadzemni vedeni bude nahrazeno kabelem, pozice

bude pfiblizné stejna a dale uprava dopravniho znaceni na pfijezdové komunikaci z ddvodu napojeni
nové navrzené komunikace (nova kfizovatka)

e Vyvolané investice

S vyvolanymi investicemi se nepocita. Muze se jednat o drobné Upravy stavajici polni cesty po
vybudovani splaskové kanalizace — bude upfesnéno

e Souvisejici investice
Nejsou znamy

Vécné a Casové vazby na okolni vystavbu nejsou v sou¢asné dobé znamy, stavba neklade naroky
na omezeni stavajicich provozu.

2.11 Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo
bezpeénostni pasmo

Pfi realizaci technickeé infrastruktury vzniknou odpovidajici ochranna pasma podél inzenyrskych siti.

CELKOVY POPIS NAVRHOVANYCH RD

3.1 Zakladni charakteristika

e Nova stavba nebo zména dokoncéené stavby
Novostavba.

o Uéel uzivani stavby

RD bude slouzit k trvalému bydleni

Trvala nebo do¢asna stavba

Trvala stavba.

e Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisti
Zadny objekt na pozemku neni kulturni pamatkou.

e Seznam vyjimek a ulevovych reseni
Zadné vyjimky a ulevova feseni si stavba nevyzada.

e Udaje o dodrzeni technickych poZadavkii na stavby a obecnych technickych poZadavki
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Projektova dokumentace bude zpracovana v souladu s platnym stavebnim zdkonem a vSech
souvisejicich vyhladek
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o Udaje o splnéni pozadavkii dotéenych orgénii a poZadavki vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisu
Z hlediska obecnych poZzadavk( organt ¢innych ve stavebnim Fizeni nejsou znamy zadné prekazky
branici navrzené vystavbé.
Pozadavky a stanoviska dotéenych organu a u€astnik( fizeni jsou uvedeny v pfiloze Uzemni studie

Cena stavby byla stanovena na zakladé zkuSenosti z obdobnych, vyprojektovanych a jiz
realizovanych staveb. Jedna se o cenu primérnou, tudiz orientacni, v cenové trovni roku 2023, bez
DPH

e Navrhované parametry stavby
Navrhované plochy objektu

Tabulka s plochami (uzitna, obytna, zastavéna,) pro vSechny rodinné domy v lokalité je soucasti
koordinacni situace C.03. Pro kazdy dum zvlast je pak zpracovana legenda ploch, ktera je soucasti
vypisu D1.1.02

Pocet uzivateld / pracovnikt

Rodinny dim obsahuje pouze jednu bytovou jednotku s kapacitou pro étyf az péti¢lennou rodinu.
S provoznim zdzemim se neuvazuje

K domu jsou pfi¢lenéno 1 garazové stani, 2 venkovni stani a Castecné zastfeSena terasa a zaveétfi.

3.2 Celkové urbanistické a architektonické resSeni

Pro celou lokalitu jsou pouzity 2 typové domy, spojené pomoci garazi do dvojdomkd, pouze RD ¢&.1
zUstane samostatné stojici.

VSechny domy maji jednotny architektonicky raz, jsou pouzita stejnd technologickd i technicka
feSeni, jsou zvoleny totoZné materidlové a konstrukéni charakteristiky.

e Urbanistické reseni

Koncepce je dana umisténim vefejného prostranstvi podél komunikace (zeleny pas). Dum je
umistén v pfedni ¢asti parcel pfilehlé k vefejnému prostranstvi, zahrada je z pfevazné ¢asti za domem.
Vzhledem k celkového charakteru izemi jsou navrzeny rodinné domy jako samostatné stojici, spojené
pfistavbou garazi

Dum je osazen na pozemku, ktery je srovnan do roviny pomoci monolitickych pfipadné prefa
opérnych stén. Smérem k vychodu pozemek klesa, aby navazal na stavajici terén na hrané
sousednich pozemku. Rozdil je pouze na severu u RD.€.9, kde je pro zmirnéni stavajiciho stavu
doplnéna fada opérnych zidek.

Hlavni pfistup k domu je uliéniho prostoru, ktery neni v misté vstupu do objektu oplocen. Z ulice je
mozné vstoupit do domu hlavnimi dvefmi, do gardZe garazovymi vraty, anebo na pozemek pfes
branku.

Oploceni je rovnéz v celé lokalité jednotné, na hranice mezi soukromym pozemkem a ulici se jedna
o kombinaci monolitické pfipadné prefa stény v prostoru hlavniho vstupu, dale plotu s obkladem
totoznym, co u RD a svisle ¢lenéného svafovaného plotu v barvé antracit. Mezi jednotlivymi RD je
navrzen dratény plot s horizontalnim a vertikalnim ¢lenénim v barvé antracit vysky 1,8 m

e Architektonické reseni

DUm je navrzen jako jednoducha jednopodlazni hmota. Stfechy pultové s betonovou taskou +
plocha stfecha nad garazi a nad zavétfim s extenzivni zeleni.

K domu je pfipojena garaz, ktera je vSak konstrukéné zcela nezavisla, tato ¢ast domu bude pouze
temperovana, nezateplena
e Barevné reseni

Zakladni kompozice barevnosti domu je tvofena dominantni bilou hmotou fasady, doplnénou
akcentem Sedé strukturované omitky (pfipadné v imitaci betonu), obkladu imitujiciho dfevéna prkna a
vyplnémi otvor( v barvé antracit.
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Klempifské a zamec&nické prvky primarné v barvé antracitové, stfecha z betonové tadky v ebenové
Cerné. Pochozi a pojizdné plochy jsou voleny ve svétlych odstinech — bila / Seda

3.3 Celkové provozni feseni, technologie vyroby
e Dispozi¢ni reSeni
Objekt ma 1 nadzemni podlazi, bez podsklepeni (vyjma RD ¢&.9). Pfistup do domu z vefejného
prostranstvi (hlavni vstup, vjezd do garaze) a ze zahrady.

s v oz "

Dum je rozdélen na 2 bloky — mensi ,vefejna“ ¢ast s obyvakem, jidelnou a kuchyni, vétsi ,soukroma’
¢ast s pokoji, socialnim zafizenim a skladovymi prostory. Soucasti domu je i pfistavba s garazi a
technickym zazemim.

DUm ma caste¢né kryté zavétfi i terasu

e Provozni reseni

Objekt bude vytapén pomoci tepelného Cerpadla vzduch voda umisténého na stfeSe domu (nad

garazi)
e technologie vyroby
V objektu nebudou zadna pracovisté. Zahrada bude slouzit pro soukromé ucely a rekreaci

4. PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Projekt technické infrastruktury véetné vSech pfipojek a souvisejicich objektd (elektromérna +
pojistkova skfin, revizni Sachta,...) je feSen v ramci samostatné slozky dokumentace v ramci celé
lokality s RD. V navrZeneé silnici vede stavajici vedeni NN, novy fad vodovodu a splaskové kanalizace.

V zeleném pasu je vedeno drenazni potrubi s deStovou kanalizaci svedenou do vsakovaciho
objektu na severu lokality pod obratisttm. Do zeleného pasu bude taktéZz pfesunuta prelozka
nadzemniho vedeni VN. Jiné sité se v lokalité nenachazeji a ani nové nenavrhuiji.

Technicka infrastruktura souvisejici s rodinnym domem je tak omezena pouze na domovni
(arealové) sité:
- U elektroinstalaci v elektromérné skiini na hranici pozemku

- U destové kanalizace v akumulacni jimce s pfepadem do vsakovaci galerie na pozemku RD,
sjezdy budou svedeny do spolecné vsakovaci galerie pod obratistém

- U spladkové kanalizace v revizni Sachté na hranici pozemku
- U vodovodu u hlavniho uzdvéru vody s vodomérem v garazZi
Veskeré pfipojky jsou navrzeny ze strany vjezdu (hlavniho pfistupu) na pozemek a jsou pfimé bez
zbytecnych zalomeni.
e Pripojka kanalizace a vodovodu
Pfipojky pro kanalizaci i vodovod budou kolmé, povedou pod prostorem odstavného stani a budou
napojeny na nové vybudované vefejné fady
e Pripojka elektrického vedeni
Pfipojky budou napojeny na nové vedeni NN
o Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni bude zajisténo v celé délce vefejného prostranstvi

4.1 Napojovaci mista technické infrastruktury

Objekt bude napojen na vodovodni fad, splaskovou kanalizaci a vedeni elektrické

Pfipojky budou realizovany pfed vystavbou objektu. Poloha pfipojnych mist je zfejma z koordinaéni
situace dokumentace pro DSP

Vyty&eni bude provedeno pomoci vykresové dokumentace
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o Kanalizace splaskova

Domovni sité jsou pouze v nezbytném rozsahu ve vefejné pristupném prostoru pfed domem
s napojenim do revizni Sachty

Vefejna sit' je vedena v komunikaci pfed pozemky a je napojena na stavajici Sachtu na parc. 730/1
vychodné od lokality

e Kanalizace destova

Domovni sité s napojenim na akumulaéni nadrz s pfepadem do vsaku na pozemku RD. Budou tam
svedeny veSkeré vody ze stfech. Chodniky na pozemcich domu budou feSeny pfirozenym
vsakovanim, sjezd a odstavné stani je svedeno spoleCné se silnici a vefejnymi chodniky do nové
navrzené verejné destové kanalizace svedené do vsaku pod obratistém.

e Vodovod

Pfipojka je ukon&ena v garazi, kde je hlavni uzavér vody a vodomérna sestava. Vodomeérna Sachta
nebyla navrzena

Vefejny vodovod je napojen ke stavajici siti na parc.¢. 742/28
e Rozvody elektrické a elektronické komunikace

Novy vefejny rozvod elektricka komunikace je napojen na stavajici u nové kfizovatky na parcele
stavebnika.

Verejné pristupna skfin s elektromérem a pojistkovou skfini pro RD je umisténa v rohu pozemku a
oplasténa ZB sténou. Dvifka jsou tvofena tyCovou konstrukci v barvé antracitu podobné jako plot s
brankami v okoli domu.

S elekronickou komunikaci (slaboproud) se nepocita

Osvétleni navazuje na stavajici rozvody v obci a to u lampy na parc.€.742/28 a je roztazeno po celé
délce komunikace pfed RD

PfeloZka vedeni VN — viz podmifiujici investice

5. DOPRAVNI RESENI

5.1 Popis dopravniho reseni

e Prijezdova komunikace

Pozemek kazdého RD je dostupny z nové budované ulice, ktera je feSena jako vefejné prostranstvi.
S prubéznym chodnikem se neuvazuje, pouze komunikace a zeleny pruh v celkové $ifi 8 m

Pozemek RD je snadno dostupny, je spinén poZadavek na pfijezd vozidel komunalniho odpadu,
hasi¢ského zachranného sboru, zachranné sluzby apod. a to pomoci obratis§té na konci navrhované
komunikace (na severu lokality)

U obratisté je v ¢asti snizeny obrubnik pro moznost pokraovat po stavajici nezpevnéné cesté
smérem do obce.

Obrubnik smérem k zapadu bude upraven tak, aby byl umoznén vjezd na jednotlivé parcely, které
jsou v soucasnosti vyuzivané jako pole

o Vjezd na pozemek

Sjezd Sitky 6 m a hloubky 2,5 m (= Sifka zeleného pasu) s napojenim na komunikaci kon¢&i na hranici
pozemku.

5.2 Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu

Nové zbudovana komunikace bude navazovat na stavajici silnici na jihu lokality, ktera propojuje
obce Hodéjice a Herspice. Silnice je obousmérna, povrch z asfaltu.
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NavrZzena komunikace bude mit v celé délce zapadni krajnice sniZzeny obrubnik, aby bylo mozné
nadale vyuZivat sousedni pozemky poli. Takeé je sniZzen obrubnik u obrati$té, kde bude mozné plynule
navazat na stavajici komunikaci/nezpevnénou cestu vedouci k obci

Napojeni je mimo obec, z tohoto divodu doslo k Upravé dopravniho znaéeni (podmiriujici investice).
V misté napojeni byl stavajici sjezd na nezpevnénou komunikaci, bude nahrazeno kfiZovatkou.

Nova komunikace v lokalité s RD bude obousmérna s nékolika podélnymi parkovacimi stanimi a
konc¢i obratistém v dimenzich dle pozadavk( HZS

Poznamka: oproti uvazovanému propojeni nové navrhované komunikace s obci dle uzemniho
planu se na zakladé pozadavku obce pfistoupilo k FeSeni formou slepé ulice ukoncené obratistém.

v v

5.3 Pési a cyklistické stezky
V blizkosti objektu se nenachazeji zadné cyklostezky nebo pési stezky, jejichz provoz by mohl byt
vystavbou narusen.

S navrhem chodniku se vzhledem ke svazitosti terénu neuvazuje. Stavajici nezpevnéna cesta,
kterd vede do obce a ke kostelu, bude navazovat na nové vybudovanou, tj. nebude omezena

6. RESENIi VEGETACE A SOUVISEJICiCH TERENNICH UPRAV

6.1 Terénni Upravy, zahradni architektura

Terén pozemku je svazity

Hlavni terénni Upravy budou feSeny v ramci vykopovych praci a provadéni zakladu. Vykopy budou
kolmé, pazeni nebo odskoky od hloubky 1,2 m (v ramci osazeni objektu ale predpokladano pouze
vyjimecné, pfevazuji nasypy).

Dodate¢né budou feSeny drobné terénni Upravy, které nebudou mit vliv na stavbu rodinného domku
a budou sou¢ésti zahradni architektury.

VeSkeré terénni upravy budou feSeny vyspadovanim. Podél pozemku bude vyskova uroven
rostlého terénu neménna — sousedni pozemky nebudou vykopy ¢&i nasypy ovlivnény.

Poznamka: vystavba bude plynule navazovat na vystavbu dopravni a technické infrastruktury a
ostatnich RD v lokalité, realizace terénnich Uprav se bude casteCné prekryvat a je nutné je
zkoordinovat v ramci harmonogramu praci dodavatelem stavby

6.2 Pouzité vegetacni prvky
Budou FfeSeni v souvislosti s ndvrhem zahradni architektury v soukromém vlastnictvi

Na feSeném pozemku RD se nenachazi dfeviny ru¢ené nebo podléhajici ochrané.

V prostoru vefejného prostranstvi bude navrzena vzrostla zelen, ale s ohledem na rozhledové
trojuhelniky u vijezdu a sitémi vedoucimi v zeleném pasu

7. POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

Navrhovana stavba vychazi z poZzadavkl uzemniho planu pro danou lokalitu. Stavba nema negativni
dopad na zivotni prostiedi, ani na zivotni podminky obyvatel.

Na pozemku se nebude nachazet Zadny vyrobni objekt. Jsou pouzity pouze nezavadné, k Zivotnimu
prostfedi Setrné materialy.

Okoli nebude nikterak omezeno nebo ovlivnéno.
Objekty svym charakterem vyuziti nemaji a nebudou mit negativni vliv na zivotni prostfedi.
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Zamyslena stavba nepodléha posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona ¢.
100/2001 Sb. — pfiloha &€.1, ve znéni novely 39/2015 Sb. Nejedna o zamér podléhajici posouzeni ani
vyZaduijici zjiStovaci fizeni.

7.1 Vliv na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

Zamér nezasahuje do zvlasté chranénych uzemi pfirody ve smyslu kategorii dle § 14 zakona ¢&.

114/1992 Sb. Zadmér neni ani v kontaktu s nékterou z evropsky vyznamnych lokalit podle § a-c zakona

€. 218/2004 Sb., ktera byla zahrnuta do narodniho seznamu téchto lokalit podle § 45a nebo
vymezenych ptacich oblasti podle § 45e tohoto zakona.

Nejedna se o chranéné uzemi podle horniho zékona.

Na Uzemi se nenachazi obecné& chranéné prirodni prvky (napt. skladebné prvky USES nebo
vyznamné krajinné prvky “ze zakona”), Uzemi neni ani registrovanym VKP podle § 6 zakona ¢.
114/1882 Sb., v platném znéni.

Zamér neni v uzemnim kontaktu ani v kolizi s ochrannymi pasmy zvlasté chranénych uzemi pfirody
(50 m “ze zakona”), ani s ochrannymi pasmy lesnich porostu.

e Ochrana drevin

V lokalité se nenachazeji chranéné druhy drevin ani bylin.
e Ochrana pamatnych stromu

V dosahu stavenisté se zadné pamatné stromy nevyskytuji
e Ochrana rostlin a Zivoc¢ichu

V dotéeném dosahu staveni$té se nevyskytuji zadné rostliny a zivocichové, které by bylo nutné
chranit podle zvlastnich pravnich predpisa.

e Ekologické funkce a vazby v krajiné
NefeSi se v souvislosti s danym stavebnim zamérem.
7.2 Vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000

Dany stavebni zamér nema zadny vliv na soustavu chranénych tzemi Natura 2000.

7.3 Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjisSt'ovaciho fizeni nebo stanoviska EIA

Netyka se daného stavebniho zaméru.

7.4 Navrhovana ochranna a bezpec¢nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych pravnich predpist

Z&adna ochranna a bezpednostni pasma si stavebni zamér nevyzada.
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