Vyhodnoceni pripominek po verejném projednani obce VeleSovice
konaného dne 13.11.2024

Obsah podani po vetejném projednani:

1. Podatel | - 1 ocinét na zménu

UP a ptipominky jednim podanim ze dne 20.11.2024 pod ¢. j. 146207-2024

2. Podatel — Navrh / Pfipominky ke zvefejnénému néavrhu uzemniho plénu obce
Velesovice podani ze dne 21.11.2024 pod €. j. 146933-2024

3. Podatel [N - riipominka k nivrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢. j. 148885-2024

4. Podatel |l - Pripominka k navrhu Uzemniho planu Velesovice podani ze dne 27.11.2024 pod
¢.j. 148880-2024

5. Podatel - Ptipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢.j. 148874-2024

6. Podatel - Piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢. j. 148873-2024

7. Podatel - Ptipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne

27.11.2024 pod ¢. j. 148872-2024
8. Podatel ﬁ - Piipominka knavrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne

27.11.2024 pod ¢. j. 148881-2024

9. Podate! || - Piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢. j. 148886-2024

10. Podate! ||}l - Pripominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podéni ze dne 27.11.2024
pod €. j. 148879-2024

11. Podate! | - Piipominka k ndvrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢. j. 148878-2024

12. Podatel - Piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne 27.11.2024
pod €. j. 148876-2024

13. Podatel
pod €. j. 148875-2024

14. Podatel - Piipominka k ndvrhu Uzemniho planu Velesovice podani ze dne
27.11.2024 pod ¢. j. 148883-2024

15. Podate! || - riipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
25.11.2024 pod ¢. j. 147797-2024

16. Podatclc HNEEEENNEEE. I BN BN - ojcmnovano

podnét, navrh, pfipominka podani ze dne 3.12.2024 pod ¢.j. 151145-2024

a - piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice ze dne

28.11.2024 pod ¢.j. MUSLV-SU/149611-2024

, pfipominky k navrhu tzemniho planu obce VeleSovice,

k navrhové plose Z.BVO01 pod ¢.j. 147334-2024 ze dne 22.11.2024

9. I - nahradili svoje pfedchozi podani oznaceno jako pfipominka
¢. 18 (v tomto seznamu) a doplnili jeden odstavec a ptilohu — podani ze dne 27.11.2024 pod ¢. j.
148996-2024

20. . B ioominka k nédvrhové plose Z.BVO1 podani ze dne 27.11.2024

pod €. j. 148887-2024

21. — pripominka k ploSe ZZ ze dne 28.11.2024 pod ¢. j. 149588-2024

2. I B > iominka k navrhové plose Z.BVO1 podani ze dne 28.11.2024 pod

&j. 149570-2024
23. Ing. . P1.D. 2 Ing. I piipominka ze dne 22.11.2024 pod &j. 147353-2024
24. IR oiipominka k navrhové plose Z.BVO01 podani ze dne 25.11.2024 pod &.j. 147745-2024
25. ptipominka k navrhové plose Z.BV01 podani ze dne 21.11.2024 pod ¢.j. 146841-

- Piipominka k navrhu Uzemniho planu Velesovice podani ze dne 27.11.2024

17.

18.

2024
26. I »od:ni ze dne 25.11.2024 pod &.j. 148079-2024

27. . B o zc dne 25.11.2024 pod &. j. 148089-2024



28. I odini ze dne 18.11.2024 pod &. j. 145442-2024
29. I odini ze dne 6.3.2025 pod ¢. j. 29268-2025

Piipominka ¢. 1 citace:

Podnét na porizeni nového izemniho planu obce VeleSovice

Pfedmét zmeny uzemniho planu

Pozemky parc. ¢. 561, 1073/2, 1074, 1075/3, 1076 viz ptiloha

Pripominky ke zveiejnénému navrhu iizemniho planu obce Velesovice

Jako vlastnici vySe uvedenych pozemku v k. . VeleSovice vznaSime tyto piipominky.

Z verejného projednani konaného dne 13.11.2024 vyplynulo, Ze navrzena lokalita pro vystavbu ozn. Jako
Z.BVO01 neni realna, nebot’ majitel prvniho pozemku v této lokalit¢ jasn¢ prohlasil, Ze pies jeho zahradu
nikdy zZadna cesta nepovede, a ze ve své zahrad¢ bude sam stavét rodinny dim.

JiZ v minulosti jsem podaval navrh na pofazeni zmény uzemniho planu uvedenych pozemku v k. 1.
VeleSovice na pozemky pro bydleni, ale vzdy bylo =zastupitelstvem obce VeleSovice zamitnuto
s odivodnénim, Ze obec ma mnoho volnych pozemki k zastavéni.

Nyni, kdyZ neni realna plocha pro rozvoj vesnického bydleni Z.BVO01, navrhuji pro tento rozvoj zminéné
pozemky.

V jejich tésné blizkosti jsou veskeré inzenyrské sité ( NN, vodovod, kanalizace, plyn, optické kabely...), a
pfimo souvisi s pozemkem p. ¢. 3110 vedeném v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Tudiz i
dopravni napojeni je zde vyieSené.

Dékuji za kladné vytizeni

Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Jednim podanim byla podana zadost o zménu uzemniho planu, tak i pfipominka k navrhu po vefejném
projednani. Uvedené podéni bylo doruceno jak na obecni ufad ve VeleSovicich tak i na méstsky urad ve
Slavkové u Brna ve stejny den 20.11.2024. Zadost o zménu tzemniho pldnu se podava u piislusného
obecniho ufadu, kdezto pfipominky na meéstsky Gfad ve Slavkové u Brna, nebylo tedy potfeba uvedené
podani v souladu s §12 zékona ¢. 500/2006 Sb. postupovat pro nepiislusnost na obecni ufad ve VeleSovicich.
Uvedené podani bylo vyhodnoceno jako pripominka. Pfipominka byla podana ve stanovené 1hité tedy 15
dnti od konani vefejného projednani.

Potizovatel s uréenym zastupitelem ovéfili, Ze jak uvadi pan ||} [N v piipomince - jiz v minulosti
podal Zadost o zménu uzemniho planu, zadost o zménu byla podana dne 14.4.2022. Zastupitelstvo obce ve
Velesovicich jeho zadost o zménu izemniho planu zamitlo na svém zasedani dne 18.5.2022 usnesenim €. 11.
Z vyse uvedeného jasn€ vyplyva, Ze zastupitelstvo se touto zddosti v minulosti zabyvalo a nepfeje si, aby
rozvojové plochy pro bydleni byly na vyjmenovanych pozemcich.

Na zakladé diive schvaleného zadani citace ,,Uzemni plin bude v urbanistické koncepci zaméien na
stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaného demografického vyvoje a potieb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podeél soucasnych obsluznych komunikaci s ndvaznosti na zastavené plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzend stavajicim uzemnim planem, na zdklade posouzeni miize
byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,
ze maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na izemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prazkumii a rozbort v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitl a zamérd. Ve vykrese
zaméerd byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale Zadnd z uvedenych lokalit nebyla do navrhu izemniho
planu pfevzata a zapracovana a to z toho divodu, Ze souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
piestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé novych
navrhovych ploch do okoli. Momentalni vile obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi a



teprve v nasledujicich zménach tzemniho planu uvazlivé zvazit, kde piesn¢ budou nové rozvojové plochy
vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemiize pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové vyuziti, kterého se
domaha. Ve vztahu k mozné zméné€ tizemniho planu je nutné vychazet z faktu, ze ze samotného tizemniho
planu investorim a vlastniklim pozemkd obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich ocekavani a
predstav. Neexistuje narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v tizemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funkcni vyuziti natrvalo.

Pripominka ¢. 2 citace:
Jako vlastnik pozemku p. €. 2528 k. 1. VeleSovice vznasim tento ndvrh / ptipominky.

Na zaklad¢ vefejného projednani konaného dne 13.11.2024 vyplynulo, Ze navrzena lokalita pro vystavbu
oznacend jako Z.BVO01 neni z divodu nesouhlasu majiteltt pozemk proveditelna.

Nejen z tohoto diivodu timto navrhuji, aby pozemek p. ¢. 2528 ( nize v nakresu oznacen Cervené) byl urcen
jako pozemek pro pfipadnou novou vystavbu. V tésné blizkosti se nachdzi jiz soucasna vystavba rodinnych
domd, veskeré inZenyrské sit€ i dopravni napojeni a proto by ucelené¢ navazovalo na aktualni vystavbu.
Piipadné naklady by byly hrazeny majitelem pozemku, tedy mou osobou.

Za kladné vytizeni predem dekuji

Pripomince se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Uvedené podani bylo doruceno jak na obecni Gifad ve VeleSovicich tak i na méstsky Grad ve Slavkové u Brna
ve stejny den 21.11.2024. Pfipominka byla podana ve stanovené lhuté tedy 15 dnl od konani vefejného
projedndni. Pfipominka ma smisSeny charater, pokud by se jednalo o zddost o zménu izemniho planu, tim, Ze
zadatel navrh / ptipominku podal jak u méstského uradu ve Slavkové u Brna, tak i u obecniho tfadu ve
VeleSovicich, oba Gfady ji mohou vyhodnotit dle své ptisobnosti.

Zadost o zménu tizemniho planu se podava u piislusného obecniho tfadu, kdezto pfipominky na méstsky
ufad ve Slavkové u Brna, nebylo tedy potfeba uvedené podani v souladu ss §12 zakona ¢. 500/2006 Sb.
postupovat pro nepiislusnost na obecni urad ve VeleSovicich.

y 7w

Méstsky trad ve Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako pfipominku.

Vlastnik pozemku parc. €. 2528 vk. u. VeleSovice nesouhlasi snynéj§im vyuzitim pozemku dle
predlozeného ndvrhu na vefejném projednani a navrhuje odliSné vyuziti pozemku pro navrhovou funkci
bydleni.

Potizovatel s uréenym zastupitelem ovéfili, ze Ing. || Il zadal 12.9.2016 0 zménu tzemniho planu

na cely pozemek p. €. 2528 pro vystavbu RD. Zastupitelstvo obce VeleSovice na svém zasedani dne
19.10.2016, usnesenim €. 5 jeho zadost neschvalilo. Z vyse popsaného vyplyva, ze zastupitelstvo se podanou
zadosti v minulosti zabyvalo a nevyhovélo ji.

Na zékladé diive schvalené¢ho zadani citace ,,Uzemni plin bude v urbanistické koncepci zaméien na
stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaného demografického vyvoje a potieb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podeél soucasnych obsluznych komunikaci s ndvaznosti na zastavené plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzend stavajicim uizemnim planem, na zdkladé posouzeni miize
byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,
ze maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prazkumii a rozbort v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitl a zamérd. Ve vykrese
zaméru byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale Zadna z uvedenych lokalit nebyla do navrhu tizemniho
planu pfevzata a zapracovand a to z toho divodu, Ze souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
piestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé novych



navrhovych ploch do okoli. Momentalni viille obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni tzemi a
teprve v nasledujici zmén¢ Uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde pfesné¢ budou nové rozvojeové plochy
vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemlize pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové vyuziti, kterého se
domaha. Ve vztahu k mozné zméné tzemniho planu je nutné vychéazet z faktu, Ze ze samotného izemniho
planu investorim a vlastniklim pozemki obecné nevyplyva legitimni ocekavani, splnéni jejich ocekdvani a
predstav. Neexistuje narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v tzemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funkcni vyuziti natrvalo.

Piipominka €. 3 aZ ¢. 14 véetné citace:
Dne 13.11.2024 se v zasedaci mistnosti v OU Velesovice konalo vefejné projednani navrhu Uzemniho pléanu
Velesovice. Dle § 97 odst. 1 ve spojeni s §111 odst. 5 stavebniho zakona podavam ve lhité 15 ode dne
konani vetejného projednani ptipominku.

1. Pripominka k Gizemi parc. ¢. 27-56 v k. 0. VeleSovice parc. ¢. 1652 — 1664 ( mistni nazev Padélky)
v k. 0. Velesovice dle ndvrhu nového Clenéni ZZ zelen zahradni a sadova. V textové casti vysSe
citovaného navrhu jsou v plochach ZZ vymezeny mimo jiné piipustné stavby ( rekrecni objekty do
velikosti 16 m2. Vzhledem k napiiklad dopravni situaci v pfilehlé ulici, kde vétSina domli nema
vjezd, parkovacich mist je omezeny pocet, a to na uzké ulici, ktera je obousmérna zadam o zménu
navrhu v textové Casti, aby mezi vymezené stavby byly zarazeny i stavby napfiklad gardze. Z tohoto
divodu je tfeba vymezit vyméry vymezenych staveb.

2. Pripominka k izemi Z.BVO01, v této Casti obce je neredlné postavit dle textové Casti navrzenych 33
RD, protoze dle stanovenych podminek a stavajiciho uzemniho ¢lenéni ( jedna se o zahrady RD
uprostifed zastavéného Uzemi, teméf vnitroblok), zde nejsou pozemni komunikace ani potfebné
inzenyrské sit€. Naproti tomu na tzemich oznacenych ZZ parc. ¢. 560/2 — 2378 ( mistni ndzev
Dilecky) v k. u. Velesovice a parc. ¢. 822/1 — 863 ( mistni nazev Kousky) v k. u. VeleSovice.
Z navrhu vyplyva, Ze obec chce obCaniim nabidnout moznost stavby RD na tizemi obce, proto
navrhuji vymeénit nerealnou stavebni lokalitu Z.BVO01 za napiiklad vySe uvedené lokality, kde by
doslo k ptfirozenému, nenasilnému rozsifeni obce o RD k venkovskému bydleni.

Ptipominka ¢. 14 od | |} ] I obsahovala na rozdil od podani ozn. 3 - 13 pouze prvni
odstavec.

Pripominkam se vyhovuje pouze ¢astecné.
Odivodnéni:

Potizovatel s urCenym zastupitelem starostkou obce VeleSovic vyhodnotili v souladu s §98 odts. 2
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon v platném znéni podané piipominky spolecné, jsou totiz
totozné pouze jedna z vySe uvedenych pfipominek obsahuje pouze prvni odstavec nikoliv dva

odstavce, jako zbyvajici pfipominky.

Podatele ptipominek v prvni ¢asti ptipominek navrhuji zvétSeni plochy pro stanovené piipustné
vyuziti pro rekreacni objekty, které se v plose ZZ (zelen-zahradni a sadova) pripousti a to zménou
v textoveé ¢asti UP. Citace textové Casti z navrhu UP:

Zelen - zahradni a sadova — ZZ

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam. V Gzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat Ci rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Gzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto
dtvod mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.

Na plose zelené nesmi jeji dal$i pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti nebo zhorsit podminky




pro existenci vegetace.

Piipustné vyuZiti:
- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani plodin ¢i pro tkryt hospodatskych zvirat,
- stavby pro rodinnou rekreaci jsou p¥ipustné v zastavéném i nezastavéném uzemi do vyméry 16 m” zastavéné
plochy,
- drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabiliza¢ni,
- vodni prvky — malé nadrze, nahony ap.,
- ucelové komunikace,
- mistni komunikace pro pési a cyklisty (funkéni skupina D2),
- pristfesky a drobny mobiliaf,
- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,
- stavby slouzici k myslivosti a vykonu prava myslivosti,
- oploceni;

Podminéné pripustné vyuZziti:
- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury za podminky, Ze jejich umisténi nebo

trasovani mimo plochy zemédélské by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné;

Nepripustné vyuziti:
- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vysSe uvedenych;

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:
- maximaln¢ 1 nadzemni podlazi, podsklepeni mozné

Dalsi podminky:




Po konzultaci se zpracovatelem tizemniho planu pofizovatel s uréenym zastupitelem se rozhodli Castecné
ptipominkdm vyhovét v tom smyslu, Ze se objekty pro individudlni rekreaci zvétsi z dosavadnich 16 m” na
25 m’. Potizovatel uzemniho planu se jednoznaéné shoduje s odbornym nazorem Ing. arch. Karla Batinky,
ze vzhledem k charakteru tizemi a z diivodu zachovani jeho rdzu neni divodné pripoustét objekty pro
individualni rekreaci v&t$i nez 25 m’. Vétsimi objekty by doflo k narueni vyznamu pro ktery jsou dané
objekty vymezovany v uzemich, kde dochazi k ptfechodu mezi kompaktni zastavbou do pfirodnich okolnich
ploch obce Velesovice.

Dale je nutno uvést, ze podatele piipominek pozaduji, aby v uvedené plose ZZ - zahradni a sadova zelei byly
mezi ptipustné vyuziti zafazeny i garaze a to z divodu citace “ Vzhledem k napriklad dopravni situaci v prilehlé ulici,
kde vetsina domu nema vjezd, parkovacich mist je omezeny pocet, a to na uzké ulici, ktera je obousmeérna zadam o
zmeénu navrhu v textové casti, aby mezi vymezené stavby byly zarazeny i stavby napriklad garaze®.

Potizovatel uzemniho planu z logiky véci vyvozuje, Ze objekt garaze sice neni exaktné vyjmenovan ve vyctu
pripustného ¢i podmineného vyuziti dané plochy, ale gardaz mize byt soucéasti rekreacniho objektu.
Potizovatel UP po konzultaci se zpracovatelem UP jednoznaéné dospéli k nazoru, Ze tento ucel vyuziti byl
takto stanoven z divodu, aby nedochazelo k transformaci Gzemi, které piednostné ma slouzit za tcelem
zahradniCeni, péstovani a rekreaci drobného charakteru, a to tak, aby se zabranilo mozné tendenci vytvéfeni
pod zastérkou ,, objektu pro individualni rekreaci“ plnohodnotného bydleni jako v rodinném dom¢.

Dale potizovatel izemniho planu upozoriuje, Ze pfemétem piipominek byl i pozemek parc. ¢. 1664 v k. 0.
Velesovice, ktery se jiz nenachazi v plose ZZ - zahradni a sadova zelen, ale jiz v ploSe AU — plochy
zemédelské vSeobecné, pro néhoz plati odlisné podminky vyuziti, tudiz lze z podani usuzovat, Ze tyto
pfipominky se k tomuto pozemku nevztahuji.



Podané piipomince se vyhovuje castecné v tom rozsahu, Ze na zakladé dohody mezi uréenym zastupitelem a
pofizovatelem a na doporuceni zpracovatele dojde k Gpravé textové Casti tak, ze objekty pro individualni
rekreaci budou mit v&t§i vyméru — 25 m?, nikoliv takovou jakou pozaduje podatel tedy 50 m?®, ale dojde
k navyseni vyméry pro objekty individualni rekreace o 9 m® oproti ptivodnimu navrhu. Navrzeny udaj
vychazi z mistnich podminek, aby nedoslo k zneuzivani vystavénych objekti k jinym tGcelim, nez ke kterym
uzemni plan zamysli. Tedy aby nevznikaly pfili§ velké stavby ve své pidorysné plose, aby to neevokovalo
k vytvafeni trvalého bydleni v téchto objektech. S vétsSim plidorysem stavby samoziejmé z hlediska
technického muZe souviset i vyssi vyska objektt pro rekreaci ( na vétsi ptidorysné plose musi zastieSeni pii
obvyklém spadu v tizemi sedlové stfechy mit i vys$si vysku stavba jako celek- je uveden tento ptiklad pro
nazornost, jakym zplsobem i pidorysna plocha objektu mize ovlivnit vnimani budoci zastavby i vzhledem
k ptisobeni objektu na svoje okoli a na vyskovou hladinu v izemi. Neni to v§ak dogma).

Jedna se opravdu o relaxacni a prilezitostné uzivani objektl malého charakteru, proto neni vhodné dovolovat
tyto objekty budovat ve vétsim métitku jako napt. ve Slavkove u Brna, zejména, aby nedoslo ke ztraté
charakteru ,,genia loci‘ daného mista, aby bylo zajisténé veétsi spojeni s ptirodou, aby nedoslo k narusovani
stavajiciho neurbanizovaného nebo caste¢né urbanizovaného prostfedi. Obecnou urbanistickou zasadou je
snizovat vysku zastavby pfi pfechodu ze zastavéného tizemi do volné krajiny. Timto se tidil i zpracovatel
uzemniho planu a svym feSenim chtél podtrhnout moznost relaxace v blizkém okoli stavajici zastavby, kde
se mohou obyvatelé vénovat svym zajmum, zejména pestovani a zemédelstvi v atraktivnim ptirodnim
prostiedi.

Velesovice je mala obec, ktera ma venkovni charakter a ztéchto divodi zpracovatel uzemniho planu
doporu¢uje maximalné zvysit piidorysnou plochu na 25 m% navic ve vztahu toho, Ze predchozi dosud platny
uzemni plan nedovoloval zadné takové stavby individudlni rekreace - i z tohoto divodu povazuje uréeny
zastupitel vyméru 25 m”> jako dostatujici, pfedtim to nebylo mozné viibec. Z pohledu obce Velesovice se
Dalsim neméné dulezitym divodem pro¢ nedovolit vétsi objekty pro individualni rekreaci je i ekofunkce
v krajiné, opravdu uzemni plan reaguje na to, Ze mé vzniknout kratkodoba aktivita - pobyt, nikoliv
dlouhodoby pobyt se v§im co nabizi charakter takovych staveb o vét§i vymérte, proto plocha rekra¢nich
objektd bude navysena pouze na 25 m’, mize zde vzniknout sklad zahradniho natadi, zahradni nabytek a
tento mensi charakter domt pro individudlni rekreaci. Charakter izemi ma reagovat na to, Ze obec
Velesovice zde chce zachovat vice zelen€, aby smérem ke svému okoli nedoslo k transformaci ke vzniku
prave vétsich objektd. S plochou vétsich objektt by zase mohlo souviset i vétsi naroky na dopravu, kazdy se
chce dnes dopravit ke své nemovitosti autem, takze je predpoklad vznikl dalsich staveb pro dopravu (dalsi
zpevnéné plochy).

Dalsim dtvodem je, ze plochy ZZ - Zelen - zahradni a sadova je umisténa i v blizkosti vodni plochy a
vodniho toku a pravé pro zachovani propojeni s ptirodou by objekty mély byt mensiho komornéjsiho
charakteru. Dle piredloZzeného navrhu tzemniho planu je jasné patrné, Ze tyto plochy zahradni a sadové
zelené puasobi jako prechodovy prvek mezi urbanizovanym zastavénym Uzemim obce a volnou krajinou.
Vystavba vétSich objektl by zplisobila zménu charakteru izemi.

Daldim neméné dalezitym ditvodem pro¢ by vystavba rekreaénich objektd neméla byt vétsi nez 25 m’je i
kolob&h vody v téchto plochach. Uzemni plan chce zachovat velky podil zelend v uzemi i v téchto
prechodovych plochach, a proto aby dochazelo k dostatecnému vsaku vody v izemi, nepfipoustét objekty
v&tsi nez 25 m’. Zaroveii by se mél stanovit podil zastavitelnosti pro tyto plochy, aby nedochazelo k jejich
»Zzabetonovani zpevnénymi plochami.

Dalsim ddlezitym divodem je, aby nedochazelo k narustu dopravy v plochach - cesty by mély byt
ponechany jako polni pfipadné pouze vystérkované (¢im lep$i dopravni podminky se v uzemi vybuduji, tim
Castéji to uzivatelé mohou a budou chtit vyuZzivat), proto obec VeleSovice apeluje na veétsi spojeni s ptirodou
a vnima to jako relaxa¢ni plochy pro obavytele bez navySeni emisnich latek do ovzdusi, bez navySeni
moznosti uniku ropnych latek z dopravy apod.

Obec Velesovice chce zachovavat raz lokality plochy ZZ - sady, zahrady a tim padem stanovit minimalni
podil zelené pro tyto plochy a to po dohod¢ s urCenym zastupitelem min 60%, aby nemohlo dojit k .,
zabetonovani‘ vymezeného tizemi. Jak ze samotného nazvu plochy vyplyva, ma se jednat a plochu zelen¢ a
timto dopliiujicim regulativem by se zabranilo tomu, ze bude aplikovana napt. zamkova dlazba v prehr§lém
mefitku nebo dalsi stavby apod., aby nemohly pfevazovat nad hlavnim vyuZzitim a to zeleni.



Dale na zaklad¢ doporuceni zpracovatele po dohod¢ s urCenym zastupitelem se doplni poznamka do textové
Casti uzemniho planu a to pouze konstatovani, Ze v plochach zaplavového tizemi ( ZU) a v aktivni zaplavové
zon¢ lze realizovat stavby pouze na zaklade povoleni spravce toku.

Druha cast ptipominek ukazuje dle nadzor podateld, ze neni mozné realizovat vystavbu na navrhové plose
pro bydleni ozn. Z.BVO01 a navrhuji plochu bydleni jinde - na uzemich v ploSe ZZ - zahradni a sadova zelen
a to na pozemcich parc. ¢. 560/2 — 2378 ( mistni nazev Dilecky) v k. 0. VeleSovice a parc. ¢. 822/1 — 863 (
mistni nazev Kousky) v k. 0. VeleSovice. K podani nebyl pfilozen zadny zakres na podkladé katastralni
mapy, pouze vySe uvedeny text. Pofizovatel na zaklad¢€ uvedenych parcel se domniva, Ze se jedna o izemi

=

,,Dilecky* a ,, Kousky*

Potizovatel UP konstatuje, Ze je pouze v pravomoci zastupitelstva obce rozhodovani, zda ta & ona lokalita
bude urcena jako rozvojova ¢i nikoliv. Pofizovatel izemniho planu dba na dodrzovani a respektovani vile
zastupitelstva obce a déle respektuje vefejné zajmy, které haji dotené organy ve svych stanoviscich.

Na zakladé diive schvaleného zadani citace ,,Uzemni plan bude v urbanistické koncepci zaméren na
stabilizaci zastaveného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaneho demografického vyvoje a potieb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podél soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzend stavajicim uzemnim planem, na zdklade posouzeni miize
byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,



7e maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na izemi obce VelesSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prazkumi a rozbort v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limiti a zdmérd. Ve vykrese
zaméru byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zddnd z uvedenych lokalit nebyla do navrhu tzemniho
planu prevzata a zapracovana a to z toho divodu, Ze soucasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
prestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé novych
navrhovych ploch do okoli. Momentélni viile obce VeleSovice je zachovat stdvajici kompaktni uzemi a
teprve v nasledujicich zménach izemniho planu uvazlivé zvazit, kde piesné budou nové rozvojeové plochy
vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemiize pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové vyuziti, kterého se
domaha. Ve vztahu k mozné zméné€ tizemniho planu je nutné vychazet z faktu, ze ze samotného uzemniho
planu investorim a vlastniklim pozemkd obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich ocekavani a
predstav. Neexistuje narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v tzemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funkcni vyuziti natrvalo.

Potizovatel se nemlize ani shodnout s podateli ptipominek ani odporovat, zda predpokladany pocet RD pro
lokalitu je tinosny ¢i nikoliv. Jednalo se pouze o odborny odhad zpracovatele navrhu tzemniho planu. Tento
Gidaj se nachazi v odiivodnéni textové &asti UP ( na str. 27) tedy neni zavazny.

Bylo podéano i né¢kolik jinych pfipominek, ketré se ve vétSin€ pripadii vztahovaly k ndvrhové plose pro
bydleni ozn. Z.BVO1.

Platny uzemni plan tyto pozemky ozn. Z.BV01 ma vedené jako plochy zahrad, sadli a zdhumenki a neni zde
v soucasné dob¢ piipustna vystavba rodinnych domi.

Potizovatel po vyhodnoceni vsech pfipominek s ur¢enym zastupitelem hledali vhodné feSeni, kterym by
mohlo dojit k né¢jakému kompromisu mezi neviili obcanti k této navrhové ,, vnitroblokové lokalité* a zaroven
doptat obcanim moznost 1épe vyuzivat zahrady za svymi domy. Nalezené feSeni spociva v zafazeni této
lokality ozn. Z.BVO1 nikoliv do navrhové plochy pro bydleni, ale do stabilizované plochy pro bydleni
v rodinnych domech. Dojde tak k zabezpeceni komfortnéjsiho stavajiciho bydleni pro rodinné domy
v ulicich prilehdjicich k této navrhové lokalité (ulice na pozemcich parc. €. 571 a pozemku parc. €. 347/1 v k.
0. Velesovice). Na zaklad¢ této upravy se bude opakovat vefejné projednani navrhu.

Z pohledu pofizovatele timto se ¢asteéné vyhovuje podatelim, Ze bude ponechano vyuziti v podobé zahrad
za rodinnymi domy a nebudou moct zde vznikat samostatné objekty RD, nebude naruseno klidné vyuziti
zahrad. Plocha bude pfesto zménéna na stabilizované tizemi plochy pro bydleni BV nikoliv na samostatnou
plochu zahrad. Vyhovuje se zadateli v tom smyslu, Ze zde nevzniknou samostatné stojici rodinné domy
v poctu 33.

Vyrez z patného UP po zméné ¢. 4
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Stavba RD

obec katastralni (zemi parcelni éislo vymeéra dotéené éasti pozemku
VeleSovice Velesovice 363 683
VeleSovice Velesovice 262 434
Velesoviee VeleSovice 261 474
VeleSovice Velesovice 360 468
Velesoviee VeleSovice 350 491

I11. diivody pro zahrnuti téchto pozemki do pripravovaného tizemniho planu

V ptipravovaném tzemnim planu jsem nové navrzeny pro vystavbu RD plochy mezi rodinnymi domy. V
hlavnim vykrese oznaceny jako plocha Z.BVOI.

Domnivame se, ze nase lokalita je rovnéz vhodna pro zastavbu RD. MozZna i vice realnd, co se tyka dopravni
a technické infrastruktury nez plochy Z.BV01. V nasem zajmovém tizemi je bezprostiedni moznost napojeni
na rozvody NN, komunikace je rovnéZz v bezprostiedni blizkosti.

IV. navrh dhrady nakladi spojenych se zapracovani tohoto podnétu, navrhu:

Vlastnici téchto pozemki navrhuji spoluti¢ast na potizeni nového izemniho planu ve vysi 30.000 K¢.

V. Dispozi¢ni €lenéni navrhované lokality

V ramci predkladané podnétu prikladame rovnéz ,,studii“ pro mozné zastavéni danych pozemku. Soucasné
pozemky by byly pfeparcelovany dle pfilozeného geometrického planu. Jeden RD by realizoval Zadatel
(rodina || ) 2 2 RD (manzelé . resp. jejich dati).

Pripadna vystavba by byla pojata jako ,,sobésta¢né rodinné domy*, kdy jedinym ptipojovanym ,,médiem* by
byla ptipojka NN. Koncept RD by byl v rezimu pasivniho domu, coz dana poloha a orientace nabizi. Dale
byla v misté hydrogeologickym prizkumem ovétena dostatecnd vydatnost pro situovani vrtu pro zasobovani
tiech rodinnych doma (zpracovatel Mgr. ||| | .

Veskeré splaskové vody (Seda voda) budou upravovany v domovnich Cistirnach odpadnich vod s dal§im
docisténim, a opctovné pouzity jako ,,bild voda* pro zdlivku a splachovani WC, eventuelné vsakem dle
hydrologickych pomérti v uizemi.

S veskerymi destovymi vodami bude nakladano v rezimu ,,modrozelené infrastruktury.

Napojeni na rozvody plynu se nepiedpoklada.

Za kladné vytizeni pfedem dékujeme a jsem s pozdravem

Prilohy k Zadosti:
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Poddni postoupilo pireposlanim z obce VeleSovice poFizovateli UP.
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Pripomince se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Poftizovatel tzemniho planu obdrzel predmétné podani preposlanim z obce VeleSovice. Pisemnost v souladu
se zakonem ¢. 500/2006 sb. spravni fad se ma posuzovat dle svého obsahu nikoliv dle nazvu.

Dle odborného nazoru poftizovatele se jedna o Zadost na potizeni nového nebo zmény stavajiciho izemniho
planu. Zaroven vsak podani nespliiuje vSechny naleZzitosti, pokud by se jednalo o zddost na zménu izemniho
planu, zejména uvedeni stavajiciho vyuziti z platného izemniho planu — je zde ptilozen praveé vyiez z navrhu
prave pripravovaného nového planu, proto potfizovatel vyhodnotil toto podani jako pfipominku. V soucasné
dobé probiha pofizeni nového uzemniho planu, pofizovatel s urenym zastupitelem se piesto podanim
zabyvali a vyhodnotili ho dle pravé probihajiciho procesu potizeni nového izemniho planu - jako Ze se jedna
o pfipominku k pfedlozenému navrhu po verejném projednani s tim, ze obci VeleSovice bude zaslana
pisemnost, ktera vysvétli, ze se obec ve své samostatné plsobnosti pfedmétnym podani ( navrh na zménu
UP) také musi zabyvat a z jakych hledisek.

Névrh na zménu uzemniho planu se podéava u prislusné obce, ktera je ptislusnd k vydavani uzemniho planu,
kdezto ptipominky se podavaji k potizovateli na méstsky urad ve Slavkové u Brna.

Z uvedeného podéani jednoznacné vyplyva, ze 4 navrhovatelé nesouhlasi snavrzenym vyuzitim dle
predlozené¢ho navrhu nového tizemniho planu obce VeleSovice ( svéd¢i o tom vyfez navrhu z hlavniho
vykresu po spol. a vefejném projednani) a navrhuji odlisné vyuziti vy$e jmenovanych pozemkt v podani.
Potizovatel UP konstatuje, Ze je pouze v pravomoci zastupitelstva obce rozhodovani, zda ta & ona lokalita
bude urcend jako rozvojova ¢i nikoliv. Pofizovatel uzemniho pldnu dba na dodrzovani a respektovani vile
zastupitelstva obce a dale respektuje vetejné zajmy, které haji dotCené organy ve svych stanoviscich.

Na zékladé diive schvaleného zadani citace ,,Uzemni plan bude v urbanistické koncepci zaméren na
stabilizaci zastaveného uzemi. Nové rozvojove plochy budou navrieny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaného demografického vyvoje a potieb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podél soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavené plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzend stavajicim vuzemnim planem, na zdklade posouzeni miize
byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,
Ze maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na tizemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prazkumi a rozbort v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitll a zamérd. Ve vykrese
zaméru byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych lokalit nebyla do navrhu tzemniho
planu pfevzata a zapracovand a to z toho diivodu, Ze souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
prestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé novych
navrhovych ploch do okoli. Momentalni vile obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi a
teprve v nasledujicich zménach izemniho planu uvazlivé zvazit, kde presné budou nové rozvojeové plochy
vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemiize pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové vyuziti, kterého se
domaéha. Ve vztahu k mozné zméné€ tizemniho planu je nutné vychazet z faktu, ze ze samotného uzemniho
planu investorim a vlastnikiim pozemkl obecné nevyplyva legitimni ocekavani, splnéni jejich ocekdvani a
predstav. Neexistuje narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v tizemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby ur¢ity pozemek mél konkrétni funkéni vyuziti natrvalo.

Pripominka €. 17 citace:

Pfipominka dle ustanoveni § 97 nového stavebniho zakona ¢. 283/2021Sb., v platném znéni k navrhu
uzemniho planu obce VeleSovice

- , datum narozeni _, bydlisté VeleSovice 332, 683 01 Rousinov a - -,

datum narozeni , bydlisté VeleSovice 332, 683 01 Rousinov jako vlastnici pozemku parc.¢. 171/1,
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171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni uzemi VeleSovice davame timto pripominku dle ustanoveni § 97
nového stavebniho zakona ¢. 283/2021Sb., v platném znéni, k navrhu Gzemniho planu obce Velesovice v
rozsahu nize uvedenych bodt,

takto:
1. Ptipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného izemi obce jen pro ¢ast pozemku parc.¢. 171/1,
k.a. Velesovice z divodu, ze uvedeny pozemek je nyni aktualné v celém svém rozsahu zaclenén do
zastavéného uzemi obce Velesovice dle aktudlné platného tizemniho planu obce VeleSovice, tento pozemek
obklopuje pozemky, na kterych jsou legalni stavby vyuzivané v souvislosti s péCi o zahradu, stavajici
rodinny dim, zemedélské stavby a rekreaéni stavbu, parc.c. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni izemi
Velesovice.
2. Ptipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce u pfistupové cesty k pozemku
parc.C. 171/1, k.u. Velesovice, ¢imz doslo k castecnému omezeni pfistupu pro pozemky parc.¢. 171/1 a
17172, 171/3, 171/4, 171/5 k. VeleSovice, na kterych je umisténa stavba pro bydleni a dalsi stavby
zemédelské a rekreacni, protoze nové vymezeni zastavéného uzemi obce je jen pro ¢ast pozemku parc.c.
791/3 a je zcela mimo pozemek parc.¢. 3077 vSe v k.. VeleSovice, ktery sousedi s vySe uvedenym
pozemkem parc.¢. 171/1 k.. VeleSovice.
3. Pfipominka k navrhu nového zatazeni ¢asti pozemku parc.¢. 171/1, k.a. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ), pfestoze je plocha celého pozemku parc.c. 171/1
k.. VeleSovice aktualné zarazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,,BR*) v aktualné platném uzemnim
planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/1, k.. VeleSovice.
4. Pfipominka k navrhu nového zafazeni pozemku parc.¢. 171/2, k.a. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ°), kdy uvedeny pozemek parc.C. 171/2, k.u.
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stivajici stavba pro rodinnou rekreaci bez ¢.p./¢.ev., celkové vyméra pozemku a
stavby na tomto pozemku je 50 m2, piestoZe je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/2 k.4. VeleSovice
aktualné zatfazena do plochy pro bydleni v RD (déle jen ,,BR“) v aktudlné platném uzemnim planu obce
Velesovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/2, k.. VeleSovice.
5. Pfipominka k navrhu nového zafazeni pozemku parc.C. 171/4, k.4. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ°), kdy uvedeny pozemek parc.C. 171/4, k.u.
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stavajici zemédé€lska stavba bez C.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na
tomto pozemku je 33 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.C. 171/4 k.. VeleSovice aktualné
zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,,BR*) v aktualné platném tzemnim planu obce VeleSovice,
tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/4, k.4. Velesovice.
6. Pfipominka k navrhu nového zafazeni pozemku parc.C. 171/5, k.a. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ°), kdy uvedeny pozemek parc.¢. 171/5, k.G.
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stavajici zeméd¢lska stavba bez ¢.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na
tomto pozemku je 29 m2, prestoze je tato plocha celého pozemku parc.c. 171/5 k.4. VeleSovice aktualné
zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,,BR*) v aktudln€ platném tizemnim planu obce VeleSovice,
tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/5, k.. Velesovice.

Odtivodnéni

Na zakladé vetejného projednani nového tzemniho planu obce VeleSovice, které probéhlo dne 13.11.2024 v
zasedaci mistnosti obecniho Gfadu Velesovice, ¢.p. 152 v terminu od 17:00 hodiny, kde jsme byli seznameni
s obsahem tohoto ndvrhu podavame B v narozeni [ bydliste Velesovice
332, 683 01 Rousinov a [ , datum narozeni [l bydliste Velesovice 332, 683 01
Rousinov jako vlastnici pozemku parc.¢. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni tzemi VeleSovice
davame timto ptipominku dle ustanoveni § 97 nového stavebniho zakona ¢. 283/2021Sb., v platném znéni k
navrhu izemniho planu VeleSovice v rozsahu nize uvedenych bodi takto:

1. Ptipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného tizemi obce jen pro ¢ast pozemku parc.¢. 171/1,
k.u. VeleSovice z duvodu, ze uvedeny pozemek je nyni aktualné v celém svém rozsahu zadlenén do
zastavéného uzemi obce VeleSovice dle aktualné platného tizemniho planu obce VeleSovice, tento pozemek
obklopuje pozemky, na kterych jsou legalni stavby vyuzivané v souvislosti s pé¢i o zahradu, stavajici
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rodinny dim, zemedélské stavby a rekreacni stavbu, parc.c. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni izemi
Velesovice.

2. Pfipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce u pfistupové cesty k pozemku
parc.¢. 171/1, k.a. VeleSovice, ¢imz doslo k ¢astecnému omezeni pfistupu pro pozemky parc.¢. 171/1 a
171/2, 171/3, 171/4, 171/5 k.. VeleSovice, na kterych je umisténa stavba pro bydleni a dalsi stavby
zemédelské a rekreacni, protoze nové vymezeni zastavéného tzemi obce je jen pro ¢ast pozemku parc.c.
791/3 a je zcela mimo pozemek parc.c. 3077 vSe v k. VeleSovice, ktery sousedi s vySe uvedenym
pozemkem parc.¢. 171/1 k.u. VeleSovice.

3. Ptipominka k navrhu nového zatrazeni ¢asti pozemku parc.¢. 171/1, k.4. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ*), ptestoze je plocha celého pozemku parc.c. 171/1
k.u. VeleSovice aktualné zatazena do plochy pro bydleni v RD (déle jen ,,BR) v aktualné platném uzemnim
planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/1, k.. Velesovice.

4. Pfipominka k névrhu nového zatfazeni pozemku parc.C. 171/2, k.4. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zeleti — zahradni a sadova (déle jen ,,ZZ*), kdy uvedeny pozemek parc.c. 171/2, k..
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stivajici stavba pro rodinnou rekreaci bez ¢.p./¢.ev., celkové vymera pozemku a
stavby na tomto pozemku je 50 m2, piestoze je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/2 k.4. VeleSovice
aktualné zatfazena do plochy pro bydleni v RD (déle jen ,,BR“) v aktudlné platném uzemnim planu obce
Velesovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/2, k.. VeleSovice.

5. Pfipominka k navrhu nového zatazeni pozemku parc.C. 171/4, k.. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ°), kdy uvedeny pozemek parc.C. 171/4, k.u.
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stidvajici zemédelska stavba bez ¢.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na
tomto pozemku je 33 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.c. 171/4 k.. VeleSovice aktualné
zatazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,,BR*) v aktualné platném tuzemnim planu obce VeleSovice,
tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/4, k.4. Velesovice.

6. Pfipominka k navrhu nového zatazeni pozemku parc.C. 171/5, k.4. VeleSovice do nové plochy
stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,,ZZ°), kdy uvedeny pozemek parc.c. 171/5, k.G.
Velesovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a soucasné je na
tomto pozemku umisténa stavajici zemeéd¢€lska stavba bez ¢.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na
tomto pozemku je 29 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.. 171/5 k.a. VeleSovice aktualné
zatazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,,BR*) v aktualné platném uzemnim planu obce VeleSovice,
tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/5, k.. VeleSovice.

Na zaklad¢ vyse uvedeného jsme jako vlastnici pozemku parc.¢. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni
uzemi VeleSovice a staveb na téchto pozemcich dospéli k zavéru, Ze za ucelem ochrany svych prav a
majetkl, je nutné podat vyse uvedenou piipominku v rozsahu celkem 6 bodu.

Na mistnim vetfejném projednani navrhu nového tzemniho planu obce VeleSovice dne 13.11.2024 bylo
feCeno, Ze podstatou a Gcelem zadani bylo zpracovani pouze pieklopeni aktualniho izemniho planu obce
Velesovice do nové grafické podoby.

Ale po bliz§im sezndmeni a pfezkoumani navrhu nového izemniho planu obce VeleSovice jsme dospéli k
zaveru, ze predlozenym navrhem nového tzemniho planu obce VeleSovice jsme kraceni na svych pravech
pfi uzivani svych pozemki a staveb; zejména pti novém navrhu tizemniho planu obce VeleSovice dle vyse
uvedenych bodt 1 az 6 neni respektovan aktudlné platny uzemi plan obce VeleSovice, predlozenym nadvrhem
doslo k podstatnému sniZzeni hodnoty nasich pozemku parc.¢. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni
uzemi VeleSovice a staveb na téchto pozemcich umisténych a je znéména aktualni hranice zastavéného
uzemi obce pro pfistup k pozemkim parc.¢. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni izemi VeleSovice,
protoze nové vymezeni zastavéného izemi obce je jen pro ¢ast pozemku parc.¢. 791/3 a je zcela mimo
pozemek parc.¢. 3077 vSe v k.0. VeleSovice, ktery sousedi s vySe uvedenym pozemkem parc.¢. 171/1 k.0.
VeleSovice. Soucasné navrzenou zménou dle vySe uvedenych bodli 1 az 6 je znemoznéna Gdrzba popf. i
roz$iteni stdvajicich legélnich staveb na pozemcich parc.¢. 171/2, 171/4, 171/5 katastralni izemi VeleSovice,
protoz dle aktualniho navrhu uzemniho planu obce VeleSovice je mozné v ploSe ,,ZZ“ realizovat stavby
pouze do 16 m2 a nyni na vySe uvedenych pozemcich parc.¢. 171/2, 171/4, 171/5 katastralni Gzemi
VeleSovice mame legalni stavby v ploSe souctu 112 m2, kdy tyto stavby slouzi pro péci o zahradu, stavajici
rodinny dium, zeméd€lské stavby a rekreacni stavbu na pozemku parc.C. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5
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katastralni tzemi VeleSovice, dale je v téchto stavbach umisténa zahradni technika a jiné potieby pro
zemedélskou Cinnost (napt. sklad sena). Soucasné aktualnim navrhem tGzemniho planu obce VeleSovice
doslo k zamezeni vyuzitelnosti ,,zadni ¢asti* pozemku parc.¢. 171/1 katastralni uzemi VeleSovice k vystavbe,
(ktera je nyni navrzena do ploch ,,ZZ), kdy v dané ¢asti pripravujeme projektovou dokumentaci pro vystavbu
stodoly pro zefektivnéni uskladnéni zemédelské techniky a drobnych stavebnich prostfedkli pro vyuziti
stavajicich legalnich staveb pro bydleni aj. a zmény v zastavitelnosti pozemku parc.¢. 171/1 katastralni
uzemi VeleSovice

Zaveér vySe uvedené pripominky Vas tedy zddame o opravu navrhu uzemniho planu obce VeleSovice v
rozsahu aktualn€ platného tzemniho planu obce VeleSovice.

Deékujeme.
S pozdravem manzelé VeCerkovi.......o.ovviiiiiiiiiiiiiiii i

e | datum narozeni [ bydiiste Velesovice 332, 683 01 Rousinov a ||| IEGN

datum narozeni , bydlisté VeleSovice 332, 683 01 Rousinov

Sepsano dne 27.11.2024

Priloha:
0 Vykres Komplexni urbanisticky navrh, uplné znéni po zméné¢ ¢.4, z data prosinec 2018
0 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Gplné po zméné €. 5, z data leden 2021

V textové ¢asti bude vyhoveéno, ze se nesmi zde umistovat nové objekty pro bydlenilep$i moznosti pristavby
ke stavajicim objekttim.

LEGENDA: LEGENDA ZMEN C. 2 AZ 4 UPN SU:

PLOGHY § ROZDILNYM VYUZITIM:
L

UPN SU VELESO!
UPLNE ZNgN\f PO zMgs:EC. 4
[URBANISTICKY NAVRH 1:5 000

PORTZOVATEL: LAVIOY U BRAA
ZPRACOVATEL: STUDIOREGION, ING. ARGH. MLOSLAV SOHR 2b

S S e s

LEGENDA ZMENY €. 1 UPN SU:

= T=1 K 600 90 721, ZELNA 104/13, 619 00 BRNO.

| [ VEDOUGI PROUEKTANT. __ING, ARGH. MILGBLAY SOHR. PRD.
| —— 01

TTTITTTR.
_-

Vykres Komplexni urbanisticky navrh, iplné Znéni po zméné ¢.4, z data prosinec 2018
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Pripomince se vyhovuje.
Odivodnéni:
Podana pripominka spliiuje vSechny nalezitosti a byla podana do 15 dnti od konani vefejného projednani.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem ovérili, Zze skute¢né jak uvadi podatele ptipominky, dle doposud platného
uzemniho planu dle Gplného znéni po zmené €. 4 se pozemek parc.€. 171/1 v k. 0. VeleSovice cely nachazel
v zastavéném Uzemi obce a cely se rovnéz nachazel v plose Br — bydleni v rodinnych domech, jak je patrné z
vytezu dole. Nasledn€ probéhla zména €. 5 uzemniho planu a bezdivodné i piesto, Ze se na pozemku parc.
¢. 171/1 v k. 4. Velesovice v jeho zadni ¢asti - konkrétné na pozemku parc. ¢. 171/2 v k . VeleSovice byla
fadné umisténa a povolena stavba, tak doslo ke zmenseni zastavéného tizemi. Je pravda, ze jiz ve zmeéné €. 5
uzemniho planu VeleSovic doslo ke zméné zastavéného uzemi pro dotené pozemky, ale nikdo béhem
projednani zmény uzemniho planu nepodal pfipominku. Majitele nemovitosti ziejmé si toho béhem
projednani zmény €. 5 v roce 2021 nevsimli.

Podatele namitaji v druhém odstavci, ze i piistupova cesta pred jejich rodinnym domem, ktera se nachazi na
pozemku parc. ¢. 3077 vk. 0. VeleSovice, dle piedchoziho platného Uzemniho planu byla astecné
v zastavéném uzemi, kdezto dle nového vymezeni zasatvéné¢ho tzemi se toto bezdivodné zménilo.
Potizovatel souhlasi, ze pokud dle ptedchoziho platného uzemniho plénu v této Casti izemi nedoslo ke
zmén¢ podminek, neni duvod, aby doposud vymezeni zastavéného tizemi bylo jakymkoliv zplisobem
zmen$ovano. Hranice zastavéného izemi bude tedy upravena dle doposud platné ptedchozi hranice i pfesto
7e v mezi zménami €. 4 a 5 doslo k jeji uprave.

Dale podatele v pfipomince namitaji, ze jednotlivé pozemky parc. ¢. 171/1, 171/2, 171/4, 171/5 vk. 1.
Velesovice jsou zateny do jiné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, nez dle doposud platného uzemniho
planu a sice do plochy ZZ — zelen zahradni a sadova misto plochy pro bydleni BR. Dle popisu v pfipomince
zde byly v minulosti fadné povoleny a umistény stavby jak pro rodinnou rekreaci (o vymére 50 m2),
zemédelska stavba ( 29 m2) a dalsi zemédé€lska stavba (33 m2). Pofizovatel ovéfil, ze v katastru
nemovitosti jsou zaevidované vySe vyjmenované stavby a tudiz maji pravo na to, aby se vyuzivaly k ucelu
pro ktery byly v minulosti urCeny. Pokud by skutecné tyto stavby byly ponechany dle aktualniho
projednaného navrhu tzemniho planu VeleSovic, pak by tyto stavby se v této ploSe ZZ - nemohly byt a
v podstaté opravdu dochazi k tomu, Ze navrh Gzemniho planu nereaguje na skutecnosti, ze ty stavby tam
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v minulosti legaln¢ vznikly a jsou. Z vySe uvedenych divodu pofizovatel s uréenym zastupitelem se shodli,
ze by doslo k ijmé majitelim pozemkll a nemohli by jiz realizované stavby stavebné upravovat ( rozsifovat
apod.). Pofizovatel dava za pravdu, Ze pokud by navrh byl ponechan beze zmén, tedy dle predlozeného
navrhu jako na vefejném projednani, tak by doslo k mnohem horsi vyuzitelnosti pozemkid ve vlastnictvi
rodinnym dmer\n jeho zadni ¢asti.
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Vyrez z hlavniho vwkresu ze zmeny C. 5 s vyznacenym vuzemim dotcenym pripominkou ( cervénd bublina)
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Vyrez z vykresu zakladniho clenéni vzemi ze zmény ¢. 5 s vyznacenym uzemim dotéenym pripominkou (
Cervéna bublina)

Zavérem je, ze vyjmenované pozemky parc. ¢. 171/1, 171/2, 171/4, 171/5 v k . VeleSovice budou navraceny
do plochy BR a do dfive vymezeného zastavéného izemi.

Pripominka ¢. 18 a 19 a 20 citace:
Vsechny tfi pfipominky byly vyhodnoceny spolecné. Jsou temét totozné, nasledujicim podanim bylo pouze
doplnéno piivodni podéani ve kterém byl doplnén jeden odstavec a graficka ptiloha.
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PFipominky k navrhu uzemniho planu obce VeleSovice, k ndvrhové plose Z.BV01

Timto pfipisem vznaSime nesouhlasné pfipominky k této plo$e. V z&jmové lokalité (zahradach),
je nové navrzena plocha pro bydleni oznagena jako Z.BV01. Jedna se zahrady za naSimi
nemovitostmi, kde by méla byt nova cesta a dle textové ¢asti 33 rodinnych domd.

V zadani uzemniho planu z roku 2022 se s danou lokalitou pro vystavbu nepoéitalo, toto je pro
nas zcela nova skute¢nost. Obec VeleSovice, popf. projektant, ktefi ziejmé tuto plochu navrhli,
s nikym z nas, vlastnik( dotéenych pozemkd, v této véci nekomunikovali. O tom, Ze dana lokalita
je urena novym Gzemnim planem jako plocha pro bydleni jsme se dovédéli aZ nyni, a to v dobé
,0znameni o konéni vefejného projednani navrhu UP VeleSovice“.

V textové Casti se dale uvadi, Ze cit.: ,Pro novou zastavbu bude nutné vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu, které die pfedpokladii povede stfedem tizemi. Napojeni na stéavajici
infrastrukturu bude v severni ¢ésti rozvojové plochy“. Nesouhlasime s jakymkoliv budovanim
dopravni infrastruktury skrz naSe zahrady od severu. Nase pozemky za rodinnymi domy
vyuzivame jako zahrady, ,zahumenky“, plochy pro rekreacia nemame zajem je ménit na cestu,
chodniky a dal§i obsluznou vybavenost.

Uvaha o napojeni dané lokality od severu je zcela neredina, nebot silnice ,Za kostelem* svymi
parametry nevykazuje moZnost obousmérného provozu, nehledé na rozhledové trojuhelniky u
kostela. Jak by do ulice ,Za kostelem®, resp. do pfipadné nové plochy pro bydleni byl zaijistén
piistup sloZkam IZS neni ziejmé. Pro Uplnost k tomu je nutné uvést, Ze vlastnik prvniho pozemku
(p.¢. 378 v k.u. VeleSovice) na severu navrhované lokality pro bydlenf, na vefejném projednani
prohlasil, Ze nikdy pfes jeho pozemek Zadna cesta nepovede.

Nesouhlasime se zahuStovanim zastavby v dané lokalité. Zahrady a zelef v zahradach zajistuiji
vletnich meésicich nepfehfivani dané lokality. Vystavbou komunikaci, parkovacich stani a
rodinnych domii by funkce zelené& byla vyznamné potlaéena. Nechceme vice zahu§tovat stavajici

zastavbu. ZahuStovani zastavby patfi do velkych mést, nikoli do vesnického prostfedi, kde ke
kazdému domu patfi neodmysliteiné zahrada, ovocné stromy...
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Chapeme zajem obce vytvofil lokalitu pro novou vystavbu, aby zde mohly déti, co zde vyrastaiji
zustat bydlet, byl v obci dostatecny pocet déti pro nové rozsifenou Skolku, ale zahu$tovani
stavajici zastavby je chybné feSeni, jak jsme jiz uvedli vy$e. Ze zahrad za stavaijici rodinnymi
domy by prakticky nic nezlstalo, kdyZz by se zde musela vméstnat komunikace, chodniky,
parkovisté, rodinné domy apod. Domnivame se, Ze lokalita pro vystavbu 33 novych rodinnych

doma je Zadouci, ale je nutno situovat do nové rozvojové plochy mimo stavajici intravilan obce.
Tyto lokality pfi vefejném projednani zaznéli, tak je spolecné smé&fujme tam.

Predem dékujeme za akceptaci nasim pfipominek

Podpisy podateli
Podéni ze dne 27.11.2024 doplnéni pidoniho podani ze dne 22.11.2024 pod ¢.j. 147334-2024:

Odlisnost:
Tyto lokality pri vefejném projednani zaznéli, tak je spolecné sméfujme tam (viz pfiloha nazvana

jako ,navrhované plochy pro vystavbu.png“ - plocha Z.BV03, Z.BV04, Z.BV05.

Navrhované lokality Z.BV03, Z.BV04, Z.BV05 jsou pfimo dostupné z mistnich komunikaci, neni
treba resit 33 viastnikll za uéelem vybudovani pristupové cesty, tak jak je v navrhu tzemniho
planu. Domnivame se, Ze tyto tfi lokality pojmou navrhovanych 33 RD, se kterymi podita

navrhovany Uzemni plan.

Pfedem dé&kujeme za akceptaci nasim pfipominek

S pozdravem

Graficka ptiloha k novému podani dole.
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Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Piipominka byla podana ve stanovené lhité tedy 15 dnii od konani vefejného projednani. Méstsky urad ve
Slavkoveé u Brna podani vyhodnotil jako pfipominku.

Poftizovatel tzemniho planu dava za pravdu podateliim, Ze se s lokalitou ve vnitrobloku v zadani nepocitalo.
Uvaha zpracovatele navrhu tizemniho planu byla takova, Ze se jiZ jednd o zastavéné tizemi obce a jelikoZ
z urbanistického hlediska blok vymezeny ulicemi napf. parc. €. 571 a z druhé strany parc. ¢. 347/1 vk. .
Velesovice je dost hluboky na umisténi pfipadné nové zastavby, vyuzil toho a vymezil tuto navrhovou
plochu ozn. Z.BVOI.

Na zaklad& dfive schvaleného zadani citace ,,Uzemni plan bude v urbanistické koncepci zaméren na
stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaného demografického vyvoje a potreb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podél soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanistickd koncepce navrzend stavajicim vzemnim planem, na zakladé posouzeni miize
byt cast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,
7e maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prizkumi a rozborti v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitl a zamért. Ve vykrese
zameéru byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadnd z uvedenych lokalit nebyla do navrhu uzemniho
planu pfevzata a zapracovana a to z toho divodu, Ze soucasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
prestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném tizemi obce a zapliovani proluk ve stavajicim Gzemi,
nepodporuje rozsifovani v podobé novych navrhovych ploch do okoli. Momentalni viille obce Velesovice je
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zachovat stavajici kompaktni izemi a teprve v nasledujicich zménach uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde
presné budou nové rozvojové plochy vymezeny.

Dale podatelé uvadéji, Ze nesouhlasi s jakymkoliv budovanim dopravni infrastruktury skrz jejich zahrady. To
samoziejmé navrh uzemniho planu nefesi, zda nékdo ma ¢i nema zajem do budoucnosti sviij pozemek prodat
¢i jak s nim hodla naloZit. To je soukromda zalezitost. Uzemni plan vytvaii koncepci v tizemi, lze pouze
uvést, Ze ani ve vykrese vefejné prospésnych staveb ani v jinych vykresech nebyla naznac¢ena predpokladana
cesta, ktera by protinala nové navrzenou lokalitu Z.BVO01. Byla zde stanovena podminka zpracovani izemni
studie, ktera by provétila danou lokalitu z urbanistického hlediska.

Podatelé nesouhlasi se zahuStovanim zastavby v dané lokalité¢ a chtéji ponechat stromy a vyuziti dané
lokality jako zahrady. Pfipomince se ¢asteéné vyhovuje v tom smyslu, ze uréeny zastupitel souhlasi, Ze dojde
k upraveé navrhu izemniho planu, vznikne zde nikoliv navrhova plocha pro bydleni, ale stabilizovana plocha
pro bydleni.
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Vyrez z hlavniho vykresu ze zmeény ¢. 4 — pohled na vyuziti pozemkii za rodinnymi domy.

Z pohledu potizovatele timto se ¢aste¢né vyhovuje podateliim, Ze bude ponechano vyuziti v podob¢ zahrad
za rodinnymi domy a nebudou moci zde vznikat samostatné objekty RD, nebude naruseno klidné vyuziti
zahrad. Plocha bude pfesto zménéna na stabilizované tizemi plochy pro bydleni BV nikoliv na samostatnou
plochu zahrad. Vyhovuje se Zadateli v tom smyslu, Ze zde nevzniknou samostatné stojici rodinné domy
v poc¢tu 33. V ostatnich ¢astech se piipomince nevyhovuje.

Dle odborného nazoru zpracovatele dojde k nadefinovdni textové Casti ohledné této plochy takovym
zpusobem, ze se jedna o vnitroblok a ve vnitrobloku nebude mozna vystavba novych objektii, pouze
pristaveb ke stavajicim objektiim pro bydleni. Timto se zamezi moznym obavam, ze zde dojde k zahust'ovani
zéstavby. Zadna nebude moci vzniknout, protoze nové samostatné objekty zde nebudou moci vlastnici
vystaveét. Zahradni vyuZziti bude ponechano. Pouze vznikne moznost pfistavby ke stavavacim objektlim a to
za ucelem jejich komfortn&jsiho vyuziti. Dle vyfezu z hlavniho vykresu dosud platného izemniho planu je
patmé, ze za rodinnymi domy je rozmezi dvou ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti - prvni plocha je plocha
pro bydleni v rodinnych domech a druhd - zahrady se nachazi v ploSe zahrad sadti a zdhumenki. Je tady
dana striktni hranice té€sné za objekty jiz zacinaji zahrady.

Vyuziti plochy Br - Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
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* Bydleni v rodinnych domech;

Ptipustné vyuziti:

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobili.

* Dalsi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZziti.

* Zelen.

Podminéné piipustné vyuziti:

» Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto plochu neptipustnych.

* Drobné femeslné a nerusici vyrobni Cinnosti, podnikatelskd ¢innost a sluzby, objekty a plochy slouzici
drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v Cinnostech pro tuto
plochu nepiipustnych.

» Stavby a zafizeni souZzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobusti —pfi stalém bydlisti
autodopravce;

* Technickd infrastruktura - distribucni sit€ obsluhujici plochu Br;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati ndsledujici podminky:

* Pro drobné femesIné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy slouzici drobné chovatelské
a pestitelské Cinnosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V
jednotce musi ziistat alespon jeden byt;

* Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné kapacitniho dopravniho
napojent;

* Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu predepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo
obcanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

Nepftipustné vyuziti:

* Velkokapacitni zivoc¢isna vyroba;

* Rekreacni chaty;

* Primyslova vyroba;

* Vyroba stavebnich materidlti (kromé administrativy);

* Zatizeni autodopravy (krom¢ administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky.

* Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich ptedpisech.

* Ostatni zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni povazovano za
nadzemni podlazi.

* Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat tradi¢nimu obrazu
sidla.

Pro plochy Zs — Sady, zahrady dle platného tzemniho planu plati nasledujici podminky:

Hlavni vyuziti:

* Sady, zahrady;

Pfipustné vyuziti:

* Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici zemédé&lstvi, zahradnictvi, péstitelské a drobné chovatelské ¢innosti;

* Oploceni zemédélskych pozemki;

Podminéné ptipustné vyuziti:

* Veskera protierozni a protipovodiiova opatieni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném rozsahu (i
nezakreslend);

* Oploceni — za podminky Ze se jednd o oploceni zemédélskych pozemkl, zahrad a sadl s travnatym
povrchem;

* Silnice a mistni komunikace — Gpravy dopravn¢ — technickych parametrti ve stavajicich trasach.

« Ugelové komunikace — i nezakreslené - pokud slouzi zem&délstvi;

* Veskere sité¢ a objekty (nadzemni i podzemni) technické infrastruktury — i nezakreslené — v nezbytném
rozsahu, a pokud nenarusi hlavni vyuziti;
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* Pozemni stavby, které¢ zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (véetné
drobnych cirkevnich staveb napft. zvonice, kaple, bozi muka, kfize, pamatniky) s pobytovymi mistnostmi, za
podminky, Ze jsou v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach.

* Bydleni — za podminky, ze se jednd o zmény dokoncenych staveb nachézejicich se v zastavéném tizemi
obce.

Nepftipustné vyuziti:

* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné ptipustnymi
funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci.

» Zména zahrad na ornou piidu. V nezastavéném Uzemi (mimo zastavéné tizemi obce a zastavitelné plochy
vymezené touto dokumentaci) jsou vylouceny:

* Pozemni stavby pro zeméd¢lstvi s prostory pro chov zvirat,

* Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

* Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostd,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

* Veskeré pozemni stavby pro veiejnou dopravni infrastrukturu s vyjimkou protihlukovych opatieni,

* Stavby technické infrastruktury tvofici dominanty v krajiné (naptiklad telekomunikac¢ni stozary),

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s pobytovymi
mistnostmi.

Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

* Stavby v této zon¢ musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu
sidla.

Z vyse uvedeného je patrné, ze doposud nemohly za rodinnymi domy vzniknout jakékoliv dalsi objekty,
které by neslouzily zahradni, péstitelské a drobné chovatelské Cinnosti. Nemohlo dojit ani k pfistavbé
stavajicich rodinnych dom za tuto pfesné vymezenou harnici ( ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).

Dale ve své piipomince podatele obecné poukazuji na to, Ze je vhodné umistovat nové rozvojové plochy
mimo stavajici intravilan obce. Pofizovatel jednoznacné souhlasi s touto myslenkou v obecné roving, ale
momentalni politika vedeni obce je takova, Ze je moznost stavajici dozilé (zchatralé) domy rekonstruovat,
renovovat apod. tedy vyuzivat a revitalizovat stavajici fond rodinnych domt a neroSifovat zastavitelné
plochy do okolni krajiny. Pokud podatel chtéji jak je patrné z ptilohy ne¢kde jinde mit umisténé navrhové
plochy pro bydleni, tak si mohou podat zadost o zménu uzemniho planu o které je piislusné rozhodovat
zastupitelstvo obce.

Pripominka ¢. 21 citace:

Pfipominky k navrhu izemniho planu obce VeleSovice, k navrhové plode ZZ

Textova ¢ast pfipravovaného uzemniho planu definuje nasledujici. Strana ¢. 28 a 29.

Zelen - zahradni a sadova — ZZ

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které svym charakterem &i funkci odpovidaji saddm nebo zahradam. V dzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto funkce v Gzemi stabilizovat ¢i rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto
dvodl mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.

Na plose zelené nesmi jeji dalSi pripustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti nebo zhorsit
podminky pro existenci vegetace.

PFipustné vyuziti:
- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani plodin ¢ pro Ukryt hospodarskych zvirat,
- stavby pro rodinnou rekreaci jsou pFipustné v zastavéném i nezastavéném Uzemi do vyméry 16 m?
zastavéné plochy,
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- drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabiliza¢ni,
- vodni prvky — malé nadrze, nahony ap.,

- Ucelové komunikace,

- mistni komunikace pro pési a cyklisty (funkcni skupina D2),

- pristfesky a drobny mobiliar,

- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,

- stavby slouzici k myslivosti a vykonu prava myslivosti,

- oploceni;

V pfipustném vyuziti se uvadi stavby pro rodinné rekreaci do vyméry 16 m2. Kdyz se fyzicky
podivame na lokality ,ZZ° tak zde jsou situovany nékteré objekty pro rekreaci, nezaneseny

v katastru. Je to napfiklad objekt ha pozemku p.¢. 1663, 829 a dalsi. Vyméry téchto objektl jsou

ale vét$i nez navrhovanych 16 m2. Domnivam se, Ze 16 m? je dost malo pro objekt pro rodinnou
rekreaci a navrhuji tuto plochu zvétsit na 50 m? a specifikovat maximalni ,podlaznost®, at nam

tady nevznikaji vicepodlaZzni rekreaéni objekty.

Znéni by tedy bylo:

Pripustné vyuziti:

Stavby pro rodinnou rekreaci jsou pripustné v zastavéném i nezastavéném uzemi do

vyméry 50 m? zastavéné plochy o jedhom nadzemnim podlaZi s moZnosti podsklepeni a
vyuziti podkrovi.

Toto znéni ma rovnéz mésto Slavkov u Brna ve své textové ¢asti. A rovnéz dalsi obce v okoli.
Kdyby si nékdo z vlastnikd zahrad chtél na svém pozemku umistit mobilheim (mobilni domek),

tak at neni limitovan 16 m2. Tyto metry &tvereéné nejsou pro rekreaci” dostacujici.

S pozdravem

Jméno a pfijmeni podatele

Pripomince se ¢aste¢né vyhovuje.
Oduvodnéni:

Piipominka byla podana ve stanovené lhtté tedy 15 dnii od konani vefejného projednani. Méstsky urad ve
Slavkove u Brna podani vyhodnotil jako pfipominku.

Pofizovatel uzemniho planu ovéfil, ze udaje, které uvadi podatel skute¢né jsou takové jako v navrhu
uzemniho planu projednavaného obci VeleSovice. S tim, Ze v navrhu v textové ¢asti uzemniho planu je jeste
uvedeno, Ze stavby mohou mit podzemni podlazi a maximaln¢ jedno nadzemni podlazi.

Podatelé v ptipomince navrhuji pfipustné vyuziti dle svych predstav. Predevsim apeluji na zvétSeni plochy
pro objekty individudlni rekreace na 50 m* a to zejména proto, Ze stavajici objekty na pozemcich parc. ¢.
1663, 829 v k. U. VeleSovice maji vétsi vymeru. Pofizovatel ovéril, Ze na uvedenych pozemcich nejsou v KN
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evidované ( vyznacené zadné stavby). Je mozné ze tyto stavby tam byly v minulosti umistény bez naleZzitosti
( tedy neopravnéné v rozporu s legislativou) nebo byly tam umistény v souladu se stavebnim zakonem, ale
majitel nepodal navrh na vklad do katastru nemovitosti, proto tam nejsou zazanamenany. Pokud majitel
prokaze, ze na uvedenych pozemcich stavby byly fadné umistény na zakladé napt. pravomocného rozhodnuti
v minulosti, tak vlastnik je bude moct fadn¢ uzivat a nechat zaevidovat do KN i piesto, Ze novy navrh
tizemniho planu umozZiiuje pro tyto objekty vyméru mensi. Uzemni plan bude platny az od data jeho
ucinnosti, tedy na diive povolené stavby se vztahoval pfedchozi tzemni plan nebo jeho predchozi zména
v dob¢ umistovani zaméru (objektti pro rekreaci).
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'Vﬁez z katastru nemovitosti ze dne 8.4.2025 ( modry pozemek je parc. C. 829 v k. i, Velesovice)

7

Vyrez z katastru nemovitosti ze dne 8.4.2025 ( modry pozemek je parc. ¢. 1663 v k. u. Velesovice)

Podané pripomince se vyhovuje ¢astecné v tom rozsahu, Ze na zakladé dohody mezi uréenym zastupitelem a
potizovatelem a na doporuceni zpracovatele dojde k Uiprave textové Casti a to, Ze objekty pro individualni
rekreaci budou mit v&t§i vyméru — 25 m?, nikoliv takovou jakou pozaduje podatel tedy 50 m®, ale dojde
k navySeni vyméry pro objekty individualni rekreace o 9 m?® oproti pavodnimu navrhu. Navrzeny tdaj
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vychazi z mistnich podminek, aby nedoslo k zneuzivani vystavénych objekti k jinym Gceltim, nez ke kterym
uzemni plan zamysli. Tedy aby nevznikaly pfili§ velké stavby ve své pidorysné plose, aby to neevokovalo
k vytvafeni trvalého bydleni v téchto objektech. S vétSim pidorysem stavby samoziejmé z hlediska
technického mtize souviset i vys§i vyska objektti pro rekreaci ( na vétsi ptidorysné ploSe musi zastfeSeni pii
obvyklém spadu v izemi sedlové stfechy mit i vyssi vysku stavba jako celek- je uveden tento ptiklad pro
nazornost, jakym zptisobem i pidorysnd plocha objektu mize ovlivnit vnimani budoci zastavby i vzhledm
k ptisobeni objektu na svoje okoli a na vySkovou hladinu v tizemi. Neni to vSak dogma).

Jedna se opravdu o relaxacni a ptilezitostné uzivani objektti malého charakteru, proto neni vhodné dovolovat
tyto objekty budovat ve vétsim métitku jako napf. ve Slavkové u Brna, zejména, aby nedoslo ke ztraté
charakteru ,,genia loci* daného mista, aby bylo zajisténé vétsi spojeni s ptirodou, aby nedoslo k narusovani
stavajiciho neurbanizovaného nebo castecné urbanizovaného prostiedi. Obecnou urbanistickou zasadou je
snizovat vysku zastavby pfi piechodu ze zastavéného izemi do volné krajiny. Timto se tidil i zpracovatel
uzemniho planu a svym feSenim chtél podtrhnout moznost relaxace v blizkém okoli stavajici zastavby, kde
se mohou obyvatelé vénovat svym zdjmim zejménd péstovani a zemédé€lstvi v atraktivnim pfirodnim
prostiedi.

Velesovice je mala obec, kterd ma venkovni charakter a ztéchto divodi zpracovatel uzemniho planu
doporuéuje maximalng zvysit ptidorysnou plochu na 25 m?, navic ve vztahu toho, e pfedchozi dosud platny
uzemni plan nedovoloval zadné takové stavby individualni rekreace i z tohoto divodu povazuje urceny
zastupitel vyméru 25 m2 jako dostacujici, pfedtim to nebylo mozné viibec. Z pohledu obce VeleSovice se
Dalsim neméné dulezitym divodem pro¢ nedovolit vétsi objekty pro individualni rekreaci je i ekofunkce
v krajing, opravdu tzemni plan reaguje na to, Ze ma vzniknout kratkodoba aktivita pobyt, nikoliv
dlouhodoby pobyt se v§im co nabizi charakter takovych staveb o vét§i vyméte, proto plocha rekracnich
objektti bude navysena pouze na 25 m’, mize zde vzniknout sklad zahradniho nafadi, zahradni nabytek a
tento mensi charakter domt pro individualni rekreaci. Charakter izemi ma reagovat na to, Ze obec
VelesSovice zde chce zachovat vice zeleng, aby smérem ke svému okoli nedoslo k transformaci ke vzniku
prave vétsich objektd. S plochou vétSich objektti by zase mohlo souviset i vétsi naroky na dopravu, kazdy se
chce dnes dopravit ke své nemovitosti autem, takze je predpoklad vznikl dalsich staveb pro dopravu (dalsi
zpevnéné plochy).

Dalsim dtvodem je, ze plochy ZZ - Zelen - zahradni a sadova je umisténa i v blizkosti vodni plochy a
vodniho toku a pravé zachovani propojeni s ptirodou by objekty mély byt mensiho komornéjsiho charakteru.
Dle predloZzeného navrhu izemniho planu je jasné patrné, ze tyto plochy zahradni a sadové zelené puisobi
jako pfechodovy prvek mezi urbanizovanym zastavénym tizemim obce a volnou krajinou. Vystavba vétsich
objektd by zptsobila zménu charakteru tzemi.

Dal§im neméné dilleZitym diivodem pro¢ by vystavba rekreaénich objektt neméla byt vétsi nez 25 m’ je i
kolob&h vody v téchto plochach. Uzemni plan chce zachovat velky podil zelend v tizemi i v téchto
prechodovych plochach a proto aby dochazelo k dostatecnému vsaku vody v uzemi, nepfipoustét objekty
veétsi nez 25 m2 zaroven by se mél stanovit podil zastavitelnosti pro tyto plochy, aby nedochazelo k jejich
,,Zabetonovani‘ zpevnénymi plochami.

Dalsim dalezitym divodem je, aby nedochazelo k narustu dopravy v plochach - cesty by mély byt
ponechany jako polni pfipadné pouze vystérkované ( ¢im lepsi dopravni podminky se v tizemi vybuduji, tim
Castéji to uzivatelé mohou a budou chtit vyuZzivat), proto obec VeleSovice apeluje na vétsi spojeni s ptirodou
a vnima to jako relaxacni plochy pro obavytele bez navySeni emisnich latek do ovzdusi, bez navySeni
moznosti uniku ropnych latek z dopravy apod.

Obec Velesovice chce zachovavat raz lokality plochy ZZ - sady, zahrady a tim padem stanovit minimalni
podil zelené pro tyto plochy a to po dohod¢ s urenym zastupitelem 60%, aby nemohlo dojit k .,
zabetonovani* vymezeného izemi. Jak ze samotného nazvu plochy vyplyva, ma se jednat a plochu zelené a
timto dopliiujicim regulativem by se zabranilo tomu, ze bude aplikovana napt. zamkova dlazba v prehr§lém
meéfitku nebo dalsi stavby apod., aby nemohly pievazovat nad hlavnim vyuzitim a to zeleni.
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N EH :

Vﬁe z hlavniho vykresu z névrhu up

Piipominka ¢. 22 citace:

Vazeni zastupci M&U Slavkov,

Dovolujeme se jako vlastnici pozemku prislusicich k domu 198, VeleSovice, vyjafit nesouhlas s budovanim
bytové zastavby na pozemcich za nasim domem/na plochach oznacenych Z.Bv01l. Mame zde nové ovocné
stromy, funkéni zahradu. Dim a pozemek jsme kupovali pravé z divodu velké zahrady, a ziskdvadni
produktu z této zahrady. Navic i jako klidovou zonu pfi vykonu ndro¢ného zamétnani.

Nase vyjadfeni je kone¢né, nehraje zde roli ani mala/velka vykupni cena, ani navySeni hodnoty pozemku do
budoucna ¢i moznost stavét v budoucnosti.

Dé&kujeme za moznost vyjadieni.
Vlastnici objektu a pozemku na adrese : Velesovice ||| GcNNGN

Pripomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 23 citace:

Ve VelesSovicich, 22.11.2024 )
Véc: Pripominky k projednavané dokumentaci Navrhu nového UP obce VeleSovice

V navaznosti na vefejné projednani Navrhu nového UP obce Velesovice ze dne 13.11.2024 zadam o
zapracovani niZze uvedenych pfipominek:

Ad1)
Jako majitelé pozemku parcelniho ¢isla 557 k.u. VeleSovice nesouhlasime, aby tento pozemek byl zahrnut do
planovaného uzemi Z.BVO1.
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Odiivodnéni: S ohledem na charakter izemi Z.BV01, mnozstvi majitelti jednotlivych parcel, ktefi nesouhlasi
se zmeénou ucelu tohoto tizemi, stejné jako s nerealnou piedstavou realizace pozemni komunikace v podélné
ose vymezené oblasti je souvislé zastavéni navrhované oblasti Z.BV01 evidentné nemozné. Podminka
provedeni uzemni studie je zde rovnéZz zasadni prekazkou.

Ad 2) Zadame nové zahrnout oblast ZZ navazujici na navrhovonou oblast Z.BV01 z J-JV mezi zastavitelné
plochy BV, viz nakres.

Odavodnéni: S ohledem na nedostatecnou kapacitu ploch pro bydleni v obci Velesovice, které by byly realné
zastavitelné, stejné jako k vyCerpanému fondu neobydlenych domi urcenych k piestavbé a modernizaci,
dochézi v poslednich letech k odlivu mladé generace ,,rodaki do okolnich obci, kde pro né bylo ziskani
vhodného bydleni evidentné jednodussi. Z tohoto divodu vidime nutnost v rozsiteni ploch pro bydleni
v zajmu udrzeni mladsich spoluobcantl, ktefi mimo jiné aktivné rozvijeji sportovni a kulturni déni v obci,
aby zde mohli rovnéZ po zaloZeni rodin nadale setrvat a dale udrzovat a predavat tradi¢ni zptisob zivota v
nasi obci pro dal$i generace.

Navrhovana oblast pfirozené navazuje na stivajici zastavbu stejné jako na vedkerou
technickou infrastrukturu nutnou k vystavbé budov pro bydleni a jevi se tak jako zeela vhodna
pro zastavbu.

Mapa se zakreslenim navrhované plochy pro bydleni:

Dékuji.

Podpisy Ing. ||| . P».D. 2 ing. | R
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Pripomince se vyhovuje pouze ¢aste¢né.

Pripominka ¢. 24 citace:

Véc: zména Uzemniho planu VeleSovice

Waiznl,

Wjadiuji s timto k ndvrbiu na zmeénu Uzemnibo olénu Ve edovice 5 ndwnam na vytvofen] plochw
pro oyvdizni poa crnadenin £ B0 a stavbu 23 rocinmieh dormd.

& Uimio navihem zésadné nesouhlasim & neposkyny éas: své zahrady pro tznto navrh, Klery je
rnoln negmys ny a naruicje vliastmicks prava rmajiteld,

Kesouhlasim s wivofenirm vwia zminéns plochy Z.B8WH, kera by zaleohila, #a 88 stévejicich
zahrec by plradain majita 0 naziistala ani po lovina,

Mevlz [sou t'mto projektam 2oola nesirsing Gerpany finergni prostiedky Cbegniha ofadu,

Piipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 25 citace:

Fripmminky k nivrhn fdzemuiho plinn obee Veleioviee
Juku wlesinik poecmku p.é. 526 v k0. Veledovice nesonhlasim s navrhovanou plochou pro bydlerd

anacenou jakn ARV, W orexiove it se avidi, 22 cil: _ Fro monsom eeiedorvin Brrde musimé wyhnslover
aopravid of 1gekrickon infrasraknm, Berd dle predpokiadi povede afedem timanl, Napofent na stavafic
imjros kv e v severnf Cdsw! rorvofové plochy ™, Jelikod moje zahradz je peive ta prvni od severy,
tak Vas adéluj:, Fo ples mo) i wahrode 2dog pfistopovia eesie nikdy nepovesis.

WV ewlini Geemniho plinu sc s wuko 1akalitou vilbec nepodizalo pro plochu pro byvdlend, a nynf mime
prvnd ksl se vibee k omo vyviadtit To je snad i nezdkonné. Kde tmkovou vie vithec navrhnul?

Dupravn! obsludnost vést ulifkou vedle hibitova je neredlnd, zatod] sem maximilng osobnd ama, nakladni
autcmobil vibeo. Nesouhlesim s ione plochow pro bydlend, nebot’ velkerf doprava by jezdila kolem
fasdy méao domu, krerd je od komunikace vadalena cea 0,5 o, Pledstava, #e ade bde navihowanyel 33
dom. oof znamend 66 aut, tak to fakt nomi@e dopravad dani ulitka zvladnout. Do této lekality by &= ani
ivedvatall pupelifn, besitn ..

A kdy? sc dilala nova silnice v ulifee, 12k iadné inzenyrské sitg se zde nestavéll, ke nejblizsi jsou buf
u Ekely, mebo dole v uliel K oybnidku. 1o by se musela rozkepar celd novi silnice . |

Je pruvie, v chel plochy pre bydleni chybd, ale navrhovand plocha jeité vice zahuituje savajici
rastavhu, Fe 2o zahod by ede neelsiule prokbicky nic, o j prefenuji suivaiied felend, cod jsou plochy
zahrad, Plogin pro 33 domd bledejle jinde. nikol v meé whrad® o mbrdé doldich detéengch obgant

Piipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.
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Pripominka €. 26 citace:

We Ve ledovicich, 25.11.2024
YEs: PRipominky k projedndvand dokumantaci Maurhu novéha UF obea ValeEovice

v néveznast navargné projedndni Mévrhu noveno UP cbee VelzSovice zednc 13.11.2024

FEAATT 0 LAPNACOVERT miza yuadlsnich pripominaks

A 1)
Jake rajitel pozemibl porceiniho Glsin 378 k.,

Dhecnté seds piedpokledat, &= budouc komunikace, kberd by el cbstuhowal oblost BT, ﬂ:'t-'i:*w"
QRS Mjil pErsedL put, 578, S ohierem na Gharskrar Gremi . By . Monisml majivald jednorivich

parzel, iefinesouhlasi se zmenou Ciely tahoto dreml, stejnéd jako s nersélnou pledstavou

roaliznoe pozemnl komunikaca w podéing ose vwmezens oblost o anavieln 2astaveni

nEwrh ovand chlast 7.8V evidentné narmofné. Podminks pravadenl dzamnl studia js2dae

zasadnl piskdkou., lako# 1o majlel poremikl pd, 573 nesouniasim s peominkou Ozemnlf :iudie.

Ad 2

M escunlEsim £ Mg, aly celd Zoni cenacand Z.BU01 oylo urdano pro 23astavby, tTedy v ploge pro
bydiani, a pouze pofadu)i, aby mij poremek 0.E.. 378 byl ponechén v plodes pro bydlard.

Oilwodnént: Parcala ladi v intravilanu ches Ba snad g m phistupanm KE VAR inZanyrakm sitim a
napajeni na pozemn’ komunikac! a navazufe na stévalic zdstavbu, V souledu s navrhem
Gzernndtio planu jo edy viodne B aautuvbe.

Mapa se cakreslenim navrhovand plochv pro bydleni;

N Wi 1 A P - %
¥ N parc. 378 O _ & -.&* :
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Pripomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 27 citace:

Ig ko osoby, kbere viastni pozemek & p. 588 o le late viastnot TA08, ¢ kalzstrdinm
Czerni Yeda Bowvic e,

Podle -3 57 odst. 1 ve spojeni s 8 111 odst. 5 stavebniho zakona upletinuji piipominku
viEi ndvrhu Jzzmning plénu Velzdovice.

Ato 2 tachio divodd: nedéle chol uzivet zehradu k zemédélskym a rekreadénim O3ellm,
nachci rabradu, ani jejl Sast procat,
obava z budoucich Spatnypch vzta bl s magitel sousednich
pozemkl, piipadné nermovitost,
poZaduji provedeni US Jazemni studis) a jeno zvafejndni, pfipedné
dorudeni majitz im dotéenych pozcmbd.
- " R I e '_J-

| -~
Soull gl £ FodHitEoy SO

Z téchito néstedujicich ddvod (i nesouhasim s ndvrhem Uzemniho plédnu VelaSovice.
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Pripomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 28 citace:

Vi Vyjidfeni k ndvihu dxemnihu plinyg VeleSovice

Jsem vlasinikem parcely €. 555, k.u. VeleSovice, kiera se nachazi v zdjmoveé lokalité Z.BVI
projedudvaného nédvitm dzemniho plinug VeleSovice. V souladu 3 par. %7 adst, 1 ve spojeni s par.
111 odst, & stavebniho zdkona

nesonllasim
3 timw ndvrhern Geemoine plinu obee VeleSovice,

OdGvodnEnt:

Vide wvedenon parceluw vyuZivam jako zzhradw, tedy piedeviim k pEstovani zelerminy a ovoce, kreré
z velké Sasd pokr¢vaji mou obZivu, Mimo lento hlavni aéel slou take jako misto pro relaxaci a
adpodinel.

Pripomince se vyhovuje pouze ¢astecné.
Odiivodnéni pfipominek ozn. 22 - 28:

Potizovatel s urCenym zastupitelem starostkou obce VeleSovic vyhodnotili v souladu s §98 odts. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb. stavebni zdkon v platném znéni podané ptipominky spolecné, jelikoz se totiz jedna o vécné
shodné pripominky. V téch ¢astech ve kterych se piipominky 1is§i se bude snazit pofizovatel jeste
v odivodnéni reagovat i samostatne.

Piipominky byly podany ve stanovené lhite tedy 15 dnti od konani vetejného projednani. Méstsky trad ve
Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako pfipominky.

Potizovatel uzemniho planu dava za pravdu podateltim, Ze se s lokalitou ve vnitrobloku v zadani nepocitalo.
Uvaha zpracovatele navrhu tizemniho planu byla takova, Ze se jiZ jednd o zastavéné tizemi obce a jelikoZ
z urbanistického hlediska blok vymezeny ulicemi napft. parc. ¢. 571 a z druhé strany parc. ¢. 347/1 vk. 0.
Velesovice je dost hluboky na umisténi piipadné nové zastavby, vyuzil toho a vymezil tuto navrhovou
plochu ozn. Z.BVOI.

Na zékladé diive schvaleného zadani citace ,,Uzemni plan bude v urbanistickeé koncepci zaméren na
stabilizaci zastaveného uzemi. Nové rozvojove plochy budou navrieny v omezené mire podle vyhodnoceni
predpokladaného demografického vyvoje a potieb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou
situovany prednostné podél soucasnych obsluznych komunikaci s ndavaznosti na zastavené plochy obce a s
pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzena stavajicim vzemnim planem, na zakladé posouzeni miize
byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno,
ze maji byt vymezeny nové plochy pro bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde
by mély byt nové rozvojové plochy pro bydleni na izemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prazkumi a rozbort v fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitl a zamérd. Ve vykrese
zaméru byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale Zadna z uvedenych lokalit nebyla do navrhu Gzemniho
planu pfevzata a zapracovana a to z toho divodu, Ze souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na
prestavbu stavajiciho bytového fondu v zastavéném tzemi obce a zapliiovani proluk ve stavajicim tzemi,
nepodporuje rozsifovani v podobé novych navrhovych ploch do okoli. Momentalni vile obce VelesSovice je
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zachovat stavajici kompaktni izemi a teprve v nasledujicich zménach uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde
presné budou nové rozvojové plochy vymezeny.

Dale podatelé uvadéji, Ze nesouhlasi s jakymkoliv budovanim bytové zastavby na jejich zahradach (
pripominka 22) jejich zahrady. To samoziejmé navrh uzemniho planu nefesi, zda nékdo ma ¢i nema zajem
do budoucnosti svilj pozemek prodat &i jak s nim hodla naloZit. To je soukroma zaleZitost. Uzemni plan
vytvaii koncepci v Gzemi, lze pouze Uvest, Ze ani ve vykrese vefejné prospéSnych staveb ani v jinych
vykresech nebyla naznacena predpokladana cesta, ktera by protinala nové navrzenou lokalitu Z.BVO1. Byla
zde stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera by provéfila danou lokalitu z urbanistického
hlediska.

Podatelé nesouhlasi se zahustovanim zastavby v dané lokalit¢ a cht&ji ponechat ovocné stromy a vyuziti
dané lokality jako zahrady. Pfipomince se ¢aste¢n€ vyhovuje v tom smyslu, ze urCeny zastupitel souhlasi, ze
dojde k upravé navrhu tzemniho planu, vznikne zde nikoliv nadvrhova plocha pro bydleni, ale stabilizovana
plocha pro bydleni.

Podatele pfipominky ¢. 23 poukazuji, Ze je nerealné z jejich pohledu, aby tady vystavba 33 rodinnych domut
vznikla.

N ———r | \

= WA \\\
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Vyrez z hlavniho vykresu ze zmeény ¢. 4 — pohled na vyuziti pozemkii za rodinnymi domy.

Z pohledu pofizovatele timto se castecné vyhovuje podatelim vSem podateliim (_pfipominky €. 22-27), ze
bude ponechano vyuziti v podobé zahrad za rodinnymi domy a nebudou moct zde vznikat samostatné
objekty RD, nebude naruseno klidné vyuziti zahrad. Plocha bude pfesto zménéna na stabilizované uzemi
plochy pro bydleni BV nikoliv na samostatnou plochu zahrad. Vyhovuje se zadateli v tom smyslu, Ze zde
nevzniknou samostatné stojici rodinné domy v poc¢tu 33. V ostatnich ¢astech se ptipominkam nevyhovuje.

Dle odborného nazoru zpracovatele dojde k nadefinovdni textové Casti ohledné této plochy takovym
zpusobem, ze se jedna o vnitroblok a ve vnitrobloku nebude mozna vystavba novych objektl, pouze
pristaveb ke stavajicim objektim pro bydleni. Timto se zamezi moznym obavam Ze zde dojde k zahu$’tovani
zastavby. Zadna nebude moct vzniknout, protoze nové samostatné objekty zde nebudou moci vlastnici
vystavét. Zahradni vyuZziti bude ponechano. Pouze vznikné moznost piistavby ke stavavacim objektim a to
za ucelem jejich komfortnéjsiho vyuziti. Dle vyfezu z hlavniho vykresu dosud platného izemniho planu je
patrné, Ze za rodinnymi domy je rozmezi dvou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - prvni plocha je plocha
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pro bydleni v rodinnych domech a druhd - zahrady se nachazi v plose zahrad sadti a zdhumenki. Je tady
Vyuziti plochy Br - Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Ptipustné vyuziti:

* Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobili.

* Dalsi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuziti.

* Zelen.

Podminéné piipustné vyuziti:

*» Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto plochu neptipustnych.

* Drobné femeslné a nerusici vyrobni Cinnosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy slouzici
drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto
plochu nepfiipustnych.

* Stavby a zafizeni souZzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobusti —pfi stalém bydlisti
autodopravce;

* Technicka infrastruktura - distribucni sit€ obsluhujici plochu Br;

Pro podminéné ptipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:

* Pro drobné femesIné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy slouzici drobné chovatelské
a pestitelské Cinnosti je mozné vyuzit cast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V
jednotce musi zlstat alespoii jeden byt;

* Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné kapacitniho dopravniho
napojent;

* Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu piedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo
obcanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

Nepftipustné vyuziti:

* Velkokapacitni zivo¢isna vyroba;

* Rekreaéni chaty;

* Priimyslova vyroba;

* Vyroba stavebnich materidlti (kromé administrativy);

* Zatizeni autodopravy (krom¢ administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vetejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky.

* Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v platnych pravnich ptedpisech.

* Ostatni zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni povazovano za
nadzemni podlazi.

* Stavby v této zon¢ musi svym charakterem (pojedndnim hmot, barevnosti) odpovidat tradicnimu obrazu
sidla.

Pro plochy Zs — Sady, zahrady dle platného uzemniho planu plati nasledujici podminky:

Hlavni vyuziti:

* Sady, zahrady;

Ptipustné vyuziti:

* Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici zemédé€lstvi, zahradnictvi, péstitelské a drobné chovatelské ¢innosti;

* Oploceni zemédélskych pozemki;

Podminéné ptipustné vyuziti:

* Veskera protierozni a protipovodiiova opatieni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném rozsahu (i
nezakreslend);

* Oploceni — za podminky Ze se jednd o oploceni zemédélskych pozemkll, zahrad a sadii s travnatym
povrchem;
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» Silnice a mistni komunikace — Gpravy dopravné — technickych parametrii ve stavajicich trasach.

« Utelové komunikace — i nezakreslené - pokud slouzi zem&délstvi;

» Vesker¢ sit¢ a objekty (nadzemni i podzemni) technické infrastruktury — i nezakreslené — v nezbytném
rozsahu, a pokud nenarusi hlavni vyuziti;

* Pozemni stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vcetné
drobnych cirkevnich staveb napf. zvonice, kaple, bozi muka, kiize, pamatniky) s pobytovymi mistnostmi, za
podminky, Ze jsou v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach.

* Bydleni — za podminky, Ze se jedna o zmény dokoncenych staveb nachazejicich se v zastavéném uzemi
obce.

Nepftipustné vyuziti:

* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci.

* Zména zahrad na ornou piidu. V nezastavéném tizemi (mimo zastavéné Gizemi obce a zastavitelné plochy
vymezené touto dokumentaci) jsou vylouceny:

* Pozemni stavby pro zeméd¢lstvi s prostory pro chov zvifat,

* Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

* Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni pro t€Zbu nerostd,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

* Veskeré pozemni stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu s vyjimkou protihlukovych opatieni,

* Stavby technické infrastruktury tvofici dominanty v krajiné (napiiklad telekomunikacni stozary),

» Stavby, které zleps$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s pobytovymi
mistnostmi.

Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

* Stavby v této zon€ musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu
sidla.

Z vyse uvedeného je patrné, ze doposud nemohly za rodinnymi domy vzniknout jakékoliv dalsi objekty,
které by neslouzily zahradni, péstitelské a drobné chovatelské Cinnosti. Nemohlo dojit ani k pfistavbé
stavajicich rodinnych domi za tuto pfesné vymezenou harnici ( ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).

Dale ve své ptipomince ¢. 23 podatele zadaji o zahrnuti navazujici navrhovou oblast dle ptilozeného nakresu
a to hlavné s ohledem na nedostae¢nou kapacitu ploch pro bydleni.

Poftizovatel jednozna¢né souhlasi s touto myslenkou v obecné roving, ale momentalni politika vedeni obce je
takova, ze je moznost stavajici dozilé (zchatralé) domy rekonstruovat, renovovat apod. tedy vyuzivat a
revitalizovat stavajici fond rodinnych domti a nerosifovat zastavitelné plochy do okolni krajiny. Pokud
podatele chtéji jak je patrné z prilohy nékde jinde mit umisténé navrhové plochy pro bydleni, tak si mohou
podat Zadost o zménu Gizemniho planu o které je ptislusné rozhodovat pouze zastupitelstvo obce.

Dle konzulatce s urCenym zastupitelem nebude se nyni nikde zadna nova plocha pro bydleni neuvazlive
navrhovat. Az v néjaké ptipadné dal$i zmeéné Gzemniho planu bude uvazlivé zvazovat, kde to bude pro
rozvoj obce nejptirozené;si a nejlepsi.

V ptipomince €. 25 - _ také poukazuje na nerealnost navrzené loklaity pro bydleni Z.BVO01 , jak
bylo vyse popsano dojde ke zméne a ptipomince se Castecné vyhovi. Navrh se Upravi a bude se znovu
projednavat.

Pripomince || I ¢. 26 se castecné vyhovuje ohledné navrhové plochy pro bydleni ozn. Z.BVOI
obdobné jako i u ostatnich podani. Odliivodnéni je totozné. Dale na rozdil od ostatnich podani pozaduje, aby
byla pouze jeho zahrada pozemek parc. ¢. 378 v k. . VeleSovice ponechna v plose pro bydleni. Dle ur¢eného
zastupitele jiz délsi dobu vedeni obce vi, Ze majitel ma zamér zde postavit rodinny dim. Uréeny zastupitel
nechce klast ptekazky a navrhuje zadateli vyhovét v tomto rozsahu a to z divodu, Zze parcela podatele
navazuje na vSechny sité¢ a ptirozen¢ doplni urbanistickou strukturu a uzavie blok. Z ¢ehoz vyplyva, ze
pouze jeho parcela, bude zafazena do navrhovych ploch bydleni a bude moct zde vzniknout samostatny
rodinny dim.

Piipominka ¢. 27 a 28 obecn¢ poukazuji na nesouhlas s navrhovou plochou Z.BVOl. Vyhodnoceni je
uvedeno vyse obecné jako pro ostatni podani ¢. 22-28.

Pripominka ¢. 29 citace:
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Véc: Namitka proti nové navrhovanému Uzemnimu planu

Dovoluiji si jako vlastnik pozemkd parc. &. 2/3, 2/4, 3/11, 2/5, 2/6, 2/9, 2122, 3/8, 310, 3/5, 3/6, 9/2, 913, 9/4,
adresa Velefovice 1, 683 01 VeleZovice a staveb na nich podat ndmitku proti pfipravovanému (zemnimu
plénu zpracovaného Léw & spol,, s.r.o., Vranovska 102, Brno.

Namitku podévém z divodu zmény funkéniho vyuZiti plochy ,Ox — ob&anské vybaveni jiné” stabilizované
plochy v nové pfipravovaném Uzemnim planu. V jeho textové Cisti je uvedeno jako nepfipustné funkéni
vyuZiti plochy ,stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové demy”. To je v rozporu s aktualné platnym
dzemnim planem, kde tato plocha ,Ox — ob&anské vybavenost smisend” podminéné pfipousti funkeni vyuZiti

Jbydleni.”

Na stavbu v této ploge je vydano platné stavebni povoleni na provedeni stavby Domova s pecovatelskou
sluzbou, ktera byla zahajena a oznamena stavebnimu Ufadu.

V navaznosti na toto stavebni povoleni je aktudlng zpracovdvana dokumentace zmény zaméru pred
dokonéenim, a to na cbjekt s ndplni sluZeb, bydleni a bydleni spolu s ubytovacimi sluzbami, coz jsou
v platném Uzemnim planu pFipustné sluzby. Tato zm&na zaméru je pfedjednéna se stavebnim Ufadem.

Proto pozaduji Upravu funkéniho vyuZiti ploch OX navrhovaného Uzemniho plénu do souladu s funkEnim
vyuzitim plochy OX aktuélng platného UP.

Dé&kuji za kladné vyfizeni mé namitky
Pripomince se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Podani bylo uc¢inéno jiz mimo dobu kdy by pofizovatel uzemniho planu mél k tomuto podani prihlizet a
regovat na n¢j, tedy po zakonné lhuté. Pofizovatel izemniho planu ptesto na podani reagoval a vyhodnotil ho
jako dvodnou piipominku.

uzemniho pladnu dojde k zabranéni provedeni zmény stavby pfed dokoncenim diive povolené stavby. Je zcela
na mist¢, aby doslo k takové upravé tzemnih planu, ktery bude umoziovat diiveéjsi funkeni vyuziti. Vlastnik
vlozil nemalé finanéni prostfedky do projektové dokumenatce a do samotné realizace stavby, je zifejmé , Ze
novy Uzemni plan timto zcela zaméry zadatele nerespektuje a nedovoluje v budoucnosti realizovat.
Z uvedenych divoda dojde ke zméné navrhu.

Zpracovatel tizemniho planu navrhl zménit plochu Ox - Ob¢anské vybaveni jiné na plochu BH, ktera by
1épé odpovidala zameru. Regulativy podlaznosti pro plochu BH bude v textové ¢asti ponechan beze zmény.
Dojde k ipraveé navrhu zménou funkcniho vyuziti. Bude se opakovat vefejné projednani navrhu.

Poznamka poftizovatele:

Vyporadani piipominek vefejnosti bylo z divodu ochrany osobnich udaji pro zvefejnéni na web mésta, do
Narodniho geoportalu pro opakované vefejné projednani jako soucast textové casti tzemniho planu
anonymizovano. Jinak ptivodné béhem potizovani dotCenym organtim byla zaslana neanonymizovana verze.
Ten kdo podal pripominku si ji dle textu dokaze dohledat a rozpoznat.
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