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1) Textova ¢ast regulaéniho planu
a) vymezeni feSené plochy.

Rozsah Fe$ené plochy se neméni. Uzemi fe$ené reguladnim planem Zéna Kolagkovo
namesti ve Slavkové u Brna (dale RPZ) se nachazi v historickém centru mésta Slavkova,
v méstské paméatkové zéné. Je vymezeno ze zdpadu ulici Kollarovou, z jihu ulici Slovakovou,
od vychodu ulicemi Uzka a Pusta, od severu ulici Brnénskou. Navrhovana zména se tyka
bloku €.4 v jizni Casti KolaCkova nameésti, pozemku parc. €. 621, 622/3 v k. u. Slavkov u Brna
a bloku €. 8 ve vychodni ¢asti feSeného uUzemi, pozemk( parc. €. 642/1, 642/2 v k. u.
Slavkov u Brna.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku.

Zménou €. 2 je stanovena zména zpusobu zastaveni dot¢enych pozemkl. Zména €. 2 je
feSena na pozemcich: 1) parc. €. 621,622/3 a 2) parc. 642/1, 642/2 v k.u. Slavkov u Brna.

1) Na pozemcich parc. €. 621 a 622/3 v k.U. Slavkov u Brna je zménou €. 2 stanoveno
upravené zastavéni plochy. Jsou navrzeny tyto zmény:

- Solitérni objekt (stavba byvalych jesli) — pfizemni obytny dim se sedlovou stfechou
bude na jihovychodni strané doplnén pfizemni pfistavbou s podkrovim v Sikmé stfeSe

- Podrobné feSeni zpevnénych ploch bude detailné feSeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace

2) Na pozemcich parc. 642/1, 642/2 v k.U. Slavkov u Brna je zménou €. 2 stanovena
zmeéna stavajici plochy vedené jako ,soukroma a vyhrazena zeleri ve vnitrobloku® na
»plochu stavebni navrhovou®. Jsou navrzeny tyto zmény:

- Na pozemku je navrzeno zastavéni pfizemni pfistavbou s podkrovim (rodinny dim
s garazi)

- Podrobné feSeni zpevnénych ploch bude detailné feSeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

DalSi funkéni a prostoroveé regulace ploch stanovené zavaznou ¢asti stavajiciho regulacniho
planu:

Zména regulativ( stanovenych RZP pro blok ¢. 4

Poloblok ur€eny na zapadni a jizni strané k celistvé dostavbé. Pfizemni domy se Sikmymi
stfechami, se zna¢nou hustotou zastavby a mensim podilem vnitfni zelené. Stavajici domky
s obytnym vyuzitim ureny k rekonstrukci s moznosti adaptace podkrovi, pfi kvalitnim
architektonickém FeSeni a respektovani uli¢ni ¢ary. Novostavby jedno- a dvoupodlazni s
podkrovim v Sikmych stfechach, v nové uli¢ni Cafe utvarejici blok, kvalitni architektonicky
vyraz s dlrazem na FfeSeni JV narozi, vyuziti k ob&anské vybavenosti celoméstského
vyznamu. Podél zapadni strany bloku nova prichozi uli¢ka, pfi jizni strané bloku parkovaci
stani, z€asti vyhrazené (nizkym oplocenim).

V sousedstvi zapadné solitérni stavba byvalych jesli — pfizemni obytny dim se sedlovou
stfechou bude na jihovychodni strané opatfen pfizemni pfistavbou s podkrovim v Sikmé
stfeSe pro zafizeni sluzeb, hranice pozemku vymezena oplocenim. Podrobné feSeni



zpevnénych ploch bude detailné feSeno v dokumentaci pro povoleni stavby. Nutny kvalitni
architektonicky vyraz.

Regulativy stanovené RZP pro blok ¢. 8

TFi souvislé uliéni fady dom( blokového typu. Z&asti velkd hustota zastavéni (v jiznim
sektoru), z&asti volngjsi se znacnym podilem vnitroblokové zelené (v severnim sektoru).
Jedno- a dvoupodlazni fadova zastavba se sedlovymi zvalbenymi stfechami, vyuziti k
obytnym ucéelim a obchod+sluzby. Uréeno k postupné rekonstrukci, u pfizemnich domi s
moznosti adaptace podkrovi, kvalitni architektonické feSeni (pfedevSim do Kolackova
namésti), striktni respektovani ulicni Cary. 3x dostavba Fadova dvoupodlazni, resp.
jednopodlazni s podkrovim, vzdy Sikmé stfechy.

Zména regulativu stanovenych RZP pro blok ¢. 8

TFi souvislé uliéni fady dom( blokového typu. Z&asti velkd hustota zastavéni (v jiznim
sektoru), z&asti volngjsi se znaénym podilem vnitroblokové zelené (v severnim sektoru).
Jedno- a dvoupodlazni fadova zastavba se sedlovymi zvalbenymi stfechami, vyuziti k
obytnym uc€elim a obchod+sluzby. Uréeno k postupné rekonstrukci, u pfizemnich domu s
moznosti adaptace podkrovi, kvalitni architektonické feSeni (pfedevSim do Kolackova
namesti), striktni respektovani ulicni Cary. 3x dostavba fadova dvoupodlazni, resp.
jednopodlazni s podkrovim, vzdy Sikmé stfechy. Doplnéni zastavby v ulici Lomené
jednopodlaznim objektem s Sikmou stfechou a podkrovim a garazi za ucelem dosazeni vétsi
kompaktnosti zastavby a pohledové uzavfeni ulice Lomend. Podrobné feSeni zpevnénych

ploch bude detailné feSeno v dokumentaci pro povoleni stavby.

d) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury.

Navrzenym feSenim dochazi ke zméné dopravni koncepce spocivajici ve zméné navrzeného
dopravniho feSeni v centralni plose. Jako ,obsluzna komunikace® zlstava propojeni mezi
ulici Slovakovou a Brnénskou a pfijezd na parkovisté v centralni ploSe. Ostatni plochy jsou
feSeny jako ,plochy pro pési“ s regulovanym pfistupem automobilové dopravy.

Navrzené feSeni upravuje celkovou koncepci vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. V Casti
centralniho namésti je navrzen park.

Navrzené feSeni nema dopad na pozemky pro sport a rekreaci.

Navrzené feSeni nema dopad na koncepci vefejného vybaveni.

Navrzené feSeni nema dopad na nakladani s odpady — v prostoru nameésti je vyhrazeno
misto pro umisténi kontejner( v jeho severni ¢asti v navaznosti na komunikaci spojujici ulici
Slovakovu a Brnénskou.

e) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu.
Resenim 2. zmény regulaéniho planu zény se podminky ochrany a rozvoje hodnot izemi

v zasadé neméni. Nové stavby nesmi naruSit stavajici pamatkové chranéné objekty
v sousedstvi feSenych zmén.

2. textova ¢ast regulacniho planu dale obsahuje

a) podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi.

Zustavaji v platnosti.



Navrzenym feSenim nedojde k naruseni pfirodnich hodnot feSeného uzemi.
Navrzenym feSenim nedojde ke zvySeni intenzity dopravy nad ramec stanoveny regulacnim
planem.

b) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto
stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel
pozemku dotéenych vymezenim.

Nové vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace nejsou navrhovany.
Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni
Ministerstva obrany. Lokalita feSena zménou ¢.2 regula¢niho planu se nachazi v zajmovém
uzemi koridoru RR sméra Ministerstva obrany.

c) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Poradi zmén v izemi neni navrhovano.

d) podminky pro pozarni ochranu

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku pozarni ochrany.

e) podminky pro ochranu verejného zdravi

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZzadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefrejného zdravi.

f) stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu
Lokalita feSena zménou €.2 regulacniho planu nema stanoveny pozadavky na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu nejsou.

d) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkt
V lokalité feSené zménou ¢&.2 regulacniho planu nejsou vymezeny architektonicky vyznamné
stavby nebo urbanisticky vyznamné celky.

h) vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani

V lokalité feSené zménou ¢€.2 regula¢niho planu pozadavek na takové zaméry neni.

i) vymezeni zamérd, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze
podminka pro rozhodovani

V lokalité feSené zménou ¢€.2 regulacniho planu poZadavek na takové zaméry neni.

j) vymezeni staveb domu pro dostupné najemni bydleni,

V lokalité feSené zmeénou ¢€.2 regula¢niho planu pozadavek na takové stavby nejsou.

k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Nejsou.
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1. Textova ¢ast odlivodnéni regula¢niho planu

a) struény popis postupu porizeni zmény regulaéniho planu.

O pofizeni zmény &. 2 regulaéniho planu zény Kolackovo nameésti ve Slavkové u Brna (dale
RPZ) rozhodlo zastupitelstvo Mésta Slavkov u Brna na svém zasedani dne 12. 2. 2024,
usneseni ZM 12.2.2024. Podrobnéji bude dopinéno az po projednani zmény ¢. 2
regulacniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s tzemnim planem.

Zména ¢€.2 RPZ Slavkov u Brna neméni koncepci stanovenou platnym regulacnim planem,
neméni stanovené podminky vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch ani vymezeni vefejné
prospésnych staveb. Tyto zmény jsou v souladu s platnym uzemnim planem a neovlivni Sirsi
vztahy v Uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem rfeseni rozport

Doruéené pozadavky dotéenych organu, krajského uUfadu, ostatnich organl a spravcu siti k
zpracované Zmeéné €. 2 RP budou navrhem zmeény regulac¢niho planu respektovany.

Podrobnéji bude doplnéno az po projednani zmény ¢. 2 regulac¢niho planu.

d) Posouzeni souladu navrhu regulaéniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci.

Zména Cislo €.2 RPZ Slavkov u Brna je v souladu s:

- Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1,2,3,4,5,6,7a 9
(dale jen ,PUR CR"), ktera zahrnuje pravni stav po Aktualizaci & 9 PUR CR, schvalené
Usnesenim vlady CR ze dne 29.1.2025,

Zména Cislo ¢.2 RPZ Slavkov u Brna je v souladu s:

- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych dne 5. 10. 2016

s Gginnosti od 3. 11. 2016, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 a 2 (dale jen ,ZUR JMK*), ktera
zahrnuje pravni stav po Aktualizaci &. 2 ZUR JMK, schvalené Zastupitelstvem kraje JMK dne
17. 9. 2020, a dale také dle poslednich aktualizaci €. 3a a 3b s nabytim uc€innosti 15.6.2024 a
s nabytim Gc¢innosti 26.10.2024.

- Uzemniho planu Slavkova u Brna /vydany dne 25.11.2013 s G&innosti od 12.12.2013. (dale
jen ,UP*), zména &. 2 schvalena 9.12.2019 G&inna od 31.12.2019, zména &. 3 schvalena
6.9.2021 ucinna od 29.9.2021, zména €. 1 schvalena 19.6.2023 ucinna od 15.7.2023, zména
€. 5 schvalena 19.6.2023 ucinna od 15.7.2023

- Zménou €. 1 Regulaéniho planu Zéna Kolackovo namésti vydané Zastupitelstvem mésta
Slavkov u Brna dne 15. 6. 2015 s nabytim uc¢innosti od 2. 7. 2015

Zménou €. 3 Regulaéniho planu Zéna Kolackovo namésti vydané Zastupitelstvem mésta
Slavkov u Brna dne 6.2.2023 s nabytim ucinnosti od 7.3.2023

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Pro uzemi feSené zmeénou €. 2 RPZ Slavkov u Brna neexistuje Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané dne
5.10. 2016 s Gginnosti od 3. 11. 2016, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2 a 3 (dale jen ,ZUR JMK®),
ktera zahrnuje pravni stav po Aktualizaci ¢. 2 ZUR JMK, schvalené Zastupitelstvem kraje
JMK dne 17. 9. 2020, 3a aktualizace nabyla ucinnosti 15.6.2024, aktualizace 3b nabyla
ucinnosti 26.10.2024 se feSeného Uzemi nedotykaji.



e) vyhodnoceni souladu se zadanim zmény.

Navrh zadani zmény €. 2 regulac¢niho planu Kolackovo namésti ve Slavkové u Brna nebyl
zpracovan pofizovatelem — Méstskym Ofadem Slavkov u Brna, odborem stavebniho a
uzemné planovaciho ufadu, jelikoz se jednalo o pofizovani regulacniho planu zkracenym
zpusobem dle §72 zakona 183/2006 Sb. (o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni
zakon v platném znéni) a tento zpUsob pofizeni zmény regula¢niho planu zpracovani zadani
nevyzaduje. DalSi pravni pfedpisy na zakladé kterych doslo ke zpracovani zmény
regulacniho planu a podle pfilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢€innosti, v
platném znéni. Nasledné doSlo ke zméné stavebniho zakona na zakon ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zakon, takZe dosavadni postup navazuje na novy postup upraveny novym
stavebnim zakonem. Ramcové zadani, které bylo obsaZeno v usneseni zastupitelstvem
mésta bylo splnéno v plném rozsahu: Provedena zména na pozemcich €. p. 564, 562, 563,
559, 560, 561, 623, 622/1 a 620/1 v k. 0. Slavkov u Brna. Jsou navrzeny tyto zmeény:

Na pozemcich parc. €. 621 a 622/3 v k. U. Slavkov u Brna je zménou €. 2 stanoveno
upravené zastaveni plochy. Jsou navrzeny tyto zmény:

- Solitérni objekt (stavba byvalych jesli) — pfizemni obytny dim se sedlovou stfechou
bude na jihovychodni strané doplnén pfizemni pfistavbou s podkrovim v §ikmé stfeSe

- Podrobné feSeni zpevnénych ploch bude detailné FeSeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace

Na pozemcich parc. 642/1, 642/2 v k. U. Slavkov u Brna je zménou €. 2 stanovena zména
stavajici plochy vedené jako ,soukroma a vyhrazena zelen ve vnitrobloku“ na ,plochu stavebi
navrhovou®. Jsou navrZzeny tyto zmény:

- Na pozemku je navrzeno zastavéni pfizemni pfistavbou s podkrovim (rodinny dim
s garazi)

- Podrobné feSeni zpevnénych ploch bude detailné feSeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace

f) komplexni zdlvodnéni prijatého feseni, véetné vybrané varianty,

Dlvodem pro pofizeni zmény je fakt, ze platny regulaéni plan z roku 2001 zpracovany Ing.
arch. Vaclavem Zemankem je zastaraly a nereflektuje na souc€asné potfeby obyvatel na
usporfadani v tzemi.

Jedna se o pofizeni zmény regula¢niho planu z podnétu soukromych Zadatel.

Pfedmétem zmény na pozemcich parc. €. 621 a 622/3 v k.U. Slavkov u Brna je pfistavba
stavajiciho objektu.

Pfedmétem zmé&ny na pozemcich parc. 642/1, 642/2 v k.u. Slavkov u Brna je zména ktera se
dotyka bloku €. 8 vregulaCnim planu a jedna se o zménu stavajici plochy vedené jako
.Soukroma a vyhrazena zelen ve vnitrobloku“ na ,plochu stavebni navrhovou® za ucelem
moznosti stavby rodinného domu. Zménou vznikne kompaktné&ji zastavba v ulici Lomena.

g) odiivodnéni stanoveni pozadavkt na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu

Lokalita feSena zménou €.2 regulacniho planu nema stanoveny pozadavky na vystavbu

odchylné od provadéciho pravniho predpisu nejsou.



h) kvalifikovany odhad zabora pidniho fondu pro navrhované plochy a koridory

Lokalita feSena zménou ¢.2 regulaéniho planu vyZaduje zabory pudniho fondu pro

navrhované plochy a koridory.

Bilance predpokladaného zaboru ZPF dle zmény €&.2 regulacniho planu

Oznacgeni | Celkem | Z toho Kéd TFida Lokalita je | Navrzené vyuziti
plochy zabor BPEJ ochrany | soucasti
Orna Zahrady a | Louky a | Ostatni L
(ha) zastavéného
puda sady (ha) pastviny | pada . i
uzemi
(ha) (ha) (ha)
Z1 0,00342 | - 0,00342 - - 2.61.00 | II. ano Rodinné domy a
zpevnéné plochy
z2 0,01015 | - 0,01015 - - 2.61.00 | II. ano Rodinné domy a
zpevnéné plochy
Z3 0,02008 | - 0,02008 - - 2.61.00 | Il ano Rodinné domy a
zpevnéné plochy
Zabor 0,03365
celkem

i) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odliivodnéni

Bude doplnéno po projednani zmény.
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