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OPATRENIi OBECNE POVAHY

USNESENI C. 5

V HOLUBICICH DNE 13. 11. 2025

Zastupitelstvo obce Holubice pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az §
174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), a ust. § 13
a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni (dale jen
»vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 zakona ¢€. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu

vydava
Uzemni plan Holubice

ktery obsahuje

VYROK A. TEXTOVA CAST UP

B. GRAFICKA CAST UP

ODUVODNENi A. TEXTOVA CAST UP

B. GRAFICKA CAST UP

Vyrokova éast UP

A. Textova &ast uzemniho planu (obsah dle &asti I. bodu (1) a (2) pfilohy €. 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb.) je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ,A. TEXTOVA CAST
UZEMNIHO PLANU*

B. Graficka ¢ast uzemniho planu (obsah dle €asti . bodu (4) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb.) je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ,B. GRAFICKA CAST
UZEMNIHO PLANU* a obsahuije tyto vykresy:

1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1:5000
.2 HLAVNI VYKRES 1:5000

1.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5 000



OBSAH A. TEXTOVE CASTI:
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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI| PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY
KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI
KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTNYCH SUROVIN

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI V KRAJINE
VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

PROSTUPNOST KRAJINY

OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

REKREACE

DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN
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STANOVEN|I PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVEN| PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVAN| STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY REKREACE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PLOCHY ZELENE

PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

STANOVEN|I KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOQUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI



12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

14, STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
15. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
16. DEFINICE POJMU

17. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

odtivodnéni UP

A.Textova ¢ast odlivodnéni zpracovana projektantem (obsah dle €asti Il. bodu (1) pfilohy €. 7
k vyhlasSce €. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ,A.
TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU*.

B.Graficka ¢ast odivodnéni zpracovana projektantem (obsah dle ¢asti Il. bodu (2) pfilohy €. 7
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ,B.
GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* a obsahuije:

I1.1 KOORDINACNI VYKRES 1:5000
I1.2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50 000
1.3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Body obsahu textové ¢asti odlvodnéni zvyraznéné tuéné zpracovava pofizovatel.

OBSAH A. TEXTOVE CASTI ODUVODNEN:I:

1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMiI
3. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S

POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

3.1 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
3.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

3.3. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI



3.4. VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

52. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZzVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMIi, STANOVISKO
KRAJSKEHO URADU, STANOVISKA K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O POSUZOVANI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A SDELENi JAK BYLO TOTO STANOVISKO ZOHLEDNENO

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU

7.1.  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

7.2.  VYHODNOCENI SPLNENiI POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU

8. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY
8.1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

8.2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

8.3.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

8.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

8.5. KONCEPCE USPORADANI| KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

8.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

8.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

8.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

8.9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

8.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV



8.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

8.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

8.13.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

8.14. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
8.15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

9. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

10. VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCE LESA

11.1.  VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
11.2.  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

11.3. TABELARNI VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

12. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI ......cooumniiiiiiee e, 6-9
13. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKON A 9-21
14. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VYHODNOCENI PRIPOMINEK .............ccoovviiiiiieeinnn, 22

141 ROZHODNUTIi O NAMITKACH, VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO
VEREJNEM PROJEDNANI ..ot et ee e, 22-124

14.2 ROZHODNUTIi O NAMITKACH, VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO
OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI ...t 124-146

CASTI ODUVODNENIi UP HOLUBICE ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

12. Udaje o zpsobu pofizeni Uzemniho planu Holubice

Pofizovatel - Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho Ufadu, uzemniho planovani a
Zivotniho prostfedi — obdrzel dne 29.01.2021 pod &.j.:UP/6781-2021/SED z&dost o pofizeni
Nového UP Holubice, ve formé& Vypisu ze zapisu zastupitelstva Obce Holubice z data
27.01.2021 jako Usneseni €. 2. Soucasné byl uréenym zastupitelem stanoven starosta obce
p. Petr Hanak.

Néasledné& byl zpracovan néavrh zadani UP Holubice spolu s uréenym zastupitelem.

Navrh zadani UP Holubice byl zveFejnén na GFedni desce obce Holubice a na Gfedni desce
Méstského ufadu ve Slavkové u Brna od 26.04.2021 do 12.05.2021. Dotéenym organum,
sousednim obcim, ostatnim organdm a spravcim siti byl navrh zadani rozeslan jednotlive.



Podle doru¢enych pozadavku dotéenych organu a ostatnich obeslanych byl navrh upraven.
Zadani bylo schvaleno na zasedani zastupitelstva obce Holubice usnesenim €. 2 ze dne
23.06.2021. Za zhotovitele UP Holubice si obec vybrala Urbanistické stfedisko Brno, spol.
s.r.o., Pfikop 8, Brno, Ing.arch. Vanda Ciznerova.

Dne 16.12.2021, pod &.j.: UP/73581-2021/16.12.2021/SED p¥islo na Mé&stsky tfad Slavkov u
Brna Usneseni Krajského ufadu JMK postoupeni podnétu manzeli PerSalovych ve véci
zadosti vrozsahu: zména podminek v uzivani pozemkud a vytyCeni ochranného pasma
komunikace 1/50 v UPD obce Holubice.

Po predani zadani projektantovi byl zpracovan navrh UP Holubice pro spoleéné jednani
s dotéenymi organy. Spoleéné jednani o navrhu se konalo 05.04.2022 na Méstském uradé
v Slavkové u Brna. Pozvanky k jednani byly rozeslany jednotlivé, s vyzvou k uplatnéni
stanovisek a vyjadieni v zakonem stanovené Ihité. V souladu s ustanovenim podle § 50 odst.
3 SZ dorugil pofizovatel navrh UP Holubice také vefejnou vyhlaskou k nahlédnuti vefejnosti a
to na ufedni desce obce Holubice a na ufedni desce mésta Slavkov u Brna od 15.03.2022 do
31.03.2022. Navrh UP Holubice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych
strankach mésta (www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském uradé Slavkov u Brna, odboru
stavebniho ufadu, uzemniho planovani a zivotniho prostfedi a na Obecnim uradé
v Holubicich.

Pofizovatel 07.04.2022 obdrzel mailovou korespondenci od projektanta UP odpovéd na
nezakreslené pasmo hygienické ochrany COV z platného UP.

V pribéhu nasledujicich 30 dni od spole¢ného jednani byla k navrhu dodana stanoviska
dotéenych organu, ostatnich organizaci a spravci siti. Sousedni obce se nezucastnili
spole€ného jednani. Spolecného jednani se zucastnili dotéené organy podle prezencni listiny.
Doru€ena stanoviska byla souhlasna (néktera s pozadavkem na doplnéni nebo upfesnéni
navrhu). Nesouhlasné stanovisko bylo z M&U Slavkov u Brna, oddéleni ZP, z hlediska zakona
o vodach ve véci navrhu plochy Z25(0S) v bezprostiedni blizkosti COV (situovani do pasma
hygienické ochrany stavajici COV Holubice). Krajsky ufad JMK poslal stejné koordinované
stanovisko dva krat &.j.: UP/24720-2022/3.5.2022/SED a &.j.: UP/24723-2022/3.5.2022/SED
se souhlasnymi stanoviskami bez pfipominek a s drobnymi poZzadavky odbord: odboru ZP,
odboru dopravy a odboru kultury a pamatkové péce. Na zakladé spole¢ného jednani byly
uplatnény dalSi drobné pozadavky. Knavrhu byly doru€eny pfipominky fyzickych a
pravnickych osob.

Pofizovatel pozadal o vydani stanoviska Krajského ufadu JMK podle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona dne 13.06.2022. Stanovisko KU JMK bylo dorugeno dne 19.07.2022 pod
¢.j.: UP/59988-22/19.07.2022/SED bez pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Petrem Hanakem, podle §
51 odst.1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu Uzemniho planu Holubice
po spoleéném jednani konaného dne 05.04.2022 a uplatnéné stanoviska dotéenych organda,
krajského urfadu a vyporadani pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani tak, jak je
uvedeno ve ,Zpravé o projednani navrhu Uzemniho planu Holubice* z data &erven 2022.

Dne 13.06.2022 nahlédl do spisu €. 3128/2021 p. Vojtéch Hradecny, nar.: 03.03.1980, trvale
bytem Holubice &.p. 384, ve véci vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Holubice.

Potizovatel obdrzel dne 19.9.2022 pod &.j.: SU/113872-19.9.2022 od Obce Holubice Z&dost
ve véci zmény navrhu nového uzemniho planu (na zakladé podnétu vlastnika pozemku Mgr.
Ludek Nyvlt) zahrnout dot€ené pozemky do zastavitelné plochy. Pfilohou Z&dosti je Vypis
zastupitelstva obce Holubice z usneseni &. 12, z data 19.09.2022, kde zastupitelstvo schvaluje
pfedmétnou zadost.



Pofizovatel dale obdrzel dne 11.01.2023 rozhodnuti Zastupitelstva obce Holubice o povéfeni
noveho uréeného zastupitele, kterym se stal starosta obce p. Jifi Horhak.

Dne 02.03.2023 obdrzel pofizovatel pod &.j.: MUSLV-SU/32052-2023/Sme Zz&adost od
Ceskomoravského cementu, a.s. Zadost o stanoveni ochranného pasma vlecky v Gzemné
planovaci dokumentaci obce Holubice.

Pofizovatel nasledné obdrzel nové podnéty projednané a schvalené zastupitelstvem obce a
stanovil pokyny pro Upravu navrhu UP Holubice po spole¢ném jednani konaného dne
05.04.2022, podle ust. § 52 odst.1 stavebniho zakona, dne 06.11.2023.

Dne 11.01. 2024 svolal pofizovatel na M&U Slavkov u Brna (oddéleni ZP a Obec Holubice)
jednani ve véci vyfeSeni rozporu mezi stanoviskem dotéeného organu M&U Slavkov u Brna,
odbor SU, UP a ZP, oddéleni ZP a pozadavkem obce Holubice na vymezeni nové zastavitelné
plochy pro sportovisté. Starosta obce Holubice, p. Jifi Horddk nasel nesrovnalost u zatfideni
parc.C. 556/4 (z OV na zachovani bydleni individualni).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky nesrovnalosti a stanovil
doplfiujici pokyny pro tpravu navrhu UP Holubice dne 13.02.2024 pod &.j.: MUSLV-SU/15402-
2024/Sme, které poslal zpracovateli.

Dale z dlvodu nesrovnalosti a novych podkladd pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky nesrovnalosti, nové podklady a stanovil 2. doplAujici pokyny
pro tpravu navrhu UP Holubice, dne 19.03.2024 pod &.j.. MUSLV-SU/27072-2024/Sme, které
poslal zpracovateli.

Po predani navrhu UP Holubice zah4jil pofizovatel fizeni o navrhu UP podle ust. § 52
stavebniho zakona. Kvefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, dot€ené organy i
sousedni obce. Zahgjeni fizeni a konani vefejného projednani oznamil vefejnou vyhlaskou na
ufedni desce obce Holubice a na ufedni desce Méstského ufadu Slavkov u Brna od
05.04.2024 do 22.04.2024. Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych
strankach mésta (www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském ufadé Slavkov u Brna, odboru
stavebniho dfadu, Uzemniho planovani a zivotniho prostfedi a na Obecnim ufadé
v Holubicich. Vefejné projednani navrhu UP se konalo 22.05.2024 v Kulturnim domé& v
Holubicich, €. p. 96, 683 51 Holubice.

Dne 15.05.2024 nahlédla do spisu ¢. 3128/2021 p. Renata Trfianova, nar.: 11.12.1973, trvale
bytem Holubice €.p.18 ve véci projednani navrhu uzemniho planu Holubice.

K navrhu UP byly dorugeny stanoviska dot&enych organd, ostatnich organizaci a spravci siti.
Né&ktera stanoviska byla souhlasna (néktera s pozadavkem na doplnéni, opraveni textu). Mezi
nesouhlasna stanoviska dotéenych organu: stanovisko KU JMK, odboru OZP, z hlediska
zakona o posuzovani vlivlh na zivotni prostfedi pro plochu Z.26 ob&anské vybaveni-sport,
parc.C. 1523 v k.. Holubice kde je potfeba zpracovat SEA vyhodnoceni. Dale stanoviska od
Mé&U Slavkov u Brna, oddéleni ZP, z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v kterém organ ochrany ZPF nesouhlasi s navrhem ob&anského vybaveni-sport, Z.26, parc.C.
1523, je pod ochranou ZPF(navazka ornice z roku 2018 za ucelem zdrodnéni pady). K navrhu
byly dale doru€eny namitky a pfipominky fyzickych a pravnickych osob.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organu a
stanovil pokyny pro Gpravu navrhu UP Holubice — po vefejném projednani, dne 09.12.2024
pod &.j.. MUSLV-SU/152762-2024/gott, které poslal zpracovateli. Dale byly podle ust. § 53
odst. 1 stavebniho zakona vypofadany namitky a pfipominky uplatnéné po vefejném
projednani navrhu Uzemniho planu Holubice. Pofizovatel pod &.j.. MUSLV-SU/152667-
2024/gott, dne 11.12.2024 poslal Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP
Holubice s vyzvou k uplatnéni stanovisek dotéenym organim. K navrhu rozhodnuti o
namitkach uplatnénych po vefejném projednani navrhu UP Holubice byly doruéeny souhlasna
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stanoviska. Na zakladé vefejného projednani navrhu UP Holubice do$lo k podstatné Gpravé
navrhu UP Holubice zejména vypusténi plochy Ob&anského vybaveni - sport, Z.26, parc.s.
1523 v k.U. Holubice pofizovatel v souladu s ust. § 53, ods. 2 stavebniho zakona vyzadal o
stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle ust. §
45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Stanovisko KU JMK, odboru ZP podle ust. § 45i bylo
dorugeno 07.03.2025 pod &.j.: UP/29731-2025/7.3.2025 se sdélenim, Ze hodnocena koncepce
nemuze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblasti
soustavy Natura 2000. Stanovisko KU JMK, odboru ZP podle zakona &. 100/2001 Sb., bylo
dorugeno 10.03.2025 pod &.j.: UP/30992-2025/10.03.2025 v kterém se neuplatnil pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhované podstatné upravy navrhu UP Holubice po
vefejném projednani na zivotni prostfedi (,SEA vyhodnoceni“). Pofizovatel zajistil upravu
navrhu UP Holubice po vefejném projednani pro opakované vefejné projednani.

Dale porizovatel pokragoval v fizeni o navrhu UP Holubice podle ust. § 53, odst.2 a ust. § 52
stavebniho zakona. K opakovanému vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, sousedni
obce, dotéené organy, opravnénych investorl i ostatni organizace a spravci siti. Zahajeni
fizeni a konani opakovaného vefejného projednani oznamil vefejnou vyhlaskou na uredni
desce obce Holubice a na ufedni desce Méstského ufadu Slavkov u Brna od 17.03.2025 do
01.04.2025. Navrh UP Holubice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych
strankach mésta (www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském uradé Slavkov u Brna, odboru
stavebniho Ufadu, uzemniho planovani a zivotniho prostfedi a na Obecnim uradé
v Holubicich. Opakované vetejné projednani navrhu UP Holubice se konalo 30.04.2025 na
Obecnim ufadé v Holubicich, &. p. 61, 683 51 Holubice. V zakonem stanovené Ihuté byla
dorucena stanoviska dotéenych organt a ostatnich organizaci a spravci siti. V zakonem
stanovené |huté byly doruCeny: namitka pravnické osoby a dal§i namitka a pfipominka
pravnické osoby byla doru¢ena po stanovené Ihité.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organt a
dale byly podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona vypofadany namitky a pfipominky
uplatnéné po opakovaném vefejném projednani navrhu UP Holubice. Pofizovatel pod &,j.:
MUSLV-SU/64840-2025/gott, dne 22.05.2025 poslal Navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Holubice po opakovaném vefejném projednani
s vyzvou Kk uplatnéni stanovisek dotéenym organim. K navrhu rozhodnuti o namitkach
uplatnénych po opakovaném vefejném projednani navrhu UP Holubice byly dorugeny
souhlasna stanoviska.

Dne 13.06.2025 byl na Obecni ufad Holubice doruéen pozadavek e-mailovou zpravou pro
upravu plochy smiSené obytné, podrobni specifikace Z.56 aby bylo v plose mozné realizovat
jak bydleni tak i ob&anské vybaveni. Pofizovatel s urenym zastupitelem poZadavek
vyhodnotili s tim, Ze podané pfipomince e-mailovou zpravou nelze vyhovét. Pfipominka nebyla
podana v zakonné Ihté a neoficialné. Pokud by obec Holubice pfipomince vyhovéla muselo
by se opét opakovat verejné projednani.

13. Vysledek prezkoumani UP Holubice podle ust. § 53 odst. 4 stavebniho zakona,
pismen a), b), c), d)

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Holubice s:

a) politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem — bylo vypracovano zhotovitelem UP Holubice, viz Textova &ast odGvodnéni
uzemniho planu, bod 1. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Holubice s PUR CR,
Uzemnim rozvojovym planem a ZUR JMK a ztotoZfiuje se ze zavéry projektanta. Vyse
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uvedené dokumenty jsou zavazné a byly vplné mife respektovany, coz potvrzuje
Koordinované stanovisko KU JMK, Odboru UP s &.j.: JMK 68108/2025 z data 07.05.2025.

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejiména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi — bylo
vypracovano zhotovitelem UP Holubice, viz Textova &ast odivodnéni tizemniho planu, bod 3.
Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Holubice s cili a ukoly Gzemniho planovani a
neshledal odchylky od vyhodnoceni zpracovaného projektantem. Navrh UP Holubice vytvafi
vyvazeny vztah mezi environmentalnim, hospodarskym a socialnim pilifem.

c) pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpisu - bylo vypracovano
zhotovitelem UP Holubice, viz Textova &ast odiivodnéni tizemniho planu, bod 4. Pofizovatel
prezkoumal soulad navrhu UP Holubice s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpistl a ztotoZfuje se ze zavéry projektanta. UP Holubice je zpracovan v souladu
se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu
zakonu.

d) pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisll, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(, kde pozadavky podle zvlastnich
pravnich predpisti - byly vypracovany zhotovitelem UP Holubice, viz Textova &ast oddvodnéni
uzemniho planu, bod 5., podkapitola 5.1.

Se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpord.

Vechna stanoviska a vyjadfeni jsou zafazena do spisu vedeného k pofizovani navrhu UP
Holubice, uplatnéné do 30 dnu od spole¢ného jednani (05.04.2022). Dorucena stanoviska byla
souhlasna, souhlasna s podminkou nebo nesouhlasna. Podminkam bylo vyhovéno a byly
zapracovany (viz vyhodnoceni nize). Nesouhlasné stanovisko bylo projednano.

Stanoviska dotéenych organt po spole¢ném jednani — 05.04.2022

Statni pozemkovy ufad — dorucil stanovisko souhlasné bez pfipominek €.j.: SPU123980/2022,
ze dne 08.04.2022 navrh UP Holubice je v souladu s dokumentaci planu spolegnych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav.

M&U Slavkov u Brna, odbor SU, UP a ZP, oddéleni ZP vydalo koordinované stanovisko &.j.:
SU/15445-22/151-2022/KAM ze dne 25.04.2022
I. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisl k tomuto
zakonu, § 104 odst. 2 pism.c) v souvislosti § 18 odst.1 uplatfiuje stanovisko:
- vyzaduje rozSifeni odpovidajici technické infrastruktury
- nesouhlasi s navrhem plochy Z.25 (OS) v bezprostfedni blizkosti COV Holubice,
plocha je situovana do pasma hygienické ochrany stavajici COV Holubice
- respektovat aktivni zonu zaplavového uzemi a zaplavové uzemi VVT Rakovec

Poznamka pofizovatele. Byly FeSeny pozadavky M&U Slavkov u Brna, OZP (viz textovou
gast odivodnéni UP_kap.7.2. Vyhodnoceni spinéni pozadavk(i pokynii pro Upravu
navrhu, bod1).

Il. Z hlediska zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisu
k tomuto zakonu, § 79 odst. 4) — nemé k navrhu UP pFipominky.
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lll. Z hlediska zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, pfisluSnym organem

ochrany ovzdusi je Krajsky ufad JMK.

IV. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl k tomuto zakonu, § 77 odst. 1 pism. q) — zménou plochy Z.26 (OS) dojde
ke sniZeni druhové pestrosti krajiny, spravni organ doporucuje obnovit a zachovat
zbylou ¢ast sadu.

Poznamka pofizovatele. Plocha Z.26 (OS) obCanské vybavéni — sport byla vypusténa
na opakovaném verejném projednani UP Holubice.

V. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist k tomuto zakonu, § 15 - pfisluSnym organem ochrany
zemeédélského pudniho fondu je Krajsky urad JMK.

VI. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist k tomuto
zakonu, § 48 odst. 2 pism. c) v souvislosti s § 14 odst. 2 — nema k navrhu UP

pripominky.

VII. Z hlediska zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich

predpist k tomuto zakonu, § 29 odst. 2 pism. b) — nema k navrhu UP pfipominky.

Hasiésky zachranny sbor JMK, uzemni odbor VySkov — dorugil stanovisko Ev.¢.: HSBM-186-
31/2022 ze dne 25.04.2022 souhlasné bez pfipominek.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmua a statniho odborného
dozoru — dorucilo stanovisko SpMO 23333-75/2022-1322 ze dne 3.5.2022, jehoz obsah je
zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu
zada o upfesnéni zapracovani limitl a zajmd MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace
pfed vefejnym projednanim.

Poznamka pofizovatele. Pozadavky byly zapracovany do grafické &asti oddvodnéni UP
Holubice (I1.1 koordinaé&ni vykres) a do textové &asti odtvodnéni UP Holubice (viz kap. 5.1.2,
str. 15).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko €.j.: JMK 63441/2022 ze
dne 29.04.2022
A) stanovisko odboru Zivotniho prostfedi
1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpislt — uplatnil souhlasné stanovisko.
2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu — nema k navrhu pfipominky.
3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu
— uplatiiuje stanovisko s pozadavky na obsah uzemniho planu (t&€sna navaznost obytné
zastavby a zejména ploch vyroby z divodu pfedchazeni problémim z hluku, emisi
z dopravy, pfip. ze zapachu).

Poznamka pofizovatele. Pozadavky byly zapracovany do textové &asti oddvodnéni UP
Holubice (viz kap. 3.2, odst. D) Ochrana zdravych Zzivotnich podminek a Zzivotniho
prostredi, str. 12).
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B)

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpisti — nema k navrhu zadné pfipominky.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist — vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem je
MéU Slavkov u Brna, odbor SU, UP a ZP.

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisti — OZP neni vécné pfisluny organ statni
spravy lesti. OZP dale upozorfiuje, Ze v pfipadé dotéeni ochranného pasma lesa je
pFislunym organem statni spravy lest k vydani stanoviska M&U Slavkov u Brna, odbor
SU, UP a ZP.

Z hlediska zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o0 zméné
zakona &. 634/2001 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsSich predpisti —
uplatiiuje k ,Navrhu UP Holubice* stanovisko dle ust. 50 odst. 2 stavebniho zakona
v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovani UP Holubice neni potfeba zohledfiovat z hlediska
zakona &. 224/2015 Sb., Zzadna omezeni. V zgjmovém uUzemi neni stanovena zéna
havarijniho planovani, resp. zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do
skupiny ,,A“ a ani do skupiny ,B“.

Z hlediska zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky
Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlaSuje zavazna €ast Planu odpadového
hospodafrstvi Jihomoravského kraje 2016-2025 — nema pfipominky.

stanovisko odboru dopravy — souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za splnéni

nasledujicich pozadavku:

- oznadeni silnice 111/4163 bude v navrhu UP uvadéno ve spravném tvaru

- mezi stabilizovanou plochou DS s vedenim silnice [1/430 a zastavitelnou plochou
Z42/VL bude na ukor zastavitelné plochy Z42 vymezena zastavitelna plocha DS
pro upravu silnice 11/430

- podminky vyuziti plochy Z42 budou z hlediska dopravniho napojeni upfesnény
jedinym dopravnim napojenim ze silnice 11/383

- silnice 11/430 bude Sifkové upravovana v usporadani odpovidajici navrhové
kategorii S 9,5

- kFizeni silnice 111/4161 se dvéma draznimi mosty v jihovychodni &asti zastavéného
uzemi bude upraveno jako stabilizovana plocha DS nikoliv stabilizovana plocha DD

- v popisu silnic lll. tfidy bude opravena pasaz vénovana usekim neplnici funkci
silnice

- do koordina¢niho vykresu doporucuje zakreslit polohu nové Zelezni¢ni zastavky u
silnice 111/4161 dle podklad( Spravy Zeleznic

Podle ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem
pro opatifeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

Poznamka pofizovatele. PoZadavky byly zapracovany do textové &asti oddvodnéni UP
Holubice (viz kap. 7.2, pism. 1), 3 odrazka, str. 25).

C)

Stanovisko odboru kultury a pamatkové péle — podle ust. § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé
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péci, ve znéni pozdéjSich predpisu neuplatiiuje v souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona stanovisko k navrhu UP Holubice.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — dorucila stanovisko ¢.j. KHSJM
25008/2022/VY/HOK ze dne 02.05.2022 souhlasné s upozornénim na pfeklep v textové Casti
kapitole 4. 2 Koncepce technické infrastruktury, podkapitole 4.2.1.1 Zasobovani vodou — je
chybné uvedeno oznaceni skupinového vodovodu VySkov — vétev Slavkovska, spravné ma
byt uvedeno ze Skupinového vodovodu — vétev Rousinov.

Poznamka pofizovatele. Pozadavek byl zapracovan do textové ¢asti UP Holubice (viz kap. 4.2.
Koncepce technické infrastruktury, podkapitoly 4.2.1.1. zasobovani vodou, str. 13).

Stanoviska ostatnich organizaci a spravci siti

Archeologicky ustav AV _CR, Brno — dorugil vyjadfeni &j.: ARUB/2266/2022/DS ze dne
16.03.2022.

Poznamka pofizovatele. PoZzadavky byly respektovany (viz textova &ast odivodnéni UP kap.
3.2).

Spol. Ceskomoravsky cement, a.s. — dorucila pfipominky k implementaci ochranného pasma
vle¢ky do nového UP ze dne 18.03.2022.

Poznamka pofizovatele. Pozadavek na implementaci ochranného pasma viecky do UP byl
FeSen jiz v navrhu UP pro spoleéné jednani (viz koordinaéni vykres a textovou &ast odGvodnéni
UP_kap.7.2. Vyhodnoceni spinéni pozadavkd pokynti pro Gpravu navrhu, bod1).

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje (OUPSR) vydal stanovisko dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho
zakona €.j.: JMK 105254/2022 ze dne 14.07.2022:
2. Z hlediska souladu:
s Politikou uzemniho rozvoje CR — KrU nemé pfipominky
s platnymi ZUR JMK — nema pfipominky
3. Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy —
KrU nema ptipominky.

Stanoviska dotéenych organt po vereiném projednani — 22.05.2024

Statni pozemkovy ufad — dorucil stanovisko souhlasné bez pfipominek €.j.: SPU 155198/2024,
ze dne 19.04.2024 navrh UP Holubice je v souladu s dokumentaci planu spoleénych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav.

Ministerstvo zivotniho prostfedi — dorucilo stanovisko ¢&.j.: MZP/2024/240/808 ze dne
26.04.2024 ve kterém sdéluje:

- Na useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nezasahuji do feSeného tuzemi
CHLU nebo loZiska vyhradniho nerostu
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- Vseverni Casti FfeSeného Uzemi je evidovano predpokladané lozisko
nevyhrazeného nerostu Sivice-Tvarozna, Cihlafska surovinaljil-spras-klastika,
ev.¢.9023100

Poznamka pofizovatele. Pozadavek byl zapracovan do textové &asti odtivodnéni UP Holubice
(viz kap. 5.1.4 Ochrana lozisek nerostnych surovin, str. 16).

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje dorucila stanovisko ¢&.j.: KHSJM
31773/2024/VY/HOK ze dne 27.05.2024 souhlasné.

Krajsky Grad Jihomoravského kraje (OUP) vydal koordinované stanovisko k ¢astem feSeni,
které byly od spoleéného jednani zménény €.j.: JMK 78499/2024 ze dne 28.05.2024:

A) stanovisko odboru zivotniho prostredi

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist — uplatnil souhlasné stanovisko.

2. Zhlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisi — nema k navrhu pfipominky.

3. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdé&jsich predpisti — uplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu navrhu UP
Holubice na zivotni prostfedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni“) pro plochu ob&anské
vybaveni — sport (OS) na pozemku parc. €. 1523 v k. u. Holubice o celkové vymére
12 039 m?.

Poznamka pofizovatele. Plocha obc¢anského vybaveni — sport (OS) byla vypusténa,
pozadavek na SEA vyhodnoceni se neuplatnil. (viz nize stanovisko Krajského ufadu JMK, €.j.:
JMK 39276/2025 ze dne 10.03.2025).

Z hlediska dal$ich z&jmu sledovanych odborem ZP — nejsou pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy — souhlasi s fe$enim silnic Il. a Ill. tfidy v navrhu UP
Holubice, s pozadavky na drobné uUpravy textu v oddvodnéni navrhu UP Holubice
(oprava oznaceni silnice 111/4163 ve tvaru ,l11/4263", str. 45 a dale bude opraven
budouci €as v posledni vété na str. 45 souvisejici s popisem silnice 111/4163 ve tvaru
.nebude vyhledové plnit funkci silnice” do tvaru ,nepini funkci silnice® tj. v Case
pritomném.

Poznamka pofizovatele. Drobné opravy textu byly zapracovany do textové Casti odlvodnéni
UP Holubice (viz kap. 8.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury, pism. B) Silniéni doprava, str.
46).

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce — neuplatriuje stanovisko.
D) stanovisko odboru izemniho planovani — nema k feSeni pfipominky.

M&U odbor SU, UP a ZP, oddéleni ZP vydal koordinované stanovisko &.j.: 64974/2024 —
29.05.2024
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I. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisl k tomuto
zakonu, § 104 odst. 2 pism. c) a dle § 106 odst. 2) uplatfiuje stanovisko:

- Plocha ,Z55" cyklotrasa je €asti situovana do zaplavového Uuzemi vodniho toku a
do aktivni zény zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku VVT Rakovec.
Vodopravni ufad upozorriuje navrhovatele na zakonné omezeni vystavby
stanovené dle ust. § 67 vodniho zakona. Soucasné je Casti cyklotrasa situovana
v bezprostfedni blizkosti VVT Rakovec, pfi navrhu plochy je nutno zabezpedit pro
spravce toku pfistup, zejména pfistup techniky k vodnimu toku pro zajisténi jeho
udrzby.

Poznamka pofizovatele. Na zakladé projednani ze zpracovatelem UPD je navrzeno zalozni
feSeni pro Cast cyklotrasy Z50 (viz koordinacni vykres). Plocha Z55 byla navrzena jako
nezbytna stavba dopravni infrastruktury (bezpeCnost cyklistia, pfistup techniky
k manipulaénimu prostoru vodniho toku).

- Cast plochy ,Z55" cyklotrasa je situovana na pozemcich, na kterych je stavebné
povolena stavba vodniho dila ,Ochrana pred pfivalovymi vodami CURDIK* SO 01
Praleh PR2a a PR2b, pozemek parc.é.: 1682, 1674, 1450,1807,1812,1677 k.u.
Holubice

- Stavba vodniho dila ,Ochrana pred pfivalovymi vodami CURDIK* SO 01 Prileh
PR2a a PR2b byla umisténa na zakladé rozhodnuti Statniho pozemkového Gradu,
Krajského pozemkového ufadu pro kraj Jihomoravsky, pobocka VySkov, o
komplexnich pozemkovych Upravach v k.u. Holubice, €.j.: SPU 534909/2018 ze
dne 11.12.2018, které nabylo pravni moci dne 29.01.2019. Uvedena stavba neni
patrna v navrzeném Uzemnim planu Holubice.

Poznamka pofizovatele. Vodni dilo ,Ochrana pfed pfivalovymi vodami CURDIK* SO 01 Priileh
PR2a a PR2b bylo zapracovano v grafické €asti (viz hlavni vykres, koordinacni vykres, vykres
vefejné prospésnych staveb) a v textové ¢asti odivodnéni (viz kapitola 8.7. Vymezeni VPS,
VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, tabulka VPO_Snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, str. 66).

Il. Z hlediska zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu
k tomuto zakonu, § 79 odst. 4) — nema pfipominky.

lll. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, pfisluSnym organem
ochrany ovzdusi je Krajsky ufad JMK.

IV. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich prfedpisu k tomuto zakonu, § 77 odst. 1 pism. q) uplatriuje stanovisko,
zejména:

- Nedoporuduje navrhovany zamér Z.55 cyklotrasa, vedouci podél bfehu vodniho
toku Rakovec — vyznamny krajinny prvek (VKP), ktery je ze zdkona chranén proti
zasahum, ktery by mohl vést k jeho poSkozeni nebo zniceni, stejné tak k ohrozeni
i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, zejména pokud povrch cyklotrasy
bude zpevnény. Spravni organ v tomto pfipadé doporuCuje zménu trasy tohoto
useku cyklotrasy, pfipadné se vyvarovat terénnim Upravam cyklotrasy a nechat ji
v podobé polni cesty s travnatym povrchem, aby byl minimalizovan negativni
dopad na Zivou ¢ast pfirody.
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Poznamka pofizovatele. Na zakladé projednani ze zpracovatelem UPD je navrzeno zalozni
feSeni pro Cast cyklotrasy Z50 (viz koordinacni vykres). Terénni upravy cyklotrasy jsou
predmétem dalSiho stupné PD.

- Na stavby, zejména velkoploSné, je vzdy nutné pfihlizet individualné tak, aby
nenarusili pohledové horizonty, nepUsobily rusivé a byly vélenény do okolni krajiny.
Zejména na plochach Z.2, Z.3, Z.6 ur€enych k bydleni situovanych na okraji obce
doporu€ujeme zvolit max. pocet podlazi 1 NP+podkrovi a na plose Z.26
navrhované ke sportovnimu vyuziti doporucujeme vySkovou regulaci zastavby na
1 NP.

Poznamka pofizovatele. Plochy Z.2; Z.3 a Z.6 jsou zastavitelné plochy zmén pro bydleni,
konkrétné bydleni individualni, kde pro plochy Z.2 a Z. 6 plati podminka zpracovani uzemni
studie, ktera FeSi rozhodovani o zménach, pro plochu Z.2 je US.1, pro plochu Z.6 je US.2 (viz
vykres zakladniho &lenéni Uzemi a textova &ast UP Holubice, kap. 6.1 Plochy bydleni, Bl
Bydleni individuélni, str. 22). Na zakladé projednani ze zpracovatelem UPD plocha Z.3 se
nachazi ve vnitrobloku, vypifa proluku zastavéného Uzemi. Plocha Z.26 — sport (OS) byla
vypusténa.

V. Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu k tomuto zakonu, § 15 uplatfiuje stanovisko, zejména
v bodu g):

Organ ochrany zemédeélského fondu nesouhlasi s navrhem Obc¢anského vybaveni —
sport na plose Z.26, ktera je pod ochranou ZPF. Plocha Z.26 je navrZzena na pozemku
parc. €. 1523, k. U. Holubice, na ktery byla v roce 2018 navezena ornice za ucelem
zurodnéni pudy, ktera pochazela z pozemku, na kterém byla realizovana vystavba
logistického centra. V souCasnosti se na pozemku parc.C. 1523, k. 0. Holubice
nachazi plvodni kulturni vrstvy a navic ulozena orni¢ni vrstva o mocnosti 0,15 m.
Z toho duvodu nebude mozné vyjmout na pfedmétném pozemku parc. €. 1523, k. U.
Holubice pozemek ze ZPF.

Pislusnym organem v oblasti ochrany zemé&délského fondu je KU JMK.

Poznamka pofizovatele. Plocha ob&anského vybaveni — sport (OS) byla vypusténa. (viz nize
stanovisko Krajského urfadu JMK, €.j.: JMK 39276/2025 ze dne 10.03.2025).

VI. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdé&jsich predpisu k tomuto
zakonu, § 48 odst. 2 pism. c) v souvislosti s § 14 odst. 2 — nema k UP ptipominky.

VII. Z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpistl k tomuto zakonu, § 29 odst. 2 pism. b) — nema k navrhovanému UP
pfipominky.

Stanovisko opravnéného investora
Gas net, s.r.o., dorucila stanovisko €.j.: 5003058531 ze dne 30.04.2024 — bez pfipominek.

Stanoviska ostatnich organizaci a spravci siti

Sprava a udrzba silnic JMK dorucila souhlasné stanovisko €.j.: SUSJ 8278/2024 ze dne
9.4.2024 — bez pfipominek.

16



Spol.  Vodovody a kanalizace VySkov, a.s., dorucila stanovisko ¢&.j.: 2024-
00651/20241155/TU/so ze dne 17.04.2024 v kterém sdéluje:

1. S ohledem na kapacitni moznosti stavajiciho vodovod. pfivadéCe, ze kt.je obec
Holubice zasobovana pitnou vodou, nelze v souasné dob& umoznit navySovani
odbérl vody z vodovodu pro verejnou potfebu v ramci lokalit nové vystavby.

2. Zasobovani vodou a navySovani odbért v ramci lokalit nové vystavby je podminéno
zkapacitnénim Skupinového vodovodu Vyskov, tj. vystavbou CS VeleSovice,
zkapacitnénim VDJ Holubice a vystavbou vodovodniho propojovaciho fadu mezi CS
VeleSovice a VDJ Holubice.

Poznamka pofizovatele. Pozadavek byl zapracovan do textové &asti UP Holubice (viz kap. 4.2.
Koncepce technické infrastruktury, podkapitoly 4.2.1.1. zasobovani vodou, str. 13).

Sitel, spol. s.r.o., dorugila stanovisko &.j.: 24v045 SITEL UP ze dne 10.4.2024 -
v pfedmétném uzemi neni umisténo zafizeni ve vlastnictvi spol. SITEL.

Arelion Czech Republic a.s., dorugila stanovisko &.j.: 24v034_ARL_UP ze dne 10.4.2024,
v kterém sdéluje: - v pfedmétném uzemi je umisténo podzemni vedeni sité elektronickych
komunikaci (SEK) a zafizeni ve vlastnictvi Arelion, jehoZ polohu, v€etné ochranného pasma a
vécného bfemene/sluzebnosti inzenyrskych siti, pozadujeme zachovat v pIném rozsahu.

Poznamka poftizovatele. Uzemi je stabilizovano, zakresleno v Koordinaénim vykresu.

Stanovisko a vyjadreni k navrhu rozhodnuti o namitkach a pfripominkach uplatnénych po
verejném projednani navrhu UP Holubice

Ministerstvo dopravy - zaevidovalo podani dne 10. 12. 2024.

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, uzemni odbor Vyskov doru€il vyjadfeni €.j.: HSBM-126-
676/2024 ze dne 18.12.2024 — vydava souhlasné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje dorucila stanovisko ¢.j.: KHSJM
70195/2024/VY/HOK ze dne 31.12.2024 souhlasné.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce dorucil vyjadreni &.j.: JMK
1269/2025 ze dne 03.01.2025, v kterém neuplatiiuje stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k ,Navrhu izemniho planu Holubice®.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, (dale jen ,organ ochrany
prirody*) €.j.: JMK 37529/2025 ze dne 07.03.2025, vydal stanovisko podle zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, § 45i odst. 1 v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuze
mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura
2000 nachazejici se v uzemi pusobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, (dale jen ,0ZP*) &.j.: JMK
39276/2025 ze dne 10.03.2025, vydal stanoviska podle § 53 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
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stavebniho zakona k podstatné upravé navrhu uUzemniho planu Holubice po vefejném
projednani:

1.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni u¢inném
do 31.12.2023 (dale jen ,ZOPK*) sdé&luje, Ze k predlozené koncepci ,Uprava navrhu
uzemniho planu Holubice — podstatna uprava po vefejném projednani“ vydal
samostatné pod €.j.: JMK 37529/2025 dne 07.03.2025 stanovisko podle § 45i téhoz
zakona, ve kterém vyloucCil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci

oblasti soustavy Natura 2000.

ZOPK soucasné sdéluje, ze predlozenou koncepci bere na védomi a nema k ni

zadné pfipominky.

Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi, ve znéni

pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon*), ve znéni u€inném do 31.12.2023:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pfislusny podle § 22

pism. d) zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, na zakladé vyhodnoceni

doloZzenych podkladd k podstatné upravé Navrhu UP Holubice neuplatiiuje
pozadavek na SEA vyhodnoceni.

Vychazi pfitom z vyhodnoceni navrhovanych zmén navrhu UP Holubice s ohledem

na jejich charakter a rozsah.

OdUvodnéni:

1. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, vydal dne 28.05.2024 pod &.j.: JMK
78499/2024 koordinované stanovisko k navrhu izemniho planu Holubice, kterym
OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi uplatnil pozadavek
na vyhodnoceni vlivd zmé&ny UP Holubice na Zivotni prostfedi. SEA vyhodnoceni
mnélo byt zpracovano pro plochu Z.26 — obganské vybaveni — sport (OS) na
pozemku parc. ¢. 1523 v k.U. Holubice o celkové vymére 12 039 m?, coz muze
stanovit ramec pro budouci povoleni zamér uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

2. Na zakladé Pokynt pro Upravu navrhu UP Holubice — po vefejném projednani
(prosinec 2024) byla zastavitelna plocha (Z.26), vymezena v navrhu pro vefejné
projednani pro ob&anské vybaveni — sport (OS), v lokalité na VeleSovicku,
vypusténa. Namisto vypusténé plochy byla vymezena stabilizovana plocha
zemeédélska vSeobecna (AU), dle skutecného stavu Uzemi. V této souvislosti byla
také vypusténa navrzena odboCka cyklistické trasy vedena od navrzené
cyklotrasy Holubice — VeleSovice k puvodné vymezené zastavitelné plose (Z.26).
Na zakladé vypusténi zastavitelné plochy (Z.26) organ posuzovani vlivd na
zivotni prostfedi prehodnotil své pavodni stanovisko na zpracovani SEA
vyhodnoceni a nepozaduje posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani
na zivotni prostfedi, nebot tato jiz zminéna plocha byla jedinym divodem
pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi uUzemniho planu na Zivotni
prostiedi.

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organu po opakovaném verejném projednani — 30.04.2025

Statni _pozemkovy ufad dorucil sdéleni souhlasné bez namitek a pfipominek ¢.j.: SPU

142889/2025, ze dne 09.04.2025.

Krajské hygienicka stanice doruc€ila stanovisko &.j.: KHSJM 21847/2025/VY/HOK ze dne

05.05.2025 souhlasné.
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko ¢&.j.: JMK 68108/2025 ze
dne 07.05.2025 ve smyslu § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni k 31.12.2023, ve spojeni s § 323 odst.
9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dile jen souhrnné
,stavebni zakon®) k astem feSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény

A) stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP) podle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdé&jich ptedpist (dale jen o ochrané ZPF) — nemé k astem Feseni ,Navrhu UP
Holubice®, které byly od prvniho vefejného projednani zménény, nové pfipominky.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpis(i — uplatfiuje stanovisko k &astem fedeni, které byly v ,Navrhu UP Holubice*
od predchoziho vefejného projednani zménény vtom smyslu, Zze knim nema
pfipominky.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu
— uplatiiuje stanovisko vtom smyslu, aby umisténi vyroby (zemédélska a
technologicka) bylo provedeno tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtézovali zejména zapachem.

Poznamka pofizovatele. V navrhu UP Holubice sousedi stabilizované plochy VD — vyroba
drobna a sluzby a stabilizovana plocha HU — smiSené vyrobni v3eobecné se
stabilizovanou plochou SV — smiSené obytné venkovské. Stabilizovana plocha HU sousedi JV
smérem se stabilizovanou plochou BH — bydleni hromadné.

Do plochy VD patfi: hlavni vyuZiti drobna vyroba a sluzby; pfipustné, zejména: nerusici vyroba,
souvisejici stavby pro skladovani, vefejna prostranstvi, sidelni zelen; podminéné prfipustné,
zejména. stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho vyuZiti, bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce, nebo majitele zafizeni (dale
viz kap. 2.2.2 Ochrana zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostiedi).

Do plochy HU patfi: hlavni vyuZziti neni stanoveno, pfipustné, zejména: stavby a zafizeni
smiseného charakteru — zejména lehké vyroby, drobné vyroby, skladovani, komercniho
obc&anského vybaveni, sluzeb, pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemku, pfi
které se nebudou naslednym provozem, jednotlivé funkce obtéZzovat nad pfipustnou miru,
sidelni zelen; podminéné pfipustné, zejména: stavby vyroby (primyslové a zemédélské) za
podminky, ze svym provozem a tech. zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost
nezvysuji neumérné dopravni zatéz v uzemi, stavby obCanského vybaveni a bydleni za
podminky, Ze budou splnény hygienické limity.

Do plochy SV patfi: hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech; pfipustné, zejména: dalSi
souvisejici stavby a zafizeni k stavbé hlavni, vefejna prostranstvi, sidelni zelef; podminéné
pripustné: stavby a zafizeni (napf.: komer&niho ob&anského vybaveni, drobné vyroby, nerusici
vyroby..) v pfipadé, ze svym provozovanim a tech. zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi atd. a za podminky, ze
budou splnény hygienické limity.

Do plochy BH patfi: hlavni vyuZziti bydleni v bytovych domech; pfipustné, zejména: verejné
obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, sidelni zeleri; podminéné pfipustné, zejména:
komeréni obCanské vybaveni, sluzby za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody bydleni a
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dal§i souvisejici stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostiedi.
Jednotlivé plochy na zakladé vySe uvedeného mdzu vzajemné koexistovat.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist — vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim
uradem je M&U Slavkov u Brna, odbor SU, UP a ZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdé&j$ich predpisti — OZP neni vécné a mistné prislusnym
organem statni spravy lesu.

6. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjsich predpisti — k astem fedeni ,Navrhu UP Holubice*, které byly od
predchoziho vefejného projednani zménény, néma pfipominky.

7. Zhlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl
(zdkon o prevenci zavaznych havarii) — k pfedlozenému dokumentu nema
pfipominky. V zajmovém uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, ani neni
evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny ,A“ a ani do skupiny ,B“.

B) stanovisko odboru dopravy podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona —

uplatiiuje stanovisko k ¢astem feseni, které byly oproti pfedchozimu feSeni navrhu
UP zménény a souhlasi s fe$enim silnic 1. a llI. tfidy bez pozadavku.
Zmény feseni provedené v upraveném ,Navrhu UP Holubice* pro opakované vefejné
projednani zohledriuji z hlediska fedeni silnic Il. a Ill. tfidy poZadavky KrU JMK OD
uplatnéné ve spole¢ném jednani ,Navrhu UP Holubice* a doporugeni KrU JMK OD
uplatn&né v predchozim vefejném projednani ,Navrhu UP Holubice®.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce — neuplatriuje v souladu s ust. § 52 odst.
3 stavebniho zakona stanovisko k ,Navrhu UP Holubice".
Odlvodnéni:
K Castem FeSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény, neuplatiuje
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, stanovisko.
,Navrh UP Holubice* respektuje pamatkovou hodnotu krajinné pamatkové zény
Bojisté bitvy u Slavkova.
JNavrh UP Holubice rovnéz zajiStuje ochranu kulturnich, historickych a
archeologickych hodnot.
K navrhovym plocham a ke zpusobu jejich vyuziti nemél a nema Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkoveé péce, vyhrady.
Konkrétni pfipady stavebni ¢innosti provadéné v pamatkové z6né podléhaji na
zakladé ust. § 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisti rozhodnuti pfislusného organu statni pamatkové péce, fj.
obecniho Gfadu obce s rozsifenou plisobnosti (M&U Slavkov u Brna).

D) stanovisko odboru Uzemniho planovani — OUP, jako nadfizeny organ, vydava
stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
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s ohledem na S$ir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje,
Uuzemnim rozvojovym planem a s iuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Vzhledem ke skutednosti, Ze nadFizeny organ ve svém stanovisku k ,Navrhu UP
Holubice® vydaném ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona ani ve stanovisku pro
vefejné projednani nepozadoval Zadnou podstatnou Upravu dokumentace a Zasti
feSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény, se nedotykaji zajisténi
koordinace vyuZivani Uzemi sohledem na §ir§i uzemni vztahy, nema OUP
k predlozenému ,Navrhu UP Holubice* pro opakované vefejné z hlediska $irsich
Uzemnich vztah( pfipominky.

OUP upozortiuje, Zze dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace &. 4 Zasad Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera nabyla uginnosti dne 18.04.2025.
V kapitole VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM odGvodnéni ,Navrhu UP Holubice* je nutno doplnit text
vztahujici se k aktualnimu znéni ZUR JMK.

OUP dale upozorfiuje, Zze vliadou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvalena
Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od
01.03.2025. Ze Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro
,Navrh UP Holubice“ konkrétni pozadavky, informaci o Zméné ¢. 9 je v8ak nutno
doplnit do kapitoly VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE odtvodnéni ,Navrhu UP Holubice".

Poznamka pofizovatele.

Uplné znéni PUR CR po Aktualizacich €. 1,2,3,4,5,6 a 7 a zménach €. 8 a 9, s ucinnosti od
01.10.2025 a Uplné znéni ZUR JMK po Aktualizacich &. 1,2,3a,3b a 4, s Géinnosti od
18.04.2025 byly zapracovany do textové éasti Odiivodnéni Uzemniho planu Holubice, kap. 1,
str. 1 a 4.

Vyjadreni ostatnich organizaci a spravci siti

Narodni pamatkovy ustav vydal vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, &.j.:
NPU-371/22840/2025 ze dne 08.04.2025, v kterém konstatuje:

- K navrhu zadani tzemniho planu se NPU, UOP v Brné& vyjadfil dne 26.5.2021 pod
¢.j.. NPU-371/33129/2021, pficemz pfipominky byly zahrnuty do textové zpravy.

- K &astem, které byly v navrhu UP od vefejného projednani zménény (vyznadeno
v technické zpravé Zluté — pfedevSim vymazani plochy sportu Z.26) nemame
Z hlediska pamatkové péce pfipominky pouze doporuceni.

Poznamka pofizovatele. Bylo vzato na védomi.
Stanovisko opravnéného investora

Gas net, s.r.o., dorucila stanovisko &.j.: 5003304671 ze dne 15.04.2025 — k navrhu uzemniho
planu nemame zadné pfipominky.

14. ROZHODNUTIi O NAMITKACH, VYHODNOCENI PRIPOMINEK
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14.1 ROZHODNUTI O NAMITKACH, VYHODNOCENIi PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO
VEREJNEM PROJEDNANI

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH
UPLATNENYCH K NAVRHU

Uzemniho planu HOLUBICE

dle §52 a §53 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu

(Stavebni zakon v platném znéni):

Vefejné projednani probéhlo dne 22. 05. 2024 v Kulturnim domé v Holubicich, €. p. 96, 683 51
Holubice s Ihltou uplatnéni namitek a pfipominek do 29. 05. 2024.

PORIZOVATEL: Méstsky ufad Slavkov u Brna,
odbor stavebniho a izemné planovaciho uradu
Palackého nam. 65
684 01 Slavkov u Brna
Ing. Alica Gottwaldova

ZA SPRAVNOST VYHOTOVENI: Ing. arch. Oksana Matyasova

DATUM: prosinec 2024
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Obsah

Navrh rozhodnuti o namitkach podanych k vefejnému projednani navrhu Uzemniho

planu Holubice dle §52 a §53 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebniho fadu (Stavebni zakon) v platném znéni.

Na zakladé oznameni vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Holubice obdrzel
pofizovatel nasledujici namitky:

1. Namitka M.P.F_, spol. s.r.o. ze dne 28. 05.2024 &.j. UP/64116-2024
2. Namitka Ing. Martina Per3aly ze dne 29.05.2024 &.j. UP/64868-2024
3. Namitka Ing. Martina Persaly ze dne 29.05.2024 &.j. UP/65026-2024
4. a) Namitka Tomase Zelinku, ze dne 29.05.2024 ¢&.j. UP/65031-2024
b) Namitka manzeld Odvarkovi, SIM ze dne 29.05.2024 &.j. UP/65031-2024
5. Namitka manzelG Triianovi, SIM ze dne 29.05.2024 &.j. UP/65032-2024
6. Namitka Ing. Otakara Koutného ze dne 29.05.2024 ¢&.j. MUSLV-SU/64718-2024

7. Namitka Ing. Martiny Sladké ze dne 29.05.2024 ¢.j. MUSLV-SU/64719-2024

Namitka &. 1 byla podana dne 28. 05. 2024 pod &. j. UP/64116-2024
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Na zéakladé oznameni vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Holubice obdrzel
pofizovatel namitku &. 1, kterou vyhodnotil takto:

Podatel a vlastnik pozemk(: M.P.F., spol. s.r.o., Smetanova 1214/8, 664 51 élapanice, IC:
46981420.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: parc. &.: dle LV &. 1239 dle CUZK,
parc. C.: 644/3, 644/34 a 644/37 v k. U. [777871] Holubice, okres VySkov.

Citace podané namitky:

L~Spolecnost M.P.F., spol. s.r.o. je vlastnikem pozemk( s parc. ¢. 644/3, 644/27, 644/28,
644/29, 644/30, 644/32, 644/33, 644/34, 644/36 a 644/37, v k. u. 777871 v obci Holubice.
Zminéné nemovitosti a na nich stojici stavby tvofi jeden souvisly areal a jsou uZivany
k podnikatelskym ucelum. Cést pozemkd je pronajiména dalsim osobam, ¢ast je vyuzivana
k vlastni potrebé.

Jako viastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem rfedeni v souladu s ustanovenim §52
odst.2 a 3 stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti navrhu tuzemniho planu obce
Holubice, verejné projednaného dne 22. 05. 2024 v zakonné Ihite 7 dna timto nasledujici
namitky:

1. Nesouhlasime se zmensenim zastavitelné plochy pozemki 644/3 a 644/37 (VL —
vyroba lehka) proti doposud platnému tzemnimu planu a to bez jakékoli nahrady.

VysSe uvedené namitky oduvodriujeme takto:

1. Dle Koordinacniho vykresu Il. 1 navrhu nového tzemniho planu je zfejmé, Ze se
rozsifuje plocha DS(Z.46) na ukor zastavitelné plochy VL v jizni casti naSich
pozemku 644/3 a 644/37 a to bez nahrady.

Vnimame opravnény davod predstavovany verejnym zajmem potreby rekonstrukce prilehlé
dalni¢ni kiizovatky D1, nicméné nesouhlasime, aby tento dosavadni narok byl u¢inén bez dalsi
nahrady.

Navrhujeme tuto nahradu realizovat na parcele 644/34 a to zafazenim tohoto naroku do prvni
zZmény nového uzemniho planu.

V Holubicich dne 27.5.2024

Ing. Karel Fuksa, CSc., jednatel M.P.F.,spol.s.r.0.“
Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:
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Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze spoleénost mize podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo
zji$téno, Ze spol. M.P.F., spol. s.r.o., je vlastnikem dotéenych pozemku dle CUZK. Pfedmétné
podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.
stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, ze tyto namitky splfuiji i
ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou oduvodnéné a je v nich vymezeno dotéené
uzemi.

Namitka se dle jejiho obsahu tyka pozemkuU parc. €. 644/3 a 644/37 (dale v tomto odUvodnéni
jen ,Pozemky MPF*):

Na Pozemcich novy uzemni plan Holubice vymezuje vefejné prospésnou stavbu VD. 1 —
dalnice D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni véetn& MUK a vedlej$ich/souvisejicich staveb.
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Navrh Uzemniho planu Holubice zpfestiuje koridor obsazeny v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (vyfez z Geoportalu Jihomoravského kraje), pfi¢emz respektuje stavaji

stavby a zafizeni v lokalité:

Podle hlavniho vykresu navrhu Nového Uzemniho planu Holubice je zachovano dosavadni
vyuziti v zastavéném uzemi:
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Podle Platného Uzemniho planu Holubice jsou Pozemky MPF dotéeny vymezenim Gzemni
rezervy RK6.12 (RDS05) pravé pro uvedenou dopravni stavbu. Navrh rezervy se tykal
pozemku ve vlastnictvi M.P.F. v mnohem vétSim rozsahu nez je tomu u feSeni v novém
Uzemnim planu, zasahoval zejména na pozemky parc. €. 644/37, 644/27, 644/30, 644/3,
644/32, 644/33 v k. U. Holubice:
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V textové &asti platného Uzemniho planu Holubice se k regulaci ¢asti Pozemkii MPF uvadi:
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Respektovat podminky definované na ochranu zaméru rozsireni dalnice D1 Slatina - Holubice,
zkapacitnéni véetné MUK:

podminky vyuZiti koridoru Gzemni rezervy dalnice D1 a MUK

— nepripustné jsou takové zmény v Uzemi (v&etné umistovani staveb), které by mohly
stanovené a v budoucnosti teprve provéfované vyuZiti (rozSifeni dalnice D1 véetngé MUK)
podstatné ztizit nebo znemoznit; tyka se zejména stabilizovanych ploch pro vyrobu
a rozvojovych ploch pro vyrobu (&. 27, 3.09) a krajinnou zeler (€. 50)

Vzhledem ktomu, Ze rezerva byla vymezena pravé za uCelem vymezeni dopravni
infrastruktury, nemuGze byt regulace obsazena v navrhu Uzemniho planu Holubice pro M.P.F.
prekvapujici a nelze pfi€itat novému Uzemnimu planu nepochopeni regulace podatelem.
Ackoliv mél tedy vlastnik Pozemkd MPF za to, ze dle pfedchoziho uzemniho planu Holubic
byly jeho pozemKky zcela zafazeny do ploch vyroby (zejména pozemky parc. €. 644/3 a 644/37
v k. 4. Holubice), neni tomu tak. Z vy$e uvedenych vykresu a z textové Casti je evidentni, ze
ani podle platného Uzemniho planu Holubice nemohla M.P.F. realizovat na dotenych
Pozemcich Zadnou stavebni ¢innost.

Re$enim, které je obsazeno v novém Uzemnim planu, tedy v podstaté nejsou dotéena
vlastnicka prava, nebot nedochazi k Zzadnému novému zasahu ¢€i omezeni, které by uz
neplynulo z platného Uzemniho planu nebo z nadiazené izemné planovaci dokumentace.
Dochazi pouze kvelmi mirnému omezeni zastavitelnosti Pozemkd MPF, ktera je ale
odlvodnéna prevazujicim vefejnym zajmem na dopravnim feSeni.

V odiivodnéni navrhu Uzemniho planu je uvedené dostateéné vysvétleno. K vymezeni plochy
Z.46 se zde uvadi:

- kap. 1: Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

o je vymezena zastavitelna plocha Z.46 umozniujici realizaci dopravniho zaméru
(dalnice D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni véetné MUK);

- kap 1.: Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

o UP reaguje na spoleéenské potieby a v souladu s aktualnim vyvojem vymezuje
rozvojové plochy v navaznosti na stavajici vyrobni arealy, v uzemi podél dalnice
D1. Stanovenim podminek vyuziti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych
na Sirokou Skalu vyrobnich aktivit, v€etné smiSenych funkci vyroby, skladovani
a dalSich navazujicich podnikatelskych &innosti. Tim je sledovan cil snizovani
Uzemnich disparit mezi Uzemim s prevazné zemédélkou ekonomickou
zakladnou a ekonomicky vykonné&jSim uzemim;

o ZUR JmK zpfesfiuji vymezeni OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno,
vymezené v PUR CR a stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani: UP vytvafi
podminky pro realizaci nadmistniho zaméru silniéni dopravy (dalnice D1 Slatina
— Holubice, zkapacitnéni véetné MUK) vymezenim zastavitelné plochy Z.46
s minimalnim zasahem do zastavéného uzemi (Caste¢né jsou dotéeny vyrobni
arealy v lokalité Nad dalnici;

o UP vytvaFi podminky pro realizaci nadmistniho zaméru silniéni dopravy (dalnice
D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni véetn& MUK) vymezenim zastavitelné
plochy Z.46 s minimalnim zasahem do zastavéného uUzemi (Caste¢né jsou
dotCeny vyrobni arealy v lokalité Nad dalnici);

o Je vymezena zastavitelna plocha (Z.46) pro silni¢ni dopravu o proménlivé Sifce
— rozsah plochy byl zpfesnén na zakladé konzultace s RSD a aktuainé
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zpracovavanych podrobnéjsSich dokumentaci (technicko-ekonomicka studie D1
01312 MUK Brno vychod - MUK Holubice + vyhledavaci studie /50 Holubice -
Slavkov — Buc€ovice, prelozka) tak, aby byly minimalizovany dopady na obytnou
zastavbu, krajinny raz, rozsah zaboru ZPF a zaroven byly zajistény prostorové
podminky pro zkapacitnéni dalnice D1 a vSesmérné propojeni D1 a 1/50. Obé
vySe uvedené dokumentace jsou aktualné ve stavu rozpracovanosti, avsak, dle
konzultace s RSD, navrh MUK Holubice Ize jiz povaZzovat za stabilizovany. Z
tohoto diivodu bylo mozno zpfesnit koridor vyplyvajici ze ZUR JmK;
- kap. 11: Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa
o Plocha je vymezena pro zkapacitnéni dalnice D1 a realizaci MUK. Navrh
vychazi ze ZUR JMK. Kapacita stavajici dalnice je téméF vyéerpana, zejména
ve $picce dochazi k poklesu rychlosti dopravy. Navrhem bude zabezpecena
vétSi plynulost a rychlost automobilové dopravy, coz pfispéje ke komfortu
obyvatel obce, nebot’ se zkrati dojizdka do Brna. Zkapacitnéni bude mit dale
vliv na zajidténi bezproblémové udrzby a bezpeénosti dopravy. Z vyse
uvedenych divodl tento vefejny zajem prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF

Z vySe uvedeného jednoznaéné vyplyva, Zze se obec v novém uzemnim planu snazila co
nejSetrnéjSim zplsobem vymezit co nejmensi mozné uUzemi pro dopravni plochu DS a co
nejméné zasahovat do pozemku ve vlastnictvi jinych osob. DoSlo totiz pouze k zpresnéni
t&chto dopravnich ploch (zpfesnéni zaméru D1 01312 MUK Brno vychod - MUK Holubice +
vyhledavaci studie /50 Holubice - Slavkov — Bucovice, preloZzka) a k zmenseni omezeni
plynoucich z vymezené uzemni rezervy v uzemi. Uvedenou regulaci do$lo pouze k uvedeni
uzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci, coz je nutné ucinit podle zakona ¢.
183/2006 Sb.

Pokud jde o pozadavek M.P.F. na vymezeni nové zastavitelné plochy na pozemku parc. &.
644/37 o rozloze 74732 m2 s |. tfidou ochrany ZPF, pak nelze s takovym rozSifovanim
zastavitelnych ploch souhlasit. Navic se zruSeni zastavitelnosti na Pozemcich tyka jen
pomérné uzkého pasu, na kterém by byla vystavba mozna jen teoreticky, oproti tomu
podatelem pozadovany rozsah nahrady je nékolik tisic metri CtvereCnich, coz plsobi az
absurdné. Jednalo by se o postup pfimo rozporny s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemeédélského pudniho fondu, podle kterého plati, Ze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy
ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zgjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To je primarni vychodisko, o které se ostatné opira
cely navrh Uzemniho planu Holubice.

Politika Uzemniho rozvoje oznacuje ochranu zemédélské pudy za jednu z republikovych priorit.
(Cl. 14a: Pri planovéni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.) V metodickém materialu MMR" se k této
priorité uvadi:

! https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-
planovani-mmr/stanoviska-a-metodiky-k-zakonu-c-183-2006-sb-,-do/1-politika-uzemniho-rozvoje-cr/pomucka-
k-uplatnovani-republikovych-priorit-pur-cr
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- S vyuzitim poznatkd z UAP obce (vyhlaska &. 500/2006 Sb., pfiloha &. 1, &ast A,
sledovany jev &. 41 a 43) je nutné v UP pfi zpracovani navrhu UP, zejména vymezovani
zastavitelnych ploch [vyhlaska €. 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, ¢ast |., odst. 1 pism. c)],
zohlednit kvalitu ptdy dle bonitovanych pudné ekologickych jednotek [vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., pfiloha €. 7, &ast Il., odst. 1 pism. €]

- Vymezit plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (vyhlaska €. 501/2006 Sb., § 3 odst. 2)
tak, aby byly zajistény podminky pro vyuziti ZPF pro zemédélskou prvovyrobu (vymezit
plochy zemédélske dle § 14, plochy lesni dle § 15, plochy vodni a vodohospodaFské
podle § 13 a plochy smiSené nezastavéného uzemi dle § 17 vySe uvedené vyhlasky),
a zaroven zajistit ochranu ZPF a PUPFL vymezenim zastavitelnych ploch v maximalni
mozné mife mimo plochy ZPF a PUPFL, zejména kvalitni padu (s I. a ll. tfidou ochrany)
disledné chranit pfed zastavénim vyjma pfipadd, kdy verejny zajem pro navrhovany
ucel vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF (tedy v souladu s § 4 odst.
3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

Ochrana ZPF je logicky také jednou z priorit Uzemniho planovani podle Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje. (,Vytvaret dzemni podminky pro podporu planovani
venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na moZzZnosti rozvoje primarniho sektoru,
ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.“)

Vedle toho je vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s povinnosti obce feSit
v Uzemné planovaci dokumentaci ochranu uzemi pfed negativnimi dopady zmény klimatu, mj.
tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci z Politiky uzemniho rozvoje (¢l. 25:
,Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvy$eni prirozené retence
sraZzkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatieni pro zadrZovani a akumulaci
povrchove vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jjedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu. V Gzemi vytvafet podminky
pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinka povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se
sraZkovymi vodami.*). Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi vcetné& zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje je vytvaret v uzemni podminky pro preventivni
ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a
potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych §kod z pusobeni pfirodnich sil
v uzemi. Stfidmé vymezovani novych zastavitelnych ploch na mimoradné cennych pudach je
rovnéz naplnénim této priority.

Z uvedenych divodu je také na pozemku parc. €. 644/34 vymezena plocha MU.z. —
zemé&da&lstvi extenzivni. Vzhledem k tomu, Ze podle doposud platného Uzemniho planu byl
pozemek parc. €. 644/34 v nezastavéném uzemi, s funkénim vyuzitim krajinna zéna produkéni
(P), lze uzaviit, Ze kpozZadované zméné nebylo pfistoupeno. Pro uplnost je nutno
pfipomenout, Ze vlastnik nema narok na vymezeni konkrétniho funkéniho vyuZiti svého
pozemku v Uzemnim planu podle své volby.
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Na navrhovany pozemek parc. ¢. 644/34 v k. U. Holubice se vztahuji ochranna pasma —
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do 40 bart a ochranné pasmo silnice — dalnice a silnice
. tfidy, ktera by mohla pfipadné budouci vyuziti jinym zplisobem nez smisené nezastavéné
Uzemi, ztizit.

Namitka &. 2 Martina Pérgaly byla podana dne 29. 05. 2024 ¢&. j. UP/64868-2024

Podatel: Martin PérSala, bytem Holubice €. p. 102, 683 51, Holubice v zastoupeni spole¢nosti
RealLio Holubice s.r.o., IC: 10744452, sidlem Cejl 544/99, 60200 Brno, jednatel spol. Michal
Klaban.

Vlastnik pozemka: Ing. Martin PerSala, €. p. 102, 68351 Holubice dle LV &. 1490.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV &. 1490 dle CUZK, parc.
€.: 1491,1490,1511 v k. 0. [777871] Holubice okres VySkov.

Citace podané namitky:

sJako vlastnik nize uvedenych pozemki v souladu s ustanovenim § 52 odst.2 a 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam namitku proti projednavanému
navrhu tzemniho planu Holubice.

Katastralni tzemi: Holubice

Parcelni ¢isla dotéenych pozemku: 1491, 1490,1511

Stavajici vyuziti dle platné UPD:

Céast Br — bydleni v rodinnych domech (&isté bydleni),

Céast Po — Krajinna zéna produkéni, orné ptda

Navrhované vyuziti dle névrhu nové UPD:

Cést SV — smisené obytné venkovské

Céast navrhové plocha SV — smisené obytné venkovské, zéna Z.18
Cést ZZ — zeleri — zahrady a sady — zéna Z.38

Cast MU.z — Plochy smi$ené nezastavéného tzemi — PFirodni priority
Cast MU.p — Plochy smisené nezastavéného lzemi — Zemédélstvi extenzivni

Nemovitosti podatele, jakozto dotéené osoby, se nachazeji v katastralnim tzemi, pro nejz je
névrh UPD zamyslen a soucasné jsou tyto nemovitosti névrhem UPD pfimo dotéeny, nebot
se nachazeji v plose primo zménou dotéené, k tomuto blize viz odivodnéni namitky.

Podatel s ohledem na shora uvedené, jakoZto vlastnik vySe uvedenych nemovitosti, v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), podava proti
navrhu UPD v zdkonné Ihité némitky, které odGvodriuje tak, jak je uvedeno dale v textu.
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Nadto podatel konstatuje, Ze za predpokladu, Ze nadepsany spravni organ toto podani
vyhodnoti tak, Ze podatel neni oprévnén k navrhu UPD podat namitky ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zakona, necht je toto podani povazovano za pripominky ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Popis namitky:

Nesouhlasime s navrZzenym vymezenim a requlativy plochy SV, zony Z.18 a plochy ZZ, z6ny
Z.38, nesouhlasime s vymezenim plochy MU.z. Zadéme, aby navrh zohledrioval uzemi
komplexné, bral v potaz jiz pripravené zameéry v rozsahu stavajici zastavitelné plochy.

Navrhujeme dpravu dle pfiloZzeného navrhu, ktery reflektuje vySe zminéné body.

Oddvodnéni namitky:

1.

V nové vymezované zéné Z.18 (parc.¢.1490) je pfipravovan zamér novostaveb 4
rodinnych domdu, ktery navazuje na stavajici vystavbu na sousednich pozemcich.
K zéméru bylo vydano kladné stanovisko odboru tGizemniho plénovani MU Slavkov u
Brna pod ¢.j. SU/57303-22/1136-2022/Sed, ze dne 11.8.2022. NavrZeny regulativ
poctu domu tento zamér znemoZzriuje a navrzena regulace nekoresponduje s timto
zminénym stanoviskem. Pro lokalitu je pfivedena vlastni vétev vodovodniho fadu a
splaskové kanalizace, na kterou by byly novostavby 4 RD napojeny, zaji§téno je rovnéz
napojeni na dopravni infrastrukturu. V souvislosti stimto zadame o rozsifeni
zastavitelné plochy SV jiznim a zapadnim smérem na parcele 1490 dle pfiloZeného
planku. Koncept tuzemniho planu musi respektovat vydana pravomocna rozhodnuti.
Neni tedy mozZné, aby se obec prostfednictvim vydéani tzemniho planu snaZila
,odstranit” ucinky jiz dfive vydanych rozhodnuti. Odlisny, nez shora provedeny vyklad
dotéenych zakonnych ustanoveni, by mohl vést ke zcela absurdnim dusledkum a
takovy pfFistup by byl v pfimém rozporu s principem pravni jistoty a ochrany prav
nabytych v dobré vife. Podatel ma za to, Ze obec vychazela z neuplné a v disledku
toho i nespravné zjisténého skutkového stavu, nebot’ neovéfila stav pozemki
podatele.”

V jizni éasti obou pozemkd navrhujeme plochu ZZ, kde by mohly byt feSeny zahrady
novych rodinnych domd. Pfes zahrady by byly situovany pfistupy k domuam.

Vjizni ¢asti pozemku navrhujeme vymezit nové vefejné prostranstvi, které bude
zpfistupriovat nové vzniklé parcely rodinnych domda.

V ramci parcely 1491 a jizni ¢asti parc. ¢. 1490 a 1511 navrhujeme plochu MU, coZ je
éasteéné navrzeno i v ramci navrhu nové UPD. Plocha bude slouzit pro oddéleni
zastavby od stavajici silnice I. tridy.

Grafické pfiloha namitky
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Podatel mé& mimo jiné téZ za to, Ze néavrh UPD, jak je koncipovén, pfedstavuje negativni zasah
do urbanistické koncepce dotéeného uzemi a krajinného razu, pficemz tato skuteénost bez
dalSiho povede ke zhorSeni stavu Zivotniho prostredi, ovlivnéni Zivotnich podminek obyvatel
obce a k zasahu do viastnickych prav podatele, jako dotéené osoby, kdyz realizaci navrhu
UPD reéiné dojde k poklesu ceny jeho nemovitosti, jakoZ i k jejich faktickému znehodnoceni,
jez bude vazano ryze na vdli vedeni obce Holubice. Takovy stav by bezesporu negativné
oviivnil vilastnicka prava podatele a zapfiCinil by kriticky pokles ceny jeho nemovitosti
nachazejicich se v daném tzemi.

Veskerd omezeni viastnického prava a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich museji mit
ustavné legitimni a o zakonné cile oprené divody, byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejsetrnéjsim ze zpusobl vedoucich je$té rozumné k zamys$lenému cili (viz usneseni
rozsifeného senéatu NSS sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009).

S ohledem na zmény souvisejici s tzemnim planem si dovoluji odkazat na § 102 ods. 2
stavebniho zékona, podle kterého ,vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
majetkova djma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho
planu nebo vydanim nového uzemniho planu, naleZzi nahrada vynaloZenych néakladi na
pfipravu vystavby v obvyklé vys$i, zejména na Kkoupi pozemku, na projektovou pfipravu
vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku
/.0

Nahrada je koncipovana jako tzv. zmarenou investici v pripade, kdy se zastavitelny pozemek
zméni v dusledku zmény Gzemniho planu v nezastavitelny. Nahrada se pak stanovi jako vySe
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investic vynaloZenych viastnikem pozemku do pfipravy zaméru. V pripadé sporu ohledné vyse
nahrady rozhodne o konkrétni ¢astce na navrh nékteré ze stran soud.

V tomto pripadé byly vynaloZeny jiz znacné financni prostfedky v radu milibnu korun za
pfipravu tzemi pro stavby, které bude muset podatel po obci poZadovat pokud nebude
vyhovéno témto namitkam a dojde tak k znehodnoceni jeho nemovitosti.

Obec musi vZzdy pamatovat na hajeni vefejného zajmu, hospodarného vyuZiti svého majetku
a ochranu zajmu svych obyvatel (§2 odst. 2 zakona o obcich). Pokud ovSem hrozi, Ze se
z obecniho rozpoctu budou vyplaceny nahrady za omezeni viastnického prava, musi byt obec
schopna dobfe oddvodnit, pro€ je nutné u pozemku, které jednou byly v Gzemnim planu uréeny
Jako zastavitelne, toto ur¢eni zménit, coz obec do této chvile neucinila.

S ohledem na tyto skuteénosti Z24dame o Upravu névrhu zmény UP tak, jak je uvedeno v popisu
a oddvodnéni namitky.”

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze Ing. Martin PérSala je vlastnikem pozemku parc.€. 1491, 1490,
1511 v k.0. Holubice (dale jen "Pozemky MP"), a m(ize podavat namitku k navrhu UP Holubice,
a tak i ucinil na zakladé udélené piné moci prostfednictvim spoleénosti Realio Holubice s.r.o.,
IC: 10744452, sidlem Cejl 544/99, 60200 Brno, v zastoupeni jednatelem Michalem Klabanem.
Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu tzemniho planu
podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, Ze tyto namitky
splfuji i ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou odivodnéné a je v nich vymezeno
dotené uzemi.

Dle katastru nemovitosti jsou Pozemky MP evidovany takto:
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Podle hlavniho vykresu platného Uzemniho planu Holubice jim bylo pfifazeno toto funkéni
vyuziti:

Je tedy zfejmé, Ze Pozemky MP byly podle regulace obsazené v doposud platném uzemnim
planu Holubice z podstatné ¢asti v nezastavéném uzemi s funk&nim vyuzitim Po — krajinna
zéna produkéni, orna plda. Pouze mala ¢ast pozemku parc. €. 1490 byla zafazena do
zastavitelné plochy 5.02 Br.

Novy Uzemni plan Holubic v hlavnim vykresu reguluje Pozemky MP takto:
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Novy uzemni plan zachovava ¢ast pozemku parc. €. 1490 jako zastavitelnou (plocha Z.18)
s funkénim vyuzitim SV — smi8ené obytné venkovske, dalsi ¢ast tohoto pozemku je nové
zafazena do zastavitelnych ploch pro vyuZiti ZZ — zeleh — zahrady a sady. Rozméry navrhové
plochy Z.18 se oproti pfedchozimu Uzemnimu planu nijak neméni, rozsah navrhové plochy
uréeny pro zastavbu je na pozemku parc. €. 1490 totozny, jaky byl i u plochy 5.02 Br, ¢ast
plochy dfive oznacené jako 5.02 Br je stabilizovana z duvodu jiz realizovanych staveb
rodinnych domu.

Zbytek Pozemku MP je podle nového uzemniho planu nadale v nezastavéném uzemi
s funkénim vyuzitim z&asti Mu.z — zemédélstvi extenzivni a z&asti MU.p — pFirodni priority. Jde
o plochu zmén v krajiné K.15. Tato plocha zmény v krajiné ma slouzit do budoucna pro
realizaci krajinné zelen&. Konkrétné se v odiivodnéni navrhu Uzemniho planu uvadi:

plocha zmény: K.16 | zplsob vyuziti plochy: | Pfirodni priority MU.p
popis a Plocha se nachazi na orné pudé na vychodé k.u. Holubice v lokalitté Pod nadrazim.
oduvodnéni Vymezuje se z duvodu posileni pfirodnich prvki na tzemi obce, na zakladé pozadavku

€. 30, vyplyvajiciho ze zadani UP. Vymezeni plochy vytvafi podminky pro posileni
enviromentalniho pilife.

limity OP silnice I. tfidy, OP elektronického komunikaéniho vedeni, OP leti§t& Brno - Turany (OP
vnéjsi vodorovné plochy, OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor A), OP leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO, zajmové tizemi MO z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb, zaplavové uzemi Qioo. aktivni zéna zaplavového Gzemi

Dale se v oduvodnéni k ploSe K.15 uvadi: ,Jedna se o novou plochu vymezenou na zakladé
poZadavku vlastnika pro vysadbu drevin. Realizace krajinné zelené bude mit priznivy dopad
na krajinny raz, dale bude mit izolaéni funkci (odclonéni zastavby od silnice). Posileni
pfirodnich prvkd v zemédélské krajiné je verfejnym zajmem prevaZujicim nad verejnym
zajmem ochrany ZPF ... Plochy K.11 — K.15 jsou vymezeny z duvodu zvy$eni podilu krajinné
zelené v krajiné, rozSifeni stavajici zelené a odizolovéani zastavéného tzemi od volné krajiny.*
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Z obsahu namitky plyne, Ze podatel nesouhlasi s:

- vymezenim a regulativy pro plochu SV — Z.18 a plochu ZZ.38;
- vymezenim plochy Mu.z.

K ploSe K.15 podatel namitky nema.

Na zakladé obsahu namitky je oddvodnéni rozhodnuti o namitce strukturovano tak, ze se
nejdfive vypofadava s poZadavkem na vymezeni novych zastavitelnych ploch a poté
s nesouhlasem s omezenim rozsahu vystavby na ploSe Z.18. Posledni bod oduvodnéni
rozhodnuti o namitce se tyka zbytkové ¢asti odlivodnéni.

A. K pozadavku na vymezeni novych zastavitelnych ploch
a. Zaplavové uzemi

Podstatna ¢ast Pozemkt MP se nachazi v zaplavovém Gzemi Q100.

Cilem obce Holubice je nenavySovat a nezvétSovat existujici zastavitelné plochy v mistech,
kde to neni vhodné, tedy v tomto pfipadé v zaplavovém uzemi Q100. Je to uzemi, které je
vymezeno jako limit v Uzemi z ddvodu mozného rozlivu vody a vystavba je v ném nezadouci,
nebot by mohla narusSit pfedmét ochrany, ktery je povazovan za vefejny zajem v uzemi.
Pozadavek na nevymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi plyne primarné z ¢l.
26 Politiky uzemniho rozvojem, ktery zni: ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast
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oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Na tento pozadavek novy Uzemni plan reaguje a odGvodnéni Uzemniho planu Holubice se
k tomu uvadi: ,Reseni UP respektuje stanovené zéplavové tzemi Q100 na vodnim toku
Rakovec. Do zaplavového uzemi jsou situovany pouze nezbytné nutné plochy zmén (Z.50,
Z.52, Z.55) pro dopravni a technickou infrastrukturu (iéelové komunikace, rozsifeni COV),
plocha pro vodni nadrz (Z.53) a déle plochy zelené (Z.34, Z.38) a plochy obéanského vybaveni
— sportu (Z2.25, Z.26), pro které neni v Ffe§eném tzemi jina vhodna lokalita.”

b. Cenna zemédélska plida

Je tfeba zddraznit, Ze Pozemky MP ve vlastnictvi podatele se vSechny nachazeji na
mimoradné cenné zemédélské plidé, spadaji totiz do I. tfidy ochrany, kde neni v zadném
pfipadé Zadouci vymezovat zastavitelné plochy, dokonce je vymezovani novych
zastavitelnych ploch v pfimém rozporu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, pokud by nebyl nalezen pfevazujici vefejny zajem. Proto je
respektovana pouze jiz vymezena zastavitelna plocha uréena pro rezidencni vystavbu podle
platného Uzemniho planu Holubic. Intenzivni zastavba, jak navrhuje podatel, je ale na cenné

padé nezadouci.

Politika tzemniho rozvoje oznacuje ochranu zemédélské pldy za jednu z republikovych priorit.
(Cl. 14a: ,Pri pldnovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.”) Ostatné jde také o jednu z priorit
uzemniho planovani podle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. (, Vytvaret tzemni
podminky pro podporu pléanovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
mozZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou funkci
krajiny.“)

c. Ochranné pasmo silnice E50

Dale je neméné zavaznym duvodem pro nevymezeni novych zastavitelnych ploch i
skute€nost, Ze se v blizkosti téchto pozemk( nachazi téleso rychlostni silnice E50 a jeji
ochranné pasmo. Politika uzemniho rozvoje v Clanku 23 uvadi: ,Podle mistnich podminek
vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim 15 obchvatt
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tdzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
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pusobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd)." Tento Clanek je
v novém Uzemnim planu Holubic respektovan a feSeni v Uzemi mu odpovida (zde zejm. z
hlediska nezadoucich dopadu na verejné zdravi).

RozsSifeni navrhové plochy pro bydleni za jiz realizovanou zastavbou rodinnych domd, a to
jiznim smérem tak, jak to navrhuje podatel (viz. pfilozena graficka pfiloha k namitce) neni
zadouci, nebot neni vhodné v daném uzemi v blizkosti rychlostni silnice E50 rozSifovat plochy
pro bydleni jakymkoliv zplsobem, jelikoz by mohl vznikat nezadouci plsobeni dopravy na tyto
rozvojové plochy.

d. Dopady zmény klimatu

Vedle toho je vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s povinnosti obce feSit
v Uzemné planovaci dokumentaci ochranu uzemi pfed negativnimi dopady zmény klimatu, mj.
tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci z Politiky uzemniho rozvoje (¢l. 25:
~Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkt povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.”).

Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vEetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje je vytvaret v Uzemi podminky pro preventivni ochranu uzemi pred pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v uzemi. Stfidmé vymezovani novych
zastavitelnych ploch na mimoradné cennych padach je rovnéz naplnénim této priority.

e. Uzemné analytické podklady

Nutnost omezit rozsah zastavitelnych ploch plyne i z Uzemni studie krajiny ORP Slavkov u
Brna, kde se v karté navrhl feSeni pro obec Holubice mj. uvadi:
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Navrh FeSeni nalezenych problému

Vazba sidla a krajiny

Naddimenzované zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu

Klast vétsi duraz pri vymezovani zastavitelnych ploch na zjisténi rozvojové potreby
sidla a kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout, aby se navrhované plochy
bydleni nestavaly pfiliSnym ohroZzenim pro krajinu. V pripadé obci s
naddimenzovanymi zastavitelnymi plochami pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci zmén UGzemné planovacich dokumentaci dbat na potfebnou
kompenzaci téchto ploch.

B. Omezeni rozsahu vystavby na plose Z. 18

DalSi ¢ast oduvodnéni rozhodnuti o namitce se zaméfuje na zménu regulace v zastavitelné
plose Z.18 (5.02 Br podle pfedchoziho Uzemniho planu Holubice).

Navrh Uzemniho planu Holubice srozumitelné vysvétluje, pro& do$lo postupem &asu ke zméné
koncepce a nahledu na intenzivni bytovou vystavbu — je to dano negativnimi projevy
suburbanizace, kvuli kterym se musi do budoucna vymezit pouze omezeny rozsah
rozvojovych obytnych ploch s dlrazem na bydleni individualni a na téchto zastavitelnych
plochach nastavit konkrétni pravidla pro vystavbu, ktera v doposud platném uzemnim planu
chybéla, v dusledku ¢ehoz nebylo mozné na problémy suburbanizace adekvatné reagovat.

Pro plochu Z. 18 stanovuje navrh Uzemniho planu Holubice tuto regulaci:

Z.18 e pripustna je vystavba max. 1 RD

» dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace

o fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz kap. 2.2.2.)

* vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi

* intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%, podil zelené na pozemku: neni stanoven

» fesit stfet s trasou elektronického komunikacniho vedeni (DOK)

V odlvodnéni se mj. uvadi:

Intenzita bytové vystavby je v feSeném Uzemi, zejména diky vlivim suburbanizace,
nejvyssi v ramci ORP a vysoko nad pramérem CR (2,9). Dle SDLB bylo v Holubicich
(v r. 2011) 328 obydlenych bytl, coz pfi poctu obyvatel (989 v r. 2011) pfedstavuje
obloznost cca 3,0 osob/byt. Pokud budeme uvazovat pocet bytl v r. 2020 cca 557 (328
+ 229), pfi poctu obyvatel 1 465, je obloznost cca 2,7 osob/byt, coz je mirné nad
pramérem CR.

UP pfizpUsobuje rozsah zastavitelnych ploch demografickym podminkam (viz. Vypocet
potfeby novych byttl), plni pozadavky zadani UP a vychazi vstfic pozadavku obce na
omezeni rozvojovych ploch pro bydleni v souvislosti s negativnimi vlivy suburbanizace.
Plochy zmén z platného UP byly provéfeny, &ast byla zapracovana, vypustény byly
plochy, které jiz byly zastavény, pfip. se neshodovaly s novou urbanistickou koncepci.
Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, aby ucelné vyuzivaly
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a vhodné doplnily strukturu zastavby.
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida soucasnym a vyhledovym
potfebam obce a také umisténi sidla v rozvojové oblasti OB3 (dle APUR).

Plocha Z.18 je ptebirana z platného UPO, podstatna &ast plochy je jiz stabilizovana
(vydano stavebni povoleni), navrh tedy navazuje na zastavéné uzemi. FunkCni vyuziti
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se méni z bydleni v rodinnych domech na smiSené obytné venkovske, hlavni vyuziti
pro bydleni tedy zUstava zachovano.

Z uvedeného je zjevné, ze obec nema nadale zajem na dal$im intenzivnim rozvoji a rychlém
zvySovani poctu obyvatel kvili negativnim dopadim tohoto trendu na soudrznost obyvatel a
na kapacity verejné infrastruktury, stejné tak kvali tlaku na zivotni prostfedi, které nemuze pfi
prilisném poctu obyvatel a hustoty zastavby byt dostate¢né kvalitni. Jedinou cestou k dosazeni
legitimniho cile, tedy zajiSténi kapacit infrastruktury, socialni soudrznosti a kvalitniho Zivotniho
prostfedi, je podle nazoru obce omezeni rozsahu vystavby. Ktomuto kroku nedochazi
svévolné nebo diskriminaéné pouze vuci podateli, ale jedna se o kroky plynouci ze zakladni a
urbanistické koncepce navrhu Uzemniho planu a celkového sméfovani obce ke zklidnéni
dosavadniho pfekotného rozvoje.

Vedle snahy zamezit skokovému narlstu poCtu obyvatel je cilem obce zabranit pfiliSnému
zahustovani zastavby i kvlli ochrané a rozvoji urbanistické struktury obce. Proto obec mj.
nesouhlasi s vystavbou rodinnych domd na velmi malych stavebnich pozemcich.

Jestlize se podatel domaha moznosti realizace svého stavajiciho zaméru, je tfeba poukazat
na jeho neakceptovatelné parametry, které nemaji s udrzitelnym rozvojem a kvalitnim
bydlenim, resp. zajisténim pohody bydleni a kvalitniho Zivotniho prostiedi nic spoleCného. Na
pozemcich parc. €. 1489/5 (zde neni vlastnikem podatel) a 1490 v k. u. Holubice maji
vzniknout dle koordinaéni situace 4 RD o vymére 6,3 m x 11 m s velikosti jednotlivych parcel
pouhych (1) 227 m2, 228 m2, 231 m2, 234 m2. Tak mala vyméra pozemku je nepfijatelna a
jednoznaéné je v pfimém rozporu s cili, kterych hodla obec skrze novy uzemni plan dosahovat.
Takto nahusténa vystavba s sebou nese pravé ony negativni projevy suburbanizace — zasah
do socialni soudrZznosti, nadmérné zatizeni uzemi, tlak na nefesitelny infrastrukturu a zasah
do charakteru ,starého typu vesnické zastavby®, ktery se nachazi v centraini historické Casti
obce Holubice.

To, Ze je narust obyvatel v Holubicich enormni, plyne mj. z demografické studie z roku 2023,2
kterou si obec nechala zpracovat, plyne nasledujici:

2 https://holubiceou.cz/documents/576/PF_Demografick%C3%A1 studie Holubice 21.3.23.pdf
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Pocet obyvatel Holubic mezi lety 2007 a 2021 vzrostl 0 644 osob, coZ predstavuje narlst o 74 %.

Graf & 1 Vyvoj pottu obyvatel s hldSenym trvalym pobytem
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Graf &. 5 Vyvoj poctu obyvatel dle 3 prognostickych modeld
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Vzhledem k tomuto fenoménu obec neni schopna (a nadale ani ochotna) zajiStovat
dostateCnou vefejnou infrastrukturu v obci, coz je rovnéz uvedeno v odkazované
demografické studii. Kupf. pokud jde o Skoly, jak matefské, tak zakladni, prognéza uvadi

nasledujici:
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v souéasné dobé je MS zcela naplnéna. V letech 2024 az 2029 vzroste podet zajemct
o dochazku do MS na cca 130, v dal$ich letech bude klesat. Aktualni kapacita MS ve
spadovém uzemi (84 mist) tak v pfistich letech nebude dostacujici. V prvni poloviné
prognézovaneho obdobi bude nedostateéna i kapacita navySena na 112 mist;

V Holubicich v souéasnosti ptisobi 1 prvostupfiova ZS. Jeji rejstfikova kapacita &ini
100 zakd. Realna kapacita odpovida rejstfikové. ZS ve $kolnim roce 2022/23
navitévovalo 90 zaku. Ve $kolnim roce 2023/24 bude podle piedpokladu stavajici ZS
prestavéna a kapacita se zvySi z péti na devét tfid. V roce 2025 by méla byt kapacita
navysena na 12 tfid. MoZnou variantou je i vystavba nového objektu Skoly s kapacitou
400 zakua.

V piipad&, Zze nové zfizenou ZS s prvnim i druhym stupném budou navstévovat
vSechny mistni déti ve véku 6-10 let a 85 % déti ve véku 11-14 let, celkovy pocet zaku
ZS bude po roce 2030 &init cca 350. Podet déti, které budou dochézet na prvni stupen,
se kolem roku 2030 zvySi na cca 210. PocCet déti, které budou navstévovat druhy
stupen ZS, vzroste na konci prognézovaného obdobi na cca 170. Soucasna kapacita
ZS (100 mist na prvnim stupni) bude nedostate&na, kapacita nové ZS by méla &init cca
330-400 mist.

Graf & 22 Odhad vyvoje celkového poétu ¥4kl nové Z5*
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Pokud jde o kapacity infrastruktury, obec Holubice nema ani dostateCnou kapacitu Cistirny
odpadnich vod. Také proto nelze donekonecna rozSifovat zastavitelné plochy, nebot stavajici
zafizeni je stézi schopno uspokojit potfeby stavajicich obyvatel obce.

Rovnéz kapacity vodovodu jsou na samé hrané kapacit. Ze stanoviska spole¢nosti Vodovody
a kanalizace Vyskov, a.s. (dale jenom VAK) jakozto pfislusného subjektu ze dne 17.04.2024
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uplatné&ného v ramci vefejného projednani navrhu UP Holubice plyne: ,S ohledem na kapacitni
moZnosti stavajiciho vodovodniho pfivadéce, ze kterého je obec Holubice zasobovana pitnou
vodou, nelze v souCasné dobé umoZznit navysovani odbéru vody z vodovodu pro verejnou
potrebu v ramci lokalit nové vystavby. 2. Zasobovani vodou a navysovani odbérd vody v ramci
lokalit nové vystavby je podminéno zkapacitnénim Skupinového vodovodu Vyskov, fj.
vystavbou CS VeleSovice, zkapacitnénim VDJ Holubice a vystavbou vodovodniho
propojovaciho fadu mezi CS VeleSovice a VDJ Holubice. “

Z vySe uvedeného stanoviska Ize dovodit, Zze nelze navySovat a ,nafukovat® vyuzitelnost jiz
vymezenych zastavitelnych ploch enormné hustou zastavbou, protoZze kapacita zasobovani
pitnou vodou je omezena. Pro obec Holubice v pfipadé nedostateéné regulace (omezovani)
po¢td domd na svém Uzemi vznikaji dalSi investice na zkapacitnéni pfivodu pitné vody
s kterymi obec ve svém rozpoctu nepocita, jelikoz ma mnoho jinych zavazkd vuci stavajicim
ob&anim obce, které musi splinit.

Vzhledem kvySe popsanym nezadoucim dopadim suburbanizace na zivotni prostredi,
soudrznost a udrZitelny rozvoj obce neni Zadouci ani uvazovat o nastaveni podminek
etapizace, kdy by podminkou dalsi vystavby bylo zkapacitnéni vodovodu. Samotna kapacita
vodovodu nebo COV totiz neni jedinym problémem, ktery obec fesi. Vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch by bylo v rozporu s pozadavkem na celkové zklidnéni vystavby a
dlrazem na vyrazné omezeni vystavby po dosavadnim stavebnim boomu v Uzemi.
Individualni zasobovani vodou je také nezadouci, zejména vyraznému suchu, kterym je obec
stizena, coz v kombinaci s probihajici zménou klimatu ohroZuje celkovou stabilitu vodnich
zdroji v uzemi (a navic by reagovalo jen na velmi malou vyse¢ dlvodu, pro které nelze
vystavbu pfipustit.

Z vySe uvedeného jasné vyplyva, ze neni zajisténa potfebna infrastruktura jiz pro stavajici
obyvatele obce béhem nasledujicich nékolika let. Na tuto skuteCnost ostatné reagovala obec
Holubice uz v roce 2022 a vyhlasila stavebni uzavéru na ur€ené rozvojove lokality dle pfilohy
stavebni uzavéry, ktera nabyla u€innosti dne 15.3.2022.

VySe uvedené duavody vedly k tomu, Ze byl stanoven maximaini po¢et domud na 1 RD na
uvedenych pozemcich parc. €. 1489/5 a 1490 v k. U. Holubice.

C. Zbytkova ¢ast odliivodnéni

Pokud podatel povazuje za problematické, Ze je Uzemni plan vysledkem politické vule
samospravy, lze k tomu jen fici, ze pfesné to vyplyva z jeho samé podstaty a nemuze to
zpusobovat nezakonnost Uzemné planovaci dokumentace nebo néjakou jeji vaznou vadu, je-
li tato vlle pretavena do srozumitelnych, jasnych, zdlvodnénych, pfiméfenych a
nediskriminacnich pravidel.

Podatel se myli, pokud se domniva, Ze snad navrh Uzemniho planu Holubice jaksi negativné
zasahuje do krajinného razu, kdyz nevymezuje nové zastavitelné plochy nebo nedovoluje
intenzivni zastavbu. Je tomu pfesné naopak, coz je v odlvodnéni fadné popsano. Krajinny raz
a charakter mista je dostate¢né zohlednén. V oddvodnéni uzemniho planu se k tomu uvadi:
,Rozvojové zadméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
krajinného razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch a koridort
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pro dopravni infrastrukturu a ploch sidelni zelené). Vymezené zastavitelné plochy jsou
situovany v névaznosti na stavajici zastavbu. Stanovenim zasad a opatieni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, respektovanim hodnot tzemi a pfirodnich
zdroju a ochranou zemédélského pldniho fondu jsou respektovany vefejné zajmy - zejména
kvalita Zivotniho prostredi. UP vytvafi, v rémci koncepce usporadani krajiny, tzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability, zvySovani a
udrZovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi a koncepce
usporfadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu;

a dale v Casti odlivodnéni vénované Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, kde se pise: ,UP vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a plochy
zmén s naslednym stanovenim podminek vyuziti uzemi, které odpovidajicim zpisobem
zohledriuji mistni specifika a charakteristiky uzemi. V ramci stanovené urbanistické koncepce
UP zmirfiuje negativni dusledky suburbanizace pfiméfenym omezenim obytné vystavby
(rozvojové obytné plochy jsou v UP vymezeny v pfimé vazbé na stabilizované plochy a pouze
doplriuji stavajici zastavbu).

Podatel se rovnéz myli, ze by se snad na jeho situaci aplikoval § 102 zakona ¢. 183/2006 SB.,
stavebni zakon (stary stavebni zakon), nebot k vymezeni jeho plochy oznaené v novém
uzemnim planu Holubice jako Z.18 doslo pfed vice nez 5 lety a ve vystavbé nebyl ni¢im
omezen, coz ostatné dokazuje praveé i kladné zavazné stanovisko organu uzemniho planovani.
Je tieba Cist celé ustanoveni § 102 a ne jen jeho &asti, které by se zdaly snad byt pro podatele
pfiznivé. Navic otazka nahrad se nefeSi v procesu Uzemniho planovani, jak opakované
judikovaly spravni soudy. Plocha dnes oznatena jako Z.18 byla vymezena Zménou ¢&. 5
Uzemniho planu Holubice vroce 2016, tehdy byla oznadena jako Br 5.02. Podminka
etapizace, pofizené uzemni studie nebo regulaéniho planu nebyla stanovena. Zmény €. 6, 7
a 8 se plochy netykaly. Vlastnik pozemku p. €. 1490 mél tedy velmi dlouhou dobu k realizaci
zameru.

Navic se Cast pozemku p. €. 1490 v ploSe Z. 18 ani neméni na nezastavitelny, jen se ¢asteCné
méni mira zastavitelnosti pozemkd.

Pokud podatel 2ada, aby byly respektovany pfipravované zaméry v Uzemi a udajna vydana
pravomocna rozhodnuti, je tfeba Fici, Ze jejich existenci podatel nijak nedoklada. Organ
uzemniho planovani s uréenym zastupitelem Jifim Horhdkem ovéfil, Zze zadné takové
pravomocné rozhodnuti stavebniho ufadu neexistuje. Rovnéz obec nikdy nevydala k zaméru
kladné vyjadreni. Podatelem uvadéné stanovisko odboru tizemniho planovani MU Slavkov &;.
SU/57303-22/1136-2022/Sed ze dne 11. 8. 2022 nema ve vztahu k Uzemnimu planu Zadnou
relevanci. Navic pfedmétné stanovisko platilo dva roky ode dne vydani a to do 11. 08. 2024.,
i kdyby ale bylo nadale pouzitelné, nepfedstavovalo by toto stanovisko pro novy uzemni plan
limit.

Namitka &. 3 Martina Pérsaly byla podana dne 29. 05. 2024, &. j. UP/65026-2024
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Text namitky je totozny jako u namitky podané dne: 29.05.2024 pod €.j. UP/ 64868-2024, rozdil
je pouze v grafické pfiloze k pfedmétné namitce.

Podatel: Martin PérSala, bytem Holubice €. p. 102, 683 51, Holubice v zastoupeni spole¢nosti
RealLio Holubice s.r.o., IC: 10744452, sidlem Cejl 544/99, 60200 Brno, jednatel spol. Michal
Klaban.

Vlastnik pozemk: Ing. Martin PerSala, €. p. 102, 68351 Holubice dle LV &. 1490.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV &. 1490 dle CUZK, parc.
€.: 1491,1490,1511 v k. u. [777871] Holubice okres Vyskov.

Citace podané namitky:

sJako viastnik nize uvedenych pozemku v souladu s ustanovenim § 52 odst.2 a 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam namitku proti projednavanému
navrhu tzemniho planu Holubice.

Katastralni uzemi: Holubice

Parcelni ¢isla dotéenych pozemku: 1491, 1490,1511

Stavajici vyuziti dle platné UPD:

Cést Br— bydleni v rodinnych domech (&isté bydleni),

Céast Po — Krajinna zéna produkéni, orné ptda

Navrhované vyuziti dle névrhu nové UPD:

Cést SV — smisené obytné venkovské

Cést névrhové plocha SV — smi$ené obytné venkovské, zéna Z.18
Cést ZZ — zeleri — zahrady a sady — zéna Z.38

Cést MU.z — Plochy smi$ené nezastavéného tizemi — PFirodni priority
Cast MU.p — Plochy smisené nezastavéného tzemi — Zemédélstvi extenzivni

Nemovitosti podatele, jakozto dotéené osoby, se nachazeji v katastralnim tzemi, pro nejz je
navrh UPD zamyslen a soucasné jsou tyto nemovitosti navrhem UPD pfimo dotéeny, nebot
se nachazeji v ploSe primo zménou dotéené, k tomuto blize viz oddvodnéni namitky.

Podatel s ohledem na shora uvedené, jakoZto viastnik vyse uvedenych nemovitosti, v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), podava proti
névrhu UPD v zakonné Ih(ité namitky, které oduvodriuje tak, jak je uvedeno dale v textu.

Nadto podatel konstatuje, Ze za pfedpokladu, Ze nadepsany spravni organ tofo podani
vyhodnoti tak, Ze podatel neni oprévnén k navrhu UPD podat namitky ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zakona, necht je toto podani povazovano za pfipominky ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona.
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Popis namitky:

Nesouhlasime s navrzenym vymezenim a regulativy plochy SV, zény Z.18 a plochy ZZ, zény
Z.38, nesouhlasime s vymezenim plochy MU.z. Zadéme, aby navrh zohledrioval uzemi
komplexné, bral v potaz jiz pripravené zameéry v rozsahu stavajici zastavitelné plochy.

Navrhujeme dpravu dle pfilozeného navrhu, ktery reflektuje vySe zminéné body.

Oddvodnéni namitky:

1.

V nové vymezované zoéné Z.18 (parc.¢.1490) je pfipravovan zamér novostaveb 4
rodinnych domdu, ktery navazuje na stavajici vystavbu na sousednich pozemcich.
K zaméru bylo vydéno kladné stanovisko odboru tzemniho planovéni MU Slavkov u
Brna pod ¢.j. SU/57303-22/1136-2022/Sed, ze dne 11.8.2022. Navrzeny regulativ
poctu domu tento zamér znemoZzZriuje a navrZzena regulace nekoresponduje s timto
zminénym stanoviskem. Pro lokalitu je pfivedena vlastni vétev vodovodniho fadu a
splaskové kanalizace, na kterou by byly novostavby 4 RD napojeny, zajis§téno je rovnéz
napojeni na dopravni infrastrukturu. V souvislosti s timto Zadame o rozsifeni
zastavitelné plochy SV jiznim a zapadnim smérem na parcele 1490 dle prilozeného
pléanku. Koncept uzemniho planu musi respektovat vydana pravomocna rozhodnuti.
Neni tedy mozZné, aby se obec prostfednictvim vydani tzemniho planu snaZila
,odstranit” ucinky jiz dfive vydanych rozhodnuti. OdliSny, nez shora provedeny vyklad
dotéenych zakonnych ustanoveni, by mohl vést ke zcela absurdnim dusledkum a
takovy pfFistup by byl v pfimém rozporu s principem pravni jistoty a ochrany prav
nabytych v dobré vife. Podatel ma za to, Ze obec vychazela z neupiné a v dusledku
toho i nespravné zjisténého skutkového stavu, nebot neovérila stav pozemkd
podatele.”

V jizni éasti obou pozemkd navrhujeme plochu ZZ, kde by mohly byt feSeny zahrady
novych rodinnych domd. Pfes zahrady by byly situovany pfistupy k domam.

Vjizni ¢asti pozemkt navrhujeme vymezit nové vergjné prostranstvi, které bude
zpfFistupriovat nové vzniklé parcely rodinnych domda.

V ramci parcely 1491 a jizni éasti parc. ¢. 1490 a 1511 navrhujeme plochu MU, coZ je
&astecéné navrzeno i v rémci navrhu nové UPD. Plocha bude slouzit pro oddéleni
zastavby od stavajici silnice I. tfidy.

Grafické pfiloha namitky
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Podatel mé& mimo jiné téZ za to, Ze nédvrh UPD, jak je koncipovén, pfedstavuje negativni zasah
do urbanistické koncepce dotéeného uzemi a krajinného razu, pficemz tato skuteénost bez
dalSiho povede ke zhorSeni stavu Zivotniho prostredi, ovlivnéni Zivotnich podminek obyvatel
obce a k zasahu do viastnickych prav podatele, jako dotéené osoby, kdyz realizaci navrhu
UPD reéliné dojde k poklesu ceny jeho nemovitosti, jakoz i k jejich faktickému znehodnoceni,
jez bude vazano ryze na vili vedeni obce Holubice. Takovy stav by bezesporu negativné
oviivnil vilastnicka prava podatele a zapficCinil by kriticky pokles ceny jeho nemovitosti
nachazejicich se v daném tzemi.

Veskera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich museji mit
ustavné legitimni a o zakonné cile oprené divody, byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejsetrnéjsim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamys$lenému cili (viz usneseni
rozsifeného senéatu NSS sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009).

S ohledem na zmény souvisejici s tzemnim planem si dovoluji odkazat na § 102 ods. 2
stavebniho zékona, podle kterého ,vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
majetkova djma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho
planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nélezi nahrada vynaloZenych néklad( na
pripravu vystavby v obvyklé vyS8i, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu
vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku
/../"%

Nahrada je koncipovana jako tzv. zmarenou investici v pripade, kdy se zastavitelny pozemek
zméni v dusledku zmény tzemniho planu v nezastavitelny. Nahrada se pak stanovi jako vySe
investic vynaloZenych vlastnikem pozemku do pfipravy zaméru. V pfipadé sporu ohledné vyse
néhrady rozhodne o konkrétni ¢astce na navrh nékteré ze stran soud.
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V tomto pripadé byly vynaloZeny jiz znacné financni prostfedky v radu milibnu korun za
pfipravu tzemi pro stavby, které bude muset podatel po obci poZadovat pokud nebude
vyhovéno témto namitkam a dojde tak k znehodnoceni jeho nemovitosti.

Obec musi vZzdy pamatovat na hajeni vefejného zajmu, hospodarného vyuZiti svého majetku
a ochranu zajmu svych obyvatel (§2 odst. 2 zakona o obcich). Pokud ovSem hrozi, Ze se
z obecniho rozpoctu budou vyplaceny nahrady za omezeni viastnického prava, musi byt obec
schopna dobfe oddvodnit, pro€ je nutné u pozemku, které jednou byly v Gzemnim planu uréeny
Jako zastavitelné, toto uréeni zménit, coZ obec do této chvile neucinila.

S ohledem na tyto skuteénosti Z4dame o Upravu névrhu zmény UP tak, jak je uvedeno v popisu
a oddvodnéni namitky.”

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze Ing. Martin PérSala je vlastnikem pozemkl parc.€. 1491, 1490,
1511 v k.0. Holubice (dale jen "Pozemky MP"), a m(ize podavat namitku k navrhu UP Holubice,
a tak i ucinil na zakladé udélené piné moci prostfednictvim spoleénosti Realio Holubice s.r.o.,
IC: 10744452, sidlem Cejl 544/99, 60200 Brno, v zastoupeni jednatelem Michalem Klabanem.
Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu tzemniho planu
podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéril, Ze tyto namitky
splfuji i ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou oduvodnéné a je v nich vymezeno
dotéené uzemi.

Dle katastru nemovitosti jsou Pozemky MP evidovany takto:

N
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Podle hlavniho vykresu platného Uzemniho planu Holubice jim bylo pfifazeno toto funkéni
vyuziti:

Je tedy zfejmé, Ze Pozemky MP byly podle regulace obsazené v doposud platném uzemnim
planu Holubice z podstatné &asti v nezastavéném uzemi s funkénim vyuzitim Po — krajinna
z6na produkéni, orna plda. Pouze mala ¢ast pozemku parc. €. 1490 byla zafazena do
zastavitelné plochy 5.02 Br.

Novy Uzemni plan Holubic v hlavnim vykresu reguluje Pozemky MP takto:

7 N,
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Novy uzemni plan zachovava ¢ast pozemku parc. €. 1490 jako zastavitelnou (plocha Z.18)
s funkénim vyuzitim SV — smiSené obytné venkovské, dalSi ¢ast tohoto pozemku je nové
zarazena do zastavitelnych ploch pro vyuziti ZZ — zelen — zahrady a sady. Rozméry navrhové
plochy Z.18 se oproti pfedchozimu Uzemnimu planu nijak neméni, rozsah navrhové plochy
uréeny pro zastavbu je na pozemku parc. €. 1490 totozny, jaky byl i u plochy 5.02 Br, ¢ast
plochy dfive oznacené jako 5.02 Br je stabilizovana z dlvodu jiz realizovanych staveb
rodinnych dom.

Zbytek Pozemku MP je podle nového Uzemniho planu nadale v nezastavéném uUzemi
s funkénim vyuzitim z&asti Mu.z — zemédélstvi extenzivni a z&asti MU.p — pfirodni priority. Jde
o plochu zmén v krajiné K.15. Tato plocha zmény v krajiné ma slouzit do budoucna pro
realizaci krajinné zelen&. Konkrétné se v odiivodnéni navrhu Uzemniho planu uvadi:

plocha zmény: K.15 | zpusob vyuziti plochy: | Pfirodni priority MU.p
popis a Plocha se nachazi na orné pudé na vychodé& k.u. Holubice v lokalité Pod nadrazim.
oduvodnéni Vymezuje se z duvodu posileni prirodnich prvka na Gzemi obce, na zakladé pozadavku

&. 30, vyplyvajiciho ze zadani UP. Vymezeni plochy vytvafi podminky pro posileni
enviromentainiho pilife.

limity OP silnice I. tfidy, OP elektronického komunika¢niho vedeni, OP leti§té€ Brno - Turany (OP
vnéjsi vodorovné plochy, OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor A), OP leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO, zajmové Gizemi MO z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb, zaplavové uzemi Qioo. aktivni zéna zaplavového Gzemi

Dale se v oduvodnéni k plose K.15 uvadi: ,Jedna se o novou plochu vymezenou na zakladé
poZadavku vlastnika pro vysadbu dfevin. Realizace krajinné zelené bude mit pfiznivy dopad
na krajinny raz, dale bude mit izola¢ni funkci (odclonéni zastavby od silnice). Posileni
pfirodnich prvk( v zemédélské krajiné je verejnym zajmem prevaZujicim nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF... Plochy K.11 — K. 15 jsou vymezeny z divodu zvyseni podilu krajinné

vy

zelené v krajiné, rozSifeni stavajici zelené a odizolovani zastavéného tzemi od volné krajiny.*“

Z obsahu namitky plyne, Ze podatel nesouhlasi s:

- vymezenim a regulativy pro plochu SV — Z.18 a plochu ZZ.38;
- vymezenim plochy Mu.z.

K ploSe K.15 podatel namitky nema.

Na zakladé obsahu namitky je odivodnéni rozhodnuti o namitce strukturovano tak, ze se
nejdfive vypofadava s pozZadavkem na vymezeni novych zastavitelnych ploch a poté
s nesouhlasem s omezenim rozsahu vystavby na ploSe Z.18. Posledni bod odivodnéni
rozhodnuti o namitce se tyka zbytkové ¢asti odlivodnéni.

D. K pozadavku na vymezeni novych zastavitelnych ploch
a. Zaplavové uzemi
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Podstatna ¢ast Pozemkd MP se nachazi v zaplavovém tzemi Q100.

7

Cilem obce Holubice je nenavySovat a nezvétSovat existujici zastavitelné plochy v mistech,
kde to neni vhodné, tedy v tomto pfipadé v zaplavovém uzemi Q100. Je to uzemi, které je
vymezeno jako limit v Uzemi z divodu mozného rozlivu vody a vystavba je v ném nezadouci,
nebot by mohla naruSit pfedmét ochrany, ktery je povazovan za vefejny zajem v uzemi.
Pozadavek na nevymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi plyne primarné z ¢l.
26 Politiky uzemniho rozvojem, ktery zni: ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Na tento pozadavek novy Uzemni plan reaguje a odlvodnéni uzemniho planu Holubice se
k tomu uvadi: ,Reseni UP respektuje stanovené zéplavové uzemi Q100 na vodnim toku
Rakovec. Do zaplavového uzemi jsou situovany pouze nezbytné nutné plochy zmén (Z.50,
Z.52, Z.55) pro dopravni a technickou infrastrukturu (Géelové komunikace, rozsifeni COV),
plocha pro vodni nadrz (Z.53) a dale plochy zelené (Z.34, Z.38) a plochy obéanského vybaveni
— sportu (Z.25, Z.26), pro které neni v fe§eném uzemi jina vhodna lokalita.”
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b. Cenna zemédélska puda

Je tfeba zdUraznit, ze Pozemky MP ve vlastnictvi podatele se vSechny nachazeji na
mimofadné cenné zemédeélské pudeé, spadaji totiz do I. tfidy ochrany, kde neni v Zzadném
pfipadé Zadouci vymezovat zastavitelné plochy, dokonce je vymezovani novych
zastavitelnych ploch v pfimém rozporu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, pokud by nebyl nalezen prevazujici verejny zajem. Proto je
respektovana pouze jiz vymezena zastavitelna plocha uréena pro rezidencni vystavbu podle
platného Uzemniho planu Holubic. Intenzivni zastavba, jak navrhuje podatel, je ale na cenné
pudé nezadouci.

Politika Uzemniho rozvoje oznacuje ochranu zemédélské pudy za jednu z republikovych priorit.
(Cl. 14a: ,Pri plénovéni rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.) Ostatné jde také o jednu z priorit
uzemniho planovani podle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. (, Vytvaret tzemni
podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
mozZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.“)

c. Ochranné pasmo silnice E50

Dale je neméné zavaznym duvodem pro nevymezeni novych zastavitelnych ploch i
skute€nost, Ze se v blizkosti téchto pozemkl nachazi téleso rychlostni silnice E50 a jeji
ochranné pasmo. Politika uzemniho rozvoje v Clanku 23 uvadi: ,Podle mistnich podminek
vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim 15 obchvati
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich acink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkd)." Tento Clanek je
v novém uzemnim planu Holubic respektovan a feSeni v uzemi mu odpovida (zde zejm. z
hlediska nezadoucich dopadl na vefejné zdravi).

RozSifeni navrhové plochy pro bydleni za jiz realizovanou zastavbou rodinnych domu, a to
jiznim smérem tak, jak to navrhuje podatel (viz. pfilozena graficka pfiloha k namitce) neni
Zadouci, nebot’ neni vhodné v daném uzemi v blizkosti rychlostni silnice E50 rozSifovat plochy
pro bydleni jakymkoliv zpusobem, jelikoZ by mohl vznikat nezadouci pisobeni dopravy na tyto
rozvojove plochy.

53



d. Dopady zmény klimatu

Vedle toho je vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s povinnosti obce FeSit
v uzemné planovaci dokumentaci ochranu uzemi pfed negativnimi dopady zmény klimatu, mj.
tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci z Politiky uzemniho rozvoje (¢l. 25:
~Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu. V Gzemi vytvafet podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
sraZzkovymi vodami.”).

Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje
pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi vEetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje je vytvaret v uzemi podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v uzemi. Stfidmé vymezovani novych
zastavitelnych ploch na mimoradné cennych padach je rovnéz naplnénim této priority.

e. Uzemné analytické podklady

Nutnost omezit rozsah zastavitelnych ploch plyne i z Uzemni studie krajiny ORP Slavkov u
Brna, kde se v karté navrht feSeni pro obec Holubice mj. uvadi:

Navrh feSeni nalezenych problému

Vazba sidla a krajiny
 Naddimenzované zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu

Klast vétsi duraz pri vymezovani zastavitelnych ploch na zjiSténi rozvojové potfeby
sidla a kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout, aby se navrhované plochy
bydleni nestavaly pfiliSnym ohroZzenim pro krajinu. V pripadé obci s
naddimenzovanymi zastavitelnymi plochami pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci zmén Uzemné planovacich dokumentaci dbat na potfebnou
kompenzaci téchto ploch.

E. Omezeni rozsahu vystavby na plose Z. 18

DalSi ¢ast oduvodnéni rozhodnuti o namitce se zaméfuje na zménu regulace v zastavitelné
plose Z.18 (5.02 Br podle pfedchoziho uzemniho planu Holubice).

Navrh Uzemniho planu Holubice srozumitelné vysvétluje, pro¢ do$lo postupem &asu ke zméné
koncepce a nahledu na intenzivni bytovou vystavbu — je to dano negativhimi projevy
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suburbanizace, kvuli kterym se musi do budoucna vymezit pouze omezeny rozsah
rozvojovych obytnych ploch s dlrazem na bydleni individualni a na téchto zastavitelnych
plochach nastavit konkrétni pravidla pro vystavbu, ktera v doposud platném Uzemnim planu
chybéla, v dusledku ¢ehoz nebylo mozné na problémy suburbanizace adekvatné reagovat.

Pro plochu Z. 18 stanovuje navrh Uzemniho planu Holubice tuto regulaci:

Z.18 e pripustna je vystavba max. 1 RD

» dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace

» fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz kap. 2.2.2.)

* vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi

* intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%, podil zelené na pozemku: neni stanoven

» fesit stfet s trasou elektronického komunikacniho vedeni (DOK)

V odlvodnéni se mj. uvadi:

- Intenzita bytové vystavby je v feSeném uUzemi, zejména diky vlivim suburbanizace,
nejvyssi v ramci ORP a vysoko nad priimérem CR (2,9). Dle SDLB bylo v Holubicich
(v r. 2011) 328 obydlenych bytl, coz pfi poctu obyvatel (989 v r. 2011) predstavuje
obloznost cca 3,0 osob/byt. Pokud budeme uvazovat pocet bytl v r. 2020 cca 557 (328
+ 229), pfi poCtu obyvatel 1 465, je obloznost cca 2,7 osob/byt, coz je mirné nad
pramérem CR.

- UP prizplisobuije rozsah zastavitelnych ploch demografickym podminkam (viz. Vypodet
potfeby novych byt(l), plni pozadavky zadani UP a vychazi vstfic pozadavku obce na
omezeni rozvojovych ploch pro bydleni v souvislosti s negativnimi viivy suburbanizace.
Plochy zmén z platného UP byly provéreny, &ast byla zapracovana, vypustény byly
plochy, které jiz byly zastavény, pfip. se neshodovaly s novou urbanistickou koncepci.
Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, aby ucelné vyuzivaly
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a vhodné doplnily strukturu zastavby.
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou€asnym a vyhledovym
potfebam obce a také umisténi sidla v rozvojové oblasti OB3 (dle APUR).

- Plocha Z.18 je prebirana z platného UPO, podstatna &ast plochy je jiz stabilizovana
(vydano stavebni povoleni), navrh tedy navazuje na zastavéné uzemi. FunkCni vyuziti
se méni z bydleni v rodinnych domech na smiSené obytné venkovské, hlavni vyuZziti
pro bydleni tedy zUstava zachovano.

Z uvedeného je zjevné, ze obec nema nadale zgjem na dalSim intenzivnim rozvoji a rychlém
zvySovani poctu obyvatel kvali negativnim dopadim tohoto trendu na soudrznost obyvatel a
na kapacity verejné infrastruktury, stejné tak kvali tlaku na Zivotni prostfedi, které nemuze pfi
prilisném poctu obyvatel a hustoty zastavby byt dostate&né kvalitni. Jedinou cestou k dosazeni
legitimniho cile, tedy zajisténi kapacit infrastruktury, socialni soudrznosti a kvalitniho Zivotniho
prostfedi, je podle nazoru obce omezeni rozsahu vystavby. Ktomuto kroku nedochazi
svévolné nebo diskriminaéné pouze vuci podateli, ale jedna se o kroky plynouci ze zakladni a
urbanistické koncepce navrhu Uzemniho planu a celkového sméfovani obce ke zklidnéni
dosavadniho pfekotného rozvoje.

Vedle snahy zamezit skokovému narustu poctu obyvatel je cilem obce zabranit pfiliSnému
zahus$tovani zastavby i kvali ochrané a rozvoji urbanistické struktury obce. Proto obec m;.
nesouhlasi s vystavbou rodinnych domu na velmi malych stavebnich pozemcich.

Jestlize se podatel domaha moznosti realizace svého stavajiciho zaméru, je tfeba poukazat
na jeho neakceptovatelné parametry, které nemaji s udrzZitelnym rozvojem a kvalitnim
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bydlenim, resp. zajisténim pohody bydleni a kvalitniho zivotniho prostiedi nic spoleéného. Na
pozemcich parc. €. 1489/5 (zde neni vlastnikem podatel) a 1490 v k. u. Holubice maji
vzniknout dle koordinaéni situace 4 RD o vyméfe 6,3 m x 11 m s velikosti jednotlivych parcel
pouhych (1) 227 m2, 228 m2, 231 m2, 234 m2. Tak mala vyméra pozemku je nepfijatelna a
jednoznaéné je v pfimém rozporu s cili, kterych hodla obec skrze novy uzemni plan dosahovat.
Takto nahusténa vystavba s sebou nese pravé ony negativni projevy suburbanizace — zasah
do socialni soudrznosti, nadmérné zatizeni uzemi, tlak na nefesitelny infrastrukturu a zasah
do charakteru ,starého typu vesnické zastavby®, ktery se nachazi v centralni historické Casti

obce Holubice.

To, Ze je narust obyvatel v Holubicich enormni, plyne mj. z demografické studie z roku 2023,
kterou si obec nechala zpracovat, plyne nasledujici:

Pocet obyvatel Holubic mezi lety 2007 a 2021 vzrostl o 644 osob, coZ predstavuje narist o 74 %.

Graf €. 1 VYvoj pottu obyvatel s hiddenym trvalym pobytem
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3 https://holubiceou.cz/documents/576/PF_Demografick%C3%A1 studie Holubice 21.3.23.pdf
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Vzhledem k tomuto fenoménu obec neni schopna (a nadale ani ochotna) zajistovat
dostateCnou vefejnou infrastrukturu v obci, coz je rovnéz uvedeno v odkazované
demografické studii. Kupf. pokud jde o 3koly, jak matefské, tak zakladni, prognéza uvadi
nasledujici:

v souéasné dobé je MS zcela naplnéna. V letech 2024 az 2029 vzroste podet zajemcu
o dochazku do MS na cca 130, v dalsich letech bude klesat. Aktualni kapacita MS ve
spadovém uzemi (84 mist) tak v pfistich letech nebude dostacujici. V prvni poloviné
prognézovaného obdobi bude nedostateéna i kapacita navySena na 112 mist;

V Holubicich v sougasnosti ptisobi 1 prvostupfiova ZS. Jeji rejstfikova kapacita &ini
100 zakd. Realna kapacita odpovida rejstfikové. ZS ve Skolnim roce 2022/23
navstévovalo 90 Zaku. Ve $kolnim roce 2023/24 bude podle piedpokladu stavajici ZS
pfestavéna a kapacita se zvySi z péti na devét tfid. V roce 2025 by méla byt kapacita
navysSena na 12 tfid. MoZnou variantou je i vystavba nového objektu Skoly s kapacitou
400 zaku.

V piipadé, Zze nové zfizenou ZS s prvnim i druhym stupném budou navstévovat
vSechny mistni déti ve véku 6-10 let a 85 % déti ve véku 11-14 let, celkovy pocet zaku
ZS bude po roce 2030 &init cca 350. Podet déti, které budou dochézet na prvni stupe,
se kolem roku 2030 zvysSi na cca 210. PocCet déti, které budou navstévovat druhy
stupefi ZS, vzroste na konci prognézovaného obdobi na cca 170. Sougasna kapacita
ZS (100 mist na prvnim stupni) bude nedostateéna, kapacita nové ZS by méla ginit cca
330-400 mist.
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Graf & 22 Odhad vyvoje celkového poétu ¥4kl nové Z5*
450 -

400 +

w

o

P
|

300

250 -

200 +

150 4

100 +

A
D A
-,Q D ~Q° \Q el

Nizka varianta Stfedni varianta Vysoka varianta — SoUCasna kapacita Z5 (1. stuperi)

Zdroj: CSU, Demografie Morava; *index navstévnosti = 100 % pro 1. stuperi a 85 % pro 2. stupefi

Pokud jde o kapacity infrastruktury, obec Holubice nema ani dostate¢nou kapacitu Cistirny
odpadnich vod. Také proto nelze donekonec¢na rozSifovat zastavitelné plochy, nebot stavajici
zarizeni je stézi schopno uspokojit potfeby stavajicich obyvatel obce.

Rovnéz kapacity vodovodu jsou na samé hrané kapacit. Ze stanoviska spole¢nosti Vodovody
a kanalizace Vyskov, a.s. (dale jenom VAK) jakozto pfislusného subjektu ze dne 17.04.2024
uplatn&ného v ramci vefejného projednani navrhu UP Holubice plyne: ,S ohledem na kapacitni
moZznosti stavajiciho vodovodniho privadéce, ze kterého je obec Holubice zasobovana pitnou
vodou, nelze v souCasné dobé umoznit navySovani odbéru vody z vodovodu pro vefejnou
potfebu v ramci lokalit nové vystavby. 2. Zasobovani vodou a navySovani odbért vody v ramci
lokalit nové vystavby je podminéno zkapacitnénim Skupinového vodovodu Vyskov, {j.
vystavbou CS VeleSovice, zkapacitnénim VDJ Holubice a vystavbou vodovodniho
propojovaciho fadu mezi CS VeleSovice a VDJ Holubice. “

Z vy8e uvedeného stanoviska Ize dovodit, Ze nelze navySovat a ,nafukovat® vyuZitelnost jiz
vymezenych zastavitelnych ploch enormné hustou zastavbou, protoze kapacita zasobovani
pitnou vodou je omezena. Pro obec Holubice v pfipadé nedostate¢né regulace (omezovani)
po¢td domd na svém uUzemi vznikaji dalSi investice na zkapacitnéni pfivodu pitné vody
s kterymi obec ve svém rozpoctu nepocita, jelikoz ma mnoho jinych zavazkl vaci stavajicim
ob&anim obce, které musi splinit.

Vzhledem k vySe popsanym nezadoucim dopadum suburbanizace na Zzivotni prostfedi,
soudrznost a udrzitelny rozvoj obce neni zadouci ani uvazovat o nastaveni podminek
etapizace, kdy by podminkou dalSi vystavby bylo zkapacitnéni vodovodu. Samotna kapacita
vodovodu nebo COV totiz neni jedinym problémem, ktery obec Fe$i. Vymezovani dal$ich
zastavitelnych ploch by bylo v rozporu s pozadavkem na celkové zklidnéni vystavby a

58



dlirazem na vyrazné omezeni vystavby po dosavadnim stavebnim boomu v Gzemi.
Individualni zasobovani vodou je také nezadouci, zejména vyraznému suchu, kterym je obec
stizena, coz v kombinaci s probihajici zménou klimatu ohrozuje celkovou stabilitu vodnich
zdroju v Uzemi (a navic by reagovalo jen na velmi malou vyse¢ duvodu, pro které nelze
vystavbu pfipustit.

Z vySe uvedeného jasné vyplyva, ze neni zajiSténa potfebna infrastruktura jiz pro stavajici
obyvatele obce béhem nasledujicich nékolika let. Na tuto skute€nost ostatné reagovala obec
Holubice uz v roce 2022 a vyhlasila stavebni uzavéru na uréené rozvojové lokality dle pfilohy
stavebni uzavéry, ktera nabyla u€innosti dne 15.3.2022.

VySe uvedené dlivody vedly k tomu, Zze byl stanoven maximalni po€et domu na 1 RD na
uvedenych pozemcich parc. €. 1489/5 a 1490 v k. U. Holubice.

F. Zbytkova ¢ast odlivodnéni

Pokud podatel povazuje za problematické, ze je Uzemni plan vysledkem politické vile
samospravy, lze k tomu jen fici, ze presné to vyplyva z jeho samé podstaty a nemuze to
zpusobovat nezakonnost Uzemné planovaci dokumentace nebo néjakou jeji vaznou vadu, je-
li tato vile pretavena do srozumitelnych, jasnych, zdlvodnénych, pfiméfenych a
nediskriminaénich pravidel.

Podatel se myli, pokud se domniva, Ze snad navrh Uzemniho planu Holubice jaksi negativné
zasahuje do krajinného razu, kdyZz nevymezuje nové zastavitelné plochy nebo nedovoluje
intenzivni zastavbu. Je tomu pfesné naopak, coz je v odlivodnéni fadné popsano. Krajinny raz
a charakter mista je dostate¢né zohlednén. V odlvodnéni uzemniho planu se k tomu uvadi:
,Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
krajinného razu a zasady nerozS$ifovani zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch a koridort
pro dopravni infrastrukturu a ploch sidelni zelené). Vymezené zastavitelné plochy jsou
situovany v navaznosti na stavajici zastavbu. Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi, respektovanim hodnot tzemi a pfirodnich
zdroju a ochranou zemédélského pudniho fondu jsou respektovany verejné zajmy - zejména
kvalita Zivotniho prostredi. UP vytvafi, v rdmci koncepce usporadani krajiny, Gzemni podminky
pro implementaci a respektovani tGzemnich systému ekologické stability, zvySovani a
udrzovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi a koncepce
usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu;

a dale v ¢asti oduvodnéni vénované Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, kde se pise: ,UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a plochy
zmén s naslednym stanovenim podminek vyuziti uzemi, které odpovidajicim zpisobem
zohledriuji mistni specifika a charakteristiky uzemi. V ramci stanovené urbanistické koncepce
UP zmirriuje negativni disledky suburbanizace pfiméfenym omezenim obytné vystavby
(rozvojové obytné plochy jsou v UP vymezeny v pfimé vazbé na stabilizované plochy a pouze
doplriuji stavajici zastavbu).

Podatel se rovnéz myli, ze by se snad na jeho situaci aplikoval § 102 zakona ¢. 183/2006 SB.,
stavebni zakon (stary stavebni zakon), nebot k vymezeni jeho plochy oznaené v novém
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uzemnim planu Holubice jako Z.18 doslo pfed vice nez 5 lety a ve vystavbé nebyl nic¢im
omezen, coz ostatné dokazuje pravé i kladné zavazneé stanovisko organu uzemniho planovani.
Je tieba Cist celé ustanoveni § 102 a ne jen jeho Casti, které by se zdaly snad byt pro podatele
pfiznivé. Navic otazka nahrad se nefedi v procesu Uzemniho planovani, jak opakované
judikovaly spravni soudy. Plocha dnes oznaCena jako Z.18 byla vymezena Zménou ¢&. 5
Uzemniho planu Holubice vroce 2016, tehdy byla oznadena jako Br 5.02. Podminka
etapizace, pofizené uzemni studie nebo regula¢niho planu nebyla stanovena. Zmény €. 6, 7
a 8 se plochy netykaly. Vlastnik pozemku p. ¢. 1490 mél tedy velmi dlouhou dobu k realizaci
zameru.

Navic se ¢ast pozemku p. €. 1490 v ploSe Z. 18 ani neméni na nezastavitelny, jen se ¢astecné
meéni mira zastavitelnosti pozemku.

Pokud podatel zada, aby byly respektovany pfipravované zaméry v Uzemi a udajna vydana
pravomocna rozhodnuti, je tfeba fici, Ze jejich existenci podatel nijak nedoklada. Organ
uzemniho planovani s urCenym zastupitelem Jifim Horfiakem ovéfil, Ze Zadné takové
pravomocneé rozhodnuti stavebniho ufadu neexistuje. Rovnéz obec nikdy nevydala k zaméru
kladné vyjadfeni. Podatelem uvadéné stanovisko odboru tizemniho planovani MU Slavkov &j.
SU/57303-22/1136-2022/Sed ze dne 11. 8. 2022 nema ve vztahu k Uzemnimu planu zadnou
relevanci. Navic pfedmétné stanovisko platilo dva roky ode dne vydani a to do 11. 08. 2024.,
i kdyby ale bylo nadale pouzitelné, nepfedstavovalo by toto stanovisko pro novy uzemni plan
limit.

Namitka &. 4. a) podana dne 29.05.2024 pod &.j. UP/65031-2024

Pofizovatel zjistil, Ze v pfedmétné namitce advokat JUDr. Martin Bjalon&ik pravné zastupuje 2
skupiny vlastnik(l dotéenych pozemkl. Na zakladé této skuteCnosti pofizovatel rozdélil
predmétnou namitku pod jednim jednacim &islem na dvé Casti: 4.a) a 4.b).

Podatel: Tomas$ Zelinka, narozeny 3.2.1974, ul. Gen. Goliana 6023/59, 917 02 Trnava,
v zastoupeni pravniho zastupce JUDr. Martina BjalonCika, advokata, Advokatni kancelaf
Praha 1, Vaclavské namésti 846/1, 110 00 Praha, ev .&. CAK: 10819

Vlastnik pozemku: - Tomas Zelinka, nar. 3. 2. 1974, ul. Gen. Goliana 6023/59, 917 02
Trnava, SR

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dot€ena prava: parc. €.: 1629, 1630, 1631, 1632
a 1633 zapsanych na LV &.: 2277 dle CUZK v$e v katastralnim Gzemi [777871] Holubice, okres
Vyskov.

Citace podané namitky:

~Jako pravni zastupce uvedenych opravnénych osob — vlastnikt pozemku s parcelnimi
Cisly: 1629, 1630, 1631, 1632 a 1633 zapsanych na LV C.: 2277 (pan Zelinka) a dale pozemkui
s parcelnimi Cisly: 1634, 1635, 1636,1637,1638 zapsanych na LV ¢.: 1989 (manzelé
Odvarkovi), vSe v katastralnim dzemi 777871 Holubice, okres Vy$kov, podavam v souladu
s ustanovenim § 52 odst.2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
nésledujici namitky proti Navrhu uzemniho planu obce Holubice.

l.
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Uvod

V ramci procesu tzemniho planovani vyjadiujeme zasadni nesouhlas s navrhem na
presunuti zastavitelné plochy (plocha oznacena jako Z.53, v dokumentu s nazvem ,Holubice-
UZ-Z8_Hlavni-vykres.pdf) pro realizaci vodni nadrze smérem na jihovychod. Pfedmétem
naSeho nesouhlasu je navrhovana zména, ktera zahrnuje pozemky s parcelnimi Cisly: 1629,
1630,1631,1632 a 1633 a dale pozemky s parcelnimi Cisly: 1634, 1635, 1636, 1637, 1638.
Tato zména by prinesla signifikantni omezeni v moznostech vyuZziti téchto pozemkd, coz by
mélo pfimy negativni vliv na prava a rozvojové plany vlastnik( téchto pozemkd, véetné
potencialniho sniZeni jejich trzni hodnoty a omezeni v investicnich prileZitostech.

Il.
Zasah do vlastnickych prav

Vlastnické pravo jako pravo zakladni je chranéno ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a slobod.
Podle véty prvé a druhé prvniho odstavce uvedeného ¢lanku Listiny zakladnich prav a svobod
ma kazdy pravo viastnit majetek a viastnické pravo vSech viastnik( ma stejny zakonny obsah
a ochranu. Zména klasifikace pozemkl mych klienti ze ,zastavitelného tdzemi* na ,parkovou
zelen” predstavuje zasadni zésah do jejich viastnickych prav, jelikoZz znemoZriuje vydani
stavebniho povoleni pro planované projekty. Tento zasah ma nékolik vyznamnych disledkd.

V prvi fade, viastnické pravo zahrnuje pravo viastnika vyuZivat svij majetek dle svého uvazeni
a v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zménou klasifikace na ,parkovou zeleri“ by vSak
klienti byli zbaveni moznosti realizovat stavebni projekty, které byly v souladu s ptvodnim
uzemnim planem. To znamena, Ze klienti by nemohli plné vyuZzit potencial svého majetku, coz
pfedstavuje omezeni jejich prav na svobodné nakladani se svym majetkem.

Dale, tato zména ma prfimy dopad na ekonomické zajmy mych klientd. Investice do
nemovitosti jsou zpravidla dlouhodobé a jsou spojeny s konkrétnimi plany na jejich vyuZziti.
Klienti investovali nejen finanéni prostfedky, ale také &as a usili do pfipravy stavebnich
projektd, které nyni nemdze realizovat. To vede k pfimym finanénim ztratam z vynaloZenych
investic a také k ztraté budoucich prijmu, které by mohly byt generovany z realizovanych
staveb.

1.
Nedostatecné zddvodnéni verejného zajmu

Zména uzemniho planu obce Holubice, ktera méni klasifikaci predmétnych pozemki
ze ,zastavitelné uzemi“ na ,parkova zeleri“, byla provedena bez adekvatniho objasnéni, pro¢
Je toto omezeni viastnickych prav ve vefejném zajmu. Zakon pfitom vyZaduje, aby takové
zasahy do viastnickych prav byly odivodnény konkrétnimi a prfesvédcivymi argumenty, které

jasné ukazuji, jakym zplsobem tato zména prinese prospéch Siroké verejnosti.

Z nélezu Ustavniho soudu ze dne 28. 06. 2005, sp. zn. PI. US 24/04 plyne, Ze: ,vefejny
zajem v konkrétni véci by mél byt zjistovan v priibéhu spravniho fizeni na zakladé pomérovani
nejruznéjsich partikularnich zajmd, po zvazeni v8ech rozport a pfipominek. Z oduvodnéni
spravniho rozhodnuti pak musi zfetelné vyplynout, pro¢ vefejny zajem pfevaZil nad radou
jinych partikularnich zajma. Verejny zajem je treba nalézt v procesu rozhodovani o urcité
otazce, a nelze jej v konkrétni véci a priori stanovit.”
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Verfejny zajem neni mozné ztotoZriovat s vili vétSiny, protoze muize dojit k rozporu se
zakladnimi principy demokracie. TéZ neni mozné upfednostriovat jej tam, kde dochazi
k omezovani zakladnich lidskych prav. VZdy je totiz nutné zkoumat, zda dosazeny cil, ktery
byl zpusoben prostrednictvim aplikace vefejného zajmu, nezpusoboval zakladnim pravam
jesté negativnéjsi disledky.

V tomto pripadé obec neposkytla Zadné podrobné vysvétleni nebo analyzu, které by
objasnily, pro¢ je parkova zeleri potfebna pravé na téchto pozemcich, a jaké konkrétni verejné
zajmy by mély byt touto zménou chranény nebo posileny. Nedostateéné zdivodnéni vzbuzuje
pochybnosti o transparentnosti a legitimnosti celého procesu zmény tuzemniho planu.

IV.
Ekonomicky dopad na hodnotu majetku

Navrhovana dprava uzemniho planu by méla bezprostfedni, a to a vyznamné negativni
dopad na hodnotu pozemk( mych klienta. Pfi zméné klasifikace Gzemi dochazi ke
znehodnoceni pozemku, coZ ma za nasledek snizeni jejich trzni hodnoty. Vlastnici pozemku,
kteri investovali do nemovitosti s o¢ekavanim, Ze budou moci realizovat stavebni projekty, jsou
nyni vystaveni riziku znacnych finanénich ztrat. Takovy zasah mdizZe mit dlouhodobé
ekonomickeé ddsledky, které zahrnuji nejen pfimé financni ztraty z nemovitosti vyuziti pozemku
podle ptvodniho planu, ale také ztratu potencialnich pfijmu, které by mohly byt generovany
Z budouciho vyuZziti pfedmétnych nemovitosti.

V.
Omezeni moznosti budouciho vyuziti pozemku

Zména uzemniho planu zasadné omezuje budouci mozZnosti vyuZiti pozemk( ve
viastnictvi mych klientd. Pfed zménou klienti mohli a také planovali rizné stavebni projekty,
které by zvySily hodnotu jejich majetku a prinesly dal$i benefity. Po zméné klasifikace na
Lparkovou zeleri“ jsou tyto moznosti vyrazné omezeny. NavrZeny zasah prav viastniki
dotéenych pozemku na svobodné nakladani s jejich majetkem neni odidvodnén dostatecné
zavaznym vefejnym zajmem. Omezit vlastnicka prava Ize pfitom pouze v pfipadé, Ze je to
nezbytné a pfimérené s ohledem na konkrétni a jasné definovany verejny zajem, coz v tomto
pfipadé chybi.

Vi.
Nedostateéna transparentnost procesu

Pojmovym znakem opatfeni obecné povahy je jeho konkrétné (individualné) vymezeny
pfedmét, ktery musi byt jednoznacné a srozumitelné identifikovan. Na srozumitelnosti a
Jjednoznacénosti obsahu kazdé zmény tzemniho planu je nutno trvat.

Podle rozsudku Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 30. 10. 2008, ¢. j. 9 Ao 2/2008-62
plati, Ze ,PoZzadavku na konkrétné vymezeny pfedmét opatieni obecné povahy nedostoji
takova zména uzemniho planu (§55 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zékona ¢. 183/2006
Sb.), jejiz skutecny obsah neodpovida navrzenému zadani a z niz nelze s urcitosti seznat,
které ¢asti dosavadniho tzemniho planu a v jakém rozsahu byly ménény.“

62



Proces schvalovani zmény tzemniho planu se vSak v daném pfipadé neobeSel bez
zavazZnych nedostatkt v transparentnosti. Béhem celého procesu nebylo  poskytnuto
dostate¢né mnozstvi informaci ani odpovidajici prostor pro konzultace s dotéenymi viastniky.
Mi klienti nebyli dostatecné informovani o divodech zmény Gzemniho plant ani o jejich
dusledcich. Proces rozhodovani o zméné uzemniho planu by mél byt otevfeny a zahrnovat
ucast verfejnosti a dotéenych stran, aby byla zajisténa legitimnost a transparentnost tohoto
procesu. Nedostatecna transparentnost vedla mé klienty k neduvére v rozhodovaci proces a
k pochybnostem o spravnosti prijatého rozhodnulti.

Vil.
Plany na vystavbu a jejich zmareni

Klienti méli jiz vypracované plany pro vystavbu na zminénych pozemcich, které jsou
v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako ,zastavitelné dzemi®. Klienti investovali
prostredky do pfipravy stavebnich projektt, véetné architektonickych navrhd, inZenyrskych
studii a ziskani potfebnych povoleni. Zména klasifikace na ,parkovou zeleri“ by tyto plany
Zhatila a zpusobila vyznamné finanéni ztraty. Zmareni plant viastnikd pfedmétnych pozemkd
by vedlo k pfimym finanénim ztratam z vynaloZenych investic a k neuskutec¢néni planovanych
vynosU z budouciho vyuzZiti nemovitosti. Tento zasah do prav vlastnik( by byl neodtvodnény
a nespravedlivy, zvlasté pokud nebyly pfedloZeny konkrétni relevantni a ddlezité divody, které
by zménu klasifikace ospravedinily. PredloZzené zdiuvodnéni zamitnuti pfedchoziho podnétu
manZzell Odvarkovych argumenty:

- ochrana uzemi Bojisté bitvy u Slavkova (obec Holubice se nachazi na samém
vychodnim kraji historického ,bojisté“ a tento argument pro branéni rozvoje tzemi
povazZujeme z ponékud pitoreskni,

- ochrana krajinného razu (v intravilanu obce!)

- posileni pfirodni sloZky v tzemi s nedostatkem zelené_(ano, ale na ukor konkrétnich
pozemku soukromych vlastniku!)

- vytvofeni pfechodového prvku mezi stavajici a navrzenou zastavbou a krajinou
s navrzenou vodni plochou (6 m od pozemkt( mych klientu stoji obytné domy a stavéji
se nové — navrzené feSeni je evidentné pfikfe necitlivé aZz navozuje pocit diskriminace
mych klientd; tzv. ,pfechodovy prvek® by zcela jisté nebyl problém umistit jeSté o dalSich
20 metr( dale, jihovychodnim smérem, a umistit je navic na pozemky, které nejsou
pozemky soukromych viastniku),

v Zadném pfipadé neobstoji, protoZe jsou vagni, nelogické a neberou dostate¢ny ohled
na jind mozna fesSeni, kteraby zamysleny ucel zcela dostatecné naplnila.

ViI.
Nekompletni analyza dopadti

Navrh zmény dzemniho planu bohuzel postrada vycerpavajici analyzu dopadi na
socialni, ekonomické a environmentalni aspekty dotéenych tzemi. Pro zajisténi vyvazeného
a spravedlivého rozhodovani je nezbytné, aby uzemni plany byly hodnoceny s prihlédnutim
k jejich komplexnimu vlivu na dotéené komunity a prostredi. Bez této analyzy nelze adekvatné
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posoudit, zda je navrhovana zména tzemniho planu opravnéna a zda pfinese oCekavané
pfinosy. Chybéjici analyza mize vést k nevyvazenym rozhodnutim, ktera mohou mit negativni
dopady na mistni obyvatele, Zivotni prostredi a ekonomiku.

IX.
Poru$eni zasad proporcionality

Navrzena zména tzemniho planu obce Holubice nerespektuje zasadu proporcionality,
ktera je klicova pro vyvazené uplatriovani verejné moci. Tato zasada vyZaduje, aby jakykoli
zasah do viastnickych prav byl peclivé zvazen a pfiméreny sledovanému cili. To znamena, Ze
pokud existuji mirnéjsi prostredky, které by mohly stejné ucinné dosahnout sledovaného cile,
mély by byt upfednostnény pred zasahy vyraznéjsim charakterem. Proporcionalita zajistuje,
Ze rozhodovani verejné moci neni svévolné a Ze zasahy do prav jednotlivct jsou odtivodnéné
a vyvazené. Povinnost respektovat princip proporcionality se nevztahuje pouze na
zakonodarce, ale téz na organy verejné moci pfi jejich rozhodovaci cinnosti (viz Nalez
Ustavniho soudu ze dne 25. 01. 2011, P1.US 15/10). Princip proporcionality je tedy pro soud,
ale i pro vSechny organy statu zavazny a neaplikovani testu proporcionality, resp. jeho
nespravna aplikace, ma za nasledek protizakonnost, resp. protiustavnost aktu (abstraktniho ¢i
konkrétniho) verejné moci.

V pripadé navrhované zmény uzemniho planu vSak nebyla prokazana nezbytnost tak
vyznamného omezeni vlastnickych prav mych klientd. Opomenuty byly méné invazivni
alternativy, které by mohli dosahnout podobnych cilt, aniz by doSlo k tak zasadnimu zasahu
do prav viastnikd.

V této souvislosti poukazuji na nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 10. 1994, ¢ .j.: P1.US
4/94, ktery stanovil, Ze ,Zakladni pravo ¢i svobodu Ize omezit pouze v zajmu jiného zakladniho
prava Ci svobody. V pripadé zavéru o opodstatnénosti priority jednoho ze dvou v kolizi stojicich
zakladnich prav, je nutnou podminkou kone¢ného rozhodnuti rovnéz vyuZziti vdéech moznosti
minimalizace zasahu do druhého z nich. Tento zavér Ize odvodit i z ustanoveni &l. 4 odst. 4
Listiny zakladnich prav a svobod, a sice v tom smyslu, Ze zakladnich prav a svobod musi byt
Setfeno nejenom pfi pouZivani ustanoveni o mezich zéakladnich prav a svobod, nybrz
analogicky rovnéz v pripadé jejich vzajemné kolize.*”

X.
Absence kompenzace za snizeni hodnoty majetku

V navrhu zmény tzemniho planu obce Holubice zcela chybi jakakoli forma kompenzace
pro mych klientd za sniZzeni hodnoty jejich majetku. Takové opomenuti prfedstavuje zasadni
zasah do prav viastnikd.

Pokud zména dzemniho planu vede k vyraznému snizeni hodnoty pozemku, méla by
obec zajistit spravedlivou kompenzaci, ktera by pokryla finan¢ni ztraty vlastnikti. Kompenzace
je klicova pro zachovani rovnovahy mezi ochranou vefejného zajmu a ochranou prav
Jednotlivet. Bez kompenzace je zésah do viastnickych prav nejen nespravedlivy, ale také
neudrZitelny z pravniho a etického hlediska.

Vefejna zeleri a parky jsou dle ustanoveni § 34 zakona o obcich, vefejnym prostranstvim
pfistupnym kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
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viastnictvi k tomuto prostoru. V pripadé vefejného uzivani soukromych pozemkt (které
spadaji do kategorie vefejného prostranstvi) Nejvy$Si soud dovolil, Ze umoZriuje-li obec
vefejné uzivani soukromého pozemku, aniz by za to viastnikovi takového pozemku poskytla
nahradu, vznika na jeji strané bezdtivodné obohaceni (viz Rozsudek ze dne 31. 01. 2006, sp.
zn. 33 Odo 1253/2005, ve kterém Nejvy$si soud Ceské republiky konstatoval nasledujici:
»,Neni-li v obCanskopravni roviné (napr. smlouvou) upraveno obecné uZivani vefejného
prostranstvi, zahrnujiciho i jen z ¢asti pozemky viastnicky naleZejici tfeti osobé, ma za to
nasledek vznik bezdivodného obohaceni na strané obce plnénim bez pravniho divodu, nebot
i kdyz existuje pravni davod uzivani vefejného prostranstvi, nejde o titul, podle kterého by obci
vzniklo opravnéni, aby takové pinéni ze strany tfeti osoby (strpéni uZivani jejiho majetku) bylo
poskytovano bezplatné.”

Xl.
Negativni dopad na mistni ekonomiku

Omezeni moznosti vystavby na pozemcich mych klienti by mélo dalekosahlé negativni
dusledky pro mistni ekonomiku, jelikoZ by to sniZilo pfFiliv novych investic, ekonomicky rust a
tvorbu pracovnich pfilezitosti v oblasti.

V prvni fade je nutné si uvédomit, Ze kazda stavebni Cinnost predstavuje vyznamny
prinos pro mistni ekonomiku. Nové stavebni projekty prinaseji prilezitosti pro Sirokou Skalu
profesi, véetné stavebnich délnikd, inZenyrd, architektu a dalSich odborniku, ¢imz se zvySuje
zaméstnanost v regionu. Omezeni vystavby by tedy vedlo k poklesu poptavky po téchto
pracovnich silach, coz by mohlo zpdsobit ztratu pracovnich mist a negativné ovlivnit Zivotni
uroven mistnich obyvatel.

Dale je tfeba zdlraznit, Ze nové stavebni projekty pfinaseji do obce a regionu vyznamné
finanéni prostfedky prostfednictvim dani a poplatku, které jsou vybirany béhem procesu
vystavby a z nasledného uzivani nemovitosti. Tyto finanéni prostfedky mohou byt nasledné
investovany do rozvoje mistni infrastruktury, vefejnych sluzeb a dalSich komunitnich projektd,
coz prispiva k celkovému ekonomickému rozvoji oblasti.

Xil.
Zavér

Na zakladé vySe uvedenych divodl a s ohledem na zasadni nedostatky a pravni
nesrovnalosti v navrhované zméné Uzemniho planu obce Holubice, vyzyvam prislusné
organy, aby tento navrh znovu dikladné prehodnotily. Vzhledem k zavaznosti dopadu na
vlastnicka prava mych klientt, na hodnotu jejich majetku, a také na $irsi socialni a ekonomické
dusledky pro celou komunitu, je nezbytné, aby byla provedena kompletni a transparentni
analyza vSech aspekti navrzené zmény uzemniho planu.

Ddarazné apeluji na zodpovédné urady, aby v procesu revize tzemniho planu zvazily
vSechny alternativni moznosti, které by mohly vést k méné invazivnim zasahum do prav a
majetku mych klientd. Je klicové, aby byly respektovany nejen jejich prava jako vlastniki
dotéenych pozemku, ale aby byl také zaruCen spravedlivy a vyvazeny pristup, ktery nepoSkodi
Jejich investiéni zaméry ani ekonomicky potencial oblasti.
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V zajmu zachovani kontinuity, pravni jistoty a rozvojovych potencialti pro dotcéené
vlastniky pozemkd navrhujeme, aby byla ponechana stavajici zastavitelnost uvedenych
parcel. NaSe namitky jsou podloZeny existujicimi a jiz zahajenymi projekty na sousednich
pozemcich, kde probiha intenzivni vystavba rodinnych domu. Navrhujeme, aby byly pozemky
s parcelnimi ¢isly: 1629, 1630, 1631, 1632, 1633 a 1634, 1635, 1636, 1637, 1638 nové
klasifikovany jako oblast uréena pro individualni bydleni (Bl=bydleni individualni). Tento navrh
reflektuje geografické umistnéni parcel v tésné blizkosti jiz existujici vystavby rodinnych domd
a pfilehlou infrastrukturu. Parcely jsou dobre pfistupné z mistni komunikace a maji pfipravenou
infrastrukturu pro napojeni na elektrickou sit. Nova klasifikace by nejenze podpofila
harmonicky rozvoj celé oblasti, ale také by zvySila atraktivitu lokalit pro nové rezidenty a
investory, coZz by mohlo mit pozitivni dopad na ekonomicky rist a socialni stabilitu v regionu.

Z&dam, aby bylo v procesu rozhodovéni zarudeno piné dodrzovani principt
spravedinosti, proporcionality a transparentnosti. V této souvislosti poZaduji, aby byli my klienti
prubézné informovani o v8ech krocich a rozhodnutich, které se jich bezprostredné tykaji, a
aby jim byla poskytnuta mozZnost tucastnit se jednani a vyjadrit své obavy a navrhy.

Ddrazné zadame, aby byly nase namitky a alternativni navrhy peclivé zvazeny v ramci
rozhodovaciho procesu, abychom spole¢né nasli feSeni, které respektuje prava a ocekavani
v8ech zainteresovanych stran, a zaroveri podporuje udrzitelny rozvoj nasi komunity.

V pripadé, Ze nebudou tyto pozZadavky splnény a nebudou nalezeny uspokojivé
alternativy ke zméné uzemniho planu, které by respektovaly prava a zajmy mych klienta,
budeme nuceni zvazit dalsi pravni kroky, véetné moznosti obratit se na soud, aby byla
ochranéna prava mych klientt ve smyslu platné legislativy.

Za porozuméni a vstricny pfistup prfedem dékuji a zistavam s o¢ekavanim Vasi brzké a
konstruktivni odpovédi.*”

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéril, Ze Tomas Zelinka je vlastnikem vySe uvedenych pozemkd a mazu
podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo zji$t&no, e Tomas Zelinka, nar. 3.2.1974, ul.
Gen. Goliana 6023/59, 917 02 Trnava, SK dle LV €. 2277 je vlastnikem pozemku parcelnich
&isel: 1629, 1630, 1631, 1632 a 1633 dle CUZK (dale pro toto odGvodnéni pouze ,Pozemky
TZ*). Pfedmétné podani, ke kterému byl zplnomocnén JUDr. Martin BjalonCik, advokat se
sidlem AK Vaclavské namésti 846/1, 110 00 Praha, ev.¢. CAK: 10819, tedy bylo posouzeno
jako namitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého
mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Dale pofizovatel dle
odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, Zze tyto namitky spliuji i ostatni nalezitosti takového
podani, jelikoz jsou odivodnéné a je v nich vymezeno dotéené uzemi.

Podatel se v namitce vymezuje proti zptisobu vymezeni plochy Z.53 podle navrhu Uzemniho
planu Holubice. Jedna se o tuto regulaci:
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Z uvedeného je zfejmé, Ze se plocha Z.53 nevymezuje na Pozemcich, ale v jejich sousedstvi.
Namitka je tedy znac¢né nesrozumitelna, neplyne z ni, jak konkrétné by mél byt podatel
omezen vymezenim plochy Z.53. Je pravdépodobné, Ze se namitka méla fakticky tykat Z.34,
ktera je vymezena na Pozemcich (to ale bohuZel nelze s jistotou dovodit ani z odlvodnéni
namitky). Z procesni opatrnosti proto bude odlvodnéni rozhodnuti o namitce rozdéleno na
nékolik ¢asti — prvni se bude vénovat Z.53 a druha Z.34, resp. zCasti se vzhledem k pfedchozi
regulaci v doposud platném Uzemnim planu Holubic odidvodnéni prolina. Ve ftfeti Casti
odivodnéni bude reagovano na zbytkovy obsah namitky.
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A. Z.53

Jestlize podatel tvrdi, Ze je snad vymezenim plochy Z.53 dotéen na svych pravech, je potieba
se podivat do platného Uzemniho planu Holubice, aby bylo zfejmé, jaké regulaci Pozemky TZ
podléhaly:
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Podle platného uzemniho planu $lo sice o zastavitelnou plochu, ale nikoliv ve smyslu umisténi

rezidencni zastavby, ale jinych staveb a zafizeni. Konkrétné jde o plochu vodni uréenou pro
umisténi stavby nadrze extenzivni, ekologické, ochranné.

Q
<

2

4
l

Z koordinaéniho vykresu platného Uzemniho planu je navic zfejmé, Ze &ast Pozemk( TZ je
dokonce dotéena vymezenim zaplavového uzemi Q100 (zaplavové uzemi Q100 pfedmétného
toku se ¢astecné nachazi na pozemcich p. €. 1629, 1630 a 1634 a aktivni zéna zaplavového
uzemi pfedmétného toku okrajové se nachazi na pozemku p. €. 1630 v k. U. Holubice) a
pozemek, na kterém ma byt dle nového uzemniho planu Holubice umisténa vodni nadrz je
dokonce v aktivni zoné zaplavového uzemi.

Zaplavoveé uzemi je podle ve smyslu § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci limitem pro vyuziti zemi. Jako limit v uzemi ve smyslu § 26 odst. 1 stavebniho
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zakona je zaplavové uzemi a jeho aktivni zéna na vodnim toku Rakovec vyznaceno také
v Uzemné analytickych podkladech ORP Slavkov u Brna(dale jen ,UAP*), které jsou
podkladem k pofizeni uzemné planovaci dokumentace podle § 25 stavebniho zakona a je
nutné je respektovat.
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V takové lokalité nemohl zadny vlastnik rozumné oCekavat, ze dojde k vystavbé rezidencnich
nemovitosti.

Pro uplnost Ize dodat, Ze vymezeni zaplavového uzemi zaplavového uzemi je stanoveno
vodopravnim Ufadem formou opatieni obecné povahy. Uzemni plan toto vymezeni pouze
pfejima a nastavuje pro zaplavova uzemi odpovidajici regulaci. Samotné vymezeni
zaplavového Uzemi nemuze ménit.

Z textové casti doposud platného uzemniho planu vyplyvalo, Zze v plose N — vodni, Ize
umistovat pouze tyto zameéry:

Vodni plochy - N
Charakteristika:

Zahmujo plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se 2zviaSinim estebckym
vyznamem pro utvifen! kraginného rdzu azemi

Vymezené funkéni typy:

Ne nadr2 extenzivné vyu2ivand, ochrannd, ekologicka
Na nadr akumulacnl, poZami

Funkéni regulace:

Obvykié a plipustné [sou cinnosti, déje a zafizenl souvisejici s vodohospodafskymi poméry v uzeml|
ryddfstvim, rekreaci a kolob&éhem vody v plirodé (retence, vypar, rovnomémy odiok)

Podmindné pfipustngé ~ jsou Einnosti, déje a zafizenl pro chov ryb s tim 2e budou minimalizovany
negativnd dopady do vodniho re2imu a Zivotniho prostfedi

Neplipustné jsou Cinnosti, déje a zallzeni, kieré narudujl kolobéh vody v plirodé a negativné aviiviiuji
kvalitu a dstotu vody a vodniho re2imu, nebo takové disledky vyvoldva)jl druhotné

Zajistit manipulatni plistup ke blehdm v &ifce min. 6 m

69



v

Plocha pfitom byla vymezena uZ vroce 2010 Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Holubice
(s nabytim ucinnosti 13.7.2010):

L
SoucCasné Zménou €. 3 byla plocha vymezena jako vefejné prospésna stavba:

[ |:f [

J

V textové €asti Zmény €. 3 se uvadi k vymezeni plochy N1 — 3.15:
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m  diléi zménou 3.15 dochazi k rozsifeni vodni plochy navrZené jako VPS N1 v UPO Holubice

vodni plochy
N1 — ekologicka vodni nadrz v trati Rybniky (parc. €. 952/1, 952/33)

V odlvodnéni Zmény ¢&. 3 pak stoji:

- Rozsah vodni plochy — dil¢i zména 3.15 — byl pfi feSeni navrhu zmény upraven. Plocha
byla roz$ifena tak, aby navazovala na okolni zastavitelné plochy. Uzemi mezi vodni
plochou a navazujicimi plochami bydleni a sportu bude vyuZité pro zeleri. ,Jak vidno,
podle platného Uzemniho plénu nebyly umoznény 2adné zéméry spodivajici v realizaci
rezidenéni nebo kupf. komeréni pramyslové vystavby.

- Koncepce USES z(istavé zachovéna. Diléi zménou 3.15 dochézi k posileni USES v
k.u. Holubice — navrZzena vodni plocha u vodniho toku Rakovce v trati Rybniky je
soucasné lokalnim biocentrem (LBC bez nazvu). Zasah do plochy lokalniho biocentra
LBC Hrezka nad vie¢kou z diavodu reseni dilci zmény 3.12 (fotovoltaické elektrarny) je
nevyznamny a neohrozi funkénost biocentra.

Tomu odpovida regulace v novém uzemnim planu, kde je vodni plocha také navrzena jako
vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni:
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Vymezeni VPO — VR.1 je zdGvodnéno takto: VPO je vymezena v souladu s KPU, jeji vymezeni
Jje nezbytné pro zadrZeni vody v krajiné a vytvari podminky pro posileni enviromentalniho
pilife.

Plocha 3.15 také byla od zmény &. 3 Uzemniho planu obce Holubice sougasti navrhového
lokalniho biocentra — jako soucCast vymezeného systému ekologické stability. Vymezeni
systému ekologické stability je v souladu s ustanovenim §4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vefejnym zajmem. Uzemni systém
ekologické stability (dale jen ,USES*) je soucasti koncepce usporadani krajiny, ktera je
v souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona jednou
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z nezbytnych koncepci feSenych uzemnim planem, proto neni mozné LBC, jako jeden ze
skladebnych ¢asti systému ekologické stability zcela zrusit.

K samotnému LBC.3 Na Knizecku (plocha Z.53, proti jejimuz zplsobu vymezeni podatel broji),
se v odvodnéni navrhu Uzemniho planu Holubice uvadi:

plocha zmény: Z2.53 I zpusob vyuziti plochy: | Vodni a vodohospodarské vieobecné | Wwu
popis a Plocha se nachazi jihovychodné od Casti Curdik, v lokalité Rybnik. Vymezuje se pro
oduvodnéni umoznéni realizace vodni nadrze. Plocha byla ¢asteéné vymezena jiz v platném UP, nové

je upraven jeji rozsah a situovani, dle zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav.
Vymezeni plochy vytvari podminky pro posileni enviromentaliniho pilite.

limity OP letist€ Brno - Tufany (OP vné&jSi vodorovné plochy, OP se zakazem laserovych
zarizeni, sektor A), OP leteckych zabezpecovacich zafizeni MO, zajmové Gzemi MO z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb, krajinna pamatkova zéna uzemi Bojisté
bitvy u Slavkova, zaplavové uzemi Qiqo, aktivni zéna zaplavového tzemi

Dale se v odGvodnéni uvadi: Zastavitelna plocha (cca 7,48 ha) je vymezena jihovychodné od
casti Curdik, v lokalité Rybnik. Vymezuje se, v souladu se zpracovanymi komplexnimi
pozemkovymi upravami, pro umozZnéni realizace vodni nadrze a zadrZeni vody v Krajiné.
Viymezeni plochy vytvafi podminky pro posileni enviromentéalniho pilife a je v souladu s
pozadavky, vyplyvajicimi z APUR pro specifické oblasti SOB9.

Zadrzovani vody v krajiné je vyznamnym opatfenim, které mj. reaguje na dopady zmény
klimatu a je pozadavkem plynoucim z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Slavkov u Brna plyne pro lokalitu nasleduijici:

- i e e —angs
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Podle tohoto dokumentu ma na Pozemcich dojit k rozsiteni biocentra. Sougasné i Uzemni
studie krajiny pocita s tim, ze v lokalit¢ ma byt vymezena vodni plocha (novy uzemni plan
vymezuje plochu pro vodni plochu S$ifeji, nebot teprve v navazujicich fizenich bude jeji
konkrétni poloha upfesnéna). Navic je u ¢asti Pozemkl TZ vyznaen navrh sméfujici
k ochrané a rozvoji hodnot krajiny a vyuziti krajinnych potencialll — ochrana udolni nivy mimo
zastavéné uzemi.

V pfiloze &. 1 Uzemni studie krajiny (karty obci — navrhy fe$eni) je uvedeno mj. k obci Holubice:

Navrh FeSeni nalezenych problému
Vazba sidla a krajiny
e Naddimenzované zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu

Klast vétsi duraz pri vymezovani zastavitelnych ploch na zjisténi rozvojové potieby
sidla a kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout, aby se navrhované plochy
bydleni nestavaly pfilisnym ohrozenim pro krajinu. V pripadé obci s
naddimenzovanymi zastavitelnymi plochami pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci zmén uzemné planovacich dokumentaci dbat na potiebnou
kompenzaci téchto ploch.

Vodni hospodafrstvi

e Zastavéné Uzemi ohroZzené povodni s prutokem Q100
Zajistit vhodnou kapacitu koryta Rakovec a vybudovat ochranné hraze nebo jina
protipovodriové opatfeni pro snizeni povodriového rizika (ZUQ-002).

e Zastavitelna plocha ohroZzena povodni s prutokem Q100
Zvazit vhodnost umisténi plochy, v pripadé ponechani umisténi zahrnout do
zastavéné plochy protipovodriova opatreni (napfr. ochranné hraze) (ZPQ-002, ZPQ-
003).

¢ Vodni plochy, retenéni prostory, poldry, udolni nivy
Vybudovanim rybniku se zlepsi retenéni schopnost krajiny (VN-005)
Chranit udolni nivy (brfehy vodnich toku, koryta) pred antropogennimi zménami (tok
Rakovce).

Z uvedeného je zfejmé, Ze FeSeni zvolené pro novy uzemni plan Holubice sleduje nejen
legitimni cil (ochranu Zivotniho prostfedi a vodnich poméra v izemi, resp. i ochranu majetku
a zdravi a zivotu osob nevymezovanim zastavitelnych ploch pro rezidencéni vystavbu
v zaplavovém uzemi), ale také je dostatecné zdlvodnéné. To, Ze je sméfovani k ochrané
Zivotniho prostfedi a celkového zklidnéni rozvoje pro obec Holubice klicové, plyne z koncepci
uzemniho planu:

- Zakladni koncepce:

o vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj sidla, formou komplexniho navrhu
uspofadani a vyuziti uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodaiského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek posilenim pilife
zivotniho prostredi;

o vytvofit atraktivni prostfedi pro obyvatele sidla vymezenim ploch pro obanské
vybaveni, sport a sidleni zelen;
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o vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, pro ochranu zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi;

o vytvofit podminky pro Uzemni systém ekologické stability a posileni zelené
v krajing;

- Koncepce uspofadani krajiny:

o Vv krajiné je nepfipustné umistovat stavby, kromé staveb pfipustnych a
podminéné pfipustnych v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném uzemi;

o pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je vymezen uzemni systém
ekologické stability (USES) v&etn& navrhu na zménu vyuziti Gzemi ploch a
zasad vyuzivani krajiny;

o Zasady pro usporadani krajiny:

= vytvaret Uzemni podminky pro realizaci uzemniho systému ekologické
stability;
= podporovat zvydovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na
zastavéné uzemi a podpofit tak pfechodovou zénu mezi zastavénym
uzemim a intenzivné obhospodafovanou krajinou.
B. Z.34

Proti vymezeni Z.34 podatel vyslovné nebroji, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o regulaci
Pozemk(l TZ, tak se Ize domnivat, Ze tak ucinit ve skuteénosti chtél. Navrh nového Uzemniho
planu Holubice vymezuje na Pozemcich plochu ZP — zelen, parky a parkové upravené plochy
s touto regulaci:

6.6. PLOCHY ZELENE

ZP ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti Pozemky s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zasad

krajinarské architektury.

Pripustné — vegetaéni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

— pési komunikace, nau¢né stezky

— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. odpoCinkové plochy,
altany, pergoly, vodni prvky, vefejna WC, kiosky, vicelucelova hfisté, détska hriste,
drobna architektura

— vodni nadrze a toky
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ZP ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Nepripustné — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuZitim a které vyrazné zmensSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

— _wyrobny elekifiny z obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice

Podminéné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, manipulacéni plochy, cyklostezky

pripustné v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve

vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

Podminky o vySkova regulace zastavby: max. 1 NP
prostorového o intenzita vyuziti pozemku: max. 5%
usporadani
i.c. Dal$i podminky pro plochy zmén
Z.32 o fesit realizaci zazemi stavajici obytné zastavby a jeji odclonéni od plochy drazni dopravy
e dopravni obsluhu fesit ze stavajicich komunikaci
» v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
» respektovat hodnoty Gizemi (ochrana Gzemi Boji$té bitvy u Slavkova)
» vySkova regulace zastavby: max 1 NP
* intenzita vyuziti pozemku: max 5%
o fesit stfet s OP drahy
2.33 » fesit realizaci zazemi stavajici obytné zastavby a jeji odclonéni od plochy drazni dopravy
e dopravni obsluhu feSit ze stavajicich komunikaci a zplochy zmény pro vefejna
prostranstvi Z.30
» v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
» respektovat hodnoty tzemi (ochrana uzemi Bojisté bitvy u Slavkova)
* vyskova regulace zastavby: max 1 NP
* intenzita vyuziti pozemku: max 5%
o fesit stiet s OP drahy
Z.34 resit realizaci odpoc€inkové a rekreacni zelené

fesit vazbu na navazujici zastavitelnou plochou Z.25 (sportovné - rekreacni areal)
dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace

v pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
respektovat hodnoty Gizemi (ochrana tuzemi Bojisté bitvy u Slavkova)

vySkova regulace zastavby: max 1 NP

intenzita vyuziti pozemku: max 5%

resit stfet se zaplavovym uzemim Qg @ s aktivni z6nou zaplavového uzemi

fesit stiet s trasami kanalizace

Regulace Pozemk( TZ je tedy podle nového Uzemniho planu spiSe mirnéjsi a umoziuje vétsi
rozsah ¢innosti nez doposud, neni tedy vibec zfejmé, v Eem podatel spatfuje zasah do prav
a pro¢ se domniva, Zze snad mél zastavitelné pozemky uréené Kk rezidenéni vystavbé.
Soucasné je také evidentni z porovnani pfipustného vyuziti pfedchoziho uzemniho planu a
dle nového uzemniho planu plyne, Ze se jednalo a jedna o plochy pfirodniho charakteru —
funkéni vyuziti tedy zGstava podobné. Bylo zaroven ovéfeno, Zze na pfedmétné pozemky
nebylo vydano Zzadné rozhodnuti stavebniho Ufadu k jakémukoliv stavebnimu zaméru.

Z odlvodnéni k ploSe Z-34 plynou tyto davody pro jeji vymezeni:

-V platném UP byly uvedené pozemky soucasti zastavitelné plochy pro vodni nadrz a
pro realizaci lokalniho biocentra. Novy névrh UP na tuto koncepci navazuje, pficemz
navrzenou zastavitelnou plochu (Z.53) pro vodni nadrz presouva (v souladu se
zpracovanymi KPU) JV smérem a na uvedenych pozemcich vymezuje zastavitelnou
plochu (Z.34) zelené (ZU) pro umozZnéni realizace oddychové a sportovné — rekreacni
zony. DalSimi davody pro vymezeni plochy zelené jsou ochrana tuzemi Bojisté bitvy u
Slavkova, ochrana krajinného razu, posileni prirodni sloZky v tzemi s nedostatkem
zelené a vytvoreni pfechodového prvku mezi stavajici a navrZzenou zastavbou a
krajinou s navrZzenou vodni plochou (Z.53) a tokem Rakovec;
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- Plocha se nachéazi na vychodnim a jihovychodnim okraji ¢asti Curdik. Vymezuje se pro
umoZznéni realizace odpocinkové a rekreacni zelené. Plocha byla ¢astecné vymezena
jiz v platném UP. Nové je upraven jeji rozsah tak, aby spoleéné s dal$i sousedni
zastavitelnou plochou Z.25 pro sport umoznila vznik oddychové a sportovné —
rekreacni zony. Lokalita je vhodna pro umisténi odpocinkoveé a rekreacni zelené jednak
Z hlediska konfigurace terénu a také z duvodu existujiciho zaplavového uzemi, které
je nevhodné pro jiny zptsob vyuZziti.

- Dalsimi davody pro vymezeni pfedmétné plochy jsou ochrana uzemi Bojisté bitvy u
Slavkova, ochrana krajinného razu, posileni pfirodni sloZky v tzemi s nedostatkem
zelené a vytvoreni pfechodového prvku mezi stavajici a navrZzenou zastavbou a
krajinou s vodnim tokem Rakovec a vymezenou plochou zmény Z.53 pro vodni nadrz.
Vymezeni plochy vytvari podminky pro posileni enviromentalniho pilife;

- Plocha je pfebiréna z platného UPO a roz$itena, v asti se méni funkéni vyuZiti (z
vodni plochy na zeleri). Je navrzena pro vytvoreni oddychové a sportovné-rekreacni
zony na vychodnim okraji obce. Park bude slouzit pro rekreaci a setkavani. Navrh
podporuje soudrznost obyvatel, v obci bude $irsi nabidka traveni volného ¢asu pro déti
i dospélé. Vzhledem ke zvySujicimu se poctu obyvatel bude rist poptavka po
moZnostech traveni volného Casu. Realizaci zaméru bude kvalita Zivota v obci
ZlepSena a obec se stane atraktivnéjsi pro bydleni. Z vySe uvedenych ddvod( tento
vefejny zajem prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vymezovani zastavitelnych ploch pro rezidenéni vystavbu v zaplavovém uzemi je také
v rozporu s €l. 26 Politiky uzemniho rozvoje: ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.“Z odivodnéni uzemniho planu plyne:
,Reseni UP respektuje stanovené zéplavové tzemi Q100 na vodnim toku Rakovec. Do
zaplavového tzemi jsou situovany pouze nezbytné nutné plochy zmén (Z.50, Z.52, Z.55) pro
dopravni a technickou infrastrukturu (i¢elové komunikace, rozsifeni COV), plocha pro vodni
nadrz (Z.53) a dale plochy zelené (Z.34, Z.38) a plochy obanského vybaveni — sportu (Z.25,
Z.26), pro které neni v fe§eném uzemi jina vhodna lokalita.“

O takovy specificky pfipad (nezbytné nutnou potfebu umistit do zaplavového uzemi novou
zastavitelnou plochu) se samoziejmé v pfipadé Uzemniho planu Holubic jednat nemdze.

Je tfeba také zdlraznit, Ze se vSechny Pozemky TZ na velmi cennych zemeédélskych pudach
s I. tfidou ochrany. Vymezeni zastavitelnych ploch podle poZzadavku podatele (na coz ostatné
nema zadny narok) by vedlo k poruSeni § 4 odst. 3 zdkona €. 334/19992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, nebot’ nelze najit zadny vyrazné prevazujici vefejny zajem nad
ochranou zemédélského ptdniho fondu.

Politika uzemniho rozvoje oznacuje ochranu zemédélské pidy za jednu z republikovych priorit
(Cl. 14a: Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
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predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny). V metodickém materialu MMR* se k této
priorité uvadi:

- S vyuzitim poznatkdi z UAP obce (vyhlaska &. 500/2006 Sb., pfiloha &. 1, &ast A,
sledovany jev &. 41 a 43) je nutné v UP pfi zpracovani navrhu UP, zejména vymezovani
zastavitelnych ploch [vyhlaska €. 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, ¢ast |., odst. 1 pism. c)],
zohlednit kvalitu ptdy dle bonitovanych pudné ekologickych jednotek [vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., pfiloha €. 7, &ast Il., odst. 1 pism. €]

- Vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (vyhlaska €. 501/2006 Sb., § 3 odst. 2)
tak, aby byly zajistény podminky pro vyuZiti ZPF pro zemédélskou prvovyrobu (vymezit
plochy zemédélske dle § 14, plochy lesni dle § 15, plochy vodni a vodohospodaFské
podle § 13 a plochy smiSené nezastavéného uzemi dle § 17 vySe uvedené vyhlasky),
a zaroven zajistit ochranu ZPF a PUPFL vymezenim zastavitelnych ploch v maximalni
mozné mife mimo plochy ZPF a PUPFL, zejména kvalitni ptdu (s |. a ll. tfidou ochrany)
dlsledné chranit pfed zastavénim vyjma pfipadd, kdy vefejny zajem pro navrhovany
ucel vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF (tedy v souladu s § 4 odst.
3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi).

Ostatné jde také o jednu z priorit Uzemniho planovani podle Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. (,Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych
tuzemi a oblasti zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.“)

Vedle toho je vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s povinnosti obce feSit
v Uzemné planovaci dokumentaci ochranu uzemi pfed negativnimi dopady zmény klimatu, mj.
tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci z Politiky uzemniho rozvoje (Cl. 25):
,Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k rizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
sraZzkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchove vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jjedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu. V Gzemi vytvafet podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinka povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se
srazkovymi vodami.*). Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné& zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje je vytvaret t uzemni podminky pro preventivni
ochranu uUzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a
potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil
v uzemi. Stfidmé vymezovani novych zastavitelnych ploch na mimofadné cennych padach je
rovnéz naplnénim této priority.

4 https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-
planovani-mmr/stanoviska-a-metodiky-k-zakonu-c-183-2006-sb-,-do/1-politika-uzemniho-rozvoje-cr/pomucka-
k-uplatnovani-republikovych-priorit-pur-cr
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Na zavér je potfeba poznamenat, Ze al byla namitka podatele formulovana pravnim
profesionalem, je velice stroha, jedna se v podstaté o soubor obecnych citaci z judikatury, a
Ize z ni prakticky seznat pouze to, Ze podatel s regulaci nesouhlasi, nicméné neuvadi zadny
konkrétni davod, pro€¢ by mélo byt zvolené feSeni diskrimina¢ni, neodidvodnéné nebo
nelegitimni.

Snad jen k rozliSujicimu zachazeni podatel uvadi, ze se citi byt diskriminovan vici pozemkim,
které jsou podle platného Uzemniho planu vymezeny jako zastavitelné s funkénim vyuzitim
BR — bydleni v rodinnych domech. Tyto pozemky a Pozemky TZ ale nejsou srovnatelné (mj.
pravé kvuli jejich rozdilné regulaci v platném Uzemnim planu Holubic), jejich dopravni
dostupnosti, urbanistickym hlediskim nebo kvuli vymezeni zaplavového uzemi.

K ploSe Z.15, ktera je nové vymezena, tudiZz by se zde (pouze teoreticky) o diskriminaci dalo
uvazovat, se konkrétné v oddivodnéni navrhu Uzemniho planu uvadi:

- plocha se nachazi na jiznim okraji ¢asti Curdik, navazuje bezprostfedné na stavajici
obytnou zastavbu, doplfiuje a uzavira stavajici urbanistickou strukturu na jiznim okrayji
sidla;

- plocha Z.15 je nové vymezena a havazuje na stabilizované plochy bydleni, kde se bude
realizovat vystavba (vydano uzemni rozhodnuti). Vymezeni ploch je verejnym zajmem
Z hlediska naplnéni potfebnosti obce po rozvojovych obytnych plochach, rozvoj obce
Je situovan do jizni ¢asti obce v navaznosti na zastavéné uzemi, je respektovana
urbanisticka koncepce tzemi. Z vy$e uvedenych divodui pfevazZuje tento verejny zajem
nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

V odiivodnéni navrhu Uzemniho planu se dale uvadi: Rozvojové zaméry jsou umistovany s
ohledem na charakter krajiny, pri respektovani krajinného razu a zasady nerozsifovani
zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu a ploch
sidelni zelené). Vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici
zastavbu. Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostfedi, respektovanim hodnot tzemi a pfirodnich zdrojt a ochranou zemédélského pudniho
fondu jsou respektovény verejné zajmy — zejména kvalita Zivotniho prostredi. UP vytvafi, v
ramci koncepce uspofadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci a respektovani
tuzemnich systémui ekologické stability, zvysovani a udrZovani ekologické stability, zajisténi
ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi a koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny
podminKy pro ochranu krajinného razu.

Pozemky TZ navazuji sice také z€asti na stavajici zastavbu, ale zrovna v €asti, kde je na nich
soucasné vymezeno i zaplavové uzemi:
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To se plochy Z.15 netyka a plocha Z.15 a Pozemky TZ tudiZ nejsou srovnatelné. Nejsou
srovnatelné ani z hlediska poZzadavku na doplInéni urbanistické struktury. Pozemky podatele
by urbanistickou strukturu sidla nedoplnily, ale naopak zase dal rozsifily do volné krajiny a
vytvarely by tlak na dalSi rozSifovani zastavitelného Uzemi, coz obec deklarovala jako
nezadouci vyvoj.

Dopravni napojeni Pozemkl TZ by navic prfetinalo vymezenou cyklostezku, coz je z hlediska
bezpecnosti provozu a ochrany zZivotl a zdravi obyvatel nezadouci.

C. Zbytkova cast

Argumenty ekonomické, které podatel uvadi, jsou naprosto nerelevantni, nebo spiSe
nelogické. Vzhledem k dosavadni a nové regulaci nejsou prava podatele v podstaté nijak
omezena a nemulze tedy dojit na zakladé uzemné planovaci regulace dojit k néjakym
finanénim ztratdm. Namitky sméfujici k poruSeni procesu také nejsou vyznamné, nebot
poruseni procesnich norem nemlze spocivat v tom, Ze nedoslo k jakymsi nespecifikovanym
.konzultacim s dot€enymi vlastniky“. Proces pofizovani uzemniho planu v€etné moznosti
uplatnit namitky, byl dodrzen, coz doklada sam podatel, kdyz namitku uplatnil.

To, Ze si pro Pozemky TZ, které podle platného uzemniho planu nebyly uréeny k zastavéni
reziden¢ni ani jinou vystavbou, podatel nechal zpracovat blize nekonkretizované plany pro
vystavbu, je Cisté véci podatele. Jedna se o spekulativni jednani (ni¢im nepodloZené spoléhani
se na to, Ze dojde ke zméné uzemniho planu podle pfani vlastnika) a riziko z né&j musi nést
sam podatel.

Jde-li 0 pozadavek na kompenzaci ztrat, pak to neni véci uzemniho planu. Navic pro
kompenzaci ani nejsou spinény zdkladni poZzadavky podle stavebniho zakona, a to ni zéakona
€. 183/2006 Sb., ani zakona ¢ 283/2021 Sb.

Jde-li o obavu ze vzniku vefejného prostranstvi, pak je tfeba zdlraznit, Zze nic takového
nemuze Uzemni plan ucinit, pouze navrhuje do budoucna pfipustné a nepfipustné vyuziti
pozemkU. Verejné prostranstvi vznika ze zakona spinénim jeho definiénich znak(. Nahrada
vlastnikim pozemku, které jsou vefejnym prostranstvim, se feSi mimo proces uzemniho
planovani.
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Namitka &. 4. b) podana dne 29.05.2024 pod &.j. UP/65031-2024

Pofizovatel zjistil, ze v pfedmétné namitce advokat JUDr. Martin Bjalon&ik pravné zastupuje 2
skupiny vlastnik(l dotéenych pozemkl. Na zakladé této skuteCnosti pofizovatel rozdélil
predmétnou namitku pod jednim jednacim Cislem na dvé Casti: 4.a) a 4.b).

Podatelé: manzelé Jana Odvarkova, Bc. narozena 17.9.1968, Bc. a FrantiSek Odvarka,
narozen 1.6.1969, ul. Seifertova 866/46, Lesna, 638 00 Brno, v zastoupeni pravniho zastupce
JUDr. Martina BjalonCika, advokata, Advokatni kancelaf Praha 1, Vaclavské namésti 846/1,
110 00 Praha, ev .¢. CAK: 10819

Vlastnici pozemku v ramci SIM: - FrantiSek Odvarka, nar. 1. 6. 1969, ul. Seifertova 866/46,
Lesna, 63800 Brno

- Jana Odvarkova, Bc., nar. 17. 9. 1968, ul. Seifertova
866/46, Lesna, 638 00 Brno

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: parc. &.: 1634, 1635,
1636,1637,1638 zapsanych na LV &.: 1989 dle CUZK, vse v katastralnim tzemi [777871]
Holubice, okres Vyskov.

Citace podané namitky:

~Jako pravni zastupce uvedenych opravnénych osob — vlastnikt pozemku s parcelnimi
Cisly: 1629, 1630, 1631, 1632 a 1633 zapsanych na LV ¢.: 2277 (pan Zelinka) a dale pozemk(
s parcelnimi Cisly: 1634, 1635, 1636,1637,1638 zapsanych na LV ¢&.. 1989 (manzelé
Odvarkovi), vSe v katastralnim tzemi 777871 Holubice, okres Vy$kov, podavam v souladu
s ustanovenim § 52 odst.2 a 3 zakona &. 183/2006 Sbh., stavebni zakon, v platném znéni,
nasledujici namitky proti Navrhu uzemniho planu obce Holubice.

l.
Uvod

V ramci procesu uzemniho planovani vyjadfujeme zasadni nesouhlas s navrhem na
pfesunuti zastavitelné plochy (plocha oznacena jako Z.53, v dokumentu s nazvem ,Holubice-
UZ-Z8_Hilavni-vykres.pdf) pro realizaci vodni nadrze smérem na jihovychod. Predmétem
naSeho nesouhlasu je navrhovana zména, ktera zahrnuje pozemky s parcelnimi ¢Cisly: 1629,
1630,1631,1632 a 1633 a dale pozemky s parcelnimi Cisly: 1634, 1635, 1636, 1637, 1638.
Tato zména by prinesla signifikantni omezeni v mozZnostech vyuZiti téchto pozemku, coz by
mélo pfimy negativni vliv na prava a rozvojové plany viastnik( téchto pozemkd, véetné
potencialniho snizeni jejich trzni hodnoty a omezeni v investiCnich pfileZitostech.

I1.
Zasah do vlastnickych prav

Vlastnické pravo jako pravo zakladni je chranéno ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a slobod.
Podle véty prvé a druhé prvniho odstavce uvedeného ¢lanku Listiny zakladnich prav a svobod
ma kaZzdy pravo viastnit majetek a viastnické pravo vSech viastnik(i ma stejny zakonny obsah
a ochranu. Zména klasifikace pozemkd mych klientu ze ,,zastavitelného tuzemi“ na ,,parkovou
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V471

zelen® predstavuje zasadni zasah do jejich viastnickych prav, jelikoz znemoZriuje vydani
stavebniho povoleni pro planované projekty. Tento zasah ma nékolik vyznamnych dusledkd.

V prvi rade, vlastnické pravo zahrnuje pravo vlastnika vyuZzivat sviij majetek dle svého uvazeni
a v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zménou klasifikace na ,parkovou zeleri“ by vSak
klienti byli zbaveni moznosti realizovat stavebni projekty, které byly v souladu s ptvodnim
tuzemnim planem. To znamena, Ze klienti by nemohli pIné vyuZzit potencial svého majetku, coz
pfedstavuje omezeni jejich prav na svobodné nakladani se svym majetkem.

Dale, tato zména ma pfimy dopad na ekonomické zajmy mych klientd. Investice do
nemovitosti jsou zpravidla dlouhodobé a jsou spojeny s konkrétnimi plany na jejich vyuZiti.
Klienti investovali nejen finanéni prostfedky, ale také &as a usili do pfipravy stavebnich
projektu, které nyni nemuize realizovat. To vede k pfimym finanénim ztratam z vynaloZzenych
investic a také k ztraté budoucich pfijma, které by mohly byt generovany z realizovanych
staveb.

1.
Nedostatecné zduvodnéni verejného zajmu

Zména uzemniho planu obce Holubice, ktera méni klasifikaci predmétnych pozemki
ze ,zastavitelné uzemi“ na ,parkova zeleri“, byla provedena bez adekvatniho objasnéni, pro¢
Je toto omezeni viastnickych prav ve vefejném zajmu. Zakon pfitom vyZaduje, aby takové
zasahy do vlastnickych prav byly odiuvodnény konkrétnimi a presvédcéivymi argumenty, které
jasné ukazuji, jakym zplsobem tato zména prinese prospéch Siroké verejnosti.

Z nélezu Ustavniho soudu ze dne 28. 06. 2005, sp. zn. Pl. US 24/04 plyne, Ze: ,verejny
zajem v konkrétni véci by mél byt zjistovan v prabéhu spravniho fizeni na zakladé pomérovani
nejruznéjsich partikularnich zajmd, po zvazeni v8ech rozport a pfipominek. Z oduvodnéni
spravniho rozhodnuti pak musi zfetelné vyplynout, pro¢ verejny zajem pfevaZzil nad radou
jJinych partikularnich zajma. Verejny zajem je treba nalézt v procesu rozhodovani o urcité
otazce, a nelze jej v konkrétni véci a priori stanovit.”

Verejny zajem neni mozné ztotozZriovat s vili vétsiny, protoZze muze dojit k rozporu se
zakladnimi principy demokracie. TéZ neni mozZné upfednostriovat jej tam, kde dochazi
k omezovani zakladnich lidskych prav. VZdy je totiz nutné zkoumat, zda dosazZeny cil, ktery
byl zpusoben prostrednictvim aplikace vefejného zajmu, nezpusoboval zékladnim pravim
jesté negativnéjsi disledky.

V tomto pripadé obec neposkytla Zadné podrobné vysvétleni nebo analyzu, které by
objasnily, pro¢ je parkova zeleri potfebna pravé na téchto pozemcich, a jaké konkrétni vefejné
zajmy by mély byt touto zménou chranény nebo posileny. Nedostate¢né zdivodnéni vzbuzuje
pochybnosti o transparentnosti a legitimnosti celého procesu zmény dzemniho planu.

IV.
Ekonomicky dopad na hodnotu majetku

Navrhovana uprava uzemniho planu by méla bezprostfedni, a to a vyznamné negativni
dopad na hodnotu pozemk( mych klienta. PFfi zméné klasifikace Gzemi dochazi ke
znehodnoceni pozemku, coZz ma za nasledek snizeni jejich trzni hodnoty. Vlastnici pozemku,
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kteri investovali do nemovitosti s o¢ekavanim, Ze budou moci realizovat stavebni projekty, jsou
nyni vystaveni riziku znacnych finanénich ztrat. Takovy zasah mdizZe mit dlouhodobé
ekonomické dusledky, které zahrnuji nejen pfimé finanéni ztraty z nemovitosti vyuZziti pozemku
podle pivodniho planu, ale také ztratu potencialnich pfijmu, které by mohly byt generovany
Z budouciho vyuziti pfedmétnych nemovitosti.

V.
Omezeni mozZnosti budouciho vyuziti pozemku

Zména uzemniho planu zasadné omezuje budouci moZzZnosti vyuziti pozemkt ve
viastnictvi mych klientd. Pfed zménou klienti mohli a také planovali rizné stavebni projekty,
které by zvysily hodnotu jejich majetku a prinesly dalSi benefity. Po zméné klasifikace na
Lparkovou zeleri“ jsou tyto moznosti vyrazné omezeny. NavrZeny zasah prav viastniki
dotéenych pozemku na svobodné nakladani s jejich majetkem neni oddvodnén dostatecné
zavaznym verfejnym zajmem. Omezit vlastnicka prava Ize pfitom pouze v prfipadé, Ze je to
nezbytné a pfimérené s ohledem na konkrétni a jasné definovany verejny zajem, coz v tomto
pripadé chybi.

Vi
Nedostateéna transparentnost procesu

Pojmovym znakem opatfeni obecné povahy je jeho konkrétné (individualné) vymezeny
predmét, ktery musi byt jednoznacné a srozumitelné identifikovan. Na srozumitelnosti a
Jjednoznacnosti obsahu kazdé zmény tuzemniho planu je nutno trvat.

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 30. 10. 2008, ¢. j. 9 Ao 2/2008-62
plati, Ze ,PoZadavku na konkrétné vymezeny pfedmét opatieni obecné povahy nedostoji
takova zména tuzemniho planu (§55 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zakona ¢&. 183/2006
Sb.), jejiz skute¢ny obsah neodpovida navrzenému zadéani a z niz nelze s urcitosti seznat,
které ¢asti dosavadniho uzemniho planu a v jakém rozsahu byly ménény.“

Proces schvalovani zmény uzemniho planu se v8ak v daném pfipadé neobeSel bez
zavaznych nedostatkt v transparentnosti. Béhem celého procesu nebylo  poskytnuto
dostatecné mnoZzstvi informaci ani odpovidajici prostor pro konzultace s dotéenymi viastniky.
Mi klienti nebyli dostatecné informovani o duvodech zmény tzemniho plant ani o jejich
dasledcich. Proces rozhodovani o zméné uzemniho planu by mél byt otevieny a zahrnovat
ucast vefejnosti a dotéenych stran, aby byla zajisténa legitimnost a transparentnost tohoto
procesu. Nedostatecna transparentnost vedla mé klienty k neduveére v rozhodovaci proces a
k pochybnostem o spravnosti prijatého rozhodnuti.

Vil.
Plany na vystavbu a jejich zmarfeni

Klienti méli jiz vypracované plény pro vystavbu na zminénych pozemcich, které jsou
v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako ,zastavitelné udzemi®. Klienti investovali
prostiedky do pfipravy stavebnich projektd, véetné architektonickych navrhd, inzenyrskych
studii a ziskani potfebnych povoleni. Zména klasifikace na ,parkovou zelen” by tyto plany
zhatila a zpusobila vyznamné finanéni ztraty. Zmareni plant viastnik pfedmétnych pozemkd
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by vedlo k pfimym finanénim ztratam z vynaloZenych investic a k neuskute¢néni planovanych
vynosU z budouciho vyuziti nemovitosti. Tento zasah do prav vlastnik( by byl neodtuvodnény
a nespravedlivy, zvlasté pokud nebyly predlozeny konkrétni relevantni a dilezité duvody, které
by zménu klasifikace ospravedinily. PredloZzené zdivodnéni zamitnuti pfedchoziho podnétu
manzell Odvarkovych argumenty:

- ochrana uUzemi Bojisté bitvy u Slavkova (obec Holubice se nachazi na samém

vychodnim kraji historického ,bojiste” a tento argument pro branéni rozvoje uzemi
povaZujeme z ponékud pitoreskni,

- ochrana krajinného razu (v intravildnu obce!)

- posileni pfirodni sloZky v tzemi s nedostatkem zelené_(ano, ale na ukor konkrétnich
pozemkt soukromych vlastniku!)

- vytvofeni pfechodového prvku mezi stavajici a navrzenou zastavbou a krajinou
s navrzenou vodni plochou (5 m od pozemk( mych klient( stoji obytné domy a stavéji
se nové — navrzené feSeni je evidentné pfikfe necitlivé aZz navozuje pocit diskriminace
mych klientd; tzv. ,pfechodovy prvek® by zcela jisté nebyl problém umistit jeSté o dalSich
20 metra dale, jihovychodnim smérem, a umistit je navic na pozemky, které nejsou
pozemky soukromych viastniku),

v Zadném pfipadé neobstoji, protoZe jsou vagni, nelogické a neberou dostate¢ny ohled
na jind mozZna feSeni, kteraby zamys$leny ucel zcela dostate¢né naplnila.

ViII.
Nekompletni analyza dopad(i

Navrh zmény dzemniho planu bohuzel postrada vycerpavajici analyzu dopadl na
socialni, ekonomické a environmentalni aspekty dotcenych tzemi. Pro zaji§téni vyvazeného
a spravedlivého rozhodovani je nezbytné, aby tuzemni plany byly hodnoceny s pfihlédnutim
k jejich komplexnimu vlivu na dotéené komunity a prostfedi. Bez této analyzy nelze adekvatné
posoudit, zda je navrhovana zména Uzemniho planu opravnéna a zda prinese oCekavané
pfinosy. Chybéjici analyza mize vést k nevyvazenym rozhodnutim, ktera mohou mit negativni
dopady na mistni obyvatele, Zivotni prostredi a ekonomiku.

IX.
Poru$eni zasad proporcionality

Navrzena zména tzemniho planu obce Holubice nerespektuje zasadu proporcionality,
ktera je kliCova pro vyvazené uplatriovani verejné moci. Tato zasada vyZaduje, aby jakykoli
zasah do viastnickych prav byl peclivé zvazen a pfiméfeny sledovanému cili. To znamena, Ze
pokud existuji mirnéjsi prostfedky, které by mohly stejné ucinné dosahnout sledovaného cile,
mély by byt upfednostnény pred zasahy vyraznéjSim charakterem. Proporcionalita zajistuje,
Ze rozhodovani verejné moci neni svévolné a Ze zasahy do prav jednotlivct jsou odivodnéné
a vyvazené. Povinnost respektovat princip proporcionality se nevztahuje pouze na
zakonodarce, ale téz na organy vefejné moci pri jejich rozhodovaci Cinnosti (viz Nalez
Ustavniho soudu ze dne 25. 01. 2011, P1.US 15/10). Princip proporcionality je tedy pro soud,
ale i pro vSechny organy statu zavazny a neaplikovani testu proporcionality, resp. jeho
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nespravna aplikace, ma za nasledek protizakonnost, resp. protiustavnost aktu (abstraktniho Ci
konkrétniho) vefejné moci.

V pripadé navrhované zmény uzemniho planu vSak nebyla prokazana nezbytnost tak
vyznamného omezeni vlastnickych prav mych klientd. Opomenuty byly méné invazivni
alternativy, které by mohli dosahnout podobnych cilt, aniz by doSlo k tak zasadnimu zasahu
do prav viastnikd.

V této souvislosti poukazuji na nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 10. 1994, & j.: P1.US
4/94, ktery stanovil, Ze ,Zakladni pravo ¢i svobodu Ize omezit pouze v zajmu jiného zékladniho
prava Ci svobody. V pripadé zavéru o opodstatnénosti priority jednoho ze dvou v kolizi stojicich
zakladnich prév, je nutnou podminkou konec¢ného rozhodnuti rovnéz vyuZiti vSech mozZnosti
minimalizace zasahu do druhého z nich. Tento zavér Ize odvodit i z ustanoveni &l. 4 odst. 4
Listiny zékladnich prav a svobod, a sice v tom smyslu, Ze zakladnich prav a svobod musi byt
Setfeno nejenom pfi pouZivani ustanoveni o mezich zakladnich prav a svobod, nybrZz
analogicky rovnéz v pfipadé jejich vzajemné kolize.*”

X.
Absence kompenzace za snizeni hodnoty majetku

V navrhu zmény tzemniho planu obce Holubice zcela chybi jakakoli forma kompenzace
pro mych klientd za sniZzeni hodnoty jejich majetku. Takové opomenuti predstavuje zasadni
zasah do prav viastnika.

Pokud zména uzemniho planu vede k vyraznému snizeni hodnoty pozemku, méla by
obec zajistit spravedlivou kompenzaci, ktera by pokryla finanéni ztraty vlastnikt. Kompenzace
Jje klicova pro zachovani rovnovahy mezi ochranou vefejného zajmu a ochranou prav
jednotlivet. Bez kompenzace je zasah do viastnickych prav nejen nespravedlivy, ale také
neudrzitelny z pravniho a etického hlediska.

Verejna zeler a parky jsou dle ustanoveni § 34 zakona o obcich, vefejnym prostranstvim
pfistupnym kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
viastnictvi k tomuto prostoru. V pripadé vefejného uzivani soukromych pozemkut (které
spadaji do kategorie verejného prostranstvi) Nejvy$si soud dovolil, Ze umoZriuje-li obec
verejné uzivani soukromého pozemku, aniz by za to vlastnikovi takového pozemku poskytla
néhradu, vznikéa na jeji strané bezdivodné obohaceni (viz Rozsudek ze dne 31. 01. 2006, sp.
zn. 33 Odo 1253/2005, ve kterém Nejvy$si soud Ceské republiky konstatoval nasledujici:
»,Neni-li v obanskopravni roviné (napf. smlouvou) upraveno obecné uzivani vefejného
prostranstvi, zahrnujiciho i jen z ¢asti pozemky viastnicky naleZejici treti osobé, ma za to
nasledek vznik bezddvodného obohaceni na strané obce plnénim bez pravniho ddvodu, nebot’
i kdyZ existuje pravni divod uzivani verejného prostranstvi, nejde o titul, podle kterého by obci
vzniklo opravnéni, aby takové plnéni ze strany treti osoby (strpéni uzivani jejiho majetku) bylo
poskytovano bezplatné.”

XI.

Negativni dopad na mistni ekonomiku
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Omezeni moznosti vystavby na pozemcich mych klientti by mélo dalekosahlé negativni
dusledky pro mistni ekonomiku, jelikoZ by to sniZilo pFiliv novych investic, ekonomicky rust a
tvorbu pracovnich pfilezitosti v oblasti.

V prvni fade je nutné si uvédomit, Ze kazda stavebni cCinnost predstavuje vyznamny
prinos pro mistni ekonomiku. Nové stavebni projekty prinaseji prilezitosti pro Sirokou Skalu
profesi, véetné stavebnich délnikd, inZenyrd, architektt a dalSich odborniku, ¢imz se zvySuje
zaméstnanost v regionu. Omezeni vystavby by tedy vedlo k poklesu poptavky po téchto
pracovnich silach, coz by mohlo zpdsobit ztratu pracovnich mist a negativné ovlivnit Zivotni
uroven mistnich obyvatel.

Dale je tfeba zdlraznit, Ze nové stavebni projekty pfinaseji do obce a regionu vyznamné
financni prostredky prostrednictvim dani a poplatku, které jsou vybirany béhem procesu
vystavby a z nasledného uzivani nemovitosti. Tyto finan¢ni prostfedky mohou byt nasledné
investovany do rozvoje mistni infrastruktury, verejnych sluzeb a dalSich komunitnich projektd,
coZ prispiva k celkovému ekonomickému rozvoji oblasti.

Xil.
Zavér

Na zakladé vySe uvedenych divodi a s ohledem na zasadni nedostatky a pravni
nesrovnalosti v navrhované zméné Uzemniho planu obce Holubice, vyzyvam prislusné
organy, aby tento navrh znovu dukladné pfehodnotily. Vzhledem k zavaznosti dopadu na
vilastnicka prava mych klientt, na hodnotu jejich majetku, a také na SirSi socialni a ekonomické
dusledky pro celou komunitu, je nezbytné, aby byla provedena kompletni a transparentni
analyza v8ech aspekti navrzené zmény uzemniho planu.

Ddrazné apeluji na zodpovédné urady, aby v procesu revize tzemniho planu zvazily
vSechny alternativni moznosti, které by mohly vést k méné invazivnim zasahum do prav a
majetku mych klientd. Je klicové, aby byly respektovany nejen jejich prava jako vlastniki
dotéenych pozemku, ale aby byl také zaruCen spravedlivy a vyvazeny pristup, ktery nepoSkodi
Jejich investiéni zaméry ani ekonomicky potencial oblasti.

V zajmu zachovani kontinuity, pravni jistoty a rozvojovych potencialti pro dotéené
viastniky pozemk( navrhujeme, aby byla ponechana stavajici zastavitelnost uvedenych
parcel. Nase namitky jsou podloZzeny existujicimi a jiz zahajenymi projekty na sousednich
pozemcich, kde probiha intenzivni vystavba rodinnych domd. Navrhujeme, aby byly pozemky
s parcelnimi Cisly: 1629, 1630, 1631, 1632, 1633 a 1634, 1635, 1636, 1637, 1638 nové
klasifikovany jako oblast uréena pro individualni bydleni (Bl=bydleni individualni). Tento navrh
reflektuje geografické umistnéni parcel v tésné blizkosti jiz existujici vystavby rodinnych domu
a pfilehlou infrastrukturu. Parcely jsou dobre pfistupné z mistni komunikace a maji pfipravenou
infrastrukturu pro napojeni na elektrickou sit. Nova klasifikace by nejenze podporila
harmonicky rozvoj celé oblasti, ale také by zvySila atraktivitu lokalit pro nové rezidenty a
investory, coz by mohlo mit pozitivni dopad na ekonomicky rist a socialni stabilitu v regionu.

Zadém, aby bylo v procesu rozhodovéni zaruéeno piné dodrZovéni principt
spravedlnosti, proporcionality a transparentnosti. V této souvislosti poZaduji, aby byli my klienti
prabézné informovani o vSech krocich a rozhodnutich, které se jich bezprostfedné tykaji, a
aby jim byla poskytnuta mozZnost tucastnit se jednani a vyjadrit své obavy a navrhy.
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Ddarazné zadame, aby byly nase namitky a alternativni navrhy peclivé zvazeny v ramci
rozhodovaciho procesu, abychom spoleéné nasli Feeni, které respektuje prava a ocekavani
vS8ech zainteresovanych stran, a zaroveri podporuje udrZitelny rozvoj nasi komunity.

V pfipadé, Ze nebudou tyto poZadavky spinény a nebudou nalezeny uspokojivé
alternativy ke zméné uzemniho planu, které by respektovaly prava a zajmy mych klient,
budeme nuceni zvazit dalsi pravni kroky, vcetné moZznosti obratit se na soud, aby byla
ochranéna prava mych klient( ve smyslu platné legislativy.

Za porozuméni a vstricny pristup predem dékuji a zlistavam s oCekavanim Vasi brzké a
konstruktivni odpovédi.”

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze manzelé Jana a FrantiSek Odvaikovi jsou v ramci SJM vlastnici
vy$e uvedenych pozemkil a mizu podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo zji$téno, Ze
Jana Odvarkova, Bc. nar. 17.9. 1968 a FrantiSek Odvarka, nar. 1.6.1969, ul. Seifertova 866/46,
Lesna, 638 00 Brno jsou v ramci SJM vlastnici pozemkl parcelnich Cisel: 1634, 1635,
1636,1637,1638 zapsanych na LV &.: 1989 dle CUZK (dale jen ,Pozemky JFO®, pfi¢emz
zplnomocnili JUDr. Martina Bjalon&ika, advokata, Advokatni kancelar Praha 1, Vaclavské
namésti 846/1, 110 00 Praha, ev.¢. CAK: 1081, aby za né uplatnil namitku. Pfedmétné podani
tedy bylo posouzeno jako namitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb. stavebniho
zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotEenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Dale
pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, Ze tyto namitky splfuji i ostatni nalezitosti
takového podani, jelikoz jsou odivodnéné a je v nich vymezeno dotéené uzemi.

Podatelé se v namitce vymezuiji proti zptisobu regulace plochy Z.53 podle navrhu Uzemniho
planu Holubice. Jedna se o tuto regulaci:
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Z uvedeného je zfejmé, Ze se plocha Z.53 nevymezuje na Pozemcich JFO, ale v jejich
sousedstvi. Namitka je tedy zna¢né nesrozumitelnd, neplyne z ni, jak konkrétné by méli byt
podatelé omezeni na pravech vymezenim plochy Z.53. Je pravdépodobné, Zze se namitka méla
fakticky tykat Z.34, kterd je vymezena na Pozemcich JFO (to ale bohuzel nelze s jistotou
dovodit ani z odavodnéni namitky). Z procesni opatrnosti proto bude odtvodnéni rozhodnuti
0 namitce rozdéleno na nékolik ¢asti — prvni se bude vénovat Z.53 a druha Z.34, resp. zCasti
se vzhledem k pfedchozi regulaci v doposud platném Gzemnim planu Holubic odGvodnéni

7 v oz

prolina. Ve treti ¢asti odivodnéni bude reagovano na zbytkovy obsah namitky.

D. Z.53
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Jestlize podatelé tvrdi, Zze jsou snad vymezenim plochy Z.53 dotéeni na svych pravech, je
potieba se podivat do platného Uzemniho planu Holubice, aby bylo zfejmé, jaké regulaci
Pozemky JFO podiéhaly:

IS KKK
s St
LRSI,

Podle platného uzemniho planu $lo sice o zastavitelnou plochu (East pozemku parc. €. 1636
leZela dokonce v nezastavéném uUzemi), ale nikoliv ve smyslu umisténi rezidencni zastavby,
ale umisténi jinych staveb a zafizeni. Konkrétné jde o plochu vodni ur€enou pro umisténi
stavby nadrze extenzivni, ekologické, ochranné.

Z koordinaéniho vykresu platného Uzemniho planu je navic zfejmé, Ze okrajovéa &ast Pozemkd
JFO je dokonce dotéena vymezenim zaplavového uzemi Q100 (zaplavové uzemi Q100
pfedmétného toku se nachazi na okraji pozemku p. €. 1634 a 1635 v k. 0. Holubice) a plocha
Z.53, na které ma byt dle nového uzemniho planu Holubice umisténa vodni nadrz, je dokonce
z podstatné ¢asti v aktivni zoné zaplavového uzemi.

Zaplavoveé uzemi je podle ve smyslu § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci limitem pro vyuziti zemi. Jako limit v izemi ve smyslu § 26 odst. 1 stavebniho
zdkona je zaplavové uzemi a jeho aktivni zéna na vodnim toku Rakovec vyznaceno také
v Uzemné analytickych podkladech ORP Slavkov u Brna (dale jen ,UAP“), které jsou
podkladem k pofizeni uzemné planovaci dokumentace podle § 25 stavebniho zakona a je
nutné je respektovat.
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V takové lokalité nemohl zadny vlastnik rozumné oCekavat, Zze dojde k vystavbé rezidencnich

nemovitosti.

Pro uplnost Ize dodat, Ze vymezeni zaplavového Uzemi je stanoveno vodopravnim ufadem
formou opatfeni obecné povahy. Uzemni plan toto vymezeni pouze pfejima a nastavuje pro
zaplavova uzemi odpovidajici regulaci. Samotné vymezeni zaplavového uzemi nemuize ménit.

Z textové Casti doposud platného uzemniho planu vyplyvalo, Ze v ploSe N — vodni (tedy i an

Pozemcich JFO), Ize umistovat pouze tyto zaméry:

Vodni plochy - N
Charakteristika:

Zahrmuje plochy vod tekoucich a stojatych s plistupnou vodni hladinou se zviaSinim estebckym

vyznamem pro utvifeni krajinného razu Gzemi

Vymezené funkéni typy:

Ne nadr2 extenzivné vyu2ivand, ochrannd, ekologicka
Na nadrZ akumulacnl, poZami

Funkéni regulace:

Obvykié a plipustné [sou cinnosti, déje a zafizenl souvisejici s vodohospodalskymi poméry v uzem|
rybafstvim, rekreaci a kolob&hem vody v plirodé (retence, vypar, ronomémy odick)

~ Jsou Cinnosti, déje a zafizenl pro chov ryb s tim 2e budou minimalizovany

Podmindeé plipustné
negativnd dopady do vodniho re2imu a Zivotniho prostfedi

Nepfipustné jsou Sinnosti, déje a zalizeni, které narudujl kolobéh vody v plirodé a negativné oviiviiuji
kvalitu a Gstotu vody 8 vodniho re2imu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Zajistit manipulalni plistup ke blehdm v Sifce min. 6 m

Plocha pfitom byla vymezena uZ vroce 2010 Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Holubice
(s nabytim ucinnosti 13.7.2010), a to v textové &asti takto:
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SICHEOIUYIURYUIT Zd]ITIU, VIZ. Rap. D.£. 1. Vlllidiia RUIWUTTIGT 11I0UnuL uzelin

3.15 vodni plochy - N Zména vyuziti uzemi na vodni plochy — rozsifeni plochy navrzené pro rybnik jizné

od Curdiku — v lokalité¢ Rybniky, spojena se zruSenim navrzené krajinné zelené

(zelen realizovat v ramci vymezené vodni plochy), na vodni ploSe vymezeno lokalni

biocentrum.

limi

—~ stfet s koridorem pro VRT (Uzemni rezerva) fesit v navazuijicich fizenich

— stfet se stanovenym zaplavovym Uzemim feky Rakovec (nezbytnost vydani
souhlasu dle platné legislativy se zohlednénim pfipadného rizika stavby v
navaznosti na povodiiovou aktivitu v daném uzemi) fesit v navazujicich fizenich

—  podél vodotece bude zachovan pristupny pruh pozemku

ochrana hodnot uzemi

— respektovat podminky pro vyuZiti ploch v arealu bojisté Bitvy Tfi cisafu,a v
uzemi archeologickych zajmu, viz. kap. B.2.1. Ochrana kulturnich hodnot izemi

s v oz

V grafické Casti pak takto:

-
Lo -

SoucCasné Zménou €. 3 byla plocha vymezena jako vefejné prospésna stavba:
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V textové €asti Zmény €. 3 se uvadi k vymezeni plochy N1 — 3.15:

m  diléi zménou 3.15 dochazi k rozsifeni vodni plochy navrzené jako VPS N1 v UPO Holubice

vodni plochy
N1 — ekologicka vodni nadrZ v trati Rybniky (parc. €. 952/1, 952/33)

V odlvodnéni Zmény &. 3 pak stoji:

- Rozsah vodni plochy — diléi zména 3.15 — byl pfi feSeni navrhu zmény upraven. Plocha
byla roz$ifena tak, aby navazovala na okolni zastavitelné plochy. Uzemi mezi vodni
plochou a navazujicimi plochami bydleni a sportu bude vyuZzité pro zeleri. ,Jak vidno,
podle platného Uzemniho plénu nebyly umoznény Zadné zéméry spodivajici v realizaci
rezidencni nebo kupf. komeréni pramyslové vystavby.

- Koncepce USES zustévé zachovéna. Diléi zménou 3.15 dochézi k posileni USES v
k.u. Holubice — navrZzena vodni plocha u vodniho toku Rakovce v trati Rybniky je
soucasné lokalnim biocentrem (LBC bez nazvu). Zasah do plochy lokalniho biocentra
LBC Hrezka nad vie¢kou z divodu feSeni dilci zmény 3.12 (fotovoltaické elektrarny) je
nevyznamny a neohrozi funkénost biocentra.

Tomu odpovida regulace v novém uzemnim planu, kde je vodni plocha také navrzena jako
verejné prospésné opatieni s moznosti vyvlastnéni:
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. 4 W1

Vymezeni VPO — VR.1 je zdGvodnéno takto: VPO je vymezena v souladu s KPU, jeji vymezeni
Jje nezbytné pro zadrZeni vody v krajiné a vytvafi podminky pro posileni enviromentalniho
pilife.

Plocha 3.15 také byla od zmény &. 3 Uzemniho planu obce Holubice sougasti navrhového
lokalniho biocentra — jako soucast vymezeného systému ekologické stability. Vymezeni
tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je v souladu s ustanovenim §4 odst.
1 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, vefejnym
zajmem. USES je sougasti koncepce usporadani krajiny, ktera je v souladu s ustanovenim §
43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. stavebniho zakona jednou z nezbytnych koncepci feSenych
uzemnim planem, proto neni mozné LBC, jako jeden ze skladebnych Casti systému ekologické
stability zcela zrusit.

K samotnému LBC.3 Na Knizecku (plocha Z.53, proti jejimuz zplsobu vymezeni podatelé
broji), se v odivodnéni nového Uzemniho planu Holubice uvadi:

plocha zmény: | 2.53 | zpusob vyuziti plochy: | Vodni a vodohospodafské vieobecné | wu
popis a Plocha se nachazi jihovychodné od Casti Curdik, v lokalité Rybnik. Vymezuje se pro
oduvodnéni umozZnéni realizace vodni nadrZe. Plocha byla ¢aste€né vymezena jiz v platném UP, nové

je upraven jeji rozsah a situovani, dle zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav.
Vymezeni plochy vytvari podminky pro posileni enviromentalniho pilife.

limity OP letist€ Brno - Tufany (OP wvné&jsi vodorovné plochy, OP se zakazem laserovych
zafizeni, sektor A), OP leteckych zabezpefovacich zafizeni MO, zajmové Guzemi MO z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb, krajinna pamatkova zéna Gzemi Bojisté
bitvy u Slavkova, zaplavové uzemi Qiqo, aktivni zéna zaplavového tizemi

Dale se v odUvodnéni uvadi: Zastavitelna plocha (cca 7,48 ha) je vymezena jihovychodné od
casti Curdik, v lokalité Rybnik. Vymezuje se, v souladu se zpracovanymi komplexnimi
pozemkovymi Upravami, pro umoznéni realizace vodni nadrze a zadrZzeni vody v krajiné.
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Vymezeni plochy vytvari podminky pro posileni enviromentalniho pilife a je v souladu s
poZadavky, vyplyvajicimi z APUR pro specifické oblasti SOB9.

Zadrzovani vody v krajiné je vyznamnym opatfenim, které mj. reaguje na dopady zmény
klimatu a je pozadavkem plynoucim z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Slavkov u Brna plyne pro lokalitu nasleduijici:

C S

Podle tohoto dokumentu ma na Pozemcich JFO dojit k rozsiteni biocentra. Sou¢asné i Uzemni
studie krajiny pocita s tim, ze v lokalité ma byt vymezena vodni plocha (novy uzemni plan
vymezuje plochu pro vodni plochu Sifeji, nebot teprve v navazujicich fizenich bude jeji
konkrétni poloha upfesnéna). Navic je u ¢asti Pozemkd JFO vyznaCen navrh sméfujici
k ochrané a rozvoji hodnot krajiny a vyuziti krajinnych potenciald — ochrana udolni nivy mimo
zastavéné uzemi.

V priloze &. 1 Uzemni studie krajiny (karty obci — navrhy fe$eni) je uvedeno mj. k obci Holubice:
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Navrh FeSeni nalezenych problému
Vazba sidla a krajiny
e Naddimenzované zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu

Klast vétsi duraz pri vymezovani zastavitelnych ploch na zjisténi rozvojové potieby
sidla a kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout, aby se navrhované plochy
bydleni nestavaly pfilisnym ohrozenim pro krajinu. V pripadé obci s
naddimenzovanymi zastavitelnymi plochami pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci zmén uzemné planovacich dokumentaci dbat na potrebnou
kompenzaci téchto ploch.

Vodni hospodafstvi

e Zastavéné Gzemi ohroZené povodni s prutokem Q100
Zajistit vhodnou kapacitu koryta Rakovec a vybudovat ochranné hraze nebo jina
protipovodriové opatfeni pro snizeni povodriového rizika (ZUQ-002).

e Zastavitelna plocha ohroZzena povodni s prutokem Q100
Zvazit vhodnost umisténi plochy, v pripadé ponechani umisténi zahrnout do
zastavéné plochy protipovodriova opatreni (napfr. ochranné hraze) (ZPQ-002, ZPQ-
003).

¢ Vodni plochy, retenéni prostory, poldry, udolni nivy
Vybudovanim rybniku se zlepsi reten¢ni schopnost krajiny (VN-005)
Chranit udolni nivy (bfehy vodnich toku, koryta) pred antropogennimi zménami (tok
Rakovce).

Z uvedeného je zfejmé, Ze feSeni zvolené pro novy uzemni plan Holubice sleduje nejen
legitimni cil (ochranu Zivotniho prostfedi a vodnich pomérQ v Uzemi, resp. i ochranu majetku
a zdravi a zivotu osob nevymezovanim zastavitelnych ploch pro rezidenéni vystavbu
v zaplavovém uzemi), ale také je dostate¢né zdivodnéné. To, Ze je sméfovani k ochrané
zivotniho prostfedi a celkového zklidnéni rozvoje pro obec Holubice kliCové, plyne z koncepci
uzemniho planu:

- Zakladni koncepce:

o vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj sidla, formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek posilenim pilife
zivotniho prostredi;

o vytvofit atraktivni prostfedi pro obyvatele sidla vymezenim ploch pro obanské
vybaveni, sport a sidleni zelen;

o vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, pro ochranu zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostredi;

o vytvofit podminky pro uzemni systém ekologické stability a posileni zelené
v krajiné;

- Koncepce uspofadani krajiny:

o Vv krajiné je nepfipustné umistovat stavby, kromé& staveb pfipustnych a
podminéné pfipustnych v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi;
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E. 2.34

pro udrZzeni a posileni ekologické stability uzemi je vymezen uzemni systém
ekologické stability (USES) v&etn& navrhu na zménu vyuziti Gzemi ploch a
zasad vyuzivani krajiny;

Zasady pro usporadani krajiny:

= vytvaret Uzemni podminky pro realizaci uzemniho systému ekologické
stability;

= podporovat zvydovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na
zastavéné uzemi a podpofit tak pfechodovou zénu mezi zastavénym
Uzemim a intenzivné obhospodafovanou krajinou.

Proti vymezeni Z.34 podatelé vyslovné nebroji, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o skutec¢nou
regulaci Pozemk( JFO na rozdil od Z.53, tak se Ize domnivat, ze tak ucinit ve skute¢nosti
chtéli. Navrh nového Uzemniho planu Holubice vymezuje na Pozemcich JFO plochu ZP —
zelen, parky a parkové upravené plochy s touto regulaci:

6.6. PLOCHY ZELENE

ZP

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti

Pozemky s pfevaZujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrZzena a ztvarnéna podle zasad
krajinarské architektury.

Pripustné

vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaiji funkci parku

pési komunikace, nauéné stezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. odpocinkové plochy,
altany, pergoly, vodni prvky, vefejna WC, kiosky, vicelucelova hfisté, détska hriste,
drobna architektura

vodni nadrze a toky
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ZP ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Nepripustné — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuZitim a které vyrazné zmensSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

— _wyrobny elekifiny z obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice

Podminéné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, manipulacéni plochy, cyklostezky

pripustné v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve

vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

Podminky o vySkova regulace zastavby: max. 1 NP
prostorového o intenzita vyuziti pozemku: max. 5%
usporadani
i.c. Dal$i podminky pro plochy zmén
Z.32 o fesit realizaci zazemi stavajici obytné zastavby a jeji odclonéni od plochy drazni dopravy
e dopravni obsluhu fesit ze stavajicich komunikaci
» v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
» respektovat hodnoty Gizemi (ochrana Gzemi Boji$té bitvy u Slavkova)
» vySkova regulace zastavby: max 1 NP
* intenzita vyuziti pozemku: max 5%
o fesit stfet s OP drahy
2.33 » fesit realizaci zazemi stavajici obytné zastavby a jeji odclonéni od plochy drazni dopravy
e dopravni obsluhu feSit ze stavajicich komunikaci a zplochy zmény pro vefejna
prostranstvi Z.30
» v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
» respektovat hodnoty tzemi (ochrana uzemi Bojisté bitvy u Slavkova)
* vyskova regulace zastavby: max 1 NP
* intenzita vyuziti pozemku: max 5%
o fesit stiet s OP drahy
Z.34 resit realizaci odpoc€inkové a rekreacni zelené

fesit vazbu na navazujici zastavitelnou plochou Z.25 (sportovné - rekreacni areal)
dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace

v pfipadé potreby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
respektovat hodnoty Gizemi (ochrana tuzemi Bojisté bitvy u Slavkova)

vySkova regulace zastavby: max 1 NP

intenzita vyuziti pozemku: max 5%

resit stfet se zaplavovym uzemim Qg @ s aktivni z6nou zaplavového uzemi

fesit stiet s trasami kanalizace

Regulace Pozemku JFO je tedy podle nového uzemniho planu spiSe mirnéjSi a umoznuje
vétsi rozsah Cinnosti nez doposud, neni tedy vlibec zifejmé, v Eem podatelé spatfuji zasah do
prav a pro¢ se domnivaji, Ze snad méli zastavitelné pozemky urcené k rezidencni vystavbé.
SoucCasné také z porovnani pfipustného vyuZiti pfedchoziho Uzemniho planu a nového
uzemniho planu zfejmé, Ze se jednalo a jedna o plochy pfirodniho charakteru — funkéni vyuziti
tedy zustava podobné. Bylo zaroven ovéfeno, ze na Pozemky JFO nebylo vydano zadné
rozhodnuti stavebniho Ufadu k jakémukoliv stavebnimu zaméru.

Z oduvodnéni k ploSe Z.34 plynou tyto davody pro jeji vymezeni:

-V platném UP byly uvedené pozemky soucasti zastavitelné plochy pro vodni nadrz a
pro realizaci lokalniho biocentra. Novy névrh UP na tuto koncepci navazuje, pficemz
navrzenou zastavitelnou plochu (Z.53) pro vodni nadrz presouva (v souladu se
zpracovanymi KPU) JV smérem a na uvedenych pozemcich vymezuje zastavitelnou
plochu (Z.34) zelené (ZU) pro umoZzZnéni realizace oddychové a sportovné — rekreacni
zony. DalSimi ddvody pro vymezeni plochy zelené jsou ochrana uzemi Bojisté bitvy u
Slavkova, ochrana krajinného razu, posileni prirodni slozky v Gzemi s nedostatkem
zelené a vytvofeni pfechodového prvku mezi stavajici a navrzenou zastavbou a
krajinou s navrzenou vodni plochou (Z.53) a tokem Rakovec;
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Plocha se nachazi na vychodnim a jihovychodnim okraji ¢asti Curdik. Vymezuje se pro
umoZznéni realizace odpocinkové a rekreacni zelené. Plocha byla ¢astecné vymezena
jiz v platném UP. Nové je upraven jeji rozsah tak, aby spoleéné s dal$i sousedni
zastavitelnou plochou Z.25 pro sport umoznila vznik oddychové a sportovné —
rekreacni zony. Lokalita je vhodna pro umisténi odpocinkoveé a rekreacni zelené jednak
Z hlediska konfigurace terénu a také z duvodu existujiciho zaplavového uzemi, které
je nevhodné pro jiny zptsob vyuZziti.

Dal§imi ddvody pro vymezeni predmétné plochy jsou ochrana tzemi Bojisté bitvy u
Slavkova, ochrana krajinného razu, posileni pfirodni sloZky v tzemi s nedostatkem
zelené a vytvoreni pfechodového prvku mezi stavajici a navrZzenou zastavbou a
krajinou s vodnim tokem Rakovec a vymezenou plochou zmény Z.53 pro vodni nadrz.
Vymezeni plochy vytvari podminky pro posileni enviromentalniho pilife;

Plocha je prebiréna z platného UPO a rozsifena, v ¢asti se méni funkéni vyuZziti (z
vodni plochy na zeleri). Je navrzena pro vytvoreni oddychové a sportovné-rekreacni
zony na vychodnim okraji obce. Park bude slouzit pro rekreaci a setkavani. Navrh
podporuje soudrznost obyvatel, v obci bude $irsi nabidka traveni volného ¢asu pro déti
i dospélé. Vzhledem ke zvySujicimu se poctu obyvatel bude rist poptavka po
moZnostech traveni volného Casu. Realizaci zaméru bude kvalita Zivota v obci
ZlepSena a obec se stane atraktivnéjsi pro bydleni. Z vySe uvedenych ddvod( tento
vefejny zajem prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Je tfeba také zdlraznit, ze se vSechny Pozemky JFO nachazeji na velmi cennych
zemeédélskych pudach s I. tfidou ochrany. Vymezeni zastavitelnych ploch podle pozadavku
podatelll (na coz ostatné nemaji zadny narok) by vedlo k poruseni § 4 odst. 3 zakona &.
334/19992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, nebot nelze najit zadny vyrazné
prevazujici vefejny zajem nad ochranou zemédélského pladniho fondu.

Politika Uzemniho rozvoje oznacuje ochranu zemeédélské pldy za jednu z republikovych priorit
(Cl. 14a: Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny). V metodickém materialu MMRS® se k této
priorité uvadi:

S vyuzitim poznatkt z UAP obce (vyhlaska & 500/2006 Sb., piloha &. 1, &ast A,
sledovany jev &. 41 a 43) je nutné v UP pfi zpracovani navrhu UP, zejména vymezovani
zastavitelnych ploch [vyhlaska €. 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, &ast I., odst. 1 pism. c)],
zohlednit kvalitu ptdy dle bonitovanych pudné ekologickych jednotek [vyhlaska &.
500/2006 Sb., pfiloha €. 7, €ast Il., odst. 1 pism. €]

Vymezit plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., § 3 odst. 2)
tak, aby byly zajistény podminky pro vyuziti ZPF pro zemédélskou prvovyrobu (vymezit
plochy zemédélské dle § 14, plochy lesni dle § 15, plochy vodni a vodohospodarské
podle § 13 a plochy smiSené nezastavéného uzemi dle § 17 vySe uvedené vyhlasky),
a zaroven zajistit ochranu ZPF a PUPFL vymezenim zastavitelnych ploch v maximalni
mozné mife mimo plochy ZPF a PUPFL, zejména kvalitni padu (s I. a ll. tfidou ochrany)
dlsledné chranit pfed zastavénim vyjma pfipadd, kdy vefejny zajem pro navrhovany
ucel vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF (tedy v souladu s § 4 odst.

5> https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-

planovani-mmr/stanoviska-a-metodiky-k-zakonu-c-183-2006-sb-,-do/1-politika-uzemniho-rozvoje-cr/pomucka-

k-uplatnovani-republikovych-priorit-pur-cr
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3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist).
Ostatné jde také o jednu z priorit Uzemniho planovani podle Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. (,Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych
uzemi a oblasti zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.)

Vedle toho je vymezovani novych zastavitelnych ploch v rozporu s povinnosti obce feSit
v uzemné planovaci dokumentaci ochranu uzemi pfed negativnimi dopady zmény klimatu, mj.
tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci z Politiky uzemniho rozvoje (Cl. 25):
~Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatieni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinka povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.”). Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi vcetné& zohlednéni priorit
stanovenych v politice uzemniho rozvoje je vytvaret t uzemni podminky pro preventivni
ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a
potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pUsobeni pfirodnich sil
v Uzemi. Stfidmé vymezovani novych zastavitelnych ploch na mimofadné cennych pidach je
rovnéz naplnénim této priority.

Na zavér je potfeba poznamenat, Zze a byla namitka podateld formulovana pravnim
profesionalem, je velice stroha, jedna se v podstaté o soubor obecnych citaci z judikatury, a
Ize z ni prakticky seznat pouze to, Ze podatelé s regulaci nesouhlasi, nicméné neuvadi zadny
konkrétni ddvod, pro€¢ by mélo byt zvolené feSeni diskrimina¢ni, neodivodnéné nebo
nelegitimni.

Snad jen krozliSujicimu zachazeni podatelé uvadi, ze se citi byt diskriminovani vudi
pozemkim, které jsou podle platného Uzemniho planu vymezeny jako zastavitelné s funkénim
vyuzitim BR — bydleni v rodinnych domech. Tyto pozemky a Pozemky JFO ale nejsou
srovnatelné (mj. pravé kvuli jejich rozdilné regulaci v doposud platném uUzemnim planu
Holubic, kdy byly pouze jako plochy zastavitelné pfevzaty), jejich dopravni dostupnosti nebo
urbanistickym hlediskim.

K ploSe Z.15, ktera je nové vymezena v novém Uzemnim planu, tudiz by se zde (pouze
teoreticky) o diskriminaci dalo uvaZovat, se konkrétné v odtivodnéni navrhu Uzemniho planu
uvadi:

- plocha se nachazi na jiznim okraji ¢asti Curdik, navazuje bezprostfedné na stavajici

obytnou zastavbu, doplfiuje a uzavira stavajici urbanistickou strukturu na jiznim okrayji
sidla;
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- plocha Z.15 je nové vymezena a havazuje na stabilizované plochy bydleni, kde se bude
realizovat vystavba (vydano uzemni rozhodnuti). Vymezeni ploch je verejnym zajmem
Z hlediska napinéni potfebnosti obce po rozvojovych obytnych plochach, rozvoj obce
Je situovan do jizni ¢asti obce v navaznosti na zastavéné uzemi, je respektovana
urbanisticka koncepce tzemi. Z vy$e uvedenych divodi pfevazZuje tento verejny zajem
nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

V odiivodnéni navrhu Uzemniho planu se dale uvadi: Rozvojové zaméry jsou umistovany s
ohledem na charakter krajiny, pri respektovani krajinného razu a zasady nerozsifovani
zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu a ploch
sidelni zelené). Vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici
zastavbu. Stanovenim zasad a opatreni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi, respektovanim hodnot tzemi a pfirodnich zdroji a ochranou zemédélského pudniho
fondu jsou respektovény verejné zajmy — zejména kvalita Zivotniho prostredi. UP vytvafi, v
ramci koncepce uspofadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci a respektovani
tuzemnich systémdi ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajisténi
ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské Krajiny. V' ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi a koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny
podminky pro ochranu krajinného razu.

Pozemky JFO nenavazuji ani zCasti na stavajici zastavbu a nejsou dopravné dostupné, lezi
uprostfed jinych pozemku, které nejsou uréeny k rezidenéni zastavbé, tudiz Pozemky JFO a
Z.15 nejsou srovnatelné. Nejsou srovnatelné ani z hlediska pozadavku na doplnéni
urbanistické struktury. Pozemky JFO by urbanistickou strukturu sidla nedoplnily, ale naopak
zase dal zcela nelogicky rozSifily zastavitelné plochy do krajiny a vytvarely by tlak na dalsi
rozSifovani zastavitelného uzemi, coz obec deklarovala jako nezadouci vyvoi.

Dopravni napojeni Pozemku JFO by navic pfetinalo vymezenou cyklostezku, coz je z hlediska
bezpec€nosti provozu a ochrany zivotl a zdravi obyvatel nezadouci.

F. Zbytkova ¢ast

Argumenty ekonomické, které podatelé uvadéji, jsou naprosto nerelevantni, nebo spiSe
nelogické. Vzhledem k dosavadni a nové regulaci nejsou prava podatell v podstaté nijak
omezena a nemuze tedy na zakladé uzemné planovaci regulace dojit k néjakym finan¢énim
ztratdm. Namitky sméfujici k poruseni procesu také nejsou vyznamné, nebot poruseni
procesnich norem nemu(ze spoCivat vtom, Ze nedoSlo kjakymsi nespecifikovanym
.konzultacim s dotéenymi vlastniky“. Proces pofizovani uzemniho planu, v&etné moznosti
uplatnit namitky, byl dodrzen, coz dokladaji sami podatelé, kdyz namitku uplatnili.

To, ze si pro Pozemky JFO, které podle platného uzemniho planu nebyly ureny k zastavéni
rezidencni ani jinou vystavbou, podatelé nechal zpracovat blize nekonkretizované plany pro
vystavbu, je Cisté jejich véci. Jedna se o spekulativni jednani (ni¢im nepodlozené spoléhani
se na to, Ze dojde ke zméné uzemniho planu podle pfani vlastnikd) a riziko z né&j musi nést
sami podatelé.

Jde-li o poZzadavek na kompenzaci ztrat, pak to neni véci uzemniho planu. Navic pro
kompenzaci ani nejsou splnény zakladni poZzadavky podle stavebniho zakona, a to ni zakona
€. 183/2006 Sb., ani zdkona ¢ 283/2021 Sb.
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Jde-li o obavu ze vzniku vefejného prostranstvi, pak je tfeba zdUraznit, Ze nic takového
nemuze uzemni plan ucinit, pouze navrhuje do budoucna pfipustné a nepfipustné vyuziti
pozemkU. Verejné prostranstvi vznika ze zakona splnénim jeho definiénich znakl. Nahrada
vlastnikim pozemku, které jsou vefejnym prostranstvim, se feSi mimo proces uzemniho
planovani.

Namitka &. 5 podana dne 29.05.2024 ¢&.j. UP/65032-2024

Podatelé: manzelé Renata Trilanova, Ing. narozena 11.12.1973 a Igor Trilan, narozen
12.11.1972, bytem ¢&. p. 18, 683 51 Holubice, v zastoupeni pravniho zastupce Mgr. Pavla
Prochazku, advokata, ul. Lidicka 2006/26, 602 00 Brno, CAK: 12120, IC: 71467751.

Vlastnici pozemkl v ramci SIM: - Igor Triian, narozen 12.11.1972 a Renata Trhanova, Ing.,
narozena 11.12.1973, €. p. 18, 683 51 Holubice.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: parc. &. 1404 zapsané na LV &.
1468 dle CUZK, k. u. [777871] Holubice, okres Vyskov.

Citace namitky:

K naSemu zastupovani v pfedmétné véci jsme zmocnili Mgr. Pavia Prochazku,
advokata, se sidlem Lidicka 2006/26, 602 00 Brno. PIné moci pro zastupovani pfikladame
prilohou.

Jako dotéené osoby dle § 52 ods. 2 stavebniho zakona mame mimo jiné v naSem
spoleéném jméni manzelt pozemek parc. ¢. 1404, ostatni plocha, v k. 4. Holubice, obec
Holubice na LV ¢. 1468 vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Vyskov.
Dne 22. 5. 2024 se konalo verfejné projednani névrhu Uzemniho planu Holubice.

Timto jakoZto dotéené osoby dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona — vlastnici pozemku
parc. €. 1404 v k. u. Holubice podavame prostfednictvim naSeho pravniho zastupce
v zakonem stanovené Ihaté tyto

namitky
l.
Nejprve si dovolujeme poukazat na nasledujici skuteénosti:

1. Predmétny pozemek parc.¢. 1404 v k.u. Holubice, obci Holubice na LV ¢&. 1468,
ktery mame ve spole¢ném jméni manzeld, je dle udaji katastru nemovitosti druhem pozemku
ostatni plocha a zpusobem vyuZiti jina plocha a neni zemédélsky obhospodarovan. Tento
pozemek se nachazi v severni Casti uzemi, kam jsou sméifovany veskeré vyrobni aktivity.
Tento pozemek tésné sousedi s plochami lehké vyroby. Z naSeho pozemku je bezproblémové
umoznéno dopravni napojeni na pozemek parc.c. 1405 v k.iu. Holubice (ostatni plocha —
silnice) ve viastnictvi Obce Holubice.
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2. Dle platného tuzemniho planu Obce Holubice je tento nas pozemek parc.¢. 1404
zahrnut do ploch krajinné zény produkéni — P, které jsou charakterizovany tak, Ze se jedna o
plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci s prevazujici
velkovyrobni technologii, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi. Nas
pozemek je v ramci téchto ploch zarazen do funkéniho typu Po — orna puda, konkrétné se v
platném tzemnim planu jedna o plochu Po/lll.

Dle platného tzemniho planu je pro tyto plochy stanovena funkéni regulace, kdy
podminéné pfipustna je vystavba u zemédélské vyroby objektti zemédélské prvovyroby,
ochranu pfirody, technickou a dopravni infrastrukturu, téZbu lokalniho vyznamu s naslednou
rekultivaci, pokud nedojde ke zméné krajinného razu.

3. V souvislosti s pfipravami nového uzemniho planu Holubice byli obéané —
viastnici pozemk( v katastru obce vyzvani, Ze mohou Cinit své navrhy na zménu vyuZziti ploch.
Takovy navrh jsme rovnéz ucinili a podali jsme jej u Obce Holubice dne 1. 11. 2019, kdyZ mimo
Jiné pozemky jsme u pozemku parc.¢. 1404 navrhli zménu vyuZiti tohoto pozemku na plochu
pro lehkou vyrobu nebo skladové prostory, kdy jsme méli a stale mame zamér vybudovat
malou montovanou halu zejména pro skladovani zemédélské techniky a dale pro skladovani
zemédélské produkce, kdy v ramci tohoto zaméru by doSlo k pfesunu této techniky a
skladované produkce z centra obce Holubice, z jeho zastavéné cCasti, kdy dosud mame tuto
techniku a zemédélskou produkci umistény na pozemcich za naSim rodinnym domem
Holubice ¢.p. 18, tedy v mistech obytné zastavby.

4. Dle navrhu nového tzemniho planu Obce Holubice byl nové nas pozemek
parc.C. 1404 zahrnut do nové vymezenych ploch zmén v krajiné — konkrétné do nové
vymezené plochy zmén v krajiné K.12. Kdyz dle navrhu nového UP tato plocha zmén v krajiné
je vymezena pro posileni pfirodnich prvk( v feSeném Gzemi — plocha zmén v krajiné pro
krajinnou zelef.

Jak plyne z ndvrhu UP Holubice, né$ pozadavek na zafazeni pozemku parc.é. 1404 do
prostor lehké vyroba, skladové prostory nebyl do UP zapracovén, pozemek se mé nachéazet
ve volné krajiné, ve Il. tfidé ochrany ZPF, v platném UP byl uvedeny pozemek souéasti plochy
uzemni rezervy pro MUK

Holubice a v tésné navaznosti byla vymezena plocha krajinné zelené. Novy névrh UP na
tuto koncepci navazuje a vymezuje zde plochu zmény v krajiné (K.12) pro plochy smisené
nezastavéného uzemi - pfirodni priority (MU.p) z ddvodi ochrany uzemi Bojisté bitvy u
Slavkova, ochrany krajinného razu, posileni pfirodni sloZky v uzemi s nedostatkem zelené a
pohledového odclonéni vyrobni zény Nad nadrazim.

Dle névrhu UP plocha zmény v krajiné K.12 se nachazi na orné p(idé na severovychodé
k.u. Holubice, v lokalité Nad nadrazim. Vymezuje se z duvodu posileni pfirodnich prvki na
tuzemi obce a pohledového odclonéni vyrobni zony Nad nadrazim. Plocha byla vymezena jiz
v platném UP, nové je upraven jeji rozsah tak, aby lépe odpovidal mapé KN. Vymezeni plochy
vytvafi podminky pro posileni enviromentalniho pilife.

Dle névrhu UP v tésném sousedstvi plochy zmén v krajiné K.12 (sousedi s touto
plochou) je nové navrhovana plocha Z.44 - vyroba lehka, a pfimo sousedi s nasim pozemkem
parc.C. 1404, ktery je zahrnut do ploch K.12. U této plochy je uvedeno - plocha Z.44 je
pfebiréna z platného UPO, oproti pivodnimu navrhu je rozsifena a éast je navrhovéna na
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navrhové ploSe pro krajinnou zelen. Zabor ZPF byl tedy z vétsi miry odsouhlasen. Plocha
navazuje na stavajici vyrobni areal, je lokalizovana v severni ¢asti tzemi, kam jsou sméfovany
vyrobni aktivity. Plocha neni v sou¢asnosti zemédélsky obhospodarovana.

U plochy K.12 déle névrh nového UP Ffiké, Ze od dalnice D1 ji oddéluje plocha zmén v
krajiné

K.12 pro realizaci krajinné zelené. Plocha K.12 je &asteéné prebiréna z UPO, je vyrazné
rozSifena. Krajinna zeleni bude odcloriovat plochu vyroby od dalnice. Na plochu navazuje
plocha smisené& nezastavéného uzemi — pfirodni priority K.13, rovnéz pfebiréna z UPO, které
oddéluje stavajici vrakovisté od volné krajiny a ma tak ochrannou a izola¢ni funkci. Z vyse
uvedenych ddvodu tento verejny zajem prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

A v neposledni fadé navrh nového UP Holubice fiké, Ze vymezené plochy zmén v krajiné
jsou nezastavitelné plochy — ,Uzemni plan vymezuje v krajiné nezastavitelné plochy. Jedné se
o plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni priority. Plochy K.1 — K.10 jsou navrZzeny
na zemédélské pudé z davodu zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické stability.
Plochy K. 11— K.15 jsou vymezeny z divodu zvySeni podilu krajinné zelené v krajiné, rozsifeni
stavajici zelené a odizolovani zastavéného uzemi od volné krajiny.*“

5. K takto vyhotovenému navrhu nového tuzemniho planu Holubice jsme dne 7. 2.
2022 podali u porizovatele — Meéstského uGradu Slavkov u Brna pfipominku, jiz jsme
nesoubhlasili se zménou presunu pozemku parc.¢. 1404 do plochy oznacené jako K.12 — plochy
smiSené nezastavéného uzemi pfirodni priority — tedy se zafazenim naseho pozemku parc.¢.
1404 do plochy zmén v krajiné K.12 a Zadali jsem o zarazeni tohoto naseho pozemku do
navazujici plochy Z44 — lehka vyroba, ktera navazuje na stavajici vyrobni areal — vrakovisté.
Uvadéli jsem, Ze pozemek je lokalizovan v severni ¢asti tzemi, kam jsou smérovany veSkeré
vyrobni aktivity. Pozemek tésné sousedi s plochou oznaéenou Z44 a ¢éastecné do naseho
pozemku zasahuje. Dale jsme uvedli, Ze na naSem pozemku parc.¢. 1404 chceme realizovat
malou montovanou halu pro uskladnéni stavebni a zemédélské techniky.

6. Nésledné v &ervnu 2022 pofizovatel nédvrhu nového UP Holubice tento navrh
projednal a vyhotovil o tomto projednani zpravu. Soucasti této zpravy je mimo jiné
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi. Soucasti této zpravy je dale i stanovisko k
podanym pfipominkam, tedy i stanovisko k nasi nami podané pripomince, jak je popisovana
shora.

Stanovisko pofizovatele k na$i pfipomince bylo nasledujici: ,Pfipomince nebude
vyhovéno. Pfedmétna parcela parc.¢. 1404 neni vhodné navrhnout do plochy lehké vyroby z
davodu omezeni limitu ochranného pasma dalnice.

Dne 2. 6. 2022 zaujalo k na$i pfipomince tézZ stanovisko zastupitelstvo Obce Holubice,
kdy zastupitelstvo vyslovilo své stanovisko, Ze se pfipomince nevyhovuje.

7. V' navaznosti na oduvodnéni negativniho stanoviska pofizovatele navrhu
nového tzemniho planu Holubice — Méstského tradu Slavkov u Brna jsme podali (resp. pan
Igor Trrian) zadost u Ministerstva dopravy o vydani zavazného stanoviska k zaméru na
umisténi a povoleni stavby ,,Ocelové haly parc.¢. 1404, k.. Holubice. Zadost podana dne 12.
6. 2023.
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Na zakladé této Zadosti vydalo Ministerstvo dopravy dne 24. 7. 2023 zavazné
stanovisko, jimz souhlasi z hlediska rfeSeni dalnic a silnic I. tfidy s vydanim spole¢ného
povoleni pro stavbu ,,Ocelova hala parc.¢. 1404, k.d. Holubice, na pozemku parc.¢. 1404 k v.4.
Holubice pfi dodrZeni ve stanovisku uvedenych podminek v bodech 1 aZ 4, viz. zavazné
stanovisko MD dokladame pfilohou. Podminky jsou zcela béZné a jsou takového charakteru,
Ze fakticky nebrani v zadném pripadé realizaci daného zaméru. Z oduvodnéni zavazného
stanoviska se mimo jiné podava, Ze pfedloZzeny zamér obsahuje novostavbu typové haly o
pudorysnych rozmérech 15x30 m a vySce 5,2 m s navrZzenym GcCelem uZivani jako sklad
stavebni techniky. Umisténi se navrhuje ve vzdalenosti 60 m od osy pfilehlého pasu dalnice
D1. Navazujici zpevnéna plocha umoZriuje dopravni napojeni na pozemek parc.¢. 1405, k.u.
Holubice (ostatni plocha — silnice), ve viastnictvi obce Holubice.

Z odlvodnéni zavazného stanoviska se dale podava, Ze Ministerstvo dopravy, jako
prislusny spravni organ, posuzovalo zamér uvedeny v prfedloZzené dokumentaci pfedevsim z
hlediska jeho feSeni ve vztahu k umisténi stavajici i budouci dopravni infrastruktury.
Predmétny zamér, je umistén v koridoru tzemni rezervy pro rozS$ifeni dalnice D 1 na
Sestipruhové usporadani zpracovaném v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Vzhledem k tomu, Ze se stavba nachazi v okrajové Casti koridoru a neni takového charakteru,
Ze by v budoucnu znemoZznila nebo podstatné ztiZila zamér ministerstva dopravy na upravu
rozS§ifeni dalnice, Ize se zamérem predbézné souhlasit.

V neposledni rfadé se ze zavazného stanoviska podava, Ze platnost zavazného
stanoviska neni ¢asové omezena.

8. Predmétné zavazné stanovisko jsme zaslali dne 19. 9. 2023 na védomi Obci
Holubice — emailem prostfednictvim pana starosty.

I1.

Dle pfedmétného navrhu tzemniho planu Holubice je pozemek parc.¢. 1404, druh
pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuZiti — jina plocha zahrnut cely do nové vymezenych ploch
zmén v krajiné — konkrétné do nové vymezené plochy zmén v krajiné K.12. KdyZ dle navrhu
nového UP tato plocha zmén v krajiné je vymezena pro posileni pfirodnich prvki v fe§eném
tuzemi — plocha zmén v krajiné pro krajinnou zelen.

Takto jako vlastnici (v SUIM) pozemku parc.¢. 1404 v k.u. Holubice vymezujeme tzemi
dot¢ené namitkami. Vyslovné uvadime, Ze vymezenym uzemim dotéenym namitkou
(néamitkami) je nové vymezena plocha zmén v krajiné K.12. Jedna se tedy konkrétné o
pozemek parc. ¢. 1404, v k.u. Holubice dotéeny navrhem reseni, nachazejici se cely v této
plose zmén v krajiné K.12.

JakoZto vlastnici pozemku parc.¢. 1404 v k.u. Holubice namitame, Ze nesouhlasime se
zafazenim pozemku parc. ¢. 1404 v k.u. Holubice dle zpracovaného navrhu tuzemniho planu
do plochy zmén v krajiné K.12.

Svoji namitku (namitky) zddvodriujeme jakoZto viastnici pozemku parc.¢. 1404 v k.a.
Holubice nasledovné:

1.
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a) Dle platného tuzemniho planu Obce Holubice je tento nas pozemek parc.¢. 1404
zahrnut do ploch krajinné zény produkéni — P, které jsou charakterizovany tak, Ze se jedna o
plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci s prevazujici
velkovyrobni technologii, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi. Nas
pozemek je v ramci téchto ploch zarazen do funkcniho typu Po — orna puda, konkrétné se v
platném tzemnim planu jedna o plochu Po/lll. Dle platného tzemniho planu je pro tyto plochy
stanovena funkéni regulace, kdy podminéné pripustna je mimo jiné vystavba u zemédélské
vyroby objektu zemédélské prvovyroby.

JiZ dfive jsme méli a stale mame zamér vybudovat montovanou halu zejména pro
Sskladovani zemédélské techniky a dale pro skladovani zemédélské produkce. Tedy stavajici
platny uzemni plan nam tedy podminéné umoZriuje realizovat na tomto naSem pozemku
vystavbu objektu zemédeélské prvovyroby.

Navrh tzemniho planu Holubice na nasem pozemku parc.C. 1404 jakoukoli vystavbu
neumoznuje, a to ani vystavbu podminéné pripustnou. Névrh nového UP Holubice fika, Ze
vymezené plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné plochy — ,Uzemni plan vymezuje v krajiné
nezastavitelné plochy. Jedna se o plochy smisené nezastavéného tuzemi — prirodni priority.
Plochy K.1— K. 10 jsou navrZzeny na zemédélské ptdé z divodu zajisténi funkénosti uzemniho
systému ekologické stability. Plochy K.11 — K. 15, tedy i plocha K.12 (kam je zahrnut i nas
pozemek parc.C. 1404) jsou vymezeny z divodu zvySeni podilu krajinné zelené v krajiné,
rozsifeni stavajici zelené a odizolovani zastavéného uzemi od volné krajiny.*“

Takovato zména — zahrnuti nasSeho pozemku do plochy zmén v krajiné K.12 nas jako
vlastniky zasadnim zpisobem poskozuje. Takova zména znehodnocuje nas pozemek a ¢ini z
ného ve své podstaté pro nas nevyuZitelnou nemovitou véc. PoSkozuje nas takova zména jako
viastniky i z hlediska obecné vyuZitelnosti tohoto pozemku nejen pro nase pripadné potreby.

Navrhovanym feSenim — navrhem uzemniho planu tak v dané lokalité - K. 12, resp.
zahrnutim naseho pozemku parc.¢. 1404 do této plochy dochazi k naprosto nepfiméfenému a
zcela flagrantnimu zasahu do naSeho ustavné zaruCeného prava viastnit majetek, kdyZz
takovyto zasah nemtizZeme akceptovat Ci tolerovat.

Pokud by se navrhované rfedeni stalo platnym, nebylo by mozno vibec uvaZovat o
Jjakékoli vystavbé objektu zemédeélské prvovyroby, jediné, co by se dalo na predmétnéem
pozemku realizovat, by bylo vytvoreni ¢i vysadba krajinné zelené.

b) Déle je nutno uvést, Ze v ramci realizace naSeho zaméru, tedy zaméru
vybudovat montovanou halu zejména pro skladovani zemédélské techniky a dale pro
skladovani zemédélské produkce, by v ramci tohoto zaméru doSlo k pfesunu této techniky a
skladované produkce z centra obce Holubice, z jeho zastavéné ¢asti, kdy dosud mame tuto
techniku a zemédélskou produkci umistény na pozemcich za naSim rodinnym domem
Holubice ¢.p. 18, tedy v mistech obytné zastavby. Presun pohybu zemédélské techniky a
celkové presun aktivit zemédélské vyroby z centra obce - ze zastavéného tGzemi obytnymi
domy, je z hlediska celkové koncepce tUzem Zadouci a mélo by byt i v zajmu Obce Holubice,
potazmo pofizovatele navrhu tzemniho planu Holubice.

c) Jak jiz vySe uvedeno dle platného tzemniho planu Obce Holubice je tento nas
pozemek parc.¢. 1404 zahrnut do ploch krajinné zény produkéni — P, coZ umoZriuje na nasem
pozemku realizovat i zemédélskou ¢innost — zemédélskou prvovyrobu.
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Takovato zména — zahrnuti naseho pozemku do plochy zmén v krajiné K.12 znamena,
Ze by zde nebylo mozno realizovat ani tuto zemédeélskou prvovyrobu. | z tohoto pohledu takova
zména znehodnocuje nas pozemek a Cini z ného ve své podstaté neupotfebitelny majetek a
dochazi tak k nepfiméfenéemu a zasahu do naseho ustavné zaru¢eného prava viastnit majetek.
| zde plati, pokud by se navrhované rfeseni stalo platnym, nebylo by mozZno vibec uvaZovat o
Jjakékoli realné vyuZitelnosti pozemku a jediné, co by se dalo na pfedmétném pozemku
realizovat, by bylo vytvoreni ¢i vysadba krajinné zelené.

d) Jednim ze zéakladnich pilifG navrhu dzemniho planu Holubice, by méla byt na
vefejném projednani névrhu UP prezentované kontinuita s dosud platnym tizemnim plénem
Holubice. V duchu vyse uvedeného, takova kontinuita ve vztahu k naSemu feSenému pozemku
parc.¢. 1404 neni ani naznakem dana.

2.

Nas pozemek parc.¢. 1404 neni zemédélsky obhospodarovan. Tento pozemek se
nachazi

v severni ¢asti uzemi, kam jsou sméfovany vesSkeré vyrobni aktivity. Tento pozemek
tésné sousedi s navrhovanou plochou lehké vyroby Z.44. Z naSeho pozemku je soucasné
bezproblémové umoznéno dopravni napojeni na pozemek parc.C. 1405 v k.u. Holubice
(ostatni plocha — silnice) ve vlastnictvi Obce Holubice.

Jiz dfive jsme méli a stale mame zamér vybudovat montovanou halu zejména pro
skladovani zemédélské techniky a dale pro skladovani zemédélské produkce, kdy v ramci
tohoto zaméru by doSlo k pfesunu této techniky a skladované produkce z centra obce
Holubice, z jeho zastavéné cCasti, kdy dosud mame tuto techniku a zemédélskou produkci
umistény na pozemcich za naSim rodinnym domem Holubice ¢.p. 18, tedy v mistech obytné
zastavby.

V tomto smyslu jsme v dobé zahajeni priprav nového tuzemniho planu ucinili dne 1. 11.
2019 navrh podany u Obce Holubice, kdyZz mimo jiné jsme u pozemku parc.¢. 1404 navrhli
zménu vyuZziti tohoto pozemku na plochu pro lehkou vyrobu nebo skladove prostory. Mame za
to, Ze bylo mozno nas pozemek parc.¢. 1404 zaradit do plochy Z.44, respektive mél byt tento
nas pozemek do dané plochy zafazen ¢i v ramci navrhu tzemniho planu mohla a méla byt z
naSeho pozemku vytvofena samostatna plocha lehké vyroby a skladovani se samostatnym
¢iselnym oznacenim.

Zakladni koncepci rozvoje uzemi dle navrhu uzemniho planu Holubice ma byt vytvofeni
podminek pro rozvoj hodnot tuzemi a pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a ochranu
Zivotniho prostiedi. Tato zakladni koncepce rozvoje tzemi nemdize byt v nasem pfipadé dana
u naseho pozemku parc.C. 1404, nebot’ bylo mozno zaradit nas pozemek do plochy Z.44 a
umoznit tak pfesun zemédeélské techniky a skladovanych zemédélskych produkti z nasich
pozemkt za nasim rodinnym domem Holubice C.p. 18, tedy z mista tvofeného obytnou
zastavbou.

3.
Jak plyne mimo jiné z nédvrhu UP Holubice, nas poZadavek na zafazeni pozemku parc.¢.
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do prostor lehké vyroba, skladové prostory nebyl do UP zapracovén. Tento postup byl
zddvodriovan tim, Ze se ma nas pozemek nachazet ve volné Krajiné, ve Il. tfidé ochrany ZPF,
v platném UP byl uvedeny pozemek souééasti plochy tuzemni rezervy pro MUK Holubice a v
tésné navaznosti byla vymezena plocha krajinné zelené.

Novy navrh UP mé na tuto koncepci navazovat a vymezuje tak zde plochu zmény v
krajiné (K.12) pro plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni priority (MU.p) z davodu
ochrany uzemi Bojisté bitvy u Slavkova, ochrany krajinného razu, posileni pfirodni slozky v
uzemi s nedostatkem zelené a pohledového odclonéni vyrobni zony Nad nadrazim. Plocha
byla vymezena jiz v platném UP, nové je upraven jeji rozsah tak, aby lépe odpovidal mapé
KN. Plocha K.12 je éastecné prebirdna z UPO, je vyrazné rozsitena. Krajinna zeleri bude
odcloriovat plochu vyroby od dalnice.

Mame za to, Ze duvody, pro¢ nebyl nas pozemek parc.¢. 1404 zarazen do ploch lehka
vyroba, skladové prostory a duvody, pro¢ byla vytvofena nové navrhovana plocha zmény v
krajiné K.12, jejiz soucasti je i nas§ pozemek parc.¢. 1404, nemohou obstat. Jedna se zcela
jisté o duvody zastupné, nerelevantni a ve své podstaté neobhajitelné.

a) Neni pravdou, Ze by se nas pozemek nachazel ve volné Krajiné, z jedné strany
sousedi s dalnici D1, z dal$i strany sousedi se stavajicim vyrobnim aredlem — vrakovisté a
navic pfimo sousedi a navazuje na obecni silnici — parc.¢. 1405.

b) Pokud je poukazovano, Ze pozemek parc.¢. 1404 je soucéasti plochy tzemni
rezervy pro rozSifeni dalnice D1, je nutno upozornit a poukazat, Ze k na$i Zadosti disponujeme
(a Obci Holubice je to minimalné od 19. 9. 2023 znamo) zavaznym stanoviskem Ministerstva
dopravy ze dne 24. 7. 2023, z néhoZ plyne, Ze vzhledem k tomu, Ze se planovana stavba
nachazi v okrajové &asti koridoru a neni takového charakteru, Ze by v budoucnu znemoZznila
nebo podstatné ztizila zamér ministerstva dopravy na Upravu rozS$ifeni dalnice, Ize se
zamérem predbézné souhlasit. Tedy ani takové zdivodnéni pro nezafazeni naseho pozemku
do ploch lehké vyroby, skladovych prostor, nemize tedy obstat.

c) Ani zddavodriovani nezarazeni naSeho pozemku do ploch lehké vyroby,
skladové prostory tim, Ze v platném tzemnim planu byla v tésné navaznosti vymezena plocha
krajinné zelené, nemuZe jakkoli obstat, nebot’ samotné sousedstvi plochy krajinné zelené neni
Jjakymkoli relevantnim ddvodem pro to, aby do téchto ploch byl zarazen i nas pozemek ktery
je jednoznacéné vyuZitelny pro nas zamér a jeho zafazeni do pfislusnych ploch v zasadé nic
nebrani a my tento poZadavek &i navrh vznesli.

d) Zddavodnéni nové navrhované plochy zmény v krajiné K.12 ochranou tuzemi
Bojisté bitvy u Slavkova v dané lokalité seviené dalnici D1, stavajicim vyrobnim arealem, v
rezervé pro roz$ifeni dalnice D1 je pro nas neobhajitelné, je zdivodnénim zastupnym a ve své
podstaté nerealnym e nerealizovatelnym. To samé plati i o diivodech ochrany krajinného razu,
posileni pfirodni sloZky v tzemi s nedostatkem zelené, kdyz Ize jednoznalné konstatovat, Ze
dané uzemi nedostatkem zelené rozhodné fakticky netrpi.

e) Pokud je zdl(vodriovana navrhovana plocha zmény v krajiné K.12 tim, Ze tak
dojde k odclonéni vyrobni zény Nad nadrazim od dalnice, postradame pak faktické zddvodnéni
Ci zduvodnéni faktické potreby takového odclonéni. Neni nam vubec ziejmé, pro¢ by méla byt
odcloriovana plocha vyroby od dalnice krajinnou zeleni. Navic je treba fici, Ze v dané lokalité
Je jiz plocha vyroby od délnice odclonéna krajinnou zeleni v naprosto dostate¢ném rozsahu,
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aniz by bylo tfeba dalsi pozemky, véetné naseho zahrnovat do plochy zmény v krajiné — do
plochy krajinné zelené.

f) Rovnéz duvod specifikovany tak, Ze plocha byla vymezena jiz v platném UP,
nové je upraven jeji rozsah tak, aby lépe odpovidal mapé KN, nemuize obstat. Upravovat
rozsah, tedy v zasadé zvétSovat plochu zmén v krajiné — K.12 jen proto, aby jeji rozsah lépe
odpovidal mapé KN je zcela zastupny a neobhajitelny divod, a nemuze prevazit zajem
viastniki na ucelném vyuZiti jejich pozemku a nemuze byt divodem nevyhovéni zadosti
viastnikl pro zarazeni pozemku do ploch lehké vyroby a skladovych prostor nebo divodem
zmény z plochy, v niZ je podminéné pfipustné realizovat stavbu pro zemédélskou prvovyrobu
na plochu, ktera je nezastavitelna. Takovymi zastupnymi divody dochazi zcela jednoznacné
k flagrantnimu poruSeni ustavné zaru¢eného prava viastnit majetek.

g) Soucasné neni dan ani jakykoli relevantni ddvod proto, aby tato plocha K.12,
ktera ma byt pfebirana z platného tuzemniho planu byla vyrazné roz$ifovana, jak se stalo
navrhem tzemniho planu Holubice a je takto v samotné textové ¢asti konstatovano - tedy je
konstatovano, Ze doS$lo k vyraznému rozS$ireni této plochy K.12. To vSe za situace, kdy pro
takovéto vyrazné rozSifeni neni jakykoliv relevantni divod a ani navrhem tGzemniho planu
Holubice neni jakkoliv vysvétleno, jaké jsou divody pro vyrazné rozsifeni, a pro¢ tato plocha
nestacila v pivodni podobé.

4,

Jak jsme jiz vySe uvadéli, nesouhlasili jsme a nesouhlasime se zménou presunu
pozemku parc.¢. 1404 do plochy oznacené jako K.12 — plochy smisené nezastavéného uzemi
pfirodni priority — tedy se zafazenim naseho pozemku parc.¢. 1404 do plochy zmén v krajiné
K.12. Proto jsme Zadali o zafazeni tohoto naseho pozemku do navazujici plochy Z.44 — lehka
vyroba, ktera navazuje na stavajici vyrobni areal — vrakovisté. Uvadéli jsem, Ze pozemek je
lokalizovan v severni ¢asti uzemi, kam jsou sméfovany veSkeré vyrobni aktivity. Pozemek
tésné sousedi s plochou oznadenou Z.44 a ¢astec¢né do naseho pozemku zasahuje. Dale jsme
uvedli, Ze na naSem pozemku parc.C. 1404 chceme realizovat malou montovanou halu pro
uskladnéni stavebni a zemédéliské techniky. Déale uvadime, Ze tento nas pozemek neni v
soucasné dobé zemédélsky obhospodarovan.

V névrhu UP Holubice se mimo jiné uvadi, Ze v tésném sousedstvi plochy zmén v krajiné
K.12 (sousedi s touto plochou) je nové navrhovana plocha Z.44 - vyroba lehka — (tato plocha
pfimo sousedi s nasim pozemkem parc.C. 1404, ktery je zahrnut do ploch K.12). U této plochy
je uvedeno — plocha Z.44 je pfebirana z platného UPO, oproti ptivodnimu névrhu je rozsifena
a cast je navrhovana na navrhové ploSe pro krajinnou zelen. Zabor ZPF byl tedy z vétsi miry
odsouhlasen. Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal, je lokalizovana v severni ¢asti izemi,
kam jsou smérovany vyrobni aktivity. Plocha neni v soucCasnosti zemédélsky
obhospodafovana.

a) Po precteni popisu plochy Z.44, jak je uvadéno v navrhu tzemniho planu, je
mozno konstatovat, Ze stejné by se dal charakterizovat &i popisovat i nds pozemek parc.C.
1404. Mame za to, Ze jeho zarazeni do plochy Z.44 nic nebrani a jevi se jako zcela mozné a
vhodné. Pokud je uvadéno, Ze plocha Z.44 je prebirana z platného tzemniho planu a je oproti
puvodnimu navrhu roz$ifena, neni jakykoli divod, pro¢ by nemohla byt rozSifena i o nas
pozemek. Rovnéz nas§ pozemek stejné jako navrhovana plocha Z.44 navazuje na stavajici
vyrobni aredl, je také lokalizovan v severni ¢asti Uzemi, kam jsou sméfovany vyrobni aktivity,
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rovnéz nas pozemek neni v sou¢asnée dobé zemédeélsky obhospodarovan. Navic nas pozemek
parc.C. 1404 navazuje pfimo na obecni silnici, tedy je zde velmi lehce vyfeSeno i dopravni
napojeni.

b) Mezi zakladni koncepce rozvoje tzemi dle navrhu tzemniho planu Holubice se
fadi i podminky pro hospodarsky rozvoj. Nezarazenim naseho pozemku do ploch Z.44 tato
zakladni koncepce neni ve vztahu k nasemu pozemku — ve vztahu k danému tUzemi a ve
vztahu k nam jako viastnikiim pozemku parc.¢. 1404 dodrZena.

5.

Jak jsme jiz uvadéli vyse, k navrhu tzemniho planu Holubice jsme ucinili pfipominku ze
dne 5. 4. 2022. Nésledné v Servnu 2022 pofizovatel névrhu nového UP Holubice tento navrh
projednal a vyhotovil o tomto projednani zpravu. Soucasti této zpravy je mimo jiné
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi. Soucasti této zpravy je dale i stanovisko k
podanym pripominkam, tedy i stanovisko k nami podané pfipomince, jak je popisovana shora.
Stanovisko pofizovatele k na$i pripomince bylo nasledujici: ,,Pfipomince nebude vyhovéno.
Predmétna parcela parc.C. 1404 neni vhodné navrhnout do plochy lehké vyroby z divodu
omezeni limitu ochranného pasma dalnice. Dne 2. 6. 2022 zaujalo k naS$i pfipomince téz
stanovisko zastupitelstvo Obce Holubice, kdy zastupitelstvo vyslovilo své stanovisko, Ze se
pripomince nevyhovuje.

a) Samotny didvod, pro¢ nebylo porizovatelem navrhu uzemniho planu Holubice -
Meéstskym ufadem Slavkov u Brna vyhovéno na$i pfipomince, povazujeme za nespravny,
zastupny a ve své podstaté neodutvodnitelny. To samé plati i o stanovisku Obce Holubice, jimz
nasi pripomince taktéZz nevyhovélo. Samotné zdiuvodnéni, Ze neni vhodné navrhnout nas
pozemek do plochy lehké vyroby z divodu omezeni limitu ochranného pasma dalnice v takto
obecné roviné neni spravny, nebot’ v takto obecné roviné v dané oblasti neplatilo a neplati, Ze
by se v ochranném pasmu dalnice nedalo stavét za Zadnych podminek.

b) V ochranném pasmu dalnice D1 se jiz v dané oblasti vyskytuji jiné stavby Ci se
zde realizuji a zaroven i navrhovana plocha Z.44 je ¢aste¢né situovana v ochranném pasmu
dalnice D1, a pfesto byla tato plocha navrhem tGzemniho planu vymezena, aniz by vadilo
ochranné pasmo dalnice D1 a ze strany pofizovatele neni jakékoli negativni stanovisko k takto
vymezené ploSe. Namitame, Ze nelze obdobnym Ci totoZnym zamérim v dané oblasti
pfistupovat selektivné a ve vztahu k jednomu vlastniku v ochranném pasmu dalnice plochu
lehké vyroby navrhnout a ve vztahu k druhému vlastniku Ci jinym vlastnikiim pozemku v dané
lokalité do téchto ploch pozemek nezaradit s odlivodnénim, Ze se nachazi v ochranném
pasmu dalnice. Takovyto selektivni pristup je nezakonny a vyraznym zptsobem zasahujici do
rovného postaveni vlastnik(i pozemku v dané lokalité.

c) Dale mame za to, Ze pofizovatel navrhu tuzemniho planu a Obec Holubice
chybovali, kdyZ si nevyZadali stanovisko dotéeného organu k naSemu poZadavku na zafazeni
pozemku parc.C. 1404 do ploch lehka vyroba, skaldové prostory a k naslednému naSemu
poZadavku pro zarazeni pfedmétného pozemku do navrhované plochy Z.44. Timto dotéenym
organem je Ministerstvo dopravy. Stanovisko dotéeného organu je zavaznym podkladem pro
uzemni plan. Neméli tak Méstsky urad Slavkov u Brna a Obec Holubice sami vydat zamitavé
stanovisko k naSsemu zaméru &i nasim podanym pfipominkam, ale méli si vyZzadat stanovisko
dotéeného organu Ministerstva dopravy. To by zcela ménilo situaci, nebot by se jim dostalo
stejného stanoviska jako nam — viz. zavazné stanovisko MD ze dne 24.7.2023. Potom by
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nebylo mozno ze strany pofizovatele i Obce Holubice si jakkoli obhajit zdivodnéni, ze nasemu
zaméru, resp. na$i pfipomince nelze vyhovét, kvili tomu, Ze se na§ pozemek nachazi v
ochranném pasmu dalnice D1.

d) Jak je patrno z obsahu zpravy, soucéasti zpravy Méstského uradu Slavkov u
Brna o projednani navrhu tzemniho planu Holubice je mimo jiné i vyhodnoceni stanovisek
dotéenych organu. Z toho plyne, Ze byla Zadana stanoviska dotéenych organ( k navrhu
uzemniho planu. Ze zpravy vSak neplyne, Ze by dotceny organ Ministerstvo dopravy bylo
zadano o jakékoli stanovisko, nebot tento subjekt neni vibec ve zpravé uvadén mezi
dotéenymi organy.

e Jak jsme jiz uvadéli vyse, disponujeme zdvaznym stanoviskem Ministerstva
dopravy dne 24. 7. 2023, jimz souhlasi z hlediska feSeni dalnic a silnic I. tfidy s vydanim
spolec¢ného povoleni pro stavbu ,,Ocelova hala parc.¢. 1404, k.u. Holubice, na pozemku parc.c.
1404 k v.u. Holubice pfi dodrZzeni ve stanovisku uvedenych podminek v bodech 1 az 4, viz.
zavazné stanovisko MD. Podminky jsou zcela bézné a jsou takového charakteru, Ze fakticky
nebrani v Zzadném pfipadé realizaci daného zaméru.

Z oddvodnéni zavazného stanoviska se mimo jiné podava, zZe predlozeny zamér
obsahuje novostavbu typové haly o pudorysnych rozmérech 15x30 m a vysce 5,2 m s
navrZzenym ucelem uZivani jako sklad stavebni techniky. Umisténi se navrhuje ve vzdalenosti
60 m od osy prilehlého pasu dalnice D1. Navazujici zpevnéna plocha umoZzriuje dopravni
napojeni na pozemek parc.¢. 1405, k.u. Holubice (ostatni plocha — silnice), ve vlastnictvi obce
Holubice.

Z odlvodnéni zavazného stanoviska se dale podava, Ze Ministerstvo dopravy, jako
prislusny spravni organ, posuzovalo zamér uvedeny v pfedloZzené dokumentaci pfedevsim z
hlediska jeho feSeni ve vztahu k umisténi stavajici i budouci dopravni infrastruktury.
Predmétny zamér, je umistén v koridoru tzemni rezervy pro rozSifeni dalnice D 1 na
Sestipruhové usporadani zpracovaném v Zasadach tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Vzhledem k tomu, Ze se stavba nachazi v okrajové ¢asti koridoru a neni takového charakteru,
Ze by v budoucnu znemozZnila nebo podstatné ztizila zamér ministerstva dopravy na upravu
rozS§ifeni dalnice, Ize se zamérem predbézné souhlasit.

V neposledni rfadé se ze zavazného stanoviska podava, Ze platnost zavazného
stanoviska neni ¢asové omezena.

Toto nam vydané zavazné stanovisko MD jsme dali na védomi a k dispozici Obci
Holubice — stanovisko zaslano emailem dne 19. 9. 2023 starostovi Obce Holubice.

Jsme presvédCeni, Ze zavéry tohoto zavazného stanoviska mély byt prevzaty a
zohlednény do uprav navrhu tzemniho planu Holubice, nebot’ se jedna o zavazné stanovisko.
Stanovisko je téz zavaznym podkladem pro dzemni plan.

6.

V neposledni fadé si dovolujeme uvést, Ze realizaci naseho zaméru by nemohly branit i
jiné pripadné nevyréené duvody — napr. mala kapacita kanalizace, ¢i nemoznost i slozZitost
napojeni na nékteré sité, apod. V pfipadé, pokud by byla umozZnéna realizace naseho zaméru
na pfedmétném pozemku, je mozné z na$i strany realizovat tento zamér bez poZadavku na
pfipojeni k jednotlivym sitim
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— napf. napojeni na kanalizaci nahrazeno septikem, odvod destoveé vody nahrazeno
vsaky, pfipojeni vody nahrazeno vrtem, atd.

l.

S ohledem na vse vySe uvedené mame za to, Ze navrhovanym feSenim — zafazenim
naSeho pozemku parc.C. 1404 do plochy zmény v krajiné K.12 je zasadnim zpusobem
zasahovano do prava na ochranu naSich viastnickych prav a navrhujeme tak zarazeni celého
pozemku parc.C. 1404, v k.4. Holubice do plochy lehké vyroby Z.44, pripadné do nové
vytvofené plochy pro lehkou vyrobu, skladové prostory, do niz by byl zafazen nas pozemek
parc.¢. 1404 v k.a. Holubice.*”

Igor Trrian a Ing. Renata Trfianova

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze manzelé Ing. Renata Trilanova a Igor Triian jsou v ramci SUM
vlastniky vy$e uvedeného pozemka parc. €. 1404 v k. U. Holubice (dale pro toto odidvodnéni
pouze ,Pozemek RT*) a miZou podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo zjisténo, Ze Ing.
Renata Trhanova, nar. 11.12.1973 a Igor Trian, nar. 12.11.1972, €. p. 102, 68351 Holubice
dle LV &. 1468 jsou vlastniky dotéeného pozemku dle CUZK. K podani namitek zpinomocnili
Mgr. Pavla Prochazku, advokata ¢. CAK: 12120, IC: 71467751, se sidlem Lidicka 2006/26,
602 00 Brno. Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2
zdkona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu
uzemniho planu podat pouze vlastnici pozemkld a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Dale pofizovatel dle § 52 odst. 3 uvedeného
ustanoveni ovéfil, Ze tyto namitky spliuji i ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou
odlvodnéné a je v nich vymezeno uzemi dotéené namitkou.

Podle katastru nemovitosti je Pozemek RT zakreslen takto:
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Slo 0 nezastavéné Uzemi, pfitemz funkéni regulace Pozemku RT byla ptevazné Po/lll —
krajinna zéna produkéni — orna pada z mensi ¢asti EK 5.08 — krajinna zéna pfirodni — krajinna
zelen (dfeviny rostouci mimo les). Pozemek RT byl zatizen omezenimi plynoucimi z izemni
rezervy pro koridor dopravni infrastruktury (rozSifeni dalnice D1 Slatina — Holubice,
zkapacitnéni, véetné MUK).

Pro uplnost informaci je tfeba fici, ze Pozemek RT je kontinualng, jiz od vydani doposud
platného uzemniho planu zafazen do nezastavéného uzemi. Pivodné se nachazel cca ze 2/3
v ploSe E — krajinna zéna pfirodni, konkrétné Ek — krajinna zeler a priblizné z 1/3 v ploSe Po/lll
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— krajinna zéna produkéni, Po — orna pada, Il — zéna erozniho ohrozeni a v téchto plochach
byl az do Zmény &. 6 UP Holubice, ktera byla vydana 20.6.2019 a nabyla G&innosti 22.11.2019.
Na zakladé vySe uvedené Ize konstatovat, Ze po celou dobu od roku 2003 do 2019 se
Pozemek RT témé&f cely nachazel v plose krajinné zelen& Ek. Od uginnosti Zmény &. 6 UP
Holubice k dnesSnimu dni se predmétny nachazel v plose Po — orna plda a Il — zéna erozniho
ohrozeni. Majitele méli po dobu 5 let moznost vyuzivat své pozemky dle pfipustného vyuziti
uvedeného v textové ¢asti pro plochy Po — orna pada, jak ale sami uvadi, Pozemek RT podle
dosavadniho funkéniho vyuziti (zemédélsky) nevyuzivali.

Jedna se o funkéni vyuZiti MU.p — pfirodni priority, plocha zmény v krajiné s oznacenim K.12.
Pozemek RT se tedy opét nachazi v plose pfirodni, a sice v ploSe smiSeného nezastavéného
uzemi, konkrétné v plose K.12 MU.p — pfirodni priority lokalita Nad nadrazim. Regulace tedy
neni nijak prfekvapiva, naopak je kontinualni. Toto feSeni odpovida snaze nového uzemniho
planu navazat na dlouhodoby koncept v uzemi a posilit pfirodni prvek v obci Holubice. Tato
snaha je reflektovana samoziejmé i v koncepcich nového tzemniho planu (Céast A. Textové
&asti - vyroku Navrhu UP Holubice, bod 2 - Z&kladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot, kapitoly 2. 1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi, zejména: ,vytvofit
podminky pro udrzitelny rozvoj sidla, formou komplexniho navrhu usporfadani a vyuziti tzemi,
s ddrazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek posilenim pilife Zivotniho prostfedi a dale vytvorit podminky pro tuzemni
systém ekologické stability a posileni zelené v krajiné*.
Dle textu namitky jsou si podatelé védomi divodu, pro které byla plocha K. 12 vymezena a
shrnuji ddvody uvedené v oduvodnéni nového uzemniho planu.
Namitka je sice rozsahla, ale tytéz pasaze se opakuji, jen jsou pfipadné jinak formulované.
Z namitky Ize dovodit dvoji:
A) Podatelé nesouhlasi stim, ze jejich Pozemek RT je nadale soudasti
nezastavéného uzemi, tak jako tomu bylo doposud a Ze je mu pfifazeno funk&ni
vyuziti, které odpovida faktickému stavu v Uzemi.
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B) Podatelé se domahaji vymezeni plochy pro lehkou vyrobu (funk&ni vyuziti VL) tak,
jako je tomu u Z.44.

A. K ponechani Pozemku RT v nezastavéném tGzemi

Nejprve je tfeba se zaméfit na plochu Z.44. Ta se dle odivodnéni nového uzemniho planu
doplfiuje a uzavira urbanistickou strukturu na severnim okraji této Casti sidla. Plocha byla
¢asteCné vymezena jiz v platném Uzemnim planu a nové je jen upraven jeji rozsah tak, aby
byl optimalné vyuzity cely pozemek, navic toto nové vymezeni odpovida skutecnému
vyuzivani plochy. Uz v tomto ohledu je tedy podstatna ¢ast plochy Z.44 odliSna od Pozemku
RT, nebot jiz v doposud platném uzemnim planu ji byla zastavitelna a $lo o plochy pro vyrobu
— podnikatelské aktivity. Plocha Z.44 tedy neni vymezena z podstatné ¢asti nové, na rozdil od
Pozemku RT, ktery by zcela nové vymezen byl, navic jde o pozemek pomérné malého
rozsahu, ktery je obklopen pozemky v nezastavéném uzemi (bud plochami krajinné zoény
produkéni nebo krajinné zény pfirodni). Jeho vymezeni by znamenalo, Zze by mély byt
vymezeny i jeho sousedni pozemky jako zastavitelné s funkénim vyuzitim VL. Podobné jako
podatelé by totiz mohli argumentovat vlastnici vSech pozemku v dané lokalité a nakonec by
nezlstal ani jeden pozemek nezastavény bez ocelové haly. Takovy pfistup je ale
neakceptovatelny.

Uzemni plan pravé ztohoto divodu musi nékde udé&lat onu pomysinou &aru, se kterou
nemohou byt z povahy véci vSichni vlastnici spokojeni. Jestlize pro vymezeni této ¢ary najde
obec dostate¢né silné duvody, pak je takovy postup pFipustny a vlastnik se musi s omezenim
smifit, nota bene v situaci, kdy i pfed timto domnélym omezenim mél pozemek, ktery se
nachazel mimo zastavéné uzemi nebo zastavitelnou plochu. Zde je tfeba pfipomenout, Ze na
pozadovanou regulaci dle vlastnich pfedstav nema zadny vlastnik narok.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch proto nemuize pokracovat do nekonecna, i kdyz je
logické, z pohledu vilastnika, Ze ma zajem o to mit zastavitelny pozemek. Zajmy vlastnika je
ale nutno povazovat s vefejnymi zajmy. Ne vzdy je vysledkem takového hodnoceni vymezeni
dal$i zastavitelné plochy. Rozsahlé a nekoncepcni vymezovani novych zastavitelnych ploch
v rozporu s povinnosti obce feS8it v Uizemné planovaci dokumentaci ochranu Uzemi pred
negativnimi dopady zmény klimatu, mj. tedy i pfed suchem. Toto je povinnosti rovnéz plynouci
z Politiky uzemniho rozvoje (€l. 25: ,Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit dzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tGzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZzivani prirodé
blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadu
zmény klimatu. V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srézkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkt povodni a sucha. PFfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.”).

Holubice se nachazeji ve specifické oblasti SOB9, ve které se aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem vyrazné projevuje. Jednou z priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje je vytvafet v uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed
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prirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v izemi.

Podle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou v oblastech ohrozenych suchem
dany tyto ukoly pro izemni planovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,)

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urCenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vac&i vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkua, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopu,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpe€eni pozadavk(l na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych

vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pFip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

V odiivodnéni nového Gzemniho planu se k jejich napinéni uvadi: ,UP vytvari podminky pro
reSeni vySe uvedenych ukolu jednak vymezenim zastavitelné plochy Z.53 pro realizaci vodni
nadrze a dale stanovenim podminek v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot (ochrana
pfirodnich hodnot a krajinného razu, ochrana civilizacnich hodnot), koncepce technické
infrastruktury (hospodareni s deStovymi vodami), koncepce usporadani krajiny (zasady pro
usporadani krajiny, vymezeni ploch v krajiné, USES, ochrana pfed erozi a povodnémi) a déle
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.”

Regulace Pozemku RT (a ostatnich pozemkd, kterymi je Pozemek RT obklopen) je navratem
k plvodni koncepci predchoziho Uzemniho planu Holubic, k posileni zelené v krajiné, k
zatraviiovani ploch narusenych vodni erozi. Tim nova regulace sméfuje k vytvofeni podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi a navrzenym feSenim zajiStuje ochranu tohoto vefejného zajmu
v souladu s poZadavky stavebniho zakona i nadfazené uzemné planovaci dokumentace a
Politiky uzemniho rozvoje. Dalnice D1 v severni €asti nad urbanizovanym uzemim obce je
zdrojem hluku, vibraci, emisi znecistujicich latek a prachovych &astic, které je zelefi schopna
pohlcovat a z€asti eliminovat, a jinych nezadoucich vliva, které z jeji existence plynou. Pro
ochranu verejného zdravi je zcela logicky navrh plochy smiSeného nezastavéného uzemi na
pfedmétném Pozemku RT, resp. v celé ploSe K.12. Regulace pro plochu K.12 neni né&jakym
izolovanym feSenim pro jeden maly pozemek, ale jedna se o koncepcni feSeni.

Duvody pro ponechani zelené plochy okolo dalnice tedy sméfuji jednak k ochrané vefejného
zdravi na uzemi obce (nesméfuji tedy k ochrané plochy Z.44 proti dopadim z provozu na
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dalnici, jak se domniva podatel, ale jednodu$e plati, Ze vdechna nezastavéné uzemi a zelené
plochy v souhrnu napomahaji snizovat extrémné negativni dopady provozu na dalnici na
obyvatele Holubic) a vedle toho jsou také enviromentalni, jak jiz bylo zminéno (boj s dopady
zmeény klimatu, zde se suchem a pudni erozi). Zachovavat nezastavéné plochy je obecné
Zadouci, nezastavéné plochy okolo dalnic pak maji dalSi specifické funkce — konkrétné se
podileji na snizovani okolni teploty, kterou téleso dalnice nepfiznivé ovliviiuje. Naopak
zastaveéni dal$i ¢asti nezastavéného uzemi halou jde proti vSem zminénym zajmim (zamezeni
vsakovani srazkovych vod, zvySeni tepelného ostrova a dalSi zhorSeni mikroklimatickych
podminek jako je snizeni vlihkosti vzduchu atp.) Dotéené Uzemi je pfitom jiz dnes silné
negativné antropogenné ovlivnéno.

B. Doplnujici argumentace

Podatelé se zcela myli v tom, Zze si mél pofizovatel nebo obec vyzadat stanovisko k tomu, jestli
bude nebo nebude zafazen Pozemek RT do funkéniho vyuziti podle pozadavku podatell
Ministerstvo dopravy nema zadnou pravomoc nafidit obci, jaké funkéni vyuziti ma mit ktery
pozemek v Gzemnim planu. Zadné stanovisko by nemohlo situaci zménit. Divodem pro
nezarazeni Pozemku RT do plochy Z.44 nebylo ochranné pasmo dalnice, ale environmentalni
divody. Podatelé se rovnéz myli, ze by zavazné stanovisko MD, kterym disponuji, mélo
jakoukoliv relevanci pro proces pofizovani uzemniho planu, jeho zavéry nelze pfenést do
uzemniho planu, nebot se jedna o spravni akt, ktery s uzemnim planem nema nic spole¢ného
(iny typ stanoviska). Pokud se podatelé domahaji toho, aby bylo ,rozhodnuti“ obce a
pofizovatele predlozeno dotéenému organu, maji zfejmé na mysli postup podle § 53 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 SB. ten se ale tyka az navrhu rozhodnuti o namitkach. Toto procesni
pravidla bude samozfejmé dodrzeno, stejné jako byla a budou dorZena ostatni procesni
pravidla uzemniho planovani.

Na zavér obec dodava, Zze nema zadny zdjem na tom, aby byla realizovana nova vystavba,
ktera je uz pfedem nepfipojitelna na kanalizaci. Obec nehodla systematicky rozSifovat
moznost realizace septiki nebo domacich &istiek a podobné, a to z divodu dopadu na Zivotni
prostfedi, kdy je dano vétsi riziko znecisténi okoli. V Zadném pfipadé pak obec nema zajem
na tom, aby dochazelo k realizaci individualniho zasobovani vodou, nebot se obec nachazi
v oblasti vyrazné ohrozené suchem a realizace vrtu pro individualni zasobovani vodou silné
ohrozuje podzemni vody.

Na namitku zvySe uvedenych ddvodu bylo mozno reagovat jen zCasti, nebot Cast
argumentace podatelt se miji s divody, pro které byla plocha K.12 vymezena. Napf. proto
neni mozné reagovat na argumenty smérfujici k ochrannému pasmu dalnic D1, coz je paterni
¢ast namitky. Ochranné pasmo totiz nebylo diivodem pro vymezeni K.12.

Namitka €. 6 podana dne 29. 05.2024 €. j. MUSLV-SU/64718-2024
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Podatel a vlastnik pozemk: Ing. Otakar Koutny, €. p. 267, 683 51 Holubice.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: parc. &.: 556/16 zapsané na LV
¢. 1168 dle CUZK, v k. u. [777871] Holubice, okres Vyskov.

Citace podané namitky:

,Po vefejném projednéani navrhu UP Holubice konaného dne 22. 5. 2024 v Holubicich timto
davam pfipominku tykajici parcely ¢. 556/16, ktera je soucasti plochy oznacené jako Z2.
Konkrétné Zadam o vyjmuti této parcely z plochy oznacené jako ,,Z2“— plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

VySe jmenovana parcela ¢. 556/16 je jak svou velikosti (1025 m2), tak svou polohou (pfilehla
ke stavajici komunikaci) uréena jako samostatna parcela k individualnimu bydleni. S ohledem
na vySe uvedené nevidim divod ktomu, aby byla pfipadna vystavba RD podminéna
zpracovanim tzemni studie.”

Vyhodnoceni namitky:
Namitka se zamita.
OdUvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze Ing. Otakar Koutny je vlastnikem vySe uvedeného pozemku a
m(ize podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo zjisténo, Ze Ing. Otakar Koutny, &. p. 267,
68351 Holubice dle LV &. 1168 je vlastnikem pozemkl dle CUZK, zde konkrétn& pozemku
parc. €. 556/16 (dale jen ,Pozemek OK*). Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka
ve smyslu § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou
namitky proti navrhu Uzemniho planu podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3
uvedeného ustanoveni ovéfil, Ze tyto namitky splfiuji i ostatni nalezitosti takového podani,
jelikoz jsou odlivodnéné a je v nich vymezeno dotéené Uzemi.

Podle mapy katastru nemovitosti je Pozemek OK zaznacen takto:
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Podle Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi nového uzemniho planu Holubice se Pozemek OK
nachazi v Z.2, US.1 ploSe, ve které je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie.

Plocha Z.2 se nachazi v tésné blizkosti kostela sv. Vaclava. V textové ¢asti nového uzemniho
planu Holubice se pfitom uvadi, Ze tento kostel je jednou z chranénych hodnot (kap. 2.2.
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi, podkap. 2.2.1 Ochrana kulturnich hodnot, bod
Historicky vyznamné stavby; vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
je uvedeno v kap. 15).

Podminky ochrany jsou nasledujici:

- zachovat kvalitu historicky vyznamnych staveb, pii rekonstrukcich respektovat hmoty
a proporce objekti, vySkovou hladinu zastavby, pudorysnou stopu,

- v okoli staveb nepripustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepriznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny.

Pozemek OK se tedy nachazi v uzemi kulturnich a pfirodnich hodnot, autentickém prostfedi,
konkrétné pfi urbanisticky, historicky a architektonicky vyznamné stavbég, ktera je stavebni
dominantou. Historicka stavba je zakomponovana ve vyznamné solitérni zeleni. Na uzemi
kolem kostela sv. Vaclava jsou kladeny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
uspofadani uzemi, aby byla zachovana jeho autenticita a integrita. Navic je v tésné blizkosti
Pozemku OK i pietni plocha vefejného pohfebisté.

Nékteré sousedni pozemky a plochy Z.6, P.1 a P.3 maji totéZz podminku zpracovani uzemni
studie, protoze se nachazi v blizkosti stavebni dominanty. Plocha Z.2 neni jedinou plochou,
ktera by byla poZadavkem na zpracovani studie dotéena, poZadavek je nastaven systémoveé
vzhledem k hodnotam v okoli vymezenych zastavitelnych ploch.
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V feSeném Uzemi jsou zpracovanim Uzemni studie podminény tyto plochy:

plochy | zpusob vyuziti : ¢ - - s
ozn. |~ &n | uzemi lokalita u vymezenych ploch bude predmétem feseni:
usi1| z2 ill)']{idi\lleigll:lélni Holubice - jih |* rozsah a zpiisob uspofadani zastavby
” e obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou
gy el
individualni « stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity
7 Ziti uzemi
bydleni . e
US2| Z6 |2 .0, Na vyhlid
individualni YRS » koordinace s koridorem pro dopravni infrastrukturu CNZ.D1
" . u plochy P.3
us.3| p.3 |obcanské lyoibice - jin
vybaveni vefejné

Pfi hledani vhodného feSeni bylo postupovano podle ,Metodiky identifikace a klasifikace tzemi
s urbanistickymi hodnotami“ Narodniho pamatkového ustavu6 se uvadi: ,Stavebni dominanty
jJsou cilenym, ale i nahodnym vizualnim vyvrcholenim hmotové skladby sidla. Velmi ¢asto je
dominantni pdsobeni stavby podpofeno i jejim situovanim ve vyvysené terénni situaci. Nelze
opomijet ani kompoziéni zaméry a cit pro zaclenéni a podtrZzeni krajinnych souvislosti pfi
gradaci hmot vyznamnéjSich soubort. Existence a kompozice dominant je pro kazdé sidlo
charakteristické a umoZriuje jeho identifikaci v dalkovych pohledech. Vedle dominant
pozitivnich tedy existuji i dominanty negativni, rusivé, které narusuji historické panorama sidla
nebo vyznamné stabilizované ¢i dokonce cilené komponované pohledové vztahy.*”

Zpracovani Uzemni studie tedy bylo vyhodnoceno jako dulezity tzemné planovaci podklad pro
pfedmétné uzemi, kterym se zajisti ochrana vefejného zajmu na urbanisticky kvalitnim rozvoji
uzemi. Podminka pofizeni uzemni studie se obvykle stanovuje pro vybrané plochy na uzemi
obce, kde neni uzemni plan dostatec¢né vypovidajici nebo se jedna o tak slozité ¢i rozsahlé
uzemi, ze se ma zajistit jasna koncepce v uzemi pro ochranu jeho hodnot. V daném pfipadé
se jedna o navrhovou plochu bydleni v blizkosti architektonicky cenného mista a pietniho
mista, proto pfistup obce Holubice je vici témto okolnim plocham obezretnéjsi.

Vedle toho je tfeba na ploSe Z.2 usporadani zastavby a dopravni a technickou infrastrukturu
v ramci plochy a stfety a limity v izemi.

Pokud jde o poZadavek na vynéti Pozemku OK z uzemni studie, neni pro takové feSeni dan
zadny duvod. Podle ¢asti hlavniho vykresu je lokalita regulovana takto:

6 https://www.npu.cz/cs/e-shop/18517-metodika-identifikace-a-klasifikace-uzemi-s-urbanistickymi-hodnotami
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Pozemek OK ma pouze 1168 m2, nemuze tedy tvofit samostatnou navrhovou plochu, kde by
byla regulace odliSna od zbytku Z.2. Je naopak logickou soucasti plochy Z.2. Samostatné
regulaci Pozemku OK neodpovida potfebé feSit lokalitu jako celek mj. kvuali vefejné
infrastruktufe a také samostatné regulaci neodpovida pozadavek na ucelené urbanistické
fedeni plochy. V neposledni fadé je samozifejmé zapotiebi plochu regulovat v urcité ¢asové
navaznosti, tak by nedochazelo k disharmonické a nahodilé vystavbé.

V neposledni fadé Pozemek OK nepfiléha k pozemni komunikaci, ale je na ni napojitelny
pouze skrz pozemky ve vlastnictvi obce Holubice (556/18, 1912 a 1915), resp. samoziejmé
pres pozemky dalSich sousednich vlastnik( (zejm. pozemek parc. €. 556/10).
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Pravé za ucelem vhodného dopravniho napojeni celé lokality a zejm. pak Pozemku OK je
tfeba hledat vhodné urbanistické a dopravné technické feSeni skrze uzemni studii.

Namitka €. 7 podana dne 29. 05.2024 ¢.j. MUSLV-SU/64719-2024

Podatel a vlastnik pozemku: Ing. Martina Sladka, €. p. 280, 683 51 Holubice

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: parc. &.: 556/17 zapsané na LV
&. 702 dle CUZK, v k. . [777871] Holubice, okres Vyskov.

Citace podané namitky:

,Po verejném projednani nédvrhu UP Holubice konaného dne 22. 5. 2024 v Holubicich timto
davam pfipominku tykajici parcely ¢&. 556/17, ktera je soucasti plochy oznacené jako Z2.
Konkrétné zadam o vyjmuti této parcely z plochy oznacené jako ,,Z2“— plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

VySe jmenovana parcela ¢. 556/17 je jak svou velikosti (1061 m2), tak svou polohou (prilehla
ke stavajici komunikaci) uréena jako samostatna parcela k individualnimu bydleni. S ohledem
na vySe uvedené nevidim didvod ktomu, aby byla pfipadna vystavba RD podminéna
zpracovanim uzemni studie.”

Vyhodnoceni namitky:
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Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze Ing. Martina Sladka je vlastnikem pozemku parc. €. 556/17 (dale
pro oduvodnéni rozhodnuti o namitce jen ,Pozemek MS*) a muze podavat namitku k navrhu
UP Holubice. Bylo zji$téno, Ze Ing. Martina Sladka, &. p. 280, 68351 Holubice dle LV &. 702 je
vlastnikem Pozemku MS dle CUZK. Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve
smyslu § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky
proti navrhu uzemniho planu podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného
ustanoveni ovéfil, Ze tyto namitky splfuji i ostatni nalezZitosti takového podani, jelikoz jsou
odlvodnéné a je v nich vymezeno dotéené uzemi.

Podle mapy katastru nemovitosti jde o tento Pozemek MS:

Podle Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi nového uzemniho planu Holubice se pfedmétny
Pozemek MS nachazi v Z.2, US.1 ploSe, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Plocha Z.2 se nachazi v tésné blizkosti kostela sv. Vaclava. V textové ¢asti nového uzemniho
planu Holubice se pfitom uvadi, ze tento kostel je jednou z chranénych hodnot (kap. 2.2.
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi, podkap. 2.2.1 Ochrana kulturnich hodnot, bod
Historicky vyznamné stavby; vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
je uvedeno v kap. 15).
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Podminky ochrany jsou nasledujici:

- zachovat kvalitu historicky vyznamnych staveb, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty
a proporce objektu, vyskovou hladinu zastavby, pudorysnou stopu,

- v okoli staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostredi a estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny.

Pozemek MS se tedy nachazi v izemi kulturnich a pfirodnich hodnot, autentickém prostfedi,
konkrétné pfi urbanisticky, historicky a architektonicky vyznamné stavbé, ktera je stavebni
dominantou. Historicka stavba je zakomponovana ve vyznamné solitérni zeleni. Na uzemi
kolem kostela sv. Vaclava jsou kladeny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
uspofadani uzemi, aby byla zachovana jeho autenticita a integrita. Navic je v tésné blizkosti
Pozemku MS i pietni plocha vefejného pohfebisté.

Nékteré sousedni pozemky a plochy Z.6, P.1 a P.3 maji totéz podminku zpracovani uzemni
studie, protoze se nachazi v blizkosti stavebni dominanty. Plocha Z.2 neni jedinou plochou,
ktera by byla poZadavkem na zpracovani studie dotéena, poZadavek je nastaven systémoveé
vzhledem k hodnotam v okoli vymezenych zastavitelnych ploch.

V feSeném uzemi jsou zpracovanim Uzemni studie podminény tyto plochy:

plochy | zpusob vyuZiti : ¢ :
azn. |xn | amt lokalita u vymezenych ploch bude predmétem feSeni:
bydleni . . . PP
us1| 22 individuaini Holubice - jih |* rozsah a zpusob usporadani zastavby
: * obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou
pyg |Ddenl
individualni o stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity
- Ziti Gzemi
bydleni . e
US2| 28 |ty e Na vyhlid
individualni aVYIIAee 1, koordinace s koridorem pro dopravni infrastrukturu CNZ.D1
" 2 u plochy P.3
us.3| p.3 |obGanske lyoibice - jin
vybaveni vefejné

Pfi hledani vhodného FeSeni bylo postupovano podle ,Metodiky identifikace a klasifikace tzemi
s urbanistickymi hodnotami“ Narodniho pamatkového ustavu7 se uvadi: ,Stavebni dominanty
Jsou cilenym, ale i néahodnym vizuélnim vyvrcholenim hmotové skladby sidla. Velmi ¢asto je
dominantni pasobeni stavby podpofeno i jejim situovanim ve vyvySené terénni situaci. Nelze
opomijet ani kompozi¢ni zaméry a cit pro zaclenéni a podtrzeni krajinnych souvislosti pfi
gradaci hmot vyznamnéjSich soubort. Existence a kompozice dominant je pro kazdé sidlo
charakteristické a umozZzriuje jeho identifikaci v dalkovych pohledech. Vedle dominant
pozitivnich tedy existuji i dominanty negativni, rusive, které narusuji historické panorama sidla
nebo vyznamné stabilizované ¢i dokonce cilené komponované pohledové vztahy.*

Zpracovani uzemni studie tedy bylo vyhodnoceno jako dulezity Gzemné planovaci podklad pro
pfedmétné uzemi, kterym se zajisti ochrana verfejného zajmu na urbanisticky kvalitnim rozvoji
uzemi. Podminka pofizeni uzemni studie se obvykle stanovuje pro vybrané plochy na uzemi
obce, kde neni uzemni plan dostate¢né vypovidajici nebo se jedna o tak slozité ¢i rozsahlé
uzemi, ze se ma zajistit jasna koncepce v uzemi pro ochranu jeho hodnot. V daném pfipadé

7 https://www.npu.cz/cs/e-shop/18517-metodika-identifikace-a-klasifikace-uzemi-s-urbanistickymi-hodnotami
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se jedna o navrhovou plochu bydleni v blizkosti architektonicky cenného mista a pietniho
mista, proto pfFistup obce Holubice je vici témto okolnim plocham obezretné;si.

Vedle toho je tfeba na ploSe Z.2 usporadani zastavby a dopravni a technickou infrastrukturu
v ramci plochy a stfety a limity v uzemi.

Pokud jde o pozadavek na vynéti Pozemku MS z uzemni studie, neni pro takové feSeni dan
zadny duvod. Podle ¢asti hlavniho vykresu je lokalita regulovana takto:

Z_4 +H- : L1 [y
2438

Pozemek MS ma pouze 1168 m2, nemuze tedy tvofit samostatnou navrhovou plochu, kde by
byla regulace odliSna od zbytku Z.2. Je naopak logickou soucasti plochy Z.2. Tomu nejen Ze
neodpovida potifeba fesit lokalitu jako celkem mj. kvili vefejné infrastruktufe, ale také tomu
neodpovida pozadavek na ucelené urbanistické FeSeni plochy. V neposledni Fadé je
samozfejmé plochu regulovat v urcité Casové navaznosti, tak by nedochazelo k disharmonické
a nahodilé vystavbé.

V neposledni fadé Pozemek MS nepfiléha k pozemni komunikaci, ale je k ni napojitelny na
pouze skrz pozemky ve vlastnictvi obce Holubice (556/18, 1912 a 1915), resp. samoziejmé
pres pozemky dalSich sousednich vlastnik( (pozemek parc. &. 556/10).
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Pravé za ucelem vhodného dopravniho napojeni celé lokality a zejm. pak Pozemku MS je
tfeba hledat vhodné urbanistické a dopravné technické feSeni skrze uzemni studii.

14.2 ROZHODNUTI O NAMITKACH, VYHODNOCENiI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO
OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI
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NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A
NAVRH VYHODNOCENI PRIPOMINEK

UPLATNENYCH K NAVRHU
PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

Uzemniho planu HOLUBICE

dle §52 a §53 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o utzemnim
planovani a stavebnim radu

(Stavebni zakon) v platném znéni:

Opakované verejné projednani probéhlo dne 30. 04. 2025 v zasedaci mistnosti Obecniho
ufadu v Holubicich, €. p. 61, 683 51 Holubice s Ih(tou uplatnéni namitek a pfipominek do 07.
05. 2025.

PORIZOVATEL: Méstsky ufad Slavkov u Brna,
odbor stavebniho a izemné planovaciho uradu
Palackého nam. 65
684 01 Slavkov u Brna
Ing. Alica Gottwaldova

ZA SPRAVNOST VYHOTOVENI: Ing. arch. Oksana Matyasova

DATUM: kvéten 2025
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Obsah

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek podanych po opakovaném vefejném
projednani navrhu Uzemniho planu Holubice dle §52 a §53 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

Na zakladé oznameni opakovaného vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu Holubice
obdrzel pofizovatel namitky a pfipominky, které vyhodnotil takto:

1. Namitka IMOS development otevieny podilovy fond ze dne 07.05.2025 &.j. UP/57695-
2025/7.5.2025/Gott
2. Namitka Ceské drahy, a.s., ze dne 13.05.2025 &.j. SU/60217-2025/13.5.2025/Gott

3. Pfipominka Ceské drahy, a.s., ze dne 13.05. 2025 &.j. SU/60218-2025/13.05.2025/Gott
Namitka a pfipominka od spol. Ceské drahy jsou totozné.

Na zakladé oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Holubice obdrzel pofizovatel namitky a pfipominku, které vyhodnotil takto:

Namitka é. 1 byla podana dne 07.05.2025 pod é&.j. UP/57695-2025/7.5.2025/Gott

Podatel: AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8 v zastoupeni na zakladé PIné moci z data 17.10.2017 obchodni spoleCnosti
IMOS facility, a.s., ICO: 269 70 453, GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno

Vlastnik pozemkui: IMOS development otevieny podilovy fond, pravo obhospodafovani
majetku v podilovém fondu AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 27437558, Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Déle je k podani pfilozena plnda moc kdo ma pravo jednat jménem investi¢ni spoleCnosti
AMISTA a IMOSu jako podilového fondu.

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dot€ena prava: dle LV €. 1376, parc. ¢.: 1309,
1315 v k. U. 777871 Holubice, okr. VySkov

Popis uzemi dotCeného namitkou: parc. €. 1309, 1315 v k. u. 777871 Holubice, okr. VySkov

Citace podané namitky:
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NAMITKA

PROJEDNANI UZEMNIHO PLANU HOLUBICE
Identifikaéni udaje podatele
Pravoické osoba
Iméno, pfjmeni / IMOS development otevieny podilovy fond, Obhospodatovany
 Nézev spolegnosti AMISTA investiéni spolegnost, a.s., Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha, ICO: 27437558 | DIC: CZ699000619
Datum narozeni/
Identifikadni islo 75160913
Trvalé bydliste/ Sokolovské 700/113a, 186 00 Praha
Sidlo
Korespondenén( adresa Gajdosova 4392/7. 615 00 Brno
Kontaktni osoba Ing. Matgj Kulik
E-mail: kulik@imosdevelopment.cz tel. &.: +420 734 119 622
UpFesnéni obsahu nimitky (izemi, ke kterému se vztahuje nimitka)
Katastrdini azemi Holubice
Parcelni &isla pozemki (adresa, 1309, 1315
dopliiujict popis lokality)
Text nimitek

Nade ndmitky se tykaji nize Servené vyznadeného Gzemi, o kterém sc dile hovob jako o ,,Predmétném

pozemky", Predmétné tzeml je ve v

lastnictvi spoleénosti IMOS development otevieny podilovy fond.

|
|
I
|

Obrdzek | Pradmdtng pozemek (viznudeno derveni)
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. Namitka — Dopravni napojeni
Jako vlastnici pfedmétného pozemku v lokalité Z.43 podavame namitku ke stanovenym
podminkédm této lokality, konkrétné pozadavku jednoho dopravniho napojeni na silnici 11/430.

Odivodnéni

V uplynulém roce doslo k vystavbe skladovych hal na sousednich pozemeich p.€. 1317, 1318,
&imZ doslo k vy&erpini dopravniho napojeni na silnici [1/430. Timto je pro zbytek lokality Z.43
vyterpdna moZnost dopravniho napojeni a pozemky jsou nevyuZitelné k jejich Géelu, ktery UP
stanovuje.

V uplynulém roce naSe spolenost nechala zpracovat projekt dopravniho napojeni pfedmétnych
pozemkd, na ktery bylo vydino kladné stanovisko Policie CR. Z pohledu legislativnich predpisi
tak zhotoveni druhého dopravniho napojeni této lokality nic nebrini.

Névrh Gpravy
Vzhledem k nastalé situaci v uplynulém roce Ziddme o upraveni podminky lokality Z.43 na
dvé dopravni napojeni ze silnice 11/430,

Namitka — Zastavitelnost
Jako vlastnici pfedmétného pozemku v lokalité Z.43 poddvame ndmitku ke stanovenym
podminkdm této lokality, konkrétng poZadavku intenzity vyuziti pozemku max. 50 %.

Odiivodnéni

Platny Gzemni plan stanovuje koeficient zastavéni 0,5 (zpevnéné plochy 30 %, zelefi 20 %) zatim
co nivrh nového (zemniho plénuje definuje intenzitu vyuZiti pozemku max. 50 % a podil zelend
na pozemku min. 20 %. Vyuziti rozdilu (30 %) plochy pozemku Gzemni pldn nedefinuje a
automaticky tak musi byt vyuZit pouze jako zeleft. Dochézi tim ke ,.klaméni* v3ech lidi, ktefi

s izemnim planem pracuji.

v
%ime timto o narovnéini ndvrhu tzemniho plinu na hodnoty odpovidajici platnému

fizemnimu plinu. Tzn. zastavitelnost budovami 50 %, zastavitelnost zpevnénymi plochami
30 %, zelei 20 %.

3. Namitka — Ochranné pasmo ddlnice D1

Jako vlastnici pfedmétného pozemku v lokalité Z.43 poddvdme ndmitku k ochrannému pésmu
v grafické &asti ndvrhu Gzemniho planu.

Qditvodnéni

Nivrh Gzemniho plinu ve grafické &dsti stanovuje ochranné pdsmo délnice D1 na 100 m od osy
krajniho jizdnfho pruhu délnice, Podle zdkona &. 13/1997 Sb. je ochranné pasmo délnice D1
stanoveno na 50 m od osy krajniho jizdniho pruhu délnice.

givrh Gpravy
Ame timto o uvedeni ndvrhu dzemniho plinu do souladu se zikonem & 13/1997 Sb.

K podani jsou pfiloZeny pfilohy:

pocet pifloh 3, celkovy pocet stran viech priloh 9

lopment atevieny pod(lovy fond
'Mosso::\?\'d& 20044138, 186 DO Praha 8

VBRG] W28 Podplis: ool eiasisnimnis IC: 75160013, DIC: 2084019630

Doruéovac adresa: 4
MVDr. Hijna Vyplelové, na zaREa@pmatoLs® 0 o

Stranka 2 z2
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Platny duzemni plan Navrh Gzemniho planu

¢ respekiovit podminky stanovené pro plochu 3.09, 3.10 (plachy pro vyrobu - Vp), 2.43 + Gopravni obztuh foil 2dnim naponim 2 sirice IVA30
¢ wyika nowvjch objektl v n&!ggggﬁa krajiny  Preferovany * respelcowit hoanoly (gemi (oehrana Uzeml BofiSé bitvy u Slavkova)
“:3”55&2 gggégﬁaﬂﬂﬂngé .&#So.ﬂéﬁagiaﬁaﬁi%ggg%&g
krajind. V zastavéném Gzem| tésné na budou stavty hiebene sifechy
ma2nosti ...S&u::q&xin..uﬁo%gag « zastavbd bude fedena 1w aby nevyivalela v uzemi nefadouct pohtacové dominanty
= koeficient zastavéni 0.6 (zpevnéné plochy 30 %, zelefi 20 %) (nevztahuje se na plochu * Interata vyudill pozemiu. max. 50%
lotovoltaicke elekirarmy) * podil Zelené no pozemky Ma 20%
o fedit stfet & rasame vooovody, nadzemndio veden! i, elekionickeho komuniainito
vedeni 1DOK). siektronickénho komunikadnino vedenl (mistni) @ s OF da@nice
intenzita viuditi Stanoveni maxerdinito W plochy.
E.gggvouﬂ;c Mery uddvd plipustny pofet m° zastavéns pozemiu %Eﬁuﬂi gg,ﬁgg
plochy 'm” pozemku 68_3933 Zpovniny K cefvoveé piode stavebnino pozemiu -
CAST SEDMA
OCHRANA POZEMNICH KOMUNIKACI A JEJICH STYK S OKOLIM
Silnieni ochranna pasma

(1) K ochrané dainice, silnice @ misthi komunikace | nebo Il tidy a provozu na nich mimo zastavéneé Gzemi ownnggo&-ui
pasma. Silniéni ochranng u!_cvaaaﬂa:g:o nebo rekonstruovanou dilnid, siinic a mistnl kemundkaci | nebo (I tidy vznikd na
NIE.:N&:E_ o povoleni zaméu podle stavebniho zékans

ﬁ_m-:.ns ochrannym pasmem se pro Géely tohoto zékona rozumi prostor ohtanideny svislymi plochani vedenymi do vydky 50 m
.mo aggggggaggigs s finou pezemni komunikacl: pokud by takto urtené
pasmo nazahmavalo celou plochu odpoéivky. tvofl hranici pdsma hranice silni&niho pozemku,

b) 50 m od osy vozovky nebo piilehiého jizdniho pasu slinice | tfidy nebo mistni komunikace | tiidy,
¢) 15 m od asy vozovky nebo od osy pilehlého jizdnino pasu siinice . ffidy nebo Il Hidy & mistnl komunikace (. tidy,
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Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze otevieny podilovy fond IMOS development, pravo
obhospodafovani majetku v podilovém fondu AMISTA investiéni spoleénost, a.s., 1CO:
27437558, Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8 v zastoupeni na zakladé plné moci
z data 17.10.2017 obchodni spole¢nosti IMOS facility, a.s., ICO: 269 70 453, GajdoSova
4392/7, 615 00 Brno, muze podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo zji$téno, Zze IMOS
development otevieny podilovy fond, pravo obhospodafovani majetku v podilovém fondu
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 27437558, Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8 v zastoupeni na zakladé plné moci z data 17.10.2017 obchodni spole¢nosti IMOS
facility, a.s., ICO: 269 70 453, Gajdosova 4392/7, 615 00 Brno, je vlastnikem pozemku dle
CUZK. Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho
planu podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor
a zastupce verejnosti.

Dale pofizovatel dle § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, ovéfil, ¢i tato
namitka splfiuje i ostatni nalezitosti takového podani, Ihdta podani, oddvodnéni, vymezeni
dotéeného Uzemi a obsah namitky (maze to byt jenom &ast FeSeni, ktera byla od verejného
projednani Navrhu nového UP Holubice zménéna). NaleZitosti podani jsou spinény.

Obsahem pfedmétné Namitky v rozsahu: 1. Namitka — Dopravni napojeni; 2. Namitka —
Zastavitelnost a 3. Namitka — Ochranné pasmo dalnice D1 je ¢ast zastavitelné plochy Z.43,
plochy zmén VL_vyroba lehka, ktera vécné nesouvisi s ¢asti feSeni, ktera byla od prvniho
vefejného projednani Navrhu nového UP Holubice zménéna, tedy namitka je bezpfedmétna,
jelikoz dle §52 odst. odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. namitky a pfipominky se maji vztahovat
pouze ktém c¢astem uzemniho planu, které byly od pfedchoziho vefejného projednani
zménény citace ,Upraveny ndvrh a pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi se v rozsahu téchto uprav projedna na opakovaném verejném projednani;
pfitom se postupuje obdobné podle § 52 ,,

Jelikoz tato namitka nebyla uplatnéna k prvnimu vefejnému projednani konaného dne
22.05.2024 pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vzhledem k vySe uvedenému namitku
bez dalSiho odlvodnéni zamita.

Namitka €. 2 byla podana dne 13.05.2025 ¢€.j. SU/60217-2025/13.5.2025/Gott

Podatel, vlastnik pozemk( a opravnény investor: Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, nabrezi
Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV & 1439,
parc. €. 1426/1(Cast), 1428 a 2065 v k. u. 777871 Holubice, okr. VySkov

Popis uzemi doteného namitkou: parc. €. 1426/1(&ast), 1428 a 2065 v k. U. 777871 Holubice,
okr. VySkov
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Citace podané namitky:
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‘w!) Ceske drahy 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Vas dopis &j.
MUSLV-SU/34484-2025/gott

Méstsky arad Slavkov u Brna

St Odbor stavebniho ufadu, Gizemniho plano-
14.3.2025 vani a zivotniho prostfedi
Naze &, Palackého nameésti 65
0886/25-032 684 01 Slavkov u Brna
Datum
31.3.2025
Vyfizuje —
Odbor spravy a rozvoje majetku

o Ing. Michal Toman
oborovy specialista pro Uzemni plénovani a urbanismus
T 720 956 713 E michal.toman@cd.cz

Namitky k Navrhu Uzemniho planu Holubice ve fazi opakovaného

verejného projednani

. Ceskeé drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD", jsou viastnikem vybranych pozemkii nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopréavnich vztahl v kontextu izemniho planovani
jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravn&nym investorem,

Na zakladé § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme nasledujici namitky:

— Namitka &. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativii za icelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji pro Géely Ceskych drah;

—~ Namitka €. 2: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1426/1 (Cast), 1428 a
2065, k.4. Holubice z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence Gzemné planovaci éinnosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v sou¢asné dobé v oblasti Uzemniho rozvoje a Uzemniho planovani vazany platnym
Uzemnim planem Holubice, jez nabyl Gginnosti dne 3.3.2015. Uzemni plan byl mé&nén Zménami ¢. 1 (nabyti
uginnosti dne 16.1.2007), 2 (nabyti ucinnosti dne 1,12.2010), 3 (nabyti Géinnosti dne 13.7.2010), 4 (nabyti
uéinnosti dne 19.5.2012), 5 (nabyti U&innosti dne 21.3.2016), 6 (nabyti ucinnosti dne 9.7.2019), 7 (nabyti
ucinnosti dne 22.11.2019) a 8 (nabyti G&innosti dne 1.1.2021).

V soucasnosti je k opakovanému vefejnému projednani prediozen navrh nového Uzemniho planu
Holubice.
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Narodni dopravce

Namitka €. 1: provéfit moZnost doplnéni funkéniho requlativu, popf. Gpravy funkénich requlativii za
tdelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro Géely Ceskych
drah

Stavajici stav:

Uzemni plan fe$ené Gzemi éleni dle jeho zplisobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru do jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pro kterée jsou stanoveny odlidné podminky funk&niho vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny ve formeé hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného a nepripustného vyuziti.

Pro plochy Dopravy dréZni (DD), jez v ramci sebe vytvafi podminky pro provoz a rozvoj Zelezniéni
dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti:

Hlavni vyuziti: Drazni doprava,

Pripustné:

- plochy obvodu drahy véetné naspl, zarezu, opérych zdi, mostl, kolejist

— stavby a zafizeni pro draini dopravu, napi. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a
spravni budovy, depa, opravny, vozovny, prekiadiste. ..

— souvisejici dopravnf a technickd infrastruktura, nadchody a podchody

- stavby souvisejici se zaméry dopravni infrastruktury: o trat' ¢. 300 a 340 Brno - Vyskov -
hranice kraje (modernizace trati Brno - Pierov) o tral’ ¢. 340 Brno - Slapanice - Veseli n/Mor.
- hranice kraje, optimalizace a elektrizace

- protihlukové opatieni

— USES, krajinna zelen, liniové zeleri, drobné architektura

— stavby, zarizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich dusledki (hapf. opatreni prispivajici k vy$8i retenci krajiny, zachy-
cenl privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatieni...)

Nepripustné:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hiavnim, pfipustnym nebo podminéné piipust-
nym vyuZitim a které narusuji plynulost dopravy

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojit o celkavém instalovaném elektrickém vykonu 1
MW a vice

Podmingng piipustné:

— komercni obEanské vybaveni (napf. stravovéni, ubytovéni, sluzby, obchodni prodej...) za
podminky, Ze nedojde k omezeni hiavniho vyuZiti a bezpeénosti provozu a za podminky, Ze
budou dodrZeny hygienické limity

— vyroba a skiadovani, drobnd vyroba, vyrobnl sluzby za podminky, Ze nedojde k omezeni
hlavniho vyuZiti a bezpecnosti provozu

- bydleni za podminky, Ze se jedna napr. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni (dale viz kap. 2.2.2, Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi)
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Narodni dopravce

Navrhovany stav:

Za (celem optimalizace vyuziti ploch DD zadame v ramci uprav provéfit moznost dopinéni funkcniho
regulativu, popf. tpravy funkénich regulativii umoziujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu ener-
gie z obnovitelnych zdroji. S ohledem na nize uvedené argumenty zddame o dopInéni nové odrazky
skupiny Pfipustného vyuZziti s nasledujicim sdélenim:

,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro uéely Ceskych drah"

Vyrobena elektrickad energie nebude vyuZita ke komerénim Gceld. Energie bude slouZit vyhradné pro
pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energil spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Tim bude mj.
prispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu energeticke soustavy
a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie” v ramci energetické soustavy. VySe uvedené poZadavky na
postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazkd, jakymi
jsou napf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European
Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie &. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb.,
Energeticka politika Evropské unie a jeji provédéci pfedpisy, (2015; K vyzvém, jimZ EU celi v oblasti ener-
getiky, patii rostouci zévislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji ener-
gie a potieba vétsi transparentnosti..."), Statni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plén Ceské repub-
liky v bolasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akéni pian Ceské republiky pro energii z obnovitelnych
zdrojis (2016), Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (2021, ,...Vytvaiet tzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a pro-
vozni dopady Zelezni&ni dopravy |ze garantovat sluditelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci
v danych formach.

Zachovéan( jednoznaéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DD ize zajistit omezenim funk&niho
vyuziti pro uéely energetiky a to ve formé absolutni (do X m?) nebo relativni (do X % plochy DD).

V kontextu vy$e uvedeného soudasné zadame zrusit dopln&nou druhou odrazku Nepfipustného vy-
uziti ploch Dopravy drédZni (DD): .~ vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elek-
trickem vykonu 1 MW a vice."

Stavajici stav:

Dle névrhu Gzemniho planu je v rozsahu pozemki stabilizovéna plocha DréZni dopravy (DD, jejiz
hlavni funkéni napini je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj zelezniéni dopravy v uzemi. Stavajici
funkéni vyuziti pozemki vychazi zejm. z majetkopravnich vztahi, historickych souvislosti a kontextu mista,
kdy byly predmétné pozemky vyuZivany pro zajistovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci
a restrukturalizaci Zelezniéni dopravy doslo mj. i ke sniZeni plosnych a funkénich pozadavkl na provozni a
funkénf zazemi viakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého plivodniho vyuziti.
Pozemek je soucasti zastavéného lzemi.
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Poloha pozemku a soucasné vedeni dopravni a technické infrastrukiury umozZiuje jeho napojeni na
vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skuteéného stavu Gzemi, jeZ byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a do-
stupnych materialll, jsou pozemky ¢astecné zpevnéné bez konkrétnéjdiho zplisobu vyuZziti. Sougasti po-
zemku parc. ¢. 2065, k.u. Holubice je samostatné katastrovana pfizemni stavba.

Navrhovany stav:

Za Gcelem optimalizace vyuZiti Gzemi zadame v ramci porfizeni Gzemniho planu provéfit moznost
zmény funkéniho vyuZiti predmétnych pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DD na plo-
chu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

Byt jsou pfedmétné pozemky dle izemniho planu soucasti nezastavéného tzemi (vné zastavéného
uzemi), s ohledem na jeho umisténi v ramci Sirsiho Gzemi, prostorové usporadani, zplsob vyuziti a charakter
se nejedna o ¢ast izeml s vyznamnou pfirodni a krajinnou funkcl. Pozemky jsou prostorové vymezeny sta-
bilizovanym zastavénym Uzemim prakticky ze tfi stran. S ohledem na tento fakt lze pozemkim pfisuzovat
spide marginaini funkéni a prostorovy vyznam v oblasti pfirody a krajiny — ekostabilizaéni, hydrologicke,
zemédeélské, turistické, kompozicni aj. funkce nezastavéného Gzemi.

Soucasti souboru pozemki je mj. pozemek parc. &, 2065, k.G. Holubice, ktery je v katastru nemovi-
tosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii. Ve vazbé na § 116 odst. 3 pism. a), zakona &, 283/2021 Sb.
jsou pozemky vedené v katastru jako zastavéné plochy a nadvofi souéasti zastavéného Gzemi.

Mj. Ize predmétné pozemky pfi uréitém vykladu platné legislativ — zakon €, 283/2021 Sb,, o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaska &. 268/2008 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb. nebo vyhiaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyu-
Zlvani Uzemi v platném znénl; povaZovat za stavebni proluku. V takovém pfipadé by mély byt pozemky dle
§ 116 odst. 3 pism. a), zakana ¢. 283/2021 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a
metodického pokynu Vymezeni zastavéného dzemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2013) souéasti za-
stavéného Uzemi.

Z vyse uvedenych divodl Ize o danych pozemcich hovoiit spide jako o integralni soucésti urbanizo-
vaného - zastavéného, uzemi, resp. jako o stavebni rezervé zastavéného (urbanizovaného) Gzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Uzemi Gzemni plan vymezuje tfi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a to Plochy vyroby a skladovéani — Viyroba lehka (VL), Plochy vyroby a skiadovani — Vyroba drobné a sluzby
(VD) a Piochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU). Pro uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny rlizné zplsoby funkéniho vyuZiti — ve formé funké&nich regulativl, a rizné charaktery zastavby —
ve formé podminek prostorového uspofadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemki, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na
jejich vyuZiti z hlediska SirSich tzemnich vztahl a charakter navazujiciho Gzemi preferujeme vymezeni Plo-
chy smiSené vyrobni vSeobecné (HU). '

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné sluditelné funkce. Do ploch smigenych vyrobnich
jsou k vyrobnim Cinnostem typicky integrovany ¢innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj.
S ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zaméru, jez Ize v ramci ploch smisenych realizovat, dava
aktérim v Uzemi mozZnost flexibilngji reagovat na aktuaini potfeby tzemi bez zbyteénych asovych prodlev
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a byrokratickych procesil. Konkrétné se maze jednat napf. o pofizeni zmé&ny Gzemniho planu, jejiZz potieba
by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zameérem.

Mj. dojde k vytvoreni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni viiv na celkovou ekonomicko-hos-
podarskou stabilitu Gzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit izemi, roz&ifeni produkénich a vyrobnich
potenciall nebo navyseni pracovnich prileZitosti bude pfisp&no ke zvyseni rezistentnosti Gzemi vici nahlym
hospodaiskym zménam.

Pro navrhované funk&ni vyuziti pro G&ely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima
prostorova a funkéni névaznost pozemkl na systém Zeleznice (koleje). Ten miiZe byt v budoucnu vyuzivan k
dopravné vstupnich komaodit a hotovych produktd vyroby. Za pfedpokladu lplné nebo astené transformace
nakladni dopravy ze silniéni a Zelezniéni miZe dojit ke sniZeni intenzity zatéZe silnitniho systému mésta,
jez bude mit mj. i primét do zleps§eni celkové kvality urbanniho prostredi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy HU je zména funk&niho vyuziti pozemkd na tuto plochu
slucitelna s navazujicimi zpUsoby funkéniho vyuZiti. UmoZiiované funkce a cinnosti stanovené pro plochu
HU nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami Sirsiho okoli.

S ohledem na povahu Gzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci smiSenou vy-
robni) a metodiku platného Gzemniho planu je soutasné generovana potreba vymezeni plochy zmény. Nové
vymezovana zastavitelna plocha se nachazi v pfimé funkéni a prostorové vazbé na zastavéné Gzemia s oh-
ledem na argumenty uvedené v prvnim aZ &tvrtém odstavei Navrhovaného stavu této namitky uvniti urbani-
zovaného (zastavéného) tzem. Generovana potfeba zéboru ZPF v rozsahu 0,80 ha spojena s regulérnim
vymezenim zastavitelné plochy mlze byt kompenzovana redukcei jiné plochy pro rozvoj smideneé funkce, jez
je oproti pfedmé&tnym pozemk{m v exponovanéjsi poloze viiéi krajinnému ramci izemi nebo je v pfimé nebo
nepfimé kolizi s hodnotami Uzemi, napf. krajinnymi.

Napojeni pozemki na vefejné sit& dopravnl a technicke infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni
infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemk, jez je stanovena v zavislosti na plosné vymére po-
zemk(, obecné platnych regulativech prostorového uspofadéani a podminkach prostorového usporadani da-
nych UP, Ize deklarovat, Ze zm&nou funk&niho vyuZiti nedojde k zasadnimu navyseni intenzity zatiZeni do-
pravni a technické infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi zvy3eni financnich nakladl
ze strany mésta spojenych se zkvalithovanim a zkapacitiiovéanim dopravni a technické infrastruktury.
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Obr.: vyznadeni pfedmétné plochy na podkladu katastrélni mapy a na podkiadu platného UP

Namitky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotéena zakladni
koncepce rozvoje tizemi a jeho hodnot, popf. dalsi navazujici koncepce Gzemniho planu. Navrhované
namitky tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Navrhovanou namitku Ize zdGvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou dekla-
rovany a zakotveny v Politice Uzemniho rozvoje CR, nadfazené (zemné planovaci dokumentaci kraje (z4-
sady Uzemniho rozvoje) nebo v cilech a tkolech Uzemniho planovani — § 38 a 39 zak. &. 283/2021 Sb.
(Stavebni zakona).

Vybrane citace jsou uvedeny niZe:

(14) Ve veiejném zéjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hadnoty tzemi, véetné
urbanistického, architekionického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanis-
ticke struktury azemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provédzana s potfebami elkonomicikého a socidiniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v ¢ase promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvardi, avak citlivy pristup k vyvéZenému vsestran-
nému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni, piirodni a uZitné hodnoty.

(16) Pfi stanovovani zptsobu vyuziti tizemi v Gzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych
dasledcich zhorduji stav i hodnoty Gzemi. Vhodné feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hiedat
ve spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opudténych are-
alu a ploch (tzv. brownfields priimysiového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé.
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tizemi byvalych vojenskych tjezdd). Hospodarmé vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uizemi (zejména zemédéiské a
lesni pidy) a zachovéni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ticelné
vyuZivéni a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpodély na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmt na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Pfedmétna namitka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70894234). Zaméry jsou respektovany.

Seznam zkratek:

¢D Ceské drahy
. up tzemni plan
UPD Uzemné planovaci dokumentace
Digitalné
I n g . podepsal Ing.

Pavel Vrchota

Pavel Datum:
2025.04.09
Vrc h ota 15:09:48 +02'00'

Ing. Pavel Vrchota
reditel odboru sprévy a rozvoje majetku

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze spole€nost Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody
1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 mGze podavat namitku k navrhu UP Holubice. Bylo
zjisténo, Ze spoleénost Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 je vlastnikem pozemkud dle CUZK a je opravnénym investorem. Pfedmétné
podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.
stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti.

Déle pofizovatel dle § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona ovéfil, €i tato
namitka splfiuje i ostatni nalezitosti takového podani, Ih(ta podani, odivodnéni, vymezeni
dotéeného uzemi a obsah namitky (muze to byt jenom €ast feSeni, ktera byla od vefejného
projednani Navrhu nového UP Holubice zmé&néna). Pfedmétné podani bylo doruéeno po lhaté
podani 13.05.2025 (nejpozdéji do 7 dnl od opakovaného vefejného projednani, které bylo
30.04.2025). Obsahem pifedmétné Namitky v rozsahu: Namitky: €. 1 — provéfit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich regulativii za u¢elem umoznéni staveb
a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro Gcely Ceskych drah; Namitky &. 2 —
proveéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1426(Cast), 1428 a 2065, k. 0. Holubice
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z funkce dopravni na funkci vyrobni, ktera vécné nesouvisi s Casti feSeni, které byly od
vefejného projednani Navrhu nového UP Holubice zmé&nény. Na zakladé vyse uvedeného za
pouziti §52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. namitka byla podana po stanovené Ih(té, tudiz se
k namitce nepfihlizi.

Pripominka €. 3 podana dne 13.05.2025 €.j. SU/60218-2025/13.5.2025

Podatel, vlastnik pozemkU a opravnény investor: Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, nabrezi
Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV &. 1439,
parc. €. 1426/1(Cast), 1428 a 2065 v k. U. 777871 Holubice, okr. VySkov

Popis uzemi dotéeného pfipominkou: parc. €. 1426/1(Cast), 1428 a 2065 v k. u. 777871
Holubice, okr. VySkov
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Vas dopis &f.

MUSLV-SU/34484-2025/gott
Méstsky ufad Slavkov u Brna

Ses0e Odbor stavebniho ufadu, izemniho plano-
14:3:2025 vani a zivotniho prostiedi

Nage & Palackého namésti 65

0883/25-032 684 01 Slavkov u Brna

Datum

31.3.2025

Vyfizuje

Odbor spravy a rozvoje majetku

® Ing. Michal Toman
oborovy specialista pro uzemni planovani a urbanismus

T 720 956 713 E michal.toman@cd.cz

Pripominky k Navrhu Uzemniho planu Holubice ve fazi opakovaného

verejného projednani

° Ceské drahy, a. s. (IC 70894226) — dale jen ,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemkl nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztaht v kontextu tzemniho planovani
jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 52 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiujeme nasledujici pfipominky:

— Pfipominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funké-
nich regulativii za i¢elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitel-
nych zdroju pro uéely Ceskych drah;

— Pfipominka €. 2: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1426/1 (Cast), 1428
a 2065, k.u. Holubice z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence uzemné planovaci éinnosti Ustavu tzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v soucasné dobé v oblasti uzemniho rozvoje a Uzemniho plénovani vazany platnym
Uzemnim planem Holubice, jez nabyl Ucinnosti dne 3.3.2015. Uzemni plan byl mé&nén Zménami ¢. 1 (nabyti
ucinnosti dne 16.1.2007), 2 (nabyti G&innosti dne 1.12.2010), 3 (nabyti Géinnosti dne 13.7.2010), 4 (nabyt
Gcinnosti dne 19.5.2012), 5 (nabyti uéinnosti dne 21.3.2016), 6 (nabyti u¢innosti dne 9.7.2019), 7 (nabyti
Gcinnosti dne 22.11.2019) a 8 (nabyti GEinnosti dne 1.1.2021),

V soucasnosti je k opakovanému vefejnému projednani predloZen navrh nového Uzemniho planu
Holubice.
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Pfipominka €. 1: proveérit moznost doplnéni funkéniho re ulativu, po i‘ tprav funkt‘.nich re ulatw
za Gcelem umoznéni staveb a zafizeni i
drah

Stavajici stav:

Uzemni plan fesené Gzemi &leni dle jeho zplisobu funk&niho vyuZiti a jeho charakteru do jednotiivych
ploch s rozdilnym zpiscbem vyuZiti, pro které jsou stanoveny odliSné podminky funkéniho vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou
stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné piipustného a nepfipustného vyuZiti.

Pro plochy Dopravy drazni (DD), jez v ramci sebe vytvafi podminky pro provoz a rozvoj Zelezniéni
dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Hlavni vyuziti: Drazni doprava.

Pripustné:

— piochy obvodu drahy véetné nédspu, zafezu, opémych zdl, mosti, kolejfist

— stavby a zafizeni pro dréini dopravu, napi. stanice. zastavky, nastupisté, provozni a
sprévni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladidté. ..

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, nadchody a podchody

- stavby souvisgjici se zaméry dopravni infrastruktury: o trat' ¢. 300 a 340 Brno - Vyskov -
hranice kraje (modernizace trati Brno - Pierov) o trat &. 340 Brno - Slapanice - Veseli n/Mor.
- hranice kraje, optimalizace a elekirizace

— protihiukova opatieni

—~ USES, krajinné zeled, liniova zelen, drobna architektura

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovan/ jejich dusledkd (napf. opatreni prispivajici k vy88i retenci krajiny, zachy-
ceni privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatieni...)

Nepripustnée:

- stavby, zarizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripust-
nym vyuZitim a kiteré narusuji plynulost dopravy

- vyrobny elekliiny z obnovitelnych zdrojii o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1
MW a vice

Podminéné pripustné:

— komercni obcanské vybaveni (napf. stravovani, ubytovani, sluzby, obchodni prodej...) za
podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuZiti a bezpecnosti provozu a za podminky, Ze
budlou dodrzeny hygienické limity

- vyroba a skladovani, drobna vyroba, vyrobni sluzby za podminky, Ze nedojde k omezeni
hlavniho vyuZiti a bezpedénosti provozu

- bydleni za podminky, Ze se jednd napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni (dale viz kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi)
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Navrhovany stav:

Za éelem optimalizace vyuZiti ploch DD Zadame v ramci Gprav provéfit moznost doplinéni funkéniho
regulativu, popf. tpravy funkénich regulativii umoziujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu ener-
gie z obnovitelnych zdroji. S ohledem na nize uvedené argumenty Zzadame o dopInéni nové odrazky
skupiny Pripustného vyuZiti s nasledujicim sdélenim:

.Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro ucely Ceskych drah*

Vyrobena elektricka energie nebude vyuZita ke komerénim ucelli. Energie bude slouzit vyhradné pro
pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energil spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Tim bude mj.
pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu energelické soustavy
a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie” v ramci energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na
postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazka, jakymi
jsou naprf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European
Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie &. 2016/2284, zékon €. 201/2012 Sb.,
Energetické politika Evropské unie a jeji provadéci predpisy, (2015; K vyzvam, jimZ EU &ell v oblasti ener-
getiky, patff rostouci zévislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji ener-
gie a potieba vétsi transparentnosti..."), Statni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské repub-
liky v bolasti energetiky a kiimatu (2015), Narodni akéni pldn Ceské republiky pro energii z obnovitelnych
zdrojit (2018), Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (2021, ,...Vytvéiet tzemni podminky pro rozvoj
decenlralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, ...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj a pro-
vozni dopady Zelezniéni dopravy Ize garantovat slugitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci
v danych formach.

Zachovani jednoznaéné prevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim funkéniho
vyuziti pro ugely energetiky a to ve formé absolutni {do X m?) nebo relativni (do X % plochy DD).

V kontextu vySe uvedeného souéasné Zadame zrusit doplnénou druhou odrazku Nepfipustného vy-
uziti ploch Dopravy drézni (DD): ,— vyrobny elektfiny z obnoviteinych zdroji o celkovém instalovaném elek-
trickém vykonu 1 MW a vice."

Pripominka &. 2: provéfit zménu funkéniho vyuzZiti pozemku parc. €. 1426/1 (Cast), 1428 a 2065
k.U. Holubice z funkce dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav:

Dle navrhu Uzemniho planu je v rozsahu pozemk( stabilizovana plocha DraZni dopravy (DD, jejiz
hlavni funkénl népini je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj zelezniéni dopravy v uzemi. Stavajicl
funkénl vyuziti pozemki vychazi zejm. z majetkopravnich vztahil, historickych souvislosti a kontextu mista,
kdy byly predmétné pozemky vyuzivany pro zajistovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformacl
a restrukturalizaci Zelezniéni dopravy doslo mj. i ke sniZeni plo§nych a funkénich poZadavkl na provozni a
funkéni zazemi viakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky sveho plvodniho vyuZiti.
Pozemek je soucasti zastavéného Gzemi.

142



‘w!) éESké dl’éh\[ 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Nérodni dopravce

Poloha pozemku a souc¢asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoZiuje jeho napojeni na
vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfenl skuteéného stavu Gzemi, jeZ byl identifikovan na zakladé terénniho priizkumu a do-
stupnych materialll, jsou pozemky &astedn& zpevnéné bez kKonkrétn&jsiho zplsobu vyuziti. Souéasti po-
zemku parc. €. 2065, k.u. Holubice je samostatn& katastrovana pfizemni stavba.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Gzemi zadame v ramci pofizeni Gzemniho planu provéfit moznost
zmény funkéniho vyuziti pfedmétnych pozemki ze stavajiciho dopravniho vyuZiti plochy DD na plo-
chu pro stabilizaci a rozvoj vyroby,

Byt jsou predmétné pozemky dle izemniho planu soucasti nezastavéného tuzemi (vné zastavéného
uzemi), s ohledem na jeho umisténi v ramci $ir§ino Uzemi, prostorové uspofédani, zplsob vyuziti a charakter
se nejedna o ¢ast Gzemi s vyznamnou pfirodni a krajinnou funkci, Pozemky jsou prostorové vymezeny sta-
bilizovanym zastavénym Uzemim prakticky ze tfi stran. S ohledem na tento fakt lze pozemkim pfisuzavat
spiSe marginaini funkéni a prostorovy vyznam v oblasti pfirody a krajiny — ekostabilizaéni, hydrologicke,
zemédeiske, turistické, kompoziéni aj. funkce nezastavéného Gzemi.

Soucasti souboru pozemkd je mj. pozemek parc. €. 2065, k.u. Holubice, ktery je v katastru nemovi-
tosti veden jako zastavénd plocha a nddvofi. Ve vazbé& na § 116 odst. 3 pism. a), zékona ¢&. 283/2021 Sb.
jsou pozemky vedené v katastru jako zastaveéné plochy a nadvofi soudastl zastavéného uzemi.

Mj. Ize pfedmétné pozemky pfi urgitém vykladu platné legislativ — zakon ¢, 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb. nebo vyhiaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyu-
Zivani uzeml v platném znéni; povazovat za stavebni proluku. V takovém pfipadé by mély byt pozemky dle
§ 116 odst. 3 pism. a), zakona ¢&. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a
metodického pokynu Vymezeni zastavéného Gzemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2013) sou&asti za-
stavéného tzemi.

Z vy$e uvedenych divodd Ize o danych pozemcich hovorit spiSe jako o integraini souéasti urbanizo-
vaného — zastavéného, Gzemi, resp. jako o stavebni rezervé zastavéného (urbanizovaného) Gzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Gzemi Gzemni plan vymezuje tfi plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
a to Plochy vyroby a skladovéani — Vyroba lehké (VL), Plochy vyroby a skladovani — Viyroba drobnéa a sluZby
(VD) a Plochy smiSené vyrobni vieobecné (HU). Pro uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny rlzné zpGsoby funkéniho vyuZiti — ve formé funkénich regulativil, a rizné charaktery zastavby —
ve formé podminek prostorového uspofadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuZiti pozemk(, kompoziéni a funkéni charakter s ohledem na
Jejich vyuziti z hlediska SirSich uzemnich vztaht a charakter navazujiciho uzemi preferujeme vymezeni Plo-
chy smisené vyrobni vSeobecné (HU).

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné sluéitelné funkce. Do ploch smidenych vyrobnich
jsou k vyrobnim Einnostem typicky integrovany €innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj.
S ohledem na relativné Siroké spektrum Einnosti a zameérd, jez Ize v rdmci ploch smisenych realizovat, dava
aktérim v uzemi moznost flexibilngji reagovat na aktuaini potfeby Gzemi bez zbyte&nych &asovych prodlev
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a byrokratickych procesi. Konkrétné se miZe jednat napf. o pofizeni zmény Gzemniho plénu, jejiZ potfeba
by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Mj. dojde k vytvoieni podminek pro rozvoj vyroby, jez mé zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hos-
podafskou stabilitu tzemi. Navysenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozsifeni produkenich a vyrobnich
potencialil nebo navyseni pracovnich pfilezitosti bude prispéno ke zvyseni rezistentnosti izemi vici nahlym
hospodarskym zménam,

Pro navrhované funkéni vyuziti pro Géely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji @ pfima
prostorova a funkénl navaznost pozemkl na systém Zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuZivan k
dopravné vstupnich komodit a hotovych produktll vyroby. Za predpokladu Upiné nebo ¢astecné transformace
nékladni dopravy ze silniéni a Zelezniéni mize dojit ke sniZeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta,
jez bude mit mj. i primét do zlepseni celkové kvality urbanniho prostied!.

S ohledem na stanovené regulativy plochy HU je zména funkéniho vyuziti pozemki na tuto plochu
slucitelna s navazujicimi zplsoby funkéniho vyuziti, Umoziované funkce a &innosti stanovené pro piochu
HU nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami $irSiho okoli.

S ohledem na povahu Gzemi, zménu funkéniho vyuZiti (z dopravni funkce na funkci smisenou vy-
robni) a metodiku platného tzemniho planu je souéasné generovana petieba vymezeni plochy zmény. Noveé
vymezovana zastavitelna plocha se nachazi v pfimé funkéni 2 prostorové vazbé na zastavéne Uzemi a s oh-
ledem na argumenty uvedené v prvnim az &tvrtém odstavci Navrhovaného stavu této pfipominky uvnitf ur-
banizovaného (zastavéného) Uzem. Generovana potfeba zaboru ZPF v rozsahu 0,80 ha spojena s regulér-
nim vymezenim zastavitelné plochy miize byt kompenzovana redukci jiné plochy pro rozvoj smiSené funkce,
jez je oproti predmétnym pozemkim v exponovangjsi poloze vici krajinnému ramci Gzeml nebo je v piimé
nebo nepfimé kolizi s hodnotami izemi, napf. krajinnymi.

Napojeni pozemki na verejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni
infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemkil, jeZ je stanovena v zavislosti na plo§né vymeéfe po-
zemk, obecné platnych regulativech prostorového uspofadani a podminkach prostorového usporadani da-
nych UP, Ize deklarovat, ze zménou funkéniho vyuziti nedojde k zasadnimu navyseni intenzity zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuZiti tedy nehrozi zvyseni finanénich nakladl
ze strany mésta spojenych se zkvalitiovanim a zkapacitiovanim dopravni a technické infrastruktury.
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Obr.: vyznacdenf pifedmétné plochy na podkladu katastréini mapy a na podkiadu piatného UP

Pfipominky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotéena z&-
kladni koncepce rozvoje (izemi a jeho hodnot, popf. dal§i navazujici koncepce tizemniho planu. Na-
vrhované pfipominky tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuji,

Navrhovanou pfipominku Ize zdGvodnit i na zakiadé obecné platnych principli a pravidel, jez jsou
deklarovéany a zakotveny v Palitice zemniho rozvoje CR, nadfazené lizemné planovaci dokumentaci kraje
(zasady Gzemniho rozvoje) nebo v cilech a tkolech Gzemniho planovani — § 38 a 39 zak, ¢. 283/2021 Sb.
(Stavebni zakona).

Vybrané citace jsou uvedeny niZe:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanis-
ticke struktury uzemi, struktury osidieni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znaénou hodnotu, napr, i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provézana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilené ochrana mist zviastniho
z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestran-
nemu rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnaty.

(16) Pri stanovovéni zp(sobu vyuzitl tizemi v dzemné planovaci dokumentaci dévat piednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty azemi. Vhodné feSeni (izemmniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorit vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaiet predpokiady pra rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych are-
alu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédéiského, vojenského a jiného plvodu. ve.
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tzemi byvalych vojenskych tjezdil). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zelend, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uéelné
vyuZivani a usporédani dzemi asporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
Kkteré koordinaci verejnych a soukromych zajmG na rozvoji tzemi omezuje negalivni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvej Gzeml.

Pfedmétna pfipominka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy zeleznic (ICO
70894234). Zaméry jsou respektovany.

Seznam zkratek:

¢D Ceské drahy
. up Uzemni plan
UPD Uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze spoleénost Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody
1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 mize podavat pfipominku k navrhu UP Holubice. Bylo
zjisténo, ze, spolecnost Ceské drahy, a.s., nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 je vlastnikem pozemkil dle CUZK a je opravnénym investorem. Pfedmétné
podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.
stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Dale pofizovatel zjistil, ze pfedmétna pfipominka &. 3 je duplicitni a tedy totozna
s namitkou €. 2. Jedna se o totozny text rizné oznaceny pouze v nazvu zadosti.

Lze konstatovat, Ze podle § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, byla
dorucena po terminu a vécné nesouvisi s ¢asti feSeni, které byly od opakovaného verejného
projednani zméneny (podani po |haté, jiny pfedmét podani). Namitky a pfipominky se maji
vztahovat pouze ktém cCastem uzemniho planu, které byly od predchoziho vefejného
projednani zméneény citace ,,Upraveny ndvrh a pfipadné upravené nebo dopinéné vyhodnoceni viivii
na udrzitelny rozvoj tuzemi se_v_rozsahu téchto uUprav_projednd na opakovaném verejném

projedndni; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.°

Na zakladé vySe uvedeného za pouziti §52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. namitka byla
podana po stanovené lhuté, tudiz se k namitce nepfihlizi.
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Pouéeni:
Proti UP Holubice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(ust. § 173 odst.2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad)
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