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Podnét na zménu Uzemniho planu s ndvrhem zadani a stanovisky OP+ZP SEA

Diivodova zprava

Porizovatel Uzemniho planu obdrzel dne 6.3.2026 pod C.j. 21699-2026 podnét na zménu Uzemniho planu od
spol. AGROZET ZS s.r.0., ktera je vlastnikem aredlu v jizni ¢asti mésta Slavkova u Brna ( smérem na Vazany u
Brna) u ulice Ceskoslovenské armady. Pvodné aredl slouzil zemédélské vyrobé.

Dosavadni vyuziti pozemku dle platného tzemniho planu je

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

Pripustné vyuziti

- zafizeni pro prlimyslovou vyrobu a pro skladovani,

- odstavné plochy, stavby technického vybaveni,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

Podminéné vyuziti

- bydleni majiteld nebo obsluhy objektd nebo zafizeni,

- objekty maloobchodu a ubytovny.

To vSe za podminek, Ze vyuziti bude doplfiovat pripustné vyuziti a to nebude naruseno nebo omezeno.
Nepfipustné vyuziti

- objekty a provozy Zivocisné vyroby

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pripustnym a podminénym vyuzitim. Umist'ovani staveb v ochrannych
pasmech elektrického vedeni.

Navrhované vyuziti:

BU - bydleni vSeobecné.

Podminky pro plochy bydleni:

Plochy bydleni jsou ureny prevazné pro bydleni, zafizeni a Cinnosti s bydlenim bezprostiedné souvisejici
(zejména zakladni verejné vybaveni a maloobchodni sluzby pro denni potrebu).

Pripustné vyuziti

- rodinné a bytové domy s moznou primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,




- mistni komunikace, pési cesty.

Podminéné vyuziti

- stavby pro maloobchod, sluzby, verejné stravovani,

- ubytovaci a socialni sluzby,

- Femeslnické provozy nerusici své okoli hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim provozem na zakladé
hygienickych predpisd,

- zahradnictvi, sportovni zafizeni, objekty pro doc¢asné ubytovani,

- plochy parkovani a odstavovani, parkovaci domy a garaze, To vSe za podminek, Ze nebude naruseno pripustné
vyuziti vymezené plochy a nezhorsi se kvalita prostredi pro bydleni.

Nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminénym vyuzitim.

Zadatel ke své 7adosti prilozil navrh zadani zmény Gzemniho pldnu, dokument " Regenerace brownfieldu v
jiznim predmésti Slavkova u Brna" a dveé stanoviska JMK - ochrany pfirody a stanovisko Zivotniho prostredi.
Porizovatel posoudil, zda Zadost nevykazuje nedostatky ve smyslu §110 odst. 1 zékona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon (
dale pouze "SZ") a dospél k zavéru, Ze Zadost je Uplna a tedy bez zbytecného odkladu predkladd navrh zadani zmény se svym
vyjadrenim.

Dlivod zadosti: Transformaci ploch vyroby na plochy bydleni, které by byly ve prospéch bytové
vystavby, ktera by logicky navazovala na sousedni obytné Gizemi podél ulice Topolové.

Vyjadreni pofizovatele:

Pofizovatel Uzemniho planu popiSe jemu obecné znamé okolnosti, které se mohou vztahovat k predlozenému
zaméru.

Rada mésta dne 3. 4. 2023 vydala Uzemni opatfeni o stavebni uzavére pro rozvojové plochy Z.5 — Pod
vinohrady, Z.6a a Z.6b — Dlouhé. Dlvodem tohoto opatfeni je zejména nedostatecna obcanska vybavenost v
dané lokalité, omezend kapacita Cistirny odpadnich vod (COV) a dal$i souvisejici infrastrukturni nedostatky, které
v soucasné dobé neumoznuiji dalsi rozvoj vystavby v téchto plochach.

Tyto dlvody v Gzemi nadale nepominuly. Na Gzemi mésta Slavkov u Brna se navic stale nachazeji jiné rozvojové
plochy urcené pro bydleni, které dosud nejsou stavebné vyuzity, napfiklad plocha Z.4 situovana za ulicemi Pod
Vinohrady a TyrSova. Soucasné dochazi k prestavbam stavajicich objektd a k dopliiovani existujici zastavby v
ramci meésta, ¢imz je potfeba novych rozvojovych ploch ¢astecné saturovana.

Areal na jihu mésta pfitom plini ddlezitou funkci jako soucast vyrobniho celku a zaroven slouzi jako prechodové a
separacni Uzemi mezi obytnou zastavbou rodinnych dom{ a volnou krajinou. Do budoucna Ize navic ocekavat
jeho vyznam jako ochranného pasu vici planovanému obchvatu kolem mésta Slavkova u Brna. Pfipadné vyuziti
této lokality pro bydleni by tak bylo z hlediska budoucich vlivli, zejména dopravni zatéze a naruseni funkéniho
usporadani Uzemi, nezadouci.

Neméné podstatnym dlvodem je skuteCnost, ze pripadna transformace ploch vyroby na plochy bydleni,
pfipadné obecné zmensSovani rozsahu vyrobnich ploch na Gzemi mésta Slavkov u Brna, by mohla podporit
nezadouci fenomén tzv. ,spaciho mésta“. V takovém pripadé by mésto ztracelo svou funkci mista pro praci a
ekonomickou aktivitu, pricemzZ obyvatelé by jej vyuzivali prevazné k bydleni a za zaméstnanim by dojizdéli do
vétSich mést. V odborné literature tento jev je znam jako suburbanizace.

Tento trend by ved| ke snizeni pocCtu pracovnich prileZitosti v misté, oslabeni vazeb obyvatel na lokalitu a
celkovému poklesu ekonomické sobéstacnosti mésta. Zachovani dostatetného rozsahu vyrobnich a pracovnich
ploch je proto dlleZité nejen z hlediska vyvazeného Uzemniho rozvoje, ale i pro udrzeni zivého a funkéniho
méstského prostiedi.

Tento zamér byl projednan s pracovni skupinou architektd ktefi dospéli k takovym to zavériim
citace:




Clendm pracovni skupiny byl zaslan podnét na zménu Gzemniho planu z plochy vyroby a skladovéni na plochu
bydleni. Jedna se o Cast byvalého arealu Agrozetu, ktery nyni slouzi rdznym Zivnostnikdm a spolecnostem pro
jejich vyrobni aktivitu. Areal neni nikterak modernizovan a je pouze udrZovan v provozuschopném stavu. Majitel
aredlu by chtél tento koncept opustit a zrealizovat zde bytovou vystavbu pro cca 300 obyvatel vyhradné v
bytovych domech.

V diskusi byly projednavany rzné dlvody, které by byly pro zménu vyurziti, i které jsou proti této zméné.
Hlavnim dlivodem pro kladné stanovisko je, ze nedochazi k novému zaboru orné pldy. Potom prevazily dlivody,
kvlli kterym ke zméné nem(ze dojit a do budoucna se nedoporucuje. Nyni tim

hlavnim ddvodem je, Ze vydana stavebni uzavéra na plochy bydleni ,S1" a bude zde probihat zména tUzemniho
planu ¢.4. Do doby ukonceni stavebni uzavéry a zmény nelze ze zakonnych divodd tu zménu podpofit. Dalsim
dlvodem je stala existence sousednich vyrobnich ploch, jejichz provoz by bydleni narusoval. K dalSim imisim
dojde budouci vystavbou obchvatu I/50. Bylo konstatovano, ze i na zakladé vypracované strategie
architektonického rozvoje je pfi budoucim rozmachu bytové vystavby dilezité zachovat prlimyslové lokality z
dGvodi snizeni dojezdové vzdalenosti obyvatel do zaméstnani.

Rada mésta na svém jednani dne 13.4.2026 prFijala nasledujici usneseni:

L. Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta
zamitnout dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) a dle ust. § 111 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéejsich predpisd, predloZeny navrh na zménu tuzemniho planu.

1. Zastupitelstvo mésta zamita
dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) a dle ust. § 111 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisil, pfedlozeny navrh na zménu Gzemniho planu.
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