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Zastupitelstvo obce VeleSovice pfislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, za pouZiti ustanoveni § 104
stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a pfilohy €. 8 stavebniho zakona

vydava
Uzemni plan Velesovice
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. A Textova €ast tzemniho planu (obsah dle &asti I. bodu (1) a dle pfilohy ¢&. 8
zakona €. 283/2021 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha
€. 1 a obsahuje:

Textova €ast uzemniho planu VeleSovice je podrobnéji ¢lenéna na:

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

c) urbanistickou koncepci

d) koncepci verejné infrastruktury

e) koncepci uspofadani krajiny

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci

h) kompenzacni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny

i) Vymezeni zastavitelného uzemi

j) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
planovaci smlouvou

l) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
Zzpracovanim uzemni studie

m) Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu.

n) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkud

0) Stanoveni pofadi provadéni zmén v uzemi.

p) Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykresu grafické &asti.

gq) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech.

Pozn. (zpracovatel LOW & spol., s. r. 0., hlavni projektant Ing. arch. Karel Bafinka).
I.B Graficka ¢ast uzemniho planu (obsah dle &asti I. bodu (3) pfilohy &. 8

zakona €. 283/2021 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha
€. 2 a obsahuje tyto vykresy:

l.a — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.b — Hlavni vykres 1:5000
I.c — Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Pozn. (zpracovatel LOW & spol., s. r. 0., hlavni projektant Ing. arch. Karel Bafinka).



. ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU

Il.LA Textova ¢ast odlvodnéni zpracovana dle &asti Il. bodu (1) pfilohy &. 8

zakona €. 283/2021 Sb. a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
pfiloha €. 3 a obsahuje:

a) Struény popis postupu porizeni tzemniho planu

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem rfeseni rozport

d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,

h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodud, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zadkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi

i) Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdldvodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zaméru podle § 122 odst. 3

j) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni

k) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

1) Vy&et prvka regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

m) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n) Vyhodnoceni pfipominek, v€éetné jeho odlivodnéni

0) Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem - viz samostatna pfiloha.
p) Seznam zkratek

PRILOHA ODUVODNENI: TABULKA VYHODNOCENI ZABORU ZPF



Pozn. Tu€né zvyraznéné kapitoly jsou zpracovany pofizovatelem pfipadné ve spolupraci
s ur€enym zastupitelem, ostatni ¢asti jsou zpracovany projektantem. Tento dokument ma
celkem 67 stran.

II.B Graficka ¢ast odivodneéni zpracovana dle &asti Il. bodu (4) pfilohy &. 8

zdkona €. 283/2021 Sb. a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a

obsahuje:
[l.a Koordinacni vykres 1: 5.000
II.b Vykres SirSich vztahu 1: 25.000
Il.c Vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu 1: 5.000

Cast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem

a) Struény popis postupu porizeni tzemniho planu

Pofizovatel - Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho Ufadu, Uzemniho planovani a
zivotniho prostfedi — obdrzel dne 28.7.2021 zadost o pofizeni nového uzemniho planu pro obec
VeleSovice. Sou€asné s touto zadosti byla pofizovateli sdélena osoba uréeného zastupitele,
starostka obce, Zderika Sprtova, a to, Ze za zhotovitele izemniho planu (dale pouze ,,UP“) obec
VeleSovice vybrala firmu LOW a spol.s.r.o..

Pfed zpracovanim ,Navrhu zadani“ doslo ke zpracovani doplfiujicich prizkumd a rozboru, datace
vykresu je fijen 2021, k odevzdani doSlo béhem listopadu roku 2021.

Nasledné ze dne 4.5.2022 byl doru€en dopis obce Veledovice pod spisovou znatkou OUVE-
639/2022, Zze obec VeleSovice poZaduje pozastaveni praci ze strany pofizovatele na novém
uzemnim planu.

Dopisem ze dne 23.5.2022 pofizovatel sdélil, Zze uvedenou informaci o pozastaveni praci bere na
védomi, a ze ,Navrh zadani nového uzemniho planu“ je pfipraven k projednani. Oznameni o
projednani ,Navrhu zadani“ bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaskou, a to jak na uUfedni desce obce
VeleSovice, tak i na ufedni desce mésta Slavkova u Brna, a to ve stejné Ihuté vyvéseno
30.11.2022 a sejmuto dne 16.12.2022, dale projednano zpusobem dle stavebniho zakona
(doru¢eno sousednim obcim, dotéenym organim, ostatnim spravcim apod.).

Pofizovatel dopisem ze dne 5.6.2023 =zaslal zpracované zadani obci VeleSovice
s vyhodnocenymi stanovisky dotéenych organd, pfipominkami vefejnosti a timto pfedal zadani ke
schvaleni zastupitelstvu obce VeleSovice.

Zastupitelstvo obce VeleSovice schvalilo Zadani usnesenim ¢. 10 dne 14.6.2023, nasledné
pofizovatel pfedal Zadani zpracovateli uzemniho planu.

Dne 5.8.2024 byla ze strany zpracovatele pfedana dokumentace pro spole¢né a vefejné
projednani ve dvou papirovych vyhotovenich. Jedno vyhotoveni bylo ponechano na méstském
ufadé ve Slavkové u Brna a jedno bylo pfedano obci VeleSovice k vefejnému nahlédnuti,
samoziejmé doslo ke zvefejnéni navrhu UP dle platnych pravnich predpisti pfed vypsanim
vefejného a spole¢ného jednani.

Po provedené kontrole obdrzeného navrhu pofizovatel vypsal spole¢né a vefejné projednani.
Obé tato projednani se konala ve stejny den, a to 13.11.2024 v rdznou dobu. Spole¢né
projednani se konalo v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu ve VeleSovicich v 15:00, vefejné
projednani mélo stejné misto konani a zacCinalo v 17:00 hod. Z vefejného projednani byl pofizen
zvukovy zaznam. Soucasti spisu o pofizeni Uzemniho planu jsou prezencni listiny z konani obou
projednani. Spole¢ného jednani se nezucastnil Zzadny dotéeny organ.

Verejné projednani mélo hojnou ucast ob&anul a také nasledné méstsky urad obdrzel velky pocet
pfipominek k predlozenému navrhu UP.

Po vyhodnoceni obdrzenych pfipominek je pofizovatel v souladu s platnym stavebnim zakonem
zaslal dot€éenym organim.

Na zakladé podanych stanovisek a pfipominek vyplynulo, Ze je potfeba upravit navrh uzemniho
planu tak, aby se mohl opétovné v souladu s §102 za pouZiti §103 zakona €. 283/2021 Sb. znovu
projednat.



Dne 8.7.2025 bylo doru¢eno stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, ve kterém bylo vyhodnoceno,
Ze navrhovany obsah nového Uzemniho planu VeleSovic nemlize mit vyznamny vliv na stav
pfedmétu ochrany anebo celistvosti zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaccich oblasti
soustavy Natura 2000. Dale bylo sdéleno, Zze nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo obce VeleSovice dne 15. Cervence 2025 na svém zasedani pod Cislem usneseni
22 rozhodlo o slou€eni spoleéného a vefejného projednani navrhu uzemniho planu VeleSovice.
Navrh ze strany zpracovatele pro sloutené opakované spolecné a vefejné projednani byl
odevzdan dne 15.8.2025. Nasledné, po spoleCné provedené kontrole ze strany urCeného
zastupitele ( starostky obce) a pofizovatele, pofizovatel vypsal oznameni o konani slou¢eného
spole¢ného a vefejného projednani. Oznameni bylo doruéeno sousednim obcim, dotéenym
organum, opravnénym investoriim a ostatnim organizacim a spravcim. Vefejnou vyhlaskou bylo
oznameno misto a doba konani téchto dvou jednani v totozny den, ¢as a na stejném misté — coz
bylo 24.9.2025 v 12:00 v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu ve VeleSovicich. Vefejna vyhlaska
byla vyvéSena na ufedni desce ve Slavkové u Brna a na ufedni desce obce VeleSovice ve
stejnou dobu a to od 21.8.2025 do 25.9.2025. Slouceného spoleéného a vefejného jednani se
nezucastnil zadny obc¢an ani dotéeny organ. Jednani bylo v 13:00 hodin ukon&eno.

Dorugena stanoviska ze strany dotéenych organt byla kladna. Byla doru€ena jedna pfipominka
ze strany ob&anl obce. Doslo k vyhodnoceni pfipominek v souladu s §98 stavebniho zakona a
nasledné jejich zaslani dotéenym organum.

Pofizovatel zaslal Zadost o stanovisko nadfizeného organu dne 26.11.2025. Nadfizeny organ
uvedl néjaké nedostatky, které byly nasledné ze strany zpracovatele odstranény. DoSlo
k potvrzeni ze strany nadfizeného organu o odstranéni nedostatkd prostfednictvim e-mailu.

Poznamka pofizovatele v odivodnéni projektanta je pouze ta ¢ast odlvodnéni, ktera byla do
doby opakovaného slou¢eného spoleného a vefejného projednani. Tady v opatfeni obecné
povahy pofizovatel dopliuje pokracovani celého procesu, az po jeho dokonceni.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem feseni rozport

Pozadavky dotéenych organi b&hem pofizovani uzemniho planu byly ze strany zpracovatele
dodrzeny. O ¢emz svédc¢i doru€ena kladna stanoviska, pfipadné ve stanoviscich stanovené
podminky i pozadavky byly nasledné po prvnim vefejnym projednani do navrhu zapracovany a
opétovné projednany.

Stanoviska dotéenych organl po prvnim verejinym projednani konaného dne 13.11.2024

1. Méstsky ufad Slavkov u Brna odbor stavebniho ufadu, uzemniho planovani a Zivotniho
prostifedi ze dne 22.11.2024 pod €. j. MUSLV-SU/132212-2024/KAM

2. Ministerstvo obrany MO 947726/2024-1322 ze dne 15.11.2024 zaevidované pod C.j.
145265-2024

3. Ministerstvo dopravy MD-66299/2024-520/3 a také MD66299/2024/520

4. Statni pozemovy ufad SPU450225/2024 zaevidované pod ¢&.j. 143785-2024 - kladné bez
pfipominek

5. Krajska hygienicka stanice KHSJM 64846/2024/VY/HOK zaevidované pod ¢.j. 148375-
2024 - kladné bez pfipominek

Stanoviskim bylo bud” vyhovéno zcela nebo ¢astecné s uvedenim oduvodnéni. DoSlo k upravé
navrhu a k dohodé s dot€enymi organy. Vyhodnoceni je soucasti spisu €. 4310/2022.

6. Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi ze dne 8.7.2025 pod &. j. JMK 100757/2025 o tom,
Ze navrh uzemniho planu dle zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiné nemuze
mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu a dle zakona ¢. 100/2001 Sb.



o0 posuzovani vlivd na zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll Upravy na Zivotni prostfedi.

Stanovisko nadfizeneho organu ze dne 22.7.2025 pod ¢.j. JMK 106976/2025 spis zn. S-
JMK 147863/2024 OUP — pfipominky byly do navrhu pro opakované verfejné projednani
zapracovany.

Stanoviska dotéenych organt po opakovaném slou¢eném spoleéném a verejnym projednani

konaného dne 24.9.2025

1.

Ministerstvo obrany ze dne 12.9.2025 ¢.,. MO 815786/2025-1322 — kladné bez
pfipominek

Krajska hygienicka stanice pod €.j. KHSJM 51054/2025/VY/HOK ze dne 6.10.2025 kladné
bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice pod ¢€.. KHSJM 66956/2025/VY/HOK ze dne 23.12.2025
kladné bez pfipominek.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje odbor kultury a pamatkové péce ze dne 17.12.2025

Pod €.j. JMK 178429 nema vyhrady k vyhodnoceni pfipominek.

Stanovisko nadfizeného organu ze dne 14.1.2026 pod ¢.j. JMK 6133/2026 sp. zn. S-JMK
116710/2025 OUP- bylo respektovano a o potvrzeni spinéni pozadavkl bylo doruc¢eno
dne 5.2.2026.

n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odlvodnéni

n.1 Vyhodnoceni pfipominek podanych k prvnimu verejnému projednani ze strany

verejnosti str. 6-50

n.2 Pfipominky ze strany spravcu siti a jinych spravnich organt k prvnimu projednani
a jejich vyhodnoceni str. 50-59

n.3 Vyhodnoceni pfipominek podanych k opakovanému slou¢enému verejnému a
spoleénému projednani ze strany verejnosti str. 60 — 66

Poznamka pofizovatele pfipominky ze strany jinych subjektu jako napf. spravci siti nebyly
vzneseny. Bylo doru¢eno pouze vyjadfeni ze Spravy a udrzby silnic ze dne 2.9.2025 pod ¢.j.
SUSJ 20303/2025 s tim, Ze nemaji k UP VeleSovice namitek.

n.1 Vyhodnoceni pripominek podanych k prvnimu vefejnému projednani ze strany

verejnosti:

1.

Podatele Igor Jedounek, Jedounkova Hana, Berankova Silvie, Simona PraSilikova —
podnét na zménu UP a pFipominky jednim podanim ze dne 20.11.2024 pod &. j. 146207-
2024

Podatel Ing. Radek Mraz — Navrh / Pfipominky ke zvefejnénému navrhu uzemniho planu
obce VeleSovice podani ze dne 21.11.2024 pod €. j. 146933-2024

Podatel Jitka Pazorkova — PFipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze
dne 27.11.2024 pod €. j. 148885-2024

Podatel Jan Matl - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148880-2024



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Podatel Monika Hermanova - Piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze
dne 27.11.2024 pod ¢. j. 148874-2024

. Podatel Menertova Renata - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze

dne 27.11.2024 pod €. j. 148873-2024

. Podatel Milan Pazourek - Ptipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze

dne 27.11.2024 pod €. j. 148872-2024

Podatel Nepustil Mojmir - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze
dne 27.11.2024 pod €. j. 148881-2024

Podatel Blaschke Katefina - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze
dne 27.11.2024 pod €. j. 148886-2024

Podatel Sojak Zdenék - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148879-2024

Podatel Otoupalik Ondfej - Ptipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze
dne 27.11.2024 pod €. j. 148878-2024

Podatel Glozar Petr - Piipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148876-2024

Podatel Formanek Petr - P¥ipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148875-2024

Podatel Vaclav Telensky - Pfipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice podani ze
dne 27.11.2024 pod €. j. 148883-2024

Podatel Drahomira Kunderova — Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Vele$ovice podani
ze dne 25.11.2024 pod €. j. 147797-2024

Podatele Vlastmil Sedlacek, Lenka Sedlackova, Petr Rybnikaf, Marie Majerska —
pojemnovano podnét, navrh, pfipominka podani ze dne 3.12.2024 pod ¢.j. 151145-2024

17. Andrea Vederkova a Pavel Vederka - pfipominka k navrhu Uzemniho planu VeleSovice

ze dne 28.11.2024 pod €.j. MUSLV-SU/149611-2024

18. Vlastimil Sedlacek, Lenka Sedlackova pfipominky k navrhu uUzemniho planu obce

VeleSovice, k navrhové plose Z.BV01 pod &.j. 147334-2024 ze dne 22.11.2024

19. Vlastimil Sedlacek, Lenka Sedlackova - nahradili svoje pfedchozi podani oznaceno jako

20.

pfipominka €. 18 (v tomto seznamu) a doplnili jeden odstavec a pfilohu — podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148996-2024
David Lacek, Kristyna Lackova — pfipominka k navrhové ploSe Z.BV01 podani ze dne
27.11.2024 pod €. j. 148887-2024

21. Vlastimil Sedlacek — pfipominka k plose ZZ ze dne 28.11.2024 pod €. j. 149588-2024
22. Adita Mazalkova, Marek Smid pfipominka k navrhové plose Z.BV01 podani ze dne

23.

24.

25.

28.11.2024 pod ¢.j. 149570-2024

Ing. Eva Vahalova, Ph.D. a Ing. Jan Vahala pfipominka ze dne 22.11.2024 pod ¢.j.
147353-2024

Dolezal Josef pfipominka k navrhové plose Z.BV01 podani ze dne 25.11.2024 pod ¢.j.
147745-2024

Hana Drapalova pfipominka k navrhove plose Z.BV01 podani ze dne 21.11.2024 pod ¢.j.
146841-2024

26. Vojtéch Slavik podani ze dne 25.11.2024 pod ¢€.j. 148079-2024

27.

Kotulan Pavel, Kotulanova Sylva podani ze dne 25.11.2024 pod €. j. 148089-2024

28. Josef Viktorin podani ze dne 18.11.2024 pod €. j. 145442-2024
29. Tomas Dvorak podani ze dne 6.3.2025 pod €. j. 29268-2025

Poznamka pofizovatele: plivodné bylo vyporadani pfipominek po prvnim vefrejném projednani na
webu mésta Slavkova anonymizovano ( jméno pfijmeni, datum narozeni), ale nyni na zakladé
rozsudku NSS 10 AS 92/2022 doSlo k odstranéni zaCernénych osobnich udaju ( jméno, pfijmeni)
datum narozeni zUstalo pofad zacernéné.

Pripominka ¢. 1 citace:




Podnét na porizeni nového uzemniho planu obce VeleSovice

Pfedmét zmeny uzemniho planu

Pozemky parc. €. 561, 1073/2, 1074, 1075/3, 1076 viz pfiloha

Pripominky ke zvefejnénému navrhu uzemniho planu obce VeleSovice

Jako vlastnici vy$e uvedenych pozemku v k. u. VeleSovice vznasime tyto pfipominky.

Z vefejného projednani konaného dne 13.11.2024 vyplynulo, Ze navrzena lokalita pro
vystavbu ozn. Jako Z.BV0O1 neni realna, nebot maijitel prvniho pozemku v této lokalité
jasné prohlasil, Ze pfes jeho zahradu nikdy Zadna cesta nepovede, a Ze ve své zahradé
bude sam stavét rodinny dam.

Jiz v minulosti jsem podaval navrh na pofazeni zmény uzemniho planu uvedenych
pozemkU v k. U. VeleSovice na pozemky pro bydleni, ale vzdy bylo zastupitelstvem obce
VeleSovice zamitnuto s oddvodnénim, Ze obec ma mnoho volnych pozemku k zastavéni.
Nyni, kdyZ neni realna plocha pro rozvoj vesnického bydleni Z.BV01, navrhuji pro tento
rozvoj zminéné pozemky.

V jejich tésné blizkosti jsou vesSkeré inzenyrské sité ( NN, vodovod, kanalizace, plyn,
optické kabely...), a pfimo souvisi s pozemkem p. €. 3110 vedeném v KN jako ostatni
plocha, ostatni komunikace. Tudiz i dopravni napojeni je zde vyfeSené.

Dékuji za kladné vyfizeni

Pfipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Jednim podanim byla podana Zadost o zménu uzemniho planu, tak i pfipominka
k navrhu po vefejném projednani. Uvedené podani bylo doru€eno jak na obecni urad ve
VeleSovicich tak i na méstsky Gfad ve Slavkové u Brna ve stejny den 20.11.2024. Zadost
0 zménu uzemniho planu se podava u pfislusného obecniho uradu, kdezto pfipominky
na méstsky ufad ve Slavkové u Brna, nebylo tedy potfeba uvedené podani v souladu
s §12 zakona ¢&. 500/2006 Sb. postupovat pro nepfislusnost na obecni ufad ve
VeleSovicich.

Uvedené podani bylo vyhodnoceno jako pripominka. Pfipominka byla podana ve
stanovené |lhaté tedy 15 dnd od konani vefejného projednani.

Pofizovatel s urcenym zastupitelem ovérili, ze jak uvadi pan Igor Jedounek v pfipomince
- jiz v minulosti podal Zadost 0 zménu uzemniho planu, Zzadost o zménu byla podana dne
14.4.2022. Zastupitelstvo obce ve VeleSovicich jeho zadost o zménu uzemniho planu
zamitlo na svém zasedani dne 18.5.2022 usnesenim €. 11.

Z vySe uvedeného jasné vyplyva, Ze zastupitelstvo se touto Zadosti v minulosti zabyvalo
a nepfeje si, aby rozvojové plochy pro bydleni byly na vyjmenovanych pozemcich.

Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zamérfen na stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potfeb
sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany prednostné podél
soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuZitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzena stavajicim uzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, ze maji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojoveé plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prizkumd@ a rozborl v Fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitd a
zaméru. Ve vykrese zamérl byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych
lokalit nebyla do navrhu Uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho ddvodu, ze



souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na pfestavbu stavajiciho bytového
fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé novych navrhovych
ploch do okoli. Momentalni vile obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi
a teprve v nasledujicich zménach uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde presné budou
nové rozvojove plochy vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemlze pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové
vyuziti, kterého se domaha. Ve vztahu k mozné zméné uzemniho planu je nutné
vychazet z faktu, Ze ze samotného uzemniho planu investorim a vlastnikim pozemki
obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich oCekavani a prfedstav. Neexistuje
narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v uzemnim planu pfifazeno urcité vyuZiti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funk&ni vyuZziti natrvalo.

Pripominka €. 2 citace:
Jako vlastnik pozemku p. €. 2528 k. u. VeleSovice vznasim tento navrh / pfipominky.

Na zakladé vefejného projednani konaného dne 13.11.2024 vyplynulo, Ze navrZena
lokalita pro vystavbu oznacena jako Z.BV01 neni z divodu nesouhlasu maijiteld pozemki
proveditelna.

Nejen z tohoto duvodu timto navrhuji, aby pozemek p. €. 2528 ( niZze v nakresu oznacen
Cervené) byl uréen jako pozemek pro pfipadnou novou vystavbu. V tésné blizkosti se
nachazi jiz sou€asna vystavba rodinnych domu, vesSkeré inzenyrské sité i dopravni
napojeni a proto by ucelené navazovalo na aktualni vystavbu. Pfipadné naklady by byly
hrazeny majitelem pozemku, tedy mou osobou.

Za kladné vyfizeni pfedem dékuiji

Pfipomince se nevyhovuje.
Odavodnéni:

Uvedené podani bylo doruceno jak na obecni urfad ve VeleSovicich tak i na méstsky urad
ve Slavkové u Brna ve stejny den 21.11.2024. Pfipominka byla podana ve stanovené
Ihaté tedy 15 dn0 od konani vefejného projednani. Pfipominka ma smiSeny charater,
pokud by se jednalo o Zadost o zménu uUzemniho planu, tim, Zze Zadatel navrh /
pfipominku podal jak u méstského ufadu ve Slavkové u Brna, tak i u obecniho uradu ve
VeleSovicich, oba ufady ji mohou vyhodnotit dle své plsobnosti.

Zadost o zmé&nu UGzemniho planu se podava u pfisludného obecniho Gfadu, kdezto
pfipominky na méstsky ufad ve Slavkové u Brna, nebylo tedy potfeba uvedené podani
v souladu s s §12 zakona &. 500/2006 Sb. postupovat pro nepfisluSnost na obecni urad
ve VeleSovicich.

Méstsky urad ve Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako prfipominku.

Vlastnik pozemku parc. €. 2528 v k. u. VeleSovice nesouhlasi s nyné&jSim vyuzitim
pozemku dle predlozeného navrhu na vefejném projednani a navrhuje odliSné vyuziti
pozemku pro navrhovou funkci bydleni.

Pofizovatel s urCenym zastupitelem ovéfili, Zze Ing. Radek Mraz zadal 12.9.2016 o zménu
uzemniho planu na cely pozemek p. €. 2528 pro vystavbu RD. Zastupitelstvo obce
VeleSovice na svém zasedani dne 19.10.2016, usnesenim €. 5 jeho zadost neschvalilo.
Z vySe popsaneho vyplyva, ze zastupitelstvo se podanou Zadosti v minulosti zabyvalo a
nevyhovélo ji.



Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zaméren na stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potfeb
sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany prednostné podél
soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuZzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrZena stavajicim tGzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, ze maji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojoveé plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prizkumd a rozborl v Fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitd a
zaméru. Ve vykrese zamérl byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale Zadna z uvedenych
lokalit nebyla do navrhu Uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho davodu, ze
soucCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na prestavbu stavajiciho bytovéeho
fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsSifovani v podobé novych navrhovych
ploch do okoli. Momentalni vule obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi
a teprve v nasledujici zméné uzemniho planu uvaZzlivé zvazit, kde presné budou nové
rozvojeove plochy vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemlze pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové
vyuziti, kterého se domaha. Ve vztahu k mozné zméné uzemniho planu je nutné
vychazet z faktu, Zze ze samotného uzemniho planu investorim a vlastnikim pozemki
obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich oCekavani a prfedstav. Neexistuje
narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v uzemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funk&ni vyuziti natrvalo.

Pripominka €. 3 az €. 14 v€etné citace:
Dne 13.11.2024 se v zasedaci mistnosti v OU VeleSovice konalo vefejné projednani
navrhu Uzemniho planu VeleSovice. Dle § 97 odst. 1 ve spojeni s §111 odst. 5
stavebniho zakona podavam ve |hité 15 ode dne konani vefejného projednani
pripominku.

1. Pfipominka k uzemi parc. €. 27-56 v k. 0. VeleSovice parc. €. 1652 — 1664 (
mistni nazev Padélky) v k. U. VeleSovice dle navrhu nového ¢lenéni ZZ zelen
zahradni a sadova. V textové Casti vySe citovaného navrhu jsou v plochach ZZ
vymezeny mimo jiné pripustné stavby ( rekreCni objekty do velikosti 16 m2.
Vzhledem k napfiklad dopravni situaci v pfilehlé ulici, kde vétSina domu nema
vjezd, parkovacich mist je omezeny pocCet, a to na uzké ulici, ktera je obousmérna
zadam o zménu navrhu v textové ¢asti, aby mezi vymezené stavby byly zafazeny i
stavby napfiklad garaze. Z tohoto duvodu je tfeba vymezit vyméry vymezenych
staveb.

2. Pfipominka k uzemi Z.BVO01, v této Casti obce je nerealné postavit dle textové
Casti navrzenych 33 RD, protoze dle stanovenych podminek a stavajiciho
uzemniho ¢lenéni ( jedna se o zahrady RD uprostfed zastavéného uzemi, temér
vnitroblok), zde nejsou pozemni komunikace ani potfebné inZenyrské sité. Naproti
tomu na uzemich oznacenych ZZ parc. €. 560/2 — 2378 ( mistni nazev Dilecky)
v k. U. VeleSovice a parc. €. 822/1 — 863 ( mistni nazev Kousky) v k. u. VeleSovice.
Z navrhu vyplyva, Ze obec chce ob¢anim nabidnout moznost stavby RD na uzemi
obce, proto navrhuji vymenit nerealnou stavebni lokalitu Z.BV01 za napfiklad vySe
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uvedené lokality, kde by doS$lo k pfirozenému, nenasilnému rozSifeni obce o RD
k venkovskému bydleni.

Pfipominka €. 14 od Vaclava Telenského obsahovala na rozdil od podani ozn. 3 -
13 pouze prvni odstavec.

Pfipominkam se vyhovuje pouze ¢astecné.
Odavodnéni:

Pofizovatel s urCenym zastupitelem starostkou obce VeleSovic vyhodnotili
v souladu s §98 odts. 2 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon v platném znéni
podané pfipominky spoleCné, jsou totiz totozné pouze jedna z vySe uvedenych
pfipominek obsahuje pouze prvni odstavec nikoliv dva odstavce, jako zbyvajici
pripominky.

Podatele pfipominek v prvni ¢asti pfipominek navrhuji zvétSeni plochy pro
stanovené pripustné vyuziti pro rekreaCni objekty, které se v plose ZZ (zelen-
zahradni a sadova) pfipousti a to zmé&nou v textové &asti UP. Citace textové &asti
z navrhu UP:

Zelen - zahradni a sadova - ZZ

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. V izemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat €i rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto
dlvodl mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.

Na plose zelené nesmi jeji dalSi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti nebo zhorsit
podminky pro existenci vegetace.

Pripustné vyuziti:
- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani plodin €i pro ukryt hospodarskych zvifat,
- stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfipustné v zastavéném i nezastavéném uzemi do vyméry 16 m?
zastavéné plochy,
- drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabilizaéni,
- vodni prvky — malé nadrze, nahony ap.,
- UcCelové komunikace,
- mistni komunikace pro pési a cyklisty (funkéni skupina D2),
- pfFistfedky a drobny mobiliar,
- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,
- stavby slouzici k myslivosti a vykonu prava myslivosti,
- oploceni;

Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury za podminky, ze jejich umisténi
nebo trasovani mimo plochy zemédélské by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky nerealné;

Nepfripustné vyuziti:
- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych;
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- maximalné 1 nadzemni podlazi, podsklepeni mozné
DalSi podminky:
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I N A0 :
i \ ‘P,U =AYV~ e 3 A%\ :
Vyrez z hlavniho vykresu navrhu UP - znazornéni uzemi, kterého se pripominky
dotykaji.
Po konzultaci se zpracovatelem uzemniho planu pofizovatel s uréenym zastupitelem se
rozhodli ¢asteCné pfipominkam vyhovét v tom sm%/slu, Ze se objekty pro individualni
rekreaci zvét$i z dosavadnich 16 m? na 25 m°. Pofizovatel Uzemniho planu se
jednoznacné shoduje s odbornym nazorem Ing. arch. Karla Bafinky, Ze vzhledem
k charakteru Uzemi a z divodu zachovani jeho razu neni divodné pfipoustét objekty pro
individuaIni rekreaci vét$i nez 25 m?. Vét§imi objekty by doslo k naru$eni vyznamu pro
ktery jsou dané objekty vymezovany v uzemich, kde dochazi k pfechodu mezi kompaktni
zastavbou do prirodnich okolnich ploch obce VeleSovice.
Daéle je nutno uvést, Ze podatele pfipominek pozaduji, aby v uvedené ploSe ZZ - zahradni
a sadova zelen byly mezi pfipustné vyuziti zafazeny i garaze a to z dlivodu citace “ Vzhledem k napriklad
dopravni situaci v pfilehlé ulici, kde vétSina domi nema vjezd, parkovacich mist je omezeny pocet, a to na
uzké ulici, ktera je obousmérna Zzadam o zménu néavrhu v textové ¢asti, aby mezi vymezené stavby byly
zafazeny i stavby napfiklad garaze*.
Pofizovatel uzemniho planu z logiky véci vyvozuje, Ze objekt garaze sice neni exaktné
vyjmenovan ve vyctu pfipustného & podmine&ného vyuZziti dané plochy, ale garaz muze
byt soudasti rekreaéniho objektu. Pofizovatel UP po konzultaci se zpracovatelem UP
jednoznacné dospéli k nazoru, ze tento ucel vyuziti byl takto stanoven z duvodu, aby
nedochazelo k transformaci uzemi, které pfednostné ma slouzit za uc¢elem zahradniceni,
péstovani a rekreaci drobného charakteru, a to tak, aby se zabranilo mozné tendenci
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vytvareni pod zastérkou ,, objektu pro individualni rekreaci“ plnohodnotného bydleni jako
v rodinném domeé.

Dale pofizovatel uzemniho planu upozoriiuje, ze pfemétem pfipominek byl i pozemek
parc. €. 1664 v k. u. VeleSovice, ktery se jiZ nenachazi v ploSe ZZ - zahradni a sadova
zelen, ale jiz v ploSse AU — plochy zemédélské vSeobecné, pro néhoz plati odliSné
podminky vyuziti, tudiz 1ze z podani usuzovat, Ze tyto pfipominky se k tomuto pozemku
nevztahuiji.

Podané pfipomince se vyhovuje CasteCné v tom rozsahu, Zze na zakladé dohody mezi
uréenym zastupitelem a pofizovatelem a na doporuCeni zpracovatele dojde k upravé
textoveé Casti tak, ze objekty pro individualni rekreaci budou mit vétsi vyméru — 25 m?,
nikoliv takovou jakou poZaduje podatel tedy 50 m? , ale dojde k navy$eni vyméry pro
objekty individualni rekreace o 9 m? oproti puvodnimu navrhu. NavrZzeny udaj vychazi
z mistnich podminek, aby nedoslo k zneuzivani vystavénych objektl k jinym ucelim, nez
ke kterym uzemni plan zamysli. Tedy aby nevznikaly pfilis velké stavby ve své
pudorysné ploSe, aby to neevokovalo k vytvareni trvalého bydleni v téchto objektech.
S vétSim pudorysem stavby samoziejmé z hlediska technického muze souviset i vysSi
vySka objektd pro rekreaci ( na vétSi pudorysné ploSe musi zastfeSeni pfi obvyklém
spadu v uzemi sedlové stfechy mit i vySSi vySku stavba jako celek- je uveden tento
pfiklad pro nazornost, jakym zpusobem i pidorysna plocha objektu muze ovlivnit vnimani
budoci zastavby i vzhledem k plUsobeni objektu na svoje okoli a na vySkovou hladinu
v uzemi. Neni to vSak dogma).

Jedna se opravdu o relaxacni a pfilezitostné uzivani objektd malého charakteru, proto
neni vhodné dovolovat tyto objekty budovat ve vétSim méfitku jako napf. ve Slavkové u
Brna, zejména, aby nedoSlo ke ztraté charakteru ,genia loci“ daného mista, aby bylo
zajisténé vétSi  spojeni s pfirodou, aby nedoSlo k naruSovani stavajiciho
neurbanizovaného nebo C&aste¢né urbanizovaného prostfedi. Obecnou urbanistickou
zasadou je snizovat vySku zastavby pfi pfechodu ze zastavéného uzemi do volné krajiny.
Timto se Fidil i zpracovatel uzemniho planu a svym feSenim chtél podtrhnout moznost
relaxace v blizkém okoli stavajici zastavby, kde se mohou obyvatelé vénovat svym
zajmUm, zejména péstovani a zemédélstvi v atraktivnim pfirodnim prostiedi.

VeleSovice je mala obec, ktera ma venkovni charakter a z téchto divodl zpracovatel
tzemniho planu doporucuje maximalné zvysit pudorysnou plochu na 25 m? navic ve
vztahu toho, Ze pfedchozi dosud platny uzemni plan nedovoloval Zadné takové stavby
individualIni rekreace - i z tohoto divodu povazuje uréeny zastupitel vyméru 25 m? jako
dostacujici, predtim to nebylo mozné vibec. Z pohledu obce VeleSovice se jedna o
Dal$im neméné dulezitym divodem pro¢ nedovolit vétsi objekty pro individualni rekreaci
je i ekofunkce v krajiné, opravdu uzemni plan reaguje na to, Zze ma vzniknout kratkodoba
aktivita - pobyt, nikoliv dlouhodoby pobyt se vSim co nabizi charakter takovych staveb o
vétsi vymére, proto plocha rekraénich objekttl bude navy$ena pouze na 25 m? muze zde
vzniknout sklad zahradniho naradi, zahradni nabytek a tento menS$i charakter domu pro
individualni rekreaci. Charakter izemi ma reagovat na to, ze obec VeleSovice zde chce
zachovat vice zelené, aby smérem ke svému okoli nedoslo k transformaci ke vzniku
pravé vétsich objektl. S plochou vétSich objektl by zase mohlo souviset i vétSi naroky
na dopravu, kazdy se chce dnes dopravit ke své nemovitosti autem, takze je pfedpoklad
vzniku dalSich staveb pro dopravu (dalSi zpevnéné plochy).

DalSim dlvodem je, ze plochy ZZ - Zelen - zahradni a sadova je umisténa i v blizkosti
vodni plochy a vodniho toku a pravé pro zachovani propojeni s pfirodou by objekty mély
byt mensiho komornéjSiho charakteru. Dle pfedloZzeného navrhu Uuzemniho planu je
jasné patrné, ze tyto plochy zahradni a sadové zelené pulsobi jako pfechodovy prvek
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mezi urbanizovanym zastavénym uzemim obce a volnou krajinou. Vystavba vétSich
objektu by zplsobila zménu charakteru uzemi.

Dalsim neméné dulezitym divodem pro¢ by vystavba rekreacnich objekti neméla byt
vétsi nez 25 m? je i kolob&h vody v t&chto plochach. Uzemni plan chce zachovat velky
podil zelené v uzemi i vtéchto pfechodovych plochach, a proto aby dochazelo
k dostateénému vsaku vody v Uzemi, nepfipoustét objekty vétsi nez 25 m?. Zaroveri by
se mel stanovit podil zastavitelnosti pro tyto plochy, aby nedochazelo Kk jejich
,zabetonovani“ zpevnénymi plochami.

DalSim dualezitym divodem je, aby nedochazelo k narustu dopravy v plochach - cesty by
mély byt ponechany jako polni pfipadné pouze vysStérkované (Cim lepSi dopravni
podminky se v uzemi vybuduji, tim Castéji to uzivatelé mohou a budou chtit vyuZzivat),
proto obec VeleSovice apeluje na vétSi spojeni s pfirodou a vnima to jako relaxacni
plochy pro obavytele bez navySeni emisnich latek do ovzdusSi, bez navySeni moznosti
uniku ropnych latek z dopravy apod.

Obec VeleSovice chce zachovavat raz lokality plochy ZZ - sady, zahrady a tim padem
stanovit minimalni podil zelené pro tyto plochy a to po dohodé s uréenym zastupitelem
min 60%, aby nemohlo dojit k ,, zabetonovani“ vymezeného uzemi. Jak ze samotného
nazvu plochy vyplyva, ma se jednat a plochu zelené a timto doplriujicim regulativem by
se zabranilo tomu, Ze bude aplikovana napfr. zamkova dlazba v prehrslém méfitku nebo
dal$i stavby apod., aby nemohly pfevazovat nad hlavnim vyuzitim a to zeleni.

Dale na zakladé doporuceni zpracovatele po dohodé s ur€enym zastupitelem se doplni
poznamka do textové Casti uzemniho planu a to pouze konstatovani, Ze v plochach
zaplavového Uzemi ( ZU) a v aktivni zaplavové zéné Ize realizovat stavby pouze na
zakladé povoleni spravce toku.

Druha &ast pfipominek ukazuje dle nazorl podatell, Ze neni mozné realizovat vystavbu
na navrhové plose pro bydleni ozn. Z.BV01 a navrhuji plochu bydleni jinde - na uzemich
v ploSe ZZ - zahradni a sadova zelen a to na pozemcich parc. ¢. 560/2 — 2378 ( mistni
nazev DileCky) v k. U. VeleSovice a parc. €. 822/1 — 863 ( mistni nazev Kousky) v k. u.
VeleSovice. K podani nebyl pfilozen Zadny zakres na podkladé katastralni mapy, pouze
vySe uvedeny text. Pofizovatel na zakladé uvedenych parcel se domniva, Ze se jedna o
uzemi mezi témito parcelnimi Cisly a znazorfiuje pfedmét na vyfezu z hlavniho vykresu
navrhu UP VeleSovice.
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,DileCky” a , Kousky*

Pofizovatel UP konstatuje, Ze je pouze v pravomoci zastupitelstva obce rozhodovani, zda
ta €i ona lokalita bude ur€ena jako rozvojova €i nikoliv. Pofizovatel uzemniho planu dba
na dodrzovani a respektovani vule zastupitelstva obce a dale respektuje verejné zajmy,
které haji dot€ené organy ve svych stanoviscich.

Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zamérfen na stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potfeb
sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany prednostné podél
soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pfipadnym vyuzitim proluk nebo pfestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzena stavajicim uzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, ze maiji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojove plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. DoSlo ke zpracovani
prizkum0@ a rozborl v Fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitd a
zamerl. Ve vykrese zameérl byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych
lokalit nebyla do navrhu Uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho davodu, ze
souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na pfestavbu stavajiciho bytového
fondu v zastavéném Uzemi obce a nepodporuje rozsifovani v podobé& novych navrhovych
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ploch do okoli. Momentalni vile obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi
a teprve v nasledujicich zménach uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde presné budou
noveé rozvojeové plochy vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemlze pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové
vyuziti, kterého se domaha. Ve vztahu k mozné zméné uzemniho planu je nutné
vychazet z faktu, Ze ze samotného uzemniho planu investorim a vlastnikim pozemki
obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich oCekavani a prfedstav. Neexistuje
narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v uzemnim planu pfifazeno urcité vyuziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funk&ni vyuZziti natrvalo.

Pofizovatel se nemulze ani shodnout s podateli pfipominek ani odporovat, zda
predpokladany pocet RD pro lokalitu je unosny Ci nikoliv. Jednalo se pouze o odborny
odhad zpracovatele navrhu uzemniho planu. Tento udaj se nachazi v odlvodnéni
textové &asti UP ( na str. 27) tedy neni zavazny.

Bylo podano i nékolik jinych pFipominek, ketré se ve vétSiné pfipadl vztahovaly
k navrhové ploSe pro bydleni ozn. Z.BVO01.

Platny uzemni plan tyto pozemky ozn. Z.BV01 ma vedené jako plochy zahrad, sadu a
zahumenku a neni zde v soucasné dobé pfipustna vystavba rodinnych domu.

Pofizovatel po vyhodnoceni vSech pfipominek s urenym zastupitelem hledali vhodné
feSeni, kterym by mohlo dojit k néjakému kompromisu mezi nevali ob&anu k této
navrhové , vnitroblokové lokalité“ a zarovenn doprat ob&anlm moznost Iépe vyuzivat
zahrady za svymi domy. Nalezené feSeni spocCiva v zafazeni této lokality ozn. Z.BV01
nikoliv do navrhové plochy pro bydleni, ale do stabilizované plochy pro bydleni
v rodinnych domech. Dojde tak k zabezpeceni komfortnéjSiho stavajiciho bydleni pro
rodinné domy v ulicich pfilehajicich k této navrhové lokalité (ulice na pozemcich parc. €.
571 a pozemku parc. €. 347/1 v k. U. VeleSovice). Na zakladé této upravy se bude
opakovat verejné projednani navrhu.

Z pohledu pofizovatele timto se Caste€né vyhovuje podatelum, Ze bude ponechano
vyuZziti v podobé zahrad za rodinnymi domy a nebudou moct zde vznikat samostatné
objekty RD, nebude naruseno klidné vyuziti zahrad. Plocha bude pfesto zménéna na
stabilizované uzemi plochy pro bydleni BV nikoliv na samostatnou plochu zahrad.
Vyhovuje se zadateli vtom smyslu, Ze zde nevzniknou samostatné stojici rodinné domy
v poctu 33.

Vyfez z patného UP po zméné é&. 4
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Petr Rybnikar, VeleSovice 291, 683 01 Rousinov

Marie Majerska, Zabrani 812/14, Slavikovice, 683 01 Rousinov

II. Pfedmét zmény uzemniho planu vcetné uvedeni a vymezeni v katastralni mapé
dotéenych pozemk

Stavba RD
obec katastralni izemi parcelni ¢islo vymeéra dotéené ¢asti pozemku

VeleSovice VeleSovice 363 693
VeleSovice VeleSovice 862 434
Velesovi Velesovi

elesovice elesovice 861 474
VeleSovice VeleSovice 360 468
VeleSovice VeleSovice 850 491

lll. davody pro zahrnuti téchto pozemkt do pripravovaného tzemniho planu

V pfipravovaném uzemnim planu jsem nové navrZzeny pro vystavbu RD plochy mezi
rodinnymi domy. V hlavnim vykrese oznacCeny jako plocha Z.BV01.

Domnivame se, Ze naSe lokalita je rovnéz vhodna pro zastavbu RD. Mozna i vice realna,
co se tyka dopravni a technické infrastruktury nez plochy Z.BV01. V naSem zajmovém
uzemi je bezprostfedni moznost napojeni na rozvody NN, komunikace je rovnéz v
bezprostfedni blizkosti.

IV. navrh uhrady nakladl spojenych se zapracovani tohoto podnétu, navrhu:
Vlastnici téchto pozemkl navrhuji spoluu€ast na pofizeni nového uzemniho planu ve
vysi 30.000 K¢.

V. Dispozicni ¢lenéni navrhované lokality

V ramci pfedkladané podnétu pfikladame rovnéz ,studii“ pro mozné zastavéni danych
pozemkl. SouCasné pozemky by byly preparcelovany dle pfilozeného geometrického
planu. Jeden RD by realizoval Zadatel (rodina Rybnikafova) a 2 RD (manzelé Sedlackovi,
resp. jejich déti).

Pfipadna vystavba by byla pojata jako ,sobéstacné rodinné domy®, kdy jedinym
pfipojovanym ,meédiem” by byla pfipojka NN. Koncept RD by byl v reZzimu pasivniho
domu, coz dana poloha a orientace nabizi. Dale byla v misté hydrogeologickym
prizkumem ovéfena dostatena vydatnost pro situovani vrtu pro zasobovani tfech
rodinnych domu (zpracovatel Mgr. Marek Tripal).

Veskeré splaskové vody (Seda voda) budou upravovany v domovnich Cdistirnach
odpadnich vod s dalSim docisténim, a opétovné pouzity jako ,bila voda“ pro zalivku a
splachovani WC, eventuelné vsakem dle hydrologickych poméra v izemi.

S veskerymi deStovymi vodami bude nakladano v rezimu ,modrozelené infrastruktury®.
Napojeni na rozvody plynu se neprfedpoklada.

Za kladné vyfizeni pfedem dékujeme a jsem s pozdravem

Prilohy k zadosti:
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Podéni postoupilo preposlanim z obce Veleovice pofizovateli UP.
Pfipomince se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Pofizovatel uzemniho planu obdrzel pfedmétné podani preposlanim z obce VeleSovice.
Pisemnost v souladu se zakonem ¢&. 500/2006 sb. spravni fad se ma posuzovat dle
svého obsahu nikoliv dle nazvu.

Dle odborného nazoru pofizovatele se jedna o Zadost na pofizeni nového nebo zmény
stavajiciho uzemniho planu. Zaroven vSak podani nespliiuje vSechny nalezitosti, pokud
by se jednalo o zadost na zménu uzemniho planu, zejména uvedeni stavajiciho vyuziti
z platného uzemniho planu — je zde pfilozen pravé vyfez z navrhu pravé pfipravovaneého
noveho planu, proto pofizovatel vyhodnotil toto podani jako pfipominku. V soucasné
dobé probiha pofizeni nového uzemniho planu, pofizovatel s urcenym zastupitelem se
pfesto podanim zabyvali a vyhodnotili ho dle pravé probihajiciho procesu pofizeni
nového uzemniho planu - jako ze se jedna o pfipominku k predlozenému navrhu po
vefejném projednani s tim, Ze obci VeleSovice bude zaslana pisemnost, ktera vysvétli, Ze
se obec ve své samostatné pusobnosti predmétnym podani ( navrh na zménu UP) také
musi zabyvat a z jakych hledisek.

Navrh na zménu uzemniho planu se podava u pfislusné obce, ktera je pfislusna k
vydavani uzemniho planu, kdezto pfipominky se podavaji k pofizovateli na méstsky ufad
ve Slavkové u Brna.

Z uvedeného podani jednoznacné vyplyva, Zze 4 navrhovatelé nesouhlasi s navrzenym
vyuzitim dle pfedloZzeného navrhu nového uzemniho planu obce VeleSovice ( svédéi o
tom vyfez navrhu z hlavniho vykresu po spol. a vefejném projednani) a navrhuji odliSné
vyuziti vySe jmenovanych pozemkul v podani.

Pofizovatel UP konstatuje, Ze je pouze v pravomoci zastupitelstva obce rozhodovani, zda
ta €i ona lokalita bude uréena jako rozvojova €i nikoliv. Pofizovatel uzemniho planu dba
na dodrzovani a respektovani vule zastupitelstva obce a dale respektuje verejné zajmy,
které haji dot€ené organy ve svych stanoviscich.

Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zaméren na stabilizaci zastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy budou navrZzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potfeb
sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany prednostné podél
soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuZzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrZena stavajicim Gzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, ze maji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojove plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prizkum0@ a rozborl v Fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitd a
zaméru. Ve vykrese zamérl byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych
lokalit nebyla do navrhu Uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho ddvodu, ze
soucCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na prestavbu stavajiciho bytoveho
fondu v zastavéném uzemi obce a nepodporuje rozsSifovani v podobé novych navrhovych
ploch do okoli. Momentalni vile obce VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi
a teprve v nasledujicich zménach uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde pfesné budou
nove rozvojeove plochy vymezeny.

Lze pouze uvést, ze vlastnik nemlze pozadovat, aby v uzemnim planu bylo takové
vyuziti, kterého se domaha. Ve vztahu k mozné zméné uzemniho planu je nutné
vychazet z faktu, ze ze samotného Uzemniho planu investorim a vlastnikim pozemku

21



obecné nevyplyva legitimni oCekavani, splnéni jejich oekavani a predstav. Neexistuje
narok na to, aby bylo konkrétnimu pozemku v uzemnim planu pfifazeno urcité vyuZziti a
ani aby urcity pozemek mél konkrétni funkéni vyuziti natrvalo.

Pripominka ¢. 17 citace:

Pfipominka dle ustanoveni § 97 nového stavebniho zakona ¢. 283/2021Sb., v platném
znéni k navrhu uzemniho planu obce VeleSovice

Andrea Veéerkova, datum narozeni Wdliété VeleSovice 332, 683 01
Rousinov a Pavel Vec€erka, datum narozeni , bydlisté VeleSovice 332, 683 01
Rousinov jako vlastnici pozemku parc.¢. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni
uzemi VeleSovice davame timto pfipominku dle ustanoveni § 97 nového stavebniho
zakona €. 283/2021Sb., v platném znéni, k navrhu uzemniho planu obce VeleSovice v
rozsahu nize uvedenych bodu,

takto:
1. Pfipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce jen pro cast
pozemku parc.¢. 171/1, k.U. VeleSovice z divodu, Ze uvedeny pozemek je nyni aktualné
v celém svém rozsahu zaclenén do zastavéného uzemi obce VeleSovice dle aktualné
plathého uzemniho planu obce VeleSovice, tento pozemek obklopuje pozemky, na
kterych jsou legalni stavby vyuzZivané v souvislosti s péCi o zahradu, stavajici rodinny
dim, zemédélské stavby a rekreacni stavbu, parc.C. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5
katastralni uzemi VeleSovice.
2. Pfipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce u pfistupove
cesty k pozemku parc.C. 171/1, k.u. VeleSovice, ¢imZ doSlo k CasteCnému omezeni
pristupu pro pozemky parc.C. 171/1 a 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 K.U. VeleSovice, na
kterych je umisténa stavba pro bydleni a dalSi stavby zemédélské a rekreacni, protoze
nové vymezeni zastavéného uzemi obce je jen pro ¢ast pozemku parc.C. 791/3 a je
zcela mimo pozemek parc.C. 3077 vSe v k.u. VeleSovice, ktery sousedi s vySe uvedenym
pozemkem parc.C. 171/1 k.u. VeleSovice.
3. Pfipominka k navrhu nového zafazeni c¢asti pozemku parc.C. 171/1, k..
VeleSovice do nové plochy stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ%),
prestoZe je plocha celého pozemku parc.€. 171/1 k.u. VeleSovice aktualné zafazena do
plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném uzemnim planu obce
VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/1, k.u. VeleSovice.
4. Pfipominka k navrhu nového zarazeni pozemku parc.C. 171/2, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelenn — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
pozemek parc.C. 171/2, k.. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a soucCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici stavba pro rodinnou rekreaci bez €.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby
na tomto pozemku je 50 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.€. 171/2 k.u.
VeleSovice aktualné zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR*) v aktualné
platném uzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.C. 171/2, k.u.
VeleSovice.
5. Pfipominka k navrhu nového zarazeni pozemku parc.C. 171/4, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelenn — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
pozemek parc.C. 171/4, k.. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a souCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici zemédélska stavba bez &.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na tomto
pozemku je 33 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/4 k.u. VeleSovice
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aktualné zarazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném
uzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.C. 171/4, k.u. VeleSovice.

6. Pfipominka k navrhu nového zarazeni pozemku parc.¢. 171/5, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
pozemek parc.C. 171/5, k.U. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a souCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici zemédélska stavba bez &.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na tomto
pozemku je 29 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/5 k.u. VeleSovice
aktualné zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném
uzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.C. 171/5, k.u. VeleSovice.

Oduvodnéni

Na zakladé vefejného projednani nového uzemniho planu obce VeleSovice, které
probéhlo dne 13.11.2024 v zasedaci mistnosti obecniho ufadu VeleSovice, €.p. 152 v
terminu od 17:00 hodiny, kde jsme byli seznameni s obsahem tohoto navrhu podavame
Andrea VecCerkova, datum narozeni 17.04.1977, bydlisté VeleSovice 332, 683 01
Rousinov a Pavel VecCerkova, datum narozeni 17.11.1975, bydlisté VeleSovice 332, 683
01 Rousinov jako vlastnici pozemku parc.€. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni
uzemi VeleSovice davame timto pfipominku dle ustanoveni § 97 nového stavebniho
zakona ¢&. 283/2021Sb., v platném znéni k navrhu uzemniho planu VeleSovice v rozsahu
nize uvedenych bodu takto:

1. Pfipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce jen pro cast
pozemku parc.C. 171/1, k.u. VeleSovice z davodu, Zze uvedeny pozemek je nyni aktualné
v celém svém rozsahu zaclenén do zastavéného uzemi obce VeleSovice dle aktualné
platného uzemniho planu obce VeleSovice, tento pozemek obklopuje pozemky, na
kterych jsou legalni stavby vyuzivané v souvislosti s péCi o zahradu, stavajici rodinny
dim, zemédélské stavby a rekreacni stavbu, parc.C. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5
katastralni uzemi VeleSovice.

2. Pfipominka k navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi obce u pfistupové
cesty k pozemku parc.C. 171/1, k.u. VeleSovice, ¢imz dosSlo k CasteCnému omezeni
pristupu pro pozemky parc.C. 171/1 a 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 Kk.U. VeleSovice, na
kterych je umisténa stavba pro bydleni a dalSi stavby zemédélské a rekreacni, protoze
nové vymezeni zastavéného uzemi obce je jen pro €ast pozemku parc.C. 791/3 a je
zcela mimo pozemek parc.C. 3077 vSe v k.u. VeleSovice, ktery sousedi s vySe uvedenym
pozemkem parc.C. 171/1 k.u. VeleSovice.

3. Pfipominka k navrhu nového zafazeni c&asti pozemku parc.C. 171/1, k..
VeleSovice do nové plochy stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ°),
prestoze je plocha celého pozemku parc.¢. 171/1 k.4. VeleSovice aktualné zafazena do
plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném uzemnim planu obce
VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.¢. 171/1, k.u. VeleSovice.

4. Pfipominka k navrhu nového zafrazeni pozemku parc.C. 171/2, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelenn — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
pozemek parc.C. 171/2, k.. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a souCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici stavba pro rodinnou rekreaci bez ¢.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby
na tomto pozemku je 50 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/2 k.u.
VeleSovice aktualné zarazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné
platném uUzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.. 171/2, k.U.
VeleSovice.

5. Pfipominka k navrhu nového zafazeni pozemku parc.¢. 171/4, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelenn — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
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pozemek parc.C. 171/4, k.. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a souCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici zemédélska stavba bez &.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na tomto
pozemku je 33 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.€. 171/4 k.u. VeleSovice
aktualné zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném
uzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.C. 171/4, k.u. VeleSovice.

6. Pfipominka k navrhu nového zafrazeni pozemku parc.¢. 171/5, k.u. VeleSovice do
nové plochy stanovené jako Zelen — zahradni a sadova (dale jen ,ZZ"), kdy uvedeny
pozemek parc.C. 171/5, k.U. VeleSovice je dle katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi a souCasné je na tomto pozemku umisténa
stavajici zemédélska stavba bez &.p./C.ev., celkové vyméra pozemku a stavby na tomto
pozemku je 29 m2, pfestoze je tato plocha celého pozemku parc.¢. 171/5 k.u. VeleSovice
aktualné zafazena do plochy pro bydleni v RD (dale jen ,BR") v aktualné platném
uzemnim planu obce VeleSovice, tj. pro cely pozemek parc.C. 171/5, k.u. VeleSovice.

Na zakladé vySe uvedeného jsme jako vlastnici pozemkl parc.C. 171/1, 171/2, 171/3,
171/4, 171/5 katastralni uzemi VeleSovice a staveb na téchto pozemcich dospéli k
zavéru, ze za ucCelem ochrany svych prav a majetkd, je nutné podat vySe uvedenou
pfipominku v rozsahu celkem 6 bodu.

Na mistnim vefejném projednani navrhu nového uzemniho planu obce VeleSovice dne
13.11.2024 bylo feCeno, Ze podstatou a uCelem zadani bylo zpracovani pouze
preklopeni aktualniho uzemniho planu obce VeleSovice do nové grafické podoby.

Ale po blizSim seznameni a pfezkoumani navrhu nového uzemniho planu obce
VeleSovice jsme dospéli k zavéru, Ze pfedlozenym navrhem nového uzemniho planu
obce VeleSovice jsme kraceni na svych pravech pfi uzivani svych pozemku a staveb;
zejména pfi novém navrhu uzemniho planu obce VeleSovice dle vySe uvedenych bodul 1
az 6 neni respektovan aktualné platny uzemi plan obce VeleSovice, predlozenym
navrhem doSlo k podstatnému snizeni hodnoty naSich pozemku parc.¢. 171/1, 171/2,
171/3, 171/4, 171/5 katastralni Uzemi VeleSovice a staveb na téchto pozemcich
umisténych a je znéména aktualni hranice zastavéného uzemi obce pro pfistup k
pozemkdm parc.C. 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni uzemi VeleSovice,
protoZze nové vymezeni zastavéného uzemi obce je jen pro ¢ast pozemku parc.¢. 791/3
a je zcela mimo pozemek parc.C. 3077 vSe v k.u. VeleSovice, ktery sousedi s vySe
uvedenym pozemkem parc.C. 171/1 k.u. VeleSovice. Sou¢asné navrzenou zménou dle
vySe uvedenych bodu 1 az 6 je znemoznéna udrzba popf. i rozSifeni stavajicich
legalnich staveb na pozemcich parc.C. 171/2, 171/4, 171/5 katastralni uzemi VeleSovice,
protoz dle aktualniho navrhu uzemniho planu obce VeleSovice je mozné v plose ,ZZ"
realizovat stavby pouze do 16 m2 a nyni na vySe uvedenych pozemcich parc.C. 171/2,
171/4, 171/5 katastralni uzemi VeleSovice mame legalni stavby v ploSe souctu 112 m2,
kdy tyto stavby slouzi pro péci o zahradu, stavajici rodinny dum, zemédélské stavby a
rekreacni stavbu na pozemku parc.C. 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 katastralni uzemi
VeleSovice, dale je v téchto stavbach umisténa zahradni technika a jiné potfeby pro
zemeédeélskou ¢innost (napf. sklad sena). Sou€asné aktualnim navrhem uzemniho planu
obce VeleSovice doSlo k zamezeni vyuZitelnosti ,zadni €asti“ pozemku parc.C. 171/1
katastralni uzemi VeleSovice k vystavbé, (ktera je nyni navrzena do ploch ,ZZ), kdy v
dané C¢asti pfipravujeme projektovou dokumentaci pro vystavbu stodoly pro zefektivnéni
uskladnéni zemédeélské techniky a drobnych stavebnich prostfedkd pro vyuziti
stavajicich legalnich staveb pro bydleni aj. a zmény v zastavitelnosti pozemku parc.C.
171/1 katastralni uzemi VeleSovice

Zavér vySe uvedené pfipominky Vas tedy Zadame o opravu navrhu uzemniho planu obce
VeleSovice v rozsahu aktualné platného uzemniho planu obce VeleSovice.
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Dékujeme.
S pozdravem manzelé VeCerkoVi.........ooooiiiiii i

Andrea Vederkova, datum narozeni , bydlisté VeleSovice 332, 683 01
Rousinov a Pavel Vederka, datum narozeni , bydlisté VeleSovice 332, 683 01
Rousinov

Sepsano dne 27.11.2024

Pfiloha:

0 Vykres Komplexni urbanisticky navrh, upiné znéni po zméné ¢€.4, z data prosinec
2018

0 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, uplné po zméneé C. 5, z data leden 2021

V textové Casti bude vyhovéno, Ze se nesmi zde umistovat nové objekty pro bydlenilepsi
moznosti pfistavby ke stavajicim objektum.

: LEGENDA ZMEN &. 2 AZ 4 UPN SU;
LEGENDA: PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM:

LEGENDA ZMENY C. 1 UPN SU:
————
T 1 amamonn

2b

- ARGH, MILOSLAY
| [ PROSINEC 118

Vykres Komplexni urbanisticky navrh, L’Jplné znéni po zmeneé €.4, z data prosinec 2018
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Vyféz ze zé:kllfaanl'ho Clenéni '\po zméné ¢C. 4. ( podatele chybne-uvedll Ze se jedna o
vyfez po zméne €. 5)

Pfipomince se vyhovuje.
Odavodnéni:

Podana pfipominka splfiuje vSechny nalezitosti a byla podana do 15 dnd od konani
verejného projednani.

Pofizovatel s urCenym zastupitelem ovéfili, Ze skuteéné jak uvadi podatele pfipominky,
dle doposud platného uzemniho planu dle uplného znéni po zméné ¢. 4 se pozemek
parc.C. 171/1 v k. u. VeleSovice cely nachazel v zastavéném uzemi obce a cely se
rovnéz nachazel v ploSe Br — bydleni v rodinnych domech, jak je patrné z vyfezu dole.
Nasledné probéhla zména &. 5 uUzemniho planu a bezdlvodné i presto, Ze se na
pozemku parc. €. 171/1 v k. 0. VeleSovice v jeho zadni Casti - konkrétné na pozemku
parc. ¢. 171/2 v k U. VeleSovice byla fadné umisténa a povolena stavba, tak doSlo ke
zmenseni zastavéného uzemi. Je pravda, Ze jiz ve zméneé €. 5 uzemniho planu VeleSovic
doSlo ke zméné zastavéného uzemi pro dotCené pozemky, ale nikdo b&éhem projednani
zmény uzemniho planu nepodal pfipominku. Majitele nemovitosti zfejmé si toho béhem
projednani zmény €. 5 v roce 2021 nevsimli.

Podatele namitaji v druhém odstavci, Ze i pfistupova cesta pfed jejich rodinnym domem,
ktera se nachazi na pozemku parc. €. 3077 v k. u. VeleSovice, dle pfedchoziho platného
uzemniho planu byla CasteCné v zastavéném uzemi, kdezto dle nového vymezeni
zasatvéného uzemi se toto bezdlvodné zménilo. Pofizovatel souhlasi, ze pokud dle
pfedchoziho platného uzemniho planu v této ¢asti uzemi nedoslo ke zméné podminek,
neni duvod, aby doposud vymezeni zastavéného uUzemi bylo jakymkoliv zplsobem
zmensovano. Hranice zastavéného uzemi bude tedy upravena dle doposud platné
predchozi hranice i pfesto Ze v mezi zménami €. 4 a 5 doslo k jeji upravé.

Dale podatele v pfipomince namitaji, Ze jednotlivé pozemky parc. €. 171/1, 171/2, 171/4,
171/5 v k. 0. VeleSovice jsou zafeny do jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez dle
doposud platného uzemniho planu a sice do plochy ZZ — zelen zahradni a sadova misto
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plochy pro bydleni BR. Dle popisu v pfipomince zde byly v minulosti fadné povoleny a
umistény stavby jak pro rodinnou rekreaci (0 vyméfe 50 m2), zemédélska stavba ( 29
m2) a dalSi zemédélska stavba (33 m2). Pofizovatel ovéfil, Ze v katastru nemovitosti
jsou zaevidované vySe vyjmenované stavby a tudiZz maji pravo na to, aby se vyuZivaly
k ucCelu pro ktery byly v minulosti ur€eny. Pokud by skute¢né tyto stavby byly ponechany
dle aktualniho projednaného navrhu uzemniho planu VeleSovic, pak by tyto stavby se
v této ploSe ZZ - nemohly byt a v podstaté opravdu dochazi k tomu, Ze navrh uzemniho
planu nereaguje na skuteCnosti, Ze ty stavby tam v minulosti legalné vznikly a jsou.
Z vySe uvedenych divodu pofizovatel s uréenym zastupitelem se shodli, Ze by doSlo
k Ujmé& maijitelim pozemkl a nemohli by jiz realizované stavby stavebné upravovat (
rozSifovat apod.). Pofizovatel dava za pravdu, Zze pokud by navrh byl ponechan beze
zmén, tedy dle predloZzeného navrhu jako na vefejném projednani, tak by doslo
k mnohem horSi vyuzitelnosti pozemkl ve vlastnictvi majitelt, zejména pozemku za
rodinnzm domem jeho zadni Casti.
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Vyfez z hlavniho vykresu ze zmény ¢. 4 s vyznaéenym uzemim dot¢enym pripominkou (
cervéna bublina)
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VyFez z hlavniho vykresu ze zmény &. 5 s vyznadenym tzemim dotéenym pripominkou (
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Vyfez z vykresu zéakladniho clenéni uzemi ze zmény ¢. 5 s vyznalenym Uzemim
dotéenym pripominkou ( ¢ervéna bublina)

Zavérem je, Zze vyjmenované pozemky parc. ¢ 171/1, 171/2, 171/4, 171/5 v k.
VeleSovice budou navraceny do plochy BR a do dfive vymezeného zastavéného uzemi.

Pripominka €. 18 a 19 a 20 citace:

VSechny tfi pfipominky byly vyhodnoceny spoleCné. Jsou temér totozné, nasledujicim
podanim bylo pouze doplnéno plvodni podani ve kterém byl doplnén jeden odstavec a
graficka pfiloha.
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PFipominky k navrhu izemniho planu obce VeleSovice, k ndvrhové plose Z.BV01

Timto pfipisem vznaSime nesouhlasné piipominky k této plose. V z&jmové lokalité (zahradach),
je nové navrZzena plocha pro bydleni oznacena jako Z.BV01. Jedna se zahrady za nasimi
nemovitostmi, kde by méla byt nova cesta a dle textové ¢asti 33 rodinnych domi.

V zadani uzemniho planu z roku 2022 se s danou lokalitou pro vystavbu nepoéitalo, toto je pro
nas zcela nova skuteCnost. Obec VeleSovice, popf. projektant, ktefi zfejmé tuto plochu navrhli,
s nikym z nas, vlastnikl dotéenych pozemkd, v této véci nekomunikovali. O tom, Ze dana lokalita
je uréena novym Gzemnim planem jako plocha pro bydleni jsme se dovédéli aZ nyni, a to v dobé
,0znameni o konani vefejného projednani navrhu UP Vele$ovice“.

V textové Casti se dale uvadi, Ze cit.: ,Pro novou zastavbu bude nutné vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu, které dle pfedpokladll povede stfedem uzemi. Napojeni na stévajici
infrastrukturu bude v severni ¢asti rozvojové plochy*. Nesouhlasime s jakymkoliv budovanim
dopravni infrastruktury skrz nase zahrady od severu. Nase pozemky za rodinnymi domy
vyuzivame jako zahrady, ,zahumenky", plochy pro rekreacia nemame zéjem je ménit na cestu,
chodniky a dal§i obsluznou vybavenost.

Uvaha o napojeni dané lokality od severu je zcela nereaina, nebot silnice ,Za kostelem* svymi
parametry nevykazuje moznost obousmérmého provozu, nehledé na rozhledové trojuhelniky u
kostela. Jak by do ulice ,Za kostelem®, resp. do pfipadné nové plochy pro bydleni byl zaijistén
pfistup sloZkam IZS neni ziejmé. Pro upinost k tomu je nutné uvést, Ze vlastnik prvniho pozemku
(p.€. 378 v k.u. VeleSovice) na severu navrhované lokality pro bydleni, na vefejném projednani
prohlasil, ze nikdy pfes jeho pozemek Zadna cesta nepovede.

Nesouhlasime se zahustovanim zastavby v dané lokalité. Zahrady a zelef v zahradach zajistuii
v letnich mésicich nepfehfivani dané lokality. Vystavbou komunikaci, parkovacich stani a
rodinnych domi by funkce zelené byla vyznamné potladena. Nechceme vice zahustovat stavajici

zastavbu. ZahuStovani zastavby patfi do velkych mést, nikoli do vesnického prostfedi, kde ke
kazdému domu patfi neodmyslitelné zahrada, ovocné stromy...
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Chapeme zéajem obce vytvoril lokalitu pro novou vystavbu, aby zde mohly déti, co zde vyrustaji
zUstat bydlet, byl v obci dostateény pocet déti pro nové rozsifenou Skolku, ale zahu$tovani
stavaijici zastavby je chybné FeSeni, jak jsme jiz uvedli vy$e. Ze zahrad za stavaijici rodinnymi
domy by prakticky nic nezlstalo, kdyz by se zde musela vméstnat komunikace, chodniky,
parkovi$té, rodinné domy apod. Domnivame se, Ze lokalita pro vystavbu 33 novych rodinnych

domd je Zadouci, ale je nutno situovat do nové rozvojové plochy mimo stavajici intravilan obce.
Tyto lokality pfi vefejném projednani zaznéli, tak je spole&né sméfujme tam.

Predem dékujeme za akceptaci naSim pfipominek

Podpisy podatelu

Podani ze dne 27.11.2024 doplnéni pudoniho podani ze dne 22.11.2024 pod C&.j.
147334-2024:

OdliSnost:
Tyto lokality pfi vefejném projednani zaznéli, tak je spoleéné sméfujme tam (viz pfiloha nazvana

jako ,navrhované plochy pro vystavbu.png“ - plocha Z.BV03, Z.BV04, Z.BV0S.

Navrhované lokality Z.BV03, Z.BV04, Z.BV05 jsou pfimo dostupné z mistnich komunikaci, neni
treba resit 33 vlastnikll za ucelem vybudovani pristupové cesty, tak jak je v navrhu tzemniho
planu. Domnivame se, Ze tyto tfi lokality pojmou navrhovanych 33 RD, se kterymi pocita

navrhovany Uzemni plan.

Predem dékujeme za akceptaci hasim pfipominek

S pozdravem

Vlastimil Sedlaéek

Graficka priloha k novému podani dole.
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Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduivodnéni:

Pfipominka byla podana ve stanovené |hité tedy 15 dnu od konani vefejného
projednani. Méstsky ufad ve Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako pfipominku.
Pofizovatel uzemniho planu dava za pravdu podatelim, Ze se s lokalitou ve vnitrobloku
v zadani nepogitalo. Uvaha zpracovatele navrhu Gzemniho planu byla takova, Ze se jiz
jedna o zastavéneé uzemi obce a jelikoz z urbanistického hlediska blok vymezeny ulicemi
napf. parc. €. 571 a z druhé strany parc. €. 347/1 v k. U. VeleSovice je dost hluboky na
umisténi pfipadné nové zastavby, vyuzil toho a vymezil tuto navrhovou plochu ozn.
Z.BVO1.

Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zaméren na stabilizaci zastavéného tuzemi. Nové rozvojové plochy budou navrzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potfeb
sidla v kontextu s historickym zastavenim, plochy budou situovany prednostné podél
soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pfipadnym vyuzitim proluk nebo pfestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrZena stavajicim tGzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt cast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, ze maiji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky ¢i lokality, kde by mély byt nové
rozvojove plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. DoSlo ke zpracovani
prizkum0@ a rozborl v Fijnu 2021, jejichz soucasti byly dva vykresy - vykres limitd a
zamerl. Ve vykrese zamérl byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych
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lokalit nebyla do navrhu Uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho ddvodu, ze
soucasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na pfestavbu stavajiciho bytového
fondu v zastavéném Uzemi obce a zaplhovani proluk ve stavajicim uzemi, nepodporuje
rozSifovani v podobé& novych navrhovych ploch do okoli. Momentalni vale obce
VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi a teprve v nasledujicich zménach
uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde pfesné budou nové rozvojové plochy vymezeny.
Dale podatelé uvadéji, ze nesouhlasi s jakymkoliv budovanim dopravni infrastruktury
skrz jejich zahrady. To samoziejmé& navrh uzemniho planu nefesi, zda nékdo ma €i nema
zajem do budoucnosti svllj pozemek prodat €i jak s nim hodla nalozit. To je soukroma
zalezitost. Uzemni plan vytvafi koncepci v Uzemi, Ize pouze uvést, Ze ani ve vykrese
vefejné prospésnych staveb ani v jinych vykresech nebyla naznacCena predpokladana
cesta, ktera by protinala nové navrzenou lokalitu Z.BV01. Byla zde stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, ktera by provéfila danou lokalitu z urbanistického hlediska.
Podatelé nesouhlasi se zahuStovanim zastavby v dané lokalité a chtéji ponechat stromy
a vyuziti dané lokality jako zahrady. Pfipomince se ¢astecné vyhovuje v tom smyslu, Ze
uréeny zastupitel souhlasi, Ze dojde k upravé navrhu uzemniho planu, vznikne zde
nikoliv navrhova plocha pro bydleni, ale stabilizovana plocha pro bydleni.
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Vyfez z hlavniho vykresu ze zmény ¢. 4 — pohled na vyuZiti pozemkt za rodinnymi domy.
Z pohledu pofizovatele timto se Castecné vyhovuje podatellm, Ze bude ponechano
vyuziti v podobé zahrad za rodinnymi domy a nebudou moci zde vznikat samostatné
objekty RD, nebude naruSeno klidné vyuZiti zahrad. Plocha bude pfesto zmé&néna na
stabilizované uzemi plochy pro bydleni BV nikoliv na samostatnou plochu zahrad.
Vyhovuje se Zadateli v tom smyslu, Ze zde nevzniknou samostatné stojici rodinné domy
v poctu 33. V ostatnich ¢astech se pfipomince nevyhovuije.

Dle odborného nazoru zpracovatele dojde k nadefinovani textové casti ohledné této
plochy takovym zplsobem, Ze se jedna o vnitroblok a ve vnitrobloku nebude mozna
vystavba novych objektl, pouze pfistaveb ke stavajicim objektim pro bydleni. Timto se
zamezi moznym obavam, Ze zde dojde k zahu$tovani zastavby. Zadna nebude moci
vzniknout, protoze nové samostatné objekty zde nebudou moci vlastnici vystavét.
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Zahradni vyuziti bude ponechano. Pouze vznikne moZzZnost pfistavby ke stavavacim
objektim a to za ucelem jejich komfortnéjSiho vyuZziti. Dle vyfezu z hlavniho vykresu
dosud platného uzemniho planu je patrné, Ze za rodinnymi domy je rozmezi dvou ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti - prvni plocha je plocha pro bydleni v rodinnych domech a
druha - zahrady se nachazi v ploSe zahrad sadu a zahumenkl. Je tady dana striktni
hranice tésné za objekty jiz zaCinaji zahrady.

Vyuziti plochy Br - Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Pfipustné vyuZiti:

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.

+ Dalsi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZiti.

» Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

* ObcCanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.

* Drobné femesiné a nerusici vyrobni Cinnosti, podnikatelska Cinnost a sluzby, objekty a
plochy slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou
uvedeny v Cinnostech pro tuto plochu nepfipustnych.

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu —
pfi stalém bydlisti autodopravce;

* Technicka infrastruktura - distribucni sité obsluhujici plochu Br;

Pro podminéné pripustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:

* Pro drobné femesiné a nerusSici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy slouZici
drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici
stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespori jeden byt;

* Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na zivotni prostfedi a zdravi
lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych, bydleni, rekreace nebo obfanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepripustné vyuZiti:

* Velkokapacitni ZivoCisna vyroba;

* Rekreacni chaty;

* Primyslova vyroba;

* VVyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

« Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

 Skladky.

« Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich pfedpisech.

» Ostatni zplUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pripustném vyuZiti. Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlazi.

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€¢nimu obrazu sidla.

Pro plochy Zs — Sady, zahrady dle platného uzemniho planu plati nasledujici podminky:
Hlavni vyuZiti:
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» Sady, zahrady;

Pfipustné vyuZiti:

» Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici zemédélstvi, zahradnictvi, péstitelské a drobné
chovatelské ¢innosti;

* Oploceni zemédélskych pozemkd;

Podminéné pfipustné vyuziti:

» VeSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném
rozsahu (i nezakreslena);

* Oploceni — za podminky Ze se jedna o oploceni zemédélskych pozemkd, zahrad a sadU
s travnatym povrchem;

+ Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrd ve stavajicich
trasach.

« Ugelové komunikace — i nezakreslené - pokud slouzi zemé&délstvi:

» Veskere sité a objekty (hadzemni i podzemni) technické infrastruktury — i nezakreslené
— v nezbytném rozsahu, a pokud nenarusi hlavni vyuziti;

* Pozemni stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (v€etné drobnych cirkevnich staveb napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
pamatniky) s pobytovymi mistnostmi, za podminky, Ze jsou v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochach.

* Bydleni — za podminky, Ze se jedna o zmény dokonCenych staveb nachazejicich se v
zastavéném uzemi obce.

Nepripustné vyuZiti:

* VSechny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci.

» Zména zahrad na ornou pudu. V nezastavéném uzemi (mimo zastavéné uzemi obce a
zastavitelné plochy vymezené touto dokumentaci) jsou vylouceny:

* Pozemni stavby pro zemédélstvi s prostory pro chov zvirat,

* Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

» VeSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostu,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

» VeSkeré pozemni stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu s vyjimkou protihlukovych
opatfeni,

» Stavby technické infrastruktury tvofici dominanty v krajiné (napfiklad telekomunikacni
stozary),

» Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu s
pobytovymi mistnostmi.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 1

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Z vySe uvedeneho je patrné, Zze doposud nemohly za rodinnymi domy vzniknout jakékoliv
dalSi objekty, které by neslouzily zahradni, péstitelské a drobné chovatelské Cinnosti.
Nemohlo dojit ani k pfistavbé stavajicich rodinnych domi za tuto pfesné vymezenou
harnici ( ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti).

Dale ve své pfipomince podatele obecné poukazuji na to, ze je vhodné umistovat nové
rozvojové plochy mimo stavajici intravilan obce. Pofizovatel jednoznacné& souhlasi
s touto mysSlenkou v obecné roviné, ale momentalni politika vedeni obce je takova, Ze je
moznost stavajici dozilé (zchatralé) domy rekonstruovat, renovovat apod. tedy vyuzivat a
revitalizovat stavajici fond rodinnych doml a neroSifovat zastavitelné plochy do okolni
krajiny. Pokud podatel chtéji jak je patrné z pfilohy nékde jinde mit umisténé navrhové
plochy pro bydleni, tak si mohou podat zadost o zménu uzemniho planu o které je
prislusné rozhodovat zastupitelstvo obce.
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Pripominka ¢. 21 citace:

Pripominky k navrhu uzemniho planu obce VeleSovice, k navrhové plose ZZ

Textova &ast pfipravovaného Uzemniho planu definuje nasledujici. Strana ¢. 28 a 29.

Zelen - zahradni a sadova — ZZ

Hlavni vyuziti:

Plochy zeleng, které svym charakterem Ci funkci odpovidaji sadfim nebo zahradam. V Uzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je Zadoudi tyto funkce v Gzemi stabilizovat i rozvijet.
Plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném (zemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto
diivodd mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.

Na plose zelené nesmi jeji dalSi pripustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpsob vyuziti nebo zhorsit
podminky pro existenci vegetace.

Pripustné vyuziti:
- nezbytné stavby a zarizeni pro skladovani plodin ¢i pro Ukryt hospodarskych zvirat,
- stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfipustné v zastavéném i nezastavéném (zemi do vyméry 16 m?
zastavéné plochy,

- drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabiliza¢ni,
- vodni prvky — malé nadrze, nahony ap.,

- UcCelové komunikace,

- mistni komunikace pro pési a cyklisty (funkcni skupina D2),

- pristfesky a drobny mobiliar,

- nezbytna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,

- stavby slouzici k myslivosti a vykonu prava myslivosti,

- oploceni;

V pfipustném vyuziti se uvadi stavby pro rodinné rekreaci do vyméry 16 m2. Kdyz se fyzicky
podivame na lokality ,ZZ" tak zde jsou situovany nékteré objekty pro rekreaci, nezaneseny

v katastru. Je to napfiklad objekt na pozemku p.¢. 1663, 829 a dalSi. Vyméry téchto objektu jsou

35



ale vétsi nez navrhovanych 16 m2. Domnivam se, Ze 16 m? je dost malo pro objekt pro rodinnou
rekreaci a navrhuji tuto plochu zvétsit na 50 m? a specifikovat maximalni ,,podlaznost®, at nam

tady nevznikaji vicepodlazni rekreacni cbjekty.
Znéni by tedy bylo:
Pripustné vyuZiti:

Stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfipustné v zastavéném i nezastavéném tzemi do
vyméry 50 m? zastavéné plochy o jednom nadzemnim podlazi s mozZnosti podsklepeni a
vyuZiti podkrovi.

Toto znéni méa rovnéz mésto Slavkov u Brna ve své textové &asti. A rovnéz dalsi obce v okoli.
Kdyby si nékdo z vlastnik( zahrad chtél na svém pozemku umistit mobilheim (mobilni domek),

tak at' neni limitovan 16 m2. Tyto metry ¢tverecné nejsou pro ,rekreaci* dostacuijici.

S pozdravem

Jméno a pfijmeni podatele

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje.
Oduvodnéni:

Pfipominka byla podana ve stanovené |h(té tedy 15 dn0 od konani vefejného
projednani. Méstsky ufad ve Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako pfipominku.
Pofizovatel uzemniho planu ovéfil, Ze udaje, které uvadi podatel skute¢né jsou takové
jako v navrhu uzemniho planu projednavaného obci VeleSovice. S tim, ze v navrhu
v textové Casti uzemniho planu je jeSté uvedeno, Ze stavby mohou mit podzemni podlazi
a maximalné jedno nadzemni podlazi.

Podatelé v pfipomince navrhuji pfipustné vyuziti dle svych pfedstav. PfedevSim apeluji
na zvétSeni plochy pro objekty individualni rekreace na 50 m? a to zejména proto, Ze
stavajici objekty na pozemcich parc. €. 1663, 829 v k. u. VeleSovice maji vétsi vyméru.
Pofizovatel ovéfil, Ze na uvedenych pozemcich nejsou v KN evidované ( vyznacené
zadné stavby). Je mozné Ze tyto stavby tam byly v minulosti umistény bez naleZitosti (
tedy neopravnéné vrozporu s legislativou) nebo byly tam umistény v souladu se
stavebnim zakonem, ale majitel nepodal navrh na vklad do katastru nemovitosti, proto
tam nejsou zazanamenany. Pokud majitel prokaze, Ze na uvedenych pozemcich stavby
byly Fadné umistény na zakladé napf. pravomocného rozhodnuti v minulosti, tak vlastnik
je bude moct fadné uzivat a nechat zaevidovat do KN i pfesto, ze novy navrh uzemniho
planu umoZriuje pro tyto objekty vyméru mensi. Uzemni plan bude platny aZ od data jeho
ucinnosti, tedy na dfive povolené stavby se vztahoval pfedchozi uzemni plan nebo jeho
pfedchozi zména v dobé& umistovani zaméru (objektl pro rekreaci).
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Vyfez z katastru nemovitosti ze dne 8.4.2025 ( modry pozemek je parc. ¢. 829 v k. u.
VeleSovice)
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Vyfez z katastru nemovitosti ze dne 8.4.2025 ( modry pozemek je parc. ¢. 1663 v k. u.
VeleSovice)

Podané pfipomince se vyhovuje Caste¢né v tom rozsahu, Ze na zakladé dohody mezi
urCenym zastupitelem a pofizovatelem a na doporuCeni zpracovatele dojde k upravé
textové &asti a to, Ze objekty pro individualni rekreaci budou mit vétsi vyméru — 25 m?,
nikoliv takovou jakou poZaduje podatel tedy 50 m? , ale dojde k navy$eni vyméry pro
objekty individualni rekreace o 9 m? oproti pdvodnimu navrhu. Navrzeny udaj vychazi
z mistnich podminek, aby nedoslo k zneuzivani vystavénych objektd k jinym ucellim, nez
ke kterym uUzemni plan zamysli. Tedy aby nevznikaly pfili§ velké stavby ve své
pudorysné ploSe, aby to neevokovalo k vytvareni trvalého bydleni v téchto objektech.
S vétSim pudorysem stavby samoziejmé z hlediska technického muze souviset i vysSi
vySka objektd pro rekreaci ( na vétSi pudorysné ploSe musi zastfeSeni pfi obvyklém
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spadu v uzemi sedlové stfechy mit i vy8Si vySku stavba jako celek- je uveden tento
pfiklad pro nazornost, jakym zpusobem i pudorysna plocha objektu muze ovlivnit vnimani
budoci zastavby i vzhledm k plsobeni objektu na svoje okoli a na vysSkovou hladinu
v uzemi. Neni to vS8ak dogma).

Jedna se opravdu o relaxacni a pfilezitostné uzivani objektd malého charakteru, proto
neni vhodné dovolovat tyto objekty budovat ve vétSim méfitku jako napf. ve Slavkové u
Brna, zejména, aby nedoSlo ke ztraté charakteru ,genia loci“ daného mista, aby bylo
zajisténé vétSi  spojeni s pfirodou, aby nedoSlo k naruSovani stavajiciho
neurbanizovaného nebo C&asteCné urbanizovaného prostfedi. Obecnou urbanistickou
zasadou je snizovat vySku zastavby pfi pfechodu ze zastavéného uzemi do volné krajiny.
Timto se Fidil i zpracovatel uzemniho planu a svym feSenim chtél podtrhnout moznost
relaxace v blizkém okoli stavajici zastavby, kde se mohou obyvatelé vénovat svym
zajmUm zejména péstovani a zemédélstvi v atraktivnim pfirodnim prostfedi.

VeleSovice je mala obec, ktera ma venkovni charakter a z téchto divodu zpracovatel
uzemniho planu doporuCuje maximalné zvysit pudorysnou plochu na 25 m?, navic ve
vztahu toho, Ze pfedchozi dosud platny uzemni plan nedovoloval Zadné takové stavby
individualni rekreace i z tohoto dlvodu povazuje urCeny zastupitel vyméru 25 m2 jako
dostacujici, predtim to nebylo mozné vibec. Z pohledu obce VeleSovice se jedna o
Dal$im neméné dulezitym divodem pro¢ nedovolit vétsi objekty pro individualni rekreaci
je i ekofunkce v krajiné, opravdu uzemni plan reaguje na to, Zze ma vzniknout kratkodoba
aktivita pobyt, nikoliv dlouhodoby pobyt se v8§im co nabizi charakter takovych staveb o
vétsi vymére, proto plocha rekraénich objektt bude navy$ena pouze na 25 m? mlze zde
vzniknout sklad zahradniho nafadi, zahradni nabytek a tento mensi charakter domu pro
individualni rekreaci. Charakter izemi ma reagovat na to, Zze obec VeleSovice zde chce
zachovat vice zelené, aby smérem ke svému okoli nedoslo k transformaci ke vzniku
pravé vétsich objektl. S plochou vétSich objektl by zase mohlo souviset i vétSi naroky
na dopravu, kazdy se chce dnes dopravit ke své nemovitosti autem, takze je prfedpoklad
vznikl dalSich staveb pro dopravu (dal§i zpevnéné plochy).

DalSim dlvodem je, ze plochy ZZ - Zelef - zahradni a sadova je umisténa i v blizkosti
vodni plochy a vodniho toku a pravé zachovani propojeni s pfirodou by objekty mély byt
mensiho komornéjSiho charakteru. Dle pfedloZzeného navrhu uzemniho planu je jasné
patrné, ze tyto plochy zahradni a sadové zelené pulsobi jako pfechodovy prvek mezi
urbanizovanym zastavénym uzemim obce a volnou krajinou. Vystavba vétSich objektl by
zpusobila zménu charakteru uzemi.

Dalsim neméné dulezitym divodem proC by vystavba rekreacnich objekti neméla byt
vétsi nez 25 m? je i kolobéh vody v téchto plochach. Uzemni plan chce zachovat velky
podil zelené v uzemi i vtéchto pfechodovych plochach a proto aby dochazelo
k dostateCnému vsaku vody v uzemi, nepfipoustét objekty vétsi nez 25 m2 zaroven by se
mél stanovit podil zastavitelnosti pro tyto plochy, aby nedochazelo k jejich ,zabetonovani®
zpevnénymi plochami.

DalSim ddlezitym duvodem je, aby nedochazelo k narustu dopravy v plochach - cesty by
mély byt ponechany jako polni pfipadné pouze vystérkované ( &im lepSi dopravni
podminky se v uzemi vybuduji, tim Castéji to uzivatelé mohou a budou chtit vyuZzivat),
proto obec VeleSovice apeluje na vétSi spojeni s pfirodou a vnima to jako relaxacni
plochy pro obavytele bez navyseni emisnich latek do ovzdu$i, bez navySeni moznosti
uniku ropnych latek z dopravy apod.

Obec VeleSovice chce zachovavat raz lokality plochy ZZ - sady, zahrady a tim padem
stanovit minimalni podil zelené pro tyto plochy a to po dohodé s ur€enym zastupitelem
60%, aby nemohlo dojit k ,, zabetonovani“ vymezeného uzemi. Jak ze samotného nazvu
plochy vyplyva, ma se jednat a plochu zelené a timto doplfujicim regulativem by se
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zabranilo tomu, Ze bude aplikovana napf. zamkova dlazba v pfehrslém meéfitku nebo
dalSi stavby apod., aby nemohly pfevazovat nad hlavnim vyuzitim a to zeleni.

Pripominka ¢. 22 citace:

Vazeni zastupci M&U Slavkov,

Dovolujeme se jako vlastnici pozemku prislusicich k domu 198, VeleSovice, vyjafit
nesouhlas s budovanim bytové zastavby na pozemcich za nasim domem/na plochach
oznacenych Z.Bv01. Mame zde nové ovocné stromy, funkéni zahradu. Dim a pozemek
jsme kupovali pravé z dlvodu velké zahrady, a ziskavaani produktu z této zahrady.
Navic i jako klidovou zénu pfi vykonu naro¢ného zamétnani.

Nase vyjadreni je kone¢né, nehraje zde roli ani mala/velka vykupni cena, ani navyseni
hodnoty pozemku do budoucna ¢ moznost stavét v budoucnosti.

Dékujeme za moznost vyjadfeni.
Edita Mazalkova, Marek Smid
Vlastnici objektu a pozemku na adrese : VeleSovice 198,68301 VeleSovice

Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 23 citace:

Ve VeleSovicich, 22.11.2024 ]
Véc: Pfipominky k projednavané dokumentaci Navrhu nového UP obce VeleSovice

V néavaznosti na vefejné projednani Navrhu nového UP obce VeleSovice ze dne
13.11.2024 zadam o zapracovani niZze uvedenych pfipominek:
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Ad 1)
Jako maijitelé pozemku parcelniho Cisla 557 k.U. VeleSovice nesouhlasime, aby tento
pozemek byl zahrnut do planovaného uzemi Z.BVO1.

Oduvodnéni: S ohledem na charakter uzemi Z.BV01, mnozZstvi majiteld jednotlivych
parcel, ktefi nesouhlasi se zménou ucCelu tohoto uzemi, stejné jako s nerealnou
predstavou realizace pozemni komunikace v podélné ose vymezené oblasti je souvislé
zastavéni navrhované oblasti Z.BV01 evidentné nemozné. Podminka provedeni uzemni
studie je zde rovnéz zasadni pfekazkou.

Ad 2) Zadame nové zahrnout oblast ZZ navazujici na navrhovonou oblast Z.BV01 z J-JV
mezi zastavitelné plochy BV, viz nakres.

Oduvodnéni: S ohledem na nedostate¢nou kapacitu ploch pro bydleni v obci VeleSovice,
které by byly realné zastavitelné, stejné jako k vyCerpanému fondu neobydlenych domu
urCenych k prestavbé a modernizaci, dochazi v poslednich letech k odlivu mladé
generace ,rodaku“ do okolnich obci, kde pro né bylo ziskani vhodného bydleni evidentné
jednodussi. Z tohoto ddvodu vidime nutnost v rozSifeni ploch pro bydleni v zajmu
udrzeni mladSich spoluob&ant, ktefi mimo jiné aktivné rozvijeji sportovni a kulturni déni
v obci, aby zde mohli rovnéz po zalozZeni rodin nadale setrvat a dale udrzovat a predavat
tradi¢ni zpusob Zivota v naSi obci pro dalSi generace.
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Navrhovana oblast piirozené navazuje na stivajici zastavbu stejné jako na veskerou
technickou infrastrukturu nutnou k vystavbé budov pro bydleni a jevi se tak jako zcela vhodna
pro zastavbu.,

Mapa se zakreslenim navrhované plochy pro bydleni:

AN

=

,PLOCHA PRO
« BYDLENI

Dékuji.
Podpisy Ing. Eva Vahalova, Ph.D. a Ing. Jan Vahala

Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢é. 24 citace:

Véc: zména Uzemniho planu Veleovice
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Vaiznl,

WWjadiuji s timto k ndvrbiu na zmeénu Uzemniho olénu Ve edovice 3 ndwnam na vytvofen] plociy
pro ovdlzni poa crnadenim £ B0 a stavbu 33 rodinneh dard.

& timie nAavihem zésadné nesouhlasim & neposkynu cas: své zahrady gro tznto navrh, klery je
rnnla nosmiys Ny a narusuje vlastricks prava majitell,

Mecouhlagim 3 wivofenim vwfa zmindna plochy Z.BWH , kierd by zalsobila, #a e etdvejicich
zahrac by plvadaint majitel0m nazlistala ani po lovina,

Mev[z [ sou t'mito pro ektam 2oela nesorsing Gorpdny finenéni prostiedly Obecniha gfadu,

Pripomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka ¢. 25 citace:

Fripmminky k nivrhn dzemmibo plinn obee Velelovies
Joko vlesin ik poecmko pd. 526 v k0. Veledovice nesouhlasim s navehovanou plochou pro bydlend

aznadenou jakn FREVOL, W rexiowe Gl se ol &2 el P eevem sewdovia Beede matied wphredlovat
aopravitd o 1eekrickon infrasrkinr, klerd dle peadpokiodd povede ofedem dmnt, Napofent ma shovajic
imfros ikt e v severnf Sdsw! rorvofové plochy ™, Jeliko¥ moje zahradz je pein® ra prvni od seveny,

tak Vas adélujr, Fo phes no) i wabrodu @don pfistupovi eesie nikdy nepovesis.

WV owlimi Oeemniho planu sc s wuke 1okalitou vilbee nepodizalo pro plochu pro byvdlend, a nynf mime

prend moEaosl se vithec k fomo vyiadtit. To je snad i nezdkonné. Kdo takevouw vie vithec navrkoul?

Dspravni obslw¥nost vést ulifkon vedle hibitova je neredlnd, zatod] sem maximilng osobnd auta, nakladni
autcanobil vibew. Nesouhlesim s joute plochou pro bydlend, nebot” velkers doprava by jozdila kolem
fasady méao domu, kterd je od konminikace vadalena cea 0,5 m, Pladstava, e zde bide navihowangeh 33
doml, oof znamend 66 aut, tak to fakt nomi#e dopravaé dand ulitka zvladnout. Do této lekality by e ani
ieecdustali pupelif, besiti . ..

A kdy? sc dilala novd silnlee v ulifee, 12k dddné inzenyrské sitg se zde nestavéll, mkie nejblizsi jsou budf
u Ekely, nebo dole v uliel K oybnidku. 1o by se muesela rozkepar celd novi silnice .

Je pruvde, #2v chel plochy pre bydlend chybd, ale navrhevand plocha jeité vice zahudthuje stavajizi
rhstavhu, Fe ze eohond by e oeelstule probiicky nic, o ji prefonai suivajied felend, cod jsou plochy
zahrad, Plogin pro 33 domnd hledejue jinde. nikol v me ahrad@ o mhmmdé doldich detéengch obiant

Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

Pripominka €. 26 citace:
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Wa Veledovicich, 25.11.2024
VEs: Fripominky k projzdndvansd dokumeaniaci Mavwrhu navéha UF obes Velafovica

V ndveznastl navergné projednani Mévrhu nového UP obee VelzSovice zodre 95, 11.2024

Fadm o sapracovani miia yvadsnich phipominaks

&d 1)
lake majitel pozemik parcolninoGisin 378 k.,

Obecnt sedd piedpokledat, &= budouc komunikace, kierd by mska chstahowl oblost LBV T. F':'I:ﬂ.':-;;
[FEs mojl persedl pot, 578, 8 ohiedam na charsktar arami £ BV . Maoisni majitald jednotlivich

parcel, xteli nescuhiasi se zmanou Slelu tohoto dreml, stejré j2ko s nersélnou pfedstavou

realizooe pozemaf komunikeca v podélné ose wmeozend oblocti joanivieln zastaveni

nEwh ovana chlast 2.8V evidentmé narmofna. Podminks provadeni dzemni studia js 2ds

zésadnl piekddkow. l8ked 1o ma)ltel poremiku pd, 273 nesouniaaim 3 poominkou Czemnl siudie.

Ad 2)

Mesoubilasim & Hin, alw celé e crnatend 2801 bylo urdano peo zastavbu, tedy v plods pro
brvdiani, @ pouze pofadu)i, aby mi] poremek 0.8, 270 byl ponechén v plode pro yd lani.

Oelilved néni: Farzala Lagi v intravilany shis BA BRaH nj pristupam K VEEM inZanyrakyim sitim a
nepajen' na pozemn’ komunikac! a navazuje na stévajicl zdstavouw, v souledy s ravrhem
Cizesrnindbig plany ju Bdy viodre & zastavte.

Mapa se zakreslenim navehavand plachy pro bydleni:
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Pripomince se vyhovuje pouze ¢astec¢né.

Pripominka é. 27 citace:

Iz ko ozoby, ktere viastni pozemek & p. 588 o le latu viaston ot T308, ¢ kalzstrdinm
Czerni Wedo Bowvic e,

Podle - 357 odst. 1ve spojenis 8 111 odst. 5 stavebniho zakona uplelnuji piipeminku
viEi ndvrhu Jzzmning plénu Velzdovice.

Ato 2 tachio diveed: nedéle choi uzivet zehradu k zemédélskym a rekreadénim G3ellm,
nachci rabradu, ani jeji &aat procat,

ocbeova z budoucich Spatnyeh vzte hi = rmogiteli soosednich
pozermkl, piipadné nermovitost,

poZaduji provedeni US (Gzemni studis) a jeno zuafeindni, pfipedné
dorudeni majitz lm dotéenych pozcmbd,

PR PR YL i

" I -
oulegirly £ PodHiEEOY WS

Z téchto nésledujicich ddvodl nesounasim s ndvrhem Uzemniho pléanu Velasovice.
Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.

44



Pripominka ¢. 28 citace:

VEs: Vyjadieni k ndvihu deernniho plany VeleSovice

Jsem vlastnikem parcely €. 555, k.0. VeleSovice, ktera se nachdzi v z4jmové lokalitg Z.BV0I
projedudvaného ndviliu dzemniho pliau VeleSovice. V souladu s par. 97 adsi. 1 ve spojeni s par.
111 odst. 2 stavebuthe zdkong

nesonhlasim
g tireto ndvrhern weempino phing obee VeleSuvice,

OdivodnEnt:

Vvie nvedenon parceln vyufFivam jako zzheadu, tedy pedeviim k pisiovani zeleniny a ovocs, krerd
w yelké Sast pokrgvajl mot obZivy, Mimo lento hlavni aéel slouZi take jako misto pro relaxaci a
adpodinel.

Pfipomince se vyhovuje pouze ¢astecné.
Odulivodnéni pripominek ozn. 22 - 28:

Pofizovatel s urCenym zastupitelem starostkou obce VeleSovic vyhodnotili v souladu s
§98 odts. 2 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon v platném znéni podané pfipominky
spolecné, jelikoz se totiz jedna o vécné shodné pfipominky. V téch Castech ve kterych se
pfipominky liSi se bude snazit pofizovatel jesté v odlivodnéni reagovat i samostatné.

PFipominky byly podany ve stanovené Ihuté tedy 15 dnu od konani vefrejného projednani.
Méstsky urad ve Slavkové u Brna podani vyhodnotil jako pfipominky.

Pofizovatel uzemniho planu dava za pravdu podatelim, Ze se s lokalitou ve vnitrobloku
v zadani nepoditalo. Uvaha zpracovatele navrhu Gzemniho planu byla takova, Ze se jiz
jedna o zastavéné uzemi obce a jelikoz z urbanistického hlediska blok vymezeny ulicemi
napf. parc. €. 571 a z druhé strany parc. €. 347/1 v k. U. VeleSovice je dost hluboky na
umisténi pfipadné nové zastavby, vyuZil toho a vymezil tuto navrhovou plochu ozn.
Z.BVO1.

Na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plén bude v urbanistické koncepci
zaméren na stabilizaci zastavéného tzemi. Nové rozvojové plochy budou navrZzeny v
omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického vyvoje a potreb
sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany prednostné podél
soucCasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy obce a s
pripadnym vyuZzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrZena stavajicim tuzemnim planem, na
zakladé posouzeni miaze byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.“ Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, Ze maji byt vymezeny noveé plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojove plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny. Doslo ke zpracovani
prizkumu a rozborl v Fijnu 2021, jejichz souc€asti byly dva vykresy - vykres limitl a
zameérQ. Ve vykrese zaméra byly vymezeny 3 lokality pro bydleni, ale zadna z uvedenych
lokalit nebyla do navrhu uzemniho planu pfevzata a zapracovana a to z toho davodu, ze
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souCasny postoj vedeni obce VeleSovice apeluje na pfestavbu stavajiciho bytového
fondu v zastavéném uzemi obce a zaplhovani proluk ve stavajicim uzemi, nepodporuje
rozSifovani v podobé& novych navrhovych ploch do okoli. Momentalni vile obce
VeleSovice je zachovat stavajici kompaktni uzemi a teprve v nasledujicich zménach
uzemniho planu uvazlivé zvazit, kde presné budou noveé rozvojové plochy vymezeny.
Dale podatelé uvadéji, ze nesouhlasi s jakymkoliv budovanim bytové zastavby na jejich
zahradach ( pfipominka 22) jejich zahrady. To samozfejmé navrh Uzemniho planu
nefesi, zda nékdo ma & nema zajem do budoucnosti svij pozemek prodat Ci jak s nim
hodla nalozit. To je soukroma zalezitost. Uzemni plan vytvafi koncepci v Gzemi, lze
pouze uvest, Zze ani ve vykrese vefejné prospésnych staveb ani v jinych vykresech
nebyla naznaCena pfedpokladana cesta, ktera by protinala nové navrzenou lokalitu
Z.BV01. Byla zde stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera by provéfila
danou lokalitu z urbanistického hlediska.

Podatelé nesouhlasi se zahustovanim zastavby v dané lokalité a chtéji ponechat ovocné
stromy a vyuziti dané lokality jako zahrady. Pfipomince se CasteCné vyhovuje v tom
smyslu, Ze urCeny zastupitel souhlasi, ze dojde k upravé navrhu uzemniho planu,
vznikne zde nikoliv navrhova plocha pro bydleni, ale stabilizovana plocha pro bydleni.
Podatele pfipominky €. 23 poukazuji, Ze je nerealné z jejich pohledu, aby tady vystavba
33 rodinnych domu vznikla.
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Vyfez z hlavniho vykresu ze zmény €. 4 — pohled na vyuZiti pozemkt za rodinnymi domy.
Z pohledu pofizovatele timto se c&aste¢né vyhovuje podatelim vSem podatelim (
pripominky &. 22-27), Zze bude ponechano vyuziti v podobé zahrad za rodinnymi domy a
nebudou moct zde vznikat samostatné objekty RD, nebude naruSeno klidné vyuZziti
zahrad. Plocha bude pfesto zménéna na stabilizované uzemi plochy pro bydleni BV
nikoliv na samostatnou plochu zahrad. Vyhovuje se Zzadateli vtom smyslu, Ze zde
nevzniknou samostatné stojici rodinné domy v pocCtu 33. V ostatnich Castech se
pfipominkam nevyhovuje.

Dle odborného nazoru zpracovatele dojde k nadefinovani textové casti ohledné této
plochy takovym zplUsobem, Ze se jedna o vnitroblok a ve vnitrobloku nebude mozna
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vystavba novych objektl, pouze pfistaveb ke stavajicim objektiim pro bydleni. Timto se
zamezi moznym obavam Ze zde dojde k zahu§'tovani zastavby. Zadna nebude moct
vzniknout, protoZze nové samostatné objekty zde nebudou moci vlastnici vystavét.
Zahradni vyuziti bude ponechano. Pouze vznikné moZzZnost pfistavby ke stavavacim
objektim a to za ucelem jejich komfortngjSiho vyuziti. Dle vyfezu z hlavniho vykresu
dosud platného uzemniho planu je patrné, Zze za rodinnymi domy je rozmezi dvou ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti - prvni plocha je plocha pro bydleni v rodinnych domech a
druha - zahrady se nachazi v ploSe zahrad sadl a zahumenku. Je tady dana striktni
hranice tésné za objekty jiz zaCinaji zahrady.

Vyuziti plochy Br - Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

* Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

* Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt.

* Dal$i funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuziti.

» Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

* ObCanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.

* Drobné femesiné a nerusici vyrobni Cinnosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a
plochy slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou
uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

 Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobust —
pfi stalém bydlisti autodopravce;

* Technicka infrastruktura - distribucni sité obsluhuijici plochu Br;

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Pro drobné femeslIné a nerusici vyrobni Cinnosti, pohostinstvi, objekty a plochy slouzici
drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti je mozné vyuzit Cast jednotky (souvisejici
stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespori jeden byt;

* Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojenti;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi
lidu predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych, bydleni, rekreace nebo oblanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepripustné vyuZiti:

* Velkokapacitni ZivoCisna vyroba;

* Rekreacni chaty;

* Primyslova vyroba;

* VVyroba stavebnich material( (kromé& administrativy);

« Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

* Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

* Velkokapacitni sklady;

* Velkokapacitni stavby pro obchod;

« Skladky.

« Stavby, €innosti a zafizeni, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich predpisech.

» Ostatni zplUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlazi.
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» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradiCnimu obrazu sidla.

Pro plochy Zs — Sady, zahrady dle platného uzemniho planu plati nasledujici podminky:

Hlavni vyuZiti:

» Sady, zahrady;

Pfipustné vyuZiti:

» Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici zemédélstvi, zahradnictvi, péstitelské a drobné
chovatelské ¢innosti;

* Oploceni zemédélskych pozemkd;

Podminéné pfipustné vyuziti:

» VeSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném
rozsahu (i nezakreslena);

* Oploceni — za podminky Ze se jedna o oploceni zemédélskych pozemku, zahrad a sadu
s travnatym povrchem;

« Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrd ve stavajicich
trasach.

« Ugelové komunikace — i nezakreslené - pokud slouzi zemé&délstvi:

» Veskere sité a objekty (hadzemni i podzemni) technické infrastruktury — i nezakreslené
— v nezbytném rozsahu, a pokud nenarusi hlavni vyuziti;

* Pozemni stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (v€etné drobnych cirkevnich staveb napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
pamatniky) s pobytovymi mistnostmi, za podminky, Ze jsou v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochach.

* Bydleni — za podminky, Ze se jedna o zmény dokonCenych staveb nachazejicich se v
zastavéném uzemi obce.

Nepfipustné vyuziti:

* VSechny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci.

» Zména zahrad na ornou pudu. V nezastavéném uzemi (mimo zastavéné uzemi obce a
zastavitelné plochy vymezené touto dokumentaci) jsou vylouceny:

* Pozemni stavby pro zemédélstvi s prostory pro chov zvifat,

* Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

 VeSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerost,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

» VeSkeré pozemni stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu s vyjimkou protihlukovych
opatreni,

» Stavby technické infrastruktury tvofici dominanty v krajiné (napfiklad telekomunikacni
stozary),

» Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu s
pobytovymi mistnostmi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Z vySe uvedeneho je patrné, Zze doposud nemohly za rodinnymi domy vzniknout jakékoliv
dalSi objekty, které by neslouzily zahradni, péstitelské a drobné chovatelské Cinnosti.
Nemohlo dojit ani k pfistavbé stavajicich rodinnych domi za tuto pfesné vymezenou
harnici ( ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti).

Dale ve své pfipomince €. 23 podatele Zadaji o zahrnuti navazujici navrhovou oblast dle
pfiloZzeného nakresu a to hlavné s ohledem na nedostaecnou kapacitu ploch pro bydleni.

Pofizovatel jednoznacné souhlasi s touto myslenkou v obecné roviné, ale momentalni
politika vedeni obce je takova, Ze je moznost stavajici doZilé (zchatralé) domy

48



rekonstruovat, renovovat apod. tedy vyuzivat a revitalizovat stavajici fond rodinnych
domu a neroSifovat zastavitelné plochy do okolni krajiny. Pokud podatele chtéji jak je
patrné z pfilohy nékde jinde mit umisténé navrhové plochy pro bydleni, tak si mohou
podat Zadost o zménu uzemniho planu o které je pfislusné rozhodovat pouze
zastupitelstvo obce.

Dle konzulatce s urenym zastupitelem nebude se nyni nikde Zadna nova plocha pro
bydleni neuvazlivé navrhovat. Az v néjaké pfipadné dalSi zméné uzemniho planu bude
uvazlivé zvazovat, kde to bude pro rozvoj obce nejpfirozenéjsi a nejlepsi.

V pfipomince €. 25 Hana Drapalova také poukazuje na nerealnost navrzené loklaity pro
bydleni Z.BV01 , jak bylo vySe popsano dojde ke zméné a pfipomince se Castecné
vyhovi. Navrh se upravi a bude se znovu projednavat.

Pfipomince Vojtécha Slavika €. 26 se Castecné vyhovuje ohledné navrhoveé plochy pro
bydleni ozn. Z.BV01 obdobné jako i u ostatnich podani. Odivodnéni je totozné. Dale na
rozdil od ostatnich podani pozaduje, aby byla pouze jeho zahrada pozemek parc. €. 378
v k. U. VeleSovice ponechna v ploSe pro bydleni. Dle ur€eného zastupitele jiz délSi dobu
vedeni obce vi, ze maijitel ma zamér zde postavit rodinny diim. Ur€eny zastupitel nechce
klast pfekazky a navrhuje zadateli vyhovét v tomto rozsahu a to z davodu, Ze parcela
podatele navazuje na v8echny sité a pfirozené doplni urbanistickou strukturu a uzavie
blok. Z ¢ehoz vyplyva, Ze pouze jeho parcela, bude zafazena do navrhovych ploch
bydleni a bude moct zde vzniknout samostatny rodinny dam.

Pfipominka €. 27 a 28 obecné poukazuji na nesouhlas s navrhovou plochou Z.BVO1.
Vyhodnoceni je uvedeno vySe obecné jako pro ostatni podani €. 22-28.

Pripominka ¢. 29 citace:

Véc: Namitka proti nové navrhovanému Uzemnimu planu

Davoluji si jako vlastnik pozemkd parc. €. 2/3, 2/4, 3111, 2/5, 2/6, 2/9, 2122, 3/8, 3/10, 3/5, 3/6, 912, 913, 9/4,
adresa Velefovice 1, 683 01 VeleSovice a staveb na nich podat ndmitku proti pfipravovanému uzemnimu
planu zpracovaného Léw & spol., s.r.o., Vranovska 102, Brno.

Namitku podavém z divodu zmény funkéniho vyutiti plochy ,Ox ~ ob&anské vybaveni jiné” stabilizované
plochy v nové pfipravovaném Gzemnim planu. V jeho textové Casti je uvedeno jako nepfipustné funkéni
vyugiti plochy ,stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy”. To je v rozporu s aktualné platnym
uzemnim planem, kde tato plocha ,Ox — ob&anska vybavenost smiSena” podminéné pfipousti funkéni vyuziti
<Dbydleni.”

Na stavbu v této plode je vydano platné stavebni povoleni na provedeni stavby Domova s peovatelskou
sluzbou, kterd byla zahdjena a oznamena stavebnimu Gfadu.

V ndvaznosti na toto stavebni povoleni je aktudlné zpracovdvana dokumentace zmény zaméru pred
dokon&enim, a to na objekt s ndplni sluZeb, bydleni a bydleni spolu s ubytovacimi sluzbami, coz jsou
v platném Uzemnim planu pfipustné sluzby. Tato zména zéméru je pfedjednana se stavebnim Uradem.

Proto pozaduji Upravu funkéniho vyuiti ploch OX navrhovaného Uzemniho plénu do souladu s funknim
vyuzitim plochy OX aktualné platného UP.

D8kuji za kladné vyfizeni mé namitky
Pfipomince se vyhovuje.

Oduvodnéni:
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Podani bylo u€inéno jiz mimo dobu kdy by pofizovatel uzemniho planu mél k tomuto
podani pfihlizet a regovat na néj, tedy po zakonné Ihité. Pofizovatel uzemniho planu
presto na podani reagoval a vyhodnotil ho jako ddvodnou pfipominku.

Ze novym navrhem uzemniho planu dojde k zabranéni provedeni zmény stavby pfed
dokonenim dfive povolené stavby. Je zcela na misté, aby doSlo k takové upravé
financni prostfedky do projektové dokumenatce a do samotné realizace stavby, je zfejmé
, Ze novy uzemni plan timto zcela zaméry zadatele nerespektuje a nedovoluje
v budoucnosti realizovat. Z uvedenych divodu dojde ke zmé&né navrhu.

Zpracovatel uzemniho planu navrhl zménit plochu Ox - Obéanské vybaveni jiné na
plochu BH, ktera by lépé odpovidala zaméru. Regulativy podlaznosti pro plochu BH bude
v textové Casti ponechan beze zmény.

Dojde k upravé navrhu zménou funkéniho vyuZiti. Bude se opakovat vefejné projednani
navrhu.

n.2 Pfipominky a jejich vyhodnoceni ze strany spravcu siti a jinych spravnich organt k prvnimu
verejnému jednani :

30.Krajsky ufad JMK podani pod oznacenim JMK 163428/2024 ze dne 25.11.2024
pod €. j. 147966-2024

31.Sprava zeleznic pod oznadenim 87177/2024-SZ-GR-O6 ze dne 21.11.2024
zaregitrovano pod €. j. 148035-2024

32.Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s. pod oznagenim 2024-01753/20243175/TU/so
podani ze dne 12.11.2024 pod €. j. 143726-2024

33.GasNet s.r.o. pod oznaenim 5003192664 pod ¢.. 137623-2024 ze dne
25.10.2024 — kladna bez podminek

34.Net4Gas s.r.o. pod oznaenim 10741/24/OVP/N pod ¢&.j. 133576-2024 ze dne
21.10.2024- kladna bez podminek

35.Net4Gas s.r.o. pod oznacenim 10744/24/OVP/N pod ¢&.j. 133571-2024 ze dne
21.10.2024- kladna bez podminek

Pripominka €. 1 citace:

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale také OUP), obdrzel
dne 21.10.2024 oznameni o konani spoleCného jednani a adrese ulozeni ,Navrhu
uzemniho planu (UP) Vele$ovice* (dale také ,navrh UP* nebo ,Navrh UP VeleSovice®) ve
smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 13.11.2024
ve 15:00 hodin v zasedaci mistnosti OU VeleSovice.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zasady &innosti spravnich organii podle
ustanoveni §§ 2 az 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,spravni rad®), zejména na zasadu vzajemné spoluprace a procesni ekonomie,
podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho Ffadu stanoviska dotéenych organt k navrhu
UP za krajsky tfad spoleéné:

A) stanovisko odboru zivotniho prostredi (OZP)
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OZP obdrzel dne 23.10.2024 formou interniho sdé&leni OUP informaci o konani
spoleéného jednani o ,Navrhu UP VeleSovice* spolu s vyzvou k uplatnéni stanoviska ve
smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona k tomuto navrhu UP.

V poznamce OUP uvadi: ,OUP rovnéz obdrzel informaci o konani vefejného projednéni
,INavrhu UP Velesovice“ to se kona dne 13.11.2024 v 17:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU VeleSovice. Vzhledem ke skuteénosti, Ze bude projednévéna totozna dokumentace
jako u spolec¢ného jednani, nebude krajsky urad uplatriovat nové pripominky k feSeni
navrhu UP.“

,Navrh UP VeleSovice* pofizuje Mé&stsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho uradu,
uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, zpracovatel: LOW & spol., s. r. 0., Ing. arch.
Karel Bafinka.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako vécné a mistné
prislusny urad podle ust. § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdéjSich predpist uplatiiuje k ,,Navrhu UP VeleSovice“ podle § 94 odst. 3
stavebniho zakona nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

Navrh UP VeleSovice* navrhuje plochy, jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou
prilohou tohoto stanoviska.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF prislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané
ZPF posoudil pfedmétny navrh uzemniho planu z hlediska zajm0 ochrany ZPF a v
souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatinuje
souhlasné stanovisko
k ,,Navrhu UP VeleSovice“.

Cast navrhovych ploch je pfevadéna z dosud platné tzemné planovaci dokumentace. K
té Casti plochy Z.BV02, jez byla soucasti dosud platné uzemné planovaci dokumentace
VeleSovic, nema organ ochrany ZPF pfipominky, nebot tyto plochy byly jiz jednou
projednany a ani pfi jejich opétovném posouzeni u nich nebyl shledan zasadni rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF. K té Casti
navrhovych ploch Z.BV02, jez doposud nebyla soucasti platné uzemné planovaci
dokumentace VeleSovic, rovnéz nema organ ochrany ZPF pfipominky. Navrhova plocha
Z.BVO02 jako celek je nové situovana v proluce zastavéného uzemi venkovskym bydlenim
a bezprostiedné pfiléha k silnici 111/3836 prochazejici VeleSovicemi. Svym tvarem a
lokalizaci dotvaii kompaktni pudorys sidla, aniz by vytvarela nezadouci proluky Cci
narusSovala organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemka ZPF.

K navrhové ploSe Z.BVO1, jez doposud nebyla soucasti platné uzemné planovaci
dokumentace VeleSovic, nema organ ochrany ZPF pfipominky branici jeho celkové
souhlasnému stanovisku. Navrhova plocha Z.BV01 jako celek je nové situovana v
zahradach vnitrobloku stavajici zastavby, ¢imZ ucelené a vhodné dotvafi kompakitni
pudorys sidla. V zasadé pfitom respektuje stavajici hranice zastavéného uzemi, az na
drobné zmény této hranice v jihovychodni Casti, jez vSak respektuji ucelenost a vhodnost
navrhové plochy Z.BV01 i z pohledu maximalizace ochrany ZPF. Vzhledem k tomu, Ze
se plocha Z.BV01 naléza na misté stavajicich oplocenych zahumenkovych zahrad ve
vnitrobloku, bude moznost zemédélského obhospodarovani zde i nadale existujiciho ZPF
snizovana postupné, s podminkou hospodarného vyuziti skryvané ornice v |. tfidé
ochrany pfi jeho postupném odnimani. Vymezenim navrhové plochy Z.BV01 tedy nové
nedojde k tvorbé nezadoucich proluk ¢i naruSovani organizace ploSného
obhospodarovani dotéenych pozemkl ZPF.
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Vefejny zajem v pfipadé nové navrhovanych ploch zabor( ZPF je podrobné popsan na
str. 26, resp. 56 az 63 textove Casti odivodnéni navrhu uzemniho planu. Vefejny zajem
na vymezeni obou zastavitelnych ploch bydleni je pFfezkoumatelné odivodnén
vyhodnocenim urbanistického a demografického vyvoje VeleSovic v uplynulém desetileti.
Lze sice polemizovat se zavéry obce, Ze ,novi ekonomicky aktivni obyvatelé pfispéji také
k rozvoji ekonomickych aktivit a udrzitelnosti obce jako Zivé a sobéstacné komunity*,
pravé proto, Zze se VeleSovice nalézaji ve spadove ,Metropolitni rozvojové oblasti Brno*,
jak zpracovatel sam uvadi. Rovnéz okolnost prakticky neménného poctu obyvatel
VeleSovic v uplynulém desetileti v dasledku pfili§ nepodporuje zavér o nezbytnosti
dalSiho zaboru pld I. tfidy ochrany. Rovnéz neni ani pfili§ zfejmé, ¢im by sama o sobé
okolnost ,sniZzovani prdimérného poctu obyvatel v bytech stabilizované zastavby“ méla
vyrazné prevySovat verejny zajem statu na odejmuti pud I. tfidy ochrany ze ZPF.
Nicméné jako zasadni v konkrétnich faktickych pomérech feSeného uzemi VeleSovic
dotCeny organ ochrany ZPF akceptuje, ze navrhové plochy zabort ZPF jsou navrZzeny na
kvalitnich ptdach ,z didvodu neexistence jiného proveditelného reseni*.

V celkovém kontextu tedy byla u navrhovych ploch prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemeédélského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji opodstatnéné
odhadovanym budoucim potfebam sidla. Svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy
Z.BV01 a Z.BV02 dotvareji kompaktni pudorys sidla, aniz by soucasné vytvarely
nezadouci proluky, satelity €i jinak narusovaly organizaci a obhospodafovani pozemku
ZPF, resp. nejsou pro né jiné moznosti rozvoje (Z.OUO1 Navrh plochy obcdanské
vybaveni véeobecné), nebo jsou prevzaty z nadifazené dokumentace vydané KrU JMK
(Z.DD01 az Z.DDO07 Navrh plochy dopravy drazni).

| pres vysSe uvedené tedy lze vyjimecné akceptovat dotéeni zemédélskych pud I. a
Il. tfidy ochrany, které v feSeném uzemi vykazuji zcela majoritni zastoupeni a kterym se
pfi dodrzeni vySe uvedenych zasad ochrany ZPF nedalo vyhnout.

S pfihlédnutim k § 4 odst. 1 zak. ¢. 114/1992, Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich prfedpisl nema organ ochrany ZPF pfipominky ani k plocham, kterymi jsou
upFesnény prvky regionalniho USES.

Souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vztahuje i na
navrhovanou zménu vymezeni zastavéného uzemi.

2. Z hlediska zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona uplatfiuje stanovisko k ptedlozenému ,Navrhu UP VeleSovice* v tom
smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi uplatiiuje k pfedloZzenému ,Navrhu UP VeleSovice* stanovisko v tom
smyslu, Ze po posouzeni predlozené dokumentace nema k predloZzenému navrhu
pfipominky. Pouze upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo
provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a
neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavby byla v
sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v
blizkosti obytné zastavby staveb pro ZivoCiSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na
biologickou uUpravu odpadil, biodegradaénich a solidifikaénich zafizenich, COV z
primyslovych areall, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilct, aminoplastt, fenolplastu, vyroby drevotfiskovych, dfevovlaknitych
a OSB desek, vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru
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a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vidaken nebo textilii,
vydélavani kuzi a kozeSin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuZivajici
organicka rozpoustédla apod.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplathovani stanovisek k
uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad prvni instance, .
obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti v misté pozadované &innosti nebo stavby, v
daném pripadé se jedna o Méstsky ufad Slavkov u Brna, OSUUPZP.

OZP upozorfiuje, Ze v katastralnim uzemi obce VeleSovice se nachazi vyhlasené
zaplavové uzemi vodniho toku Rakovec vCetné stanovené aktivni zony. Toto zaplavove
uzemi bylo vyhlaseno opatfenim obecné povahy Krajského ufadu Jihomoravského kraje
ze dne 25.11.2019 s €. j.: JMK 170376/2019. Vzhledem k tomu, Ze zakresleny rozsah
zaplavového uzemi vodniho toku Rakovec vCetné stanovené aktivni zény v
Koordinac¢nim vykrese 1.1 neodpovida vyhlasenému zaplavovému uzemi vodniho toku
Rakovec véetné& stanovené aktivni zény, OZP pozaduje zakreslit rozsah zaplavového
uzemi vCetné aktivni zény v Koordinaénim vykrese 1.1 v souladu s vySe uvedenym
opatfenim.

Vzhledem Kk nepfehlednosti zakresu zaplavového uzemi v€etné aktivni zény v
Koordinaénim vykrese I1.1, OZP doporuéuje zvyraznit v Koordinaénim vykrese obrys zén,
pfipadné zmeénit vypln.

Dale OZP upozorfiuje, Zze v textové &asti Uzemniho planu je uvedeno, Ze zaplavové
uzemi bylo vyhlaSeno rozhodnutim Krajského ufadu ze dne 25.11.2019 s ¢&. j.
17376/2019, pficemz bylo vyhlaSeno opatfenim obecné povahy Krajského uradu
Jihomoravského kraje ze dne 25.11.2019 s &. j.: JMK 170376/2019. OZP poZaduje i tuto
informaci opravit v textové ¢asti.

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Jesni zakon"):

OZP neni vécné prislusnym organem statni spravy lest. Tim by byl pouze v pfipadé, ze
by ,Navrh UP VeleSovice* umistoval rekreaéni a sportovni stavby na pozemky uréené k
pInéni funkci lesa. Nicméné pfedmétny navrh uzemniho planu nevymezuje Zadny zabor
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi k ,Navrhu UP VeleSovice* nema
pfipominky.

7. Z hlediska zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi_nebezpelnymi_chemickymi latkami _nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpislt (zakon o
prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dot&eny organ prevence zavaznych havarii pFislusny dle § 49 odst. 2 zakona o
prevenci zavaznych havarii uplatriuje k ,Navrhu UP VeleSovice* v souladu s § 94 odst. 3
stavebniho zakona stanovisko v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovani ,Navrhu UP VeleSovice*
neni potfeba zohlednovat Zadna plosna omezeni. V zajmovém uzemi neni stanovena
zbéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny
do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

53



B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny
organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona
a § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v u€inném
znéni, uplatiuje v fizeni dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k
navrhu UP a

souhlasi
s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky zohlednéni nasledujicich pozadavku:
1.V kapitole d.5 textové Casti (1.A) bude opraveno oznaceni silnice 111/3836.

2.V textové ¢&asti (I.A) a oduvodnéni (lI.A) bude opraveno oznaceni oborového
dokumentu pro vyhledové upravy krajskych silnic Il. a lll. tfidy na uzemi JMK.

3. V kapitole d.1.1. Automobilova doprava — Silnice textove ¢asti (I.A) bude dopInéno, zZe
prujezdni useky silnic lll. tfidy budou v zastavéném uzemi upravovany ve funkéni
skupiné C jako obsluzné komunikace.

4. \V\ymezeni zastavéného Uuzemi v grafické ¢asti bude z hlediska FeSeni silnice 111/3836
upraveno v souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona.

5. V koordina¢nim vykresu bude doplnéno oznaceni silnic Il. a lll. tfidy prochazejicich
feSenym uzemim.

Oduvodnéni
KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. )
zadkona o PK uplathuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko k
uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

1. V kapitole d.5 textové Casti (I.A) musi byt opraveno oznaceni silnice 111/3836. Silnice
[11/3836 je v uvedené kapitole textové Casti navrhu UP nespravné oznacena ve tvaru
/3839

2. V textové casti (I.LA) a odlvodnéni (II.LA) bude opraveno oznaceni oborového
dokumentu pro vyhledoveé upravy krajskych silnic Il. a Ill. tfidy na uzemi JMK. V textové
gasti a odlivodnéni navrhu UP je ptislusny dokument JMK ,Navrhova kategorizace
krajskych silnic JMK® oznaCovan nepfesné ve znéni ,Vyhledova kategorizace silnic JMK*.

3. V kapitole d.1.1. Automobilova doprava — Silnice textové ¢asti (I.A) bude dopInéno, ze
prujezdni useky silnic lll. tfidy budou z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v
zastavéném uzemi upravovany ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace.
Pozadavek byl uvadén jiz ve vyjadreni KrU JMK OD k navrhu zadani UP Vele$ovice.
Prajezdni useky silnic lll. tfidy jsou v zastavéném uzemi vedeny dle hlavniho vykresu v
plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Pfipustné vyuZiti ploch PU dle
textové Casti nezahrnuje konkrétné ,prujezdni useky silnic*, ale zahrnuji stavby
komunikaci funkéni skupiny C a D. Ur&enim funkéni skupiny C pro prujezdni useky silnic
[Il. tFidy €. 3836 a 3837 v textové Casti (I.A) bude jednoznalné rovnéz zarazeni staveb
prujezdnich usekd silnic Ill. tfidy v plochach PU.

4. Vymezeni zastavéného Uuzemi musi byt z hlediska feSeni silnice 111/3836 upraveno v
souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona. Dle ustanoveni § 116
odst. 3 pism. e) stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji také pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

54



Dle tohoto ustanoveni stavebniho zakona se do zastavéného uzemi zahrnuji také Casti
silnice 111/3836, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, situované
v severni ¢asti spravniho uzemi nad intravilanem obce VeleSovice a jizné pod byvalym
zemédélskym druzstvem.

5. V koordinacnim vykresu musi byt doplnéno oznaceni silnic Il. a lll. tfidy prochazejicich
feSenym uzemim. Oznaceni silnic Il. a lll. tfidy v koordinacnim vykresu identifikuje silnice
II. a lll. tfidy prochazejici feSenym uzemim a soucCasné vytvofi propojeni mezi textovou
&asti a grafickou éasti UP.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem Uzemniho planu, ovéem pouze pfi respektovani
pozadavku uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona je
toto stanovisko zavaznym podkladem pro pofizovani UPD.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obdrzel zadost o
vyjadieni k oznameni o konani spole&ného jednani o ,,Navrhu UP Velesovice“.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako vécné a
mistné prislusny spravni organ na useku pamatkové péce, podle ustanoveni § 28 odst. 2
pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisq,
neuplatiuje stanovisko k ,Navrhu UP Vele$ovice*.

Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje, odbor kultury a pamatkové péce, avSak doporucuje,
aby do textové casti byly upfesnény a doplnény informace vztahujici se k ochrané
archeologickych hodnot, pfedevsim ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Odavodnéni:

Zalezitosti tykajici se ochrany archeologického dédictvi je dulezité stanovit, aby byla
zajiSténa ochrana archeologickych hodnot, protoze jihozapadni cip katastralniho uzemi
obce VeleSovice zasahuje do krajinné pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova.
Zastavitelné plochy jsou situovany mimo uzemi krajinné pamatkové zony Bojisté bitvy u
Slavkova. Pouze do uzemi krajinné pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova Castecné
zasahuje uzemni rezerva R.01, ktera je vymezena pro ucely vystavby vysokorychlostni
traté.

Konkrétni pfipady stavebni €innosti provadéné v pamatkové zo6né podléhaji na zakladé
ust. § 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu, rozhodnuti pfislusného organu statni pamatkové péce, tj. obecniho urfadu obce
s roz§ifenou plisobnosti (M&U Slavkov u Brna).

,Navrh UP VeleSovice* respektuje pamatkovou hodnotu krajinné pamatkové zény Bojisté
bitvy u Slavkova a zajistuje ochranu kulturnich a historickych hodnot.

K navrhovym plocham a ke zpusobu jejich vyuziti nema Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, odbor kultury a pamatkové péce, vyhrady.

Pfipominkce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Pofizovatel uzemniho planu vyhodnotil pfipominky Krajského ufadu, které postoupily
z jednotlivych odbort, pfipominky na zakladé konkrétnich zakonu chrani vefejné zajmy
v Uzemi, tudiZz budou respektovany a zapracovany do navrhu uzemniho planu v plném
rozsahu.

Ad A) Stanovisko zivotniho prostfedi sekce 4._Z hlediska zékona €. 254/2001 Sb., o
vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu :
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Dojde k upraveé textové Casti, kde bude spravné uvedeno €islo opatfeni obecné povahy,
kterym bylo vyhlaSeno zaplavové uzemi vCetné€ stanoveni aktivni zény zaplavového
uzemi.

Dojde k lepSimu grafickému znazornéni téchto jevl v koordinacnim vykrese a jejich
prevzeti ( hranice aktivni zaplavové zény ( AZZU ) a zaplavového tuzemi ( ZU) bude pred
opakovanym vefejnym projednani disledné prekontrolovana v tom smyslu, Ze rozsah
znazornéni bude odpovidat vySe uvedenym dokumentam, kterymi byly tyto vyhlaseny.

Ad B). stanovisko odboru dopravy bylo souhlasné za podminky respektovani
téchto pozadavku:

1. V kapitole d.5 textové Casti (I.A) bude opraveno oznaceni silnice 111/3836.

2.V textové Casti (1.A) a odivodnéni (II.A) bude opraveno oznaceni oborového
dokumentu pro vyhledové upravy krajskych silnic Il. a lll. tfidy na uzemi JMK.

3. V kapitole d.1.1. Automobilova doprava — Silnice textové ¢asti (I.A) bude doplnéno, ze
prujezdni useky silnic lll. tfidy budou v zastavéném Uzemi upravovany ve funkéni
skupiné C jako obsluzné komunikace.

4. Vymezeni zastavéného uzemi v grafické ¢asti bude z hlediska feSeni silnice I11/3836
upraveno v souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona.

5. V koordina¢nim vykresu bude dopInéno oznaceni silnic Il. a lll. tfidy prochazejicich
feSenym uzemim.

Vyhodnoceni :
VySe vyjmenované pozadavky budou respektovany a zapracovany do navrhu uzemniho
planu VeleSovic pro opakované verejné projednani.

Ad C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Do textové Casti budou zapracovany, upfesnény a doplnény informace vztahujici se k
ochrané archeologickych hodnot, pfedevSim ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bude respektovano to, Ze dle navrhu uzemniho planu uzemni rezerva R.01 zasahuje do
krajinné pamatkové zony.

Dojde k upravé textove €asti uzemniho planu dle vySe uvedeného pfed opakovanym
vefejnym projednanim.

Pripominka €. 2 citace:

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi
s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a plni funkci vlastnika
drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj ZzelezniCni
dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti Zelezni¢ni infrastruktury. Vyjadfeni
Spravy Zeleznic, statni organizace, se zaroven stava podkladem pro zpracovani
koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadfeni:
V ZUR Jihomoravského kraje je vymezen koridor DZ01 (Trat' &. 300 a 340 Brno — Vyskov
— hranice kraje (Modernizace trati Brno — Pferov)). Pro tento zamér byla zpracovana
dokumentace pro stavebni povoleni dil¢i stavby ,Modernizace trati Brno-Pferov, 2.
Stavba Blazovice — Vyskov“ (dale jen ,DSP*). Navrh Uzemniho planu VeleSovice
vymezuje pro tento zamér dil¢i ¢asti koridoru (oznacené Z.DD.01 — Z.DD.07), nicméné
toto vymezeni neni v souladu s vy$e uvedenou dokumentaci DSP, ani s platnymi ZUR. V
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ramci pfipravované stavby dojde, mimo jiné, ke zdvoukolejnéni trati, které bude
vyzadovat rozSifeni télesa drahy a dilCi upravy komunikaci, kfizicich stavajici trat.
SoucCasné na okraji katastru smérem je pfipravovana dil€i prelozka trati a souvisejici
Uprava trasy silnice 1/430. Pozadujeme proto vymezeni koridoru DZ01 ze ZUR
Jihomoravského kraje v ramci navrhu uzemniho planu VeleSovice (dil¢i koridory Z.DD.01
— Z.DD.07 v€etné souvisejicich VPS VD.01 — VD.07) upravit tak, aby byl v souladu se
zpracovanou DSP a souCasné nepferuSovany v mistech kfizeni se silniénimi
komunikacemi. V pfiloze zasilame dilCi vykresy z vySe uvedené DSP. Pfipadné
doplnujici podklady mizeme poskytnout na vyzadani (stavbu pfipravuje Sprava Zeleznic,
Stavebni sprava vychod, Ing. Martin Moravek, tel: 720 965 395).

V ZUR Jihomoravského kraje je dale vymezena uzemni rezerva RDZ03 (VRT Ponétovice
— Vy8kov — hranice kraje (— Ostrava)) pro zamér vysokorychlostni trati Brno — Ostrava —
st. hr. K tomuto zaméru byla zpracovana a schvalena Studie proveditelnosti VRT Brno —
Pferov — Ostrava. Tento zamér je navrhem uzemniho planu respektovan.

Pfipomince se vyhovuje.

Odavodnéni:

Pofizovatel uzemniho planu spolu s ur€enym zastupitelem obce VeleSovice vyhodnotili
obdrzené pfipominky. Z vySe uevedené pfipominky vyplyva, ze koridor pro ZelezniCni
doparvu ozn. DZ01 (Trat €. 300 a 340 Brno — VySkov — hranice kraje (Modernizace trati
Brno — Prerov) neni vymezen v dostatecné Sifce a neodpovida zavazné dokumentaci
Zasadam uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Nadfazena dokumenatce musi byt ze
zaykona respektovana a navrh uzemniho planu musi byt s ni vsouladu. Soucasti
pfipominky byly i vykresy, které pofizovatel pfedal zpracovateli uzemniho planu. Dojde
k upravé pfedmétného koridoru a bude se opakovat verejné projednani.
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Pripominka €. 3 citace:
Ve véci projednani navrhu izemniho planu VeleSovice sdélujeme:

1. Z hlediska majetkovych a provoznich vztahll na stavajici sité:

a) vodovodni pfivadé& Skupinového vodovodu VySkov — vétev Slavkovska, pfivodny a
zasobovaci vodovodni fady vku. VeleSovice a rozvodnd vodovodni sit v obci
VeleSovice, v&etné objektl téchto zafizeni, je k dnesnimu dni v majetku a provozovani
spolec¢nosti VaK Vyskov, a.s.

b) kanalizace v obci VeleSovice je v majetku Obce VeleSovice. Kanalizace v obci VeleSovice
neni v provozovani spoleénosti VaK Vyskov, a.s.

c¢) vodovodni piipojky jsou v majetku majiteld jednotlivych pfipojenych pozemkd &i
nemovitosti.

2. Z hlediska pfedpokladanych akci spoleénosti VaK Vyskov, a.s..

a) spoleénost VaK Vyskov, a.s. pfedpokladana v ramci akce ,Zkapacitndni SV Vyskov — Cs
Velesovice, VDJ Holubice® realizaci vystavby nové posilovaci AT stanice a novych
propojovacich vodovodnich fadu v k.u. VeleSovice.

3. Z hlediska zasobovani pitnou vodou z vodovedu pro vefejnou potiebu:

a) z divodu nedostateéné kapacity stavajiciho vodovodniho pfivadéce a vodojemu
Skupinového vodovodu Vyskov - vétev Slavkovska, na ktery je mimo jiné
napojena i rozvodna sit obce VeleSovice nelze za stavajiciho stavu ze strany
spolegnosti VaK Vyskov, a.s. umoZnit napojeni a zajistit zasobovani pithou vodou
z rozvodné vodovodni sité pro pfedpokladanou rozvojovou lokalitu, ktera je nad
ramec stavajici zasitované &asti obce. Tzn. napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu
bude umoznéno pouze pro &ast lokality, ve které je jiz vybudovén stévajici vodovod pro
vefejnou potiebu vEetné stavajicich vysazenych pfipojek napojenych na vodovodni fad.

b) pro moZnost zasobovani novych rozvojovych lokalit pitnou vodou z vefejné vodovodni
sité v obcich napojenych na vodovodni pfivadé¢ SV Vyskov — vétev Slavkovska je nutno
realizovat nasledné stavebné technické opatfeni na stavajicim vodovodnim pfivadédi:

e zkapacitnéni vodovodniho pfivadéée z VDJ Rousinov do VDJ Slavkov |l

o vystavbu CS Vele$ovice, ktera bude posilovat do VDJ Slavkov (mimo jiné i do
VDJ Velesovice) véetné preloZek a novych pfivodnych fadi s ohledem na jejich
dimenzi a stavebné technicky stav

c) pro novou lokalitu vystavby Fesit roz8ifeni vodovodni sité.

4. Z hlediska likvidace vod:
a) nutno fesit s majitelem a provozovatelem kanalizaéni sité v obci VeleSovice.

5. Z hlediska z&jmu spoleénosti VaK Vyskov, a.s..

a) respektgvat vyskyt stavajicich zafizeni a objektl v majetku a provozovani spoleénosti
VaK Vyskov, a.s. véetné jejich ochranného pasma.

b) respektovat umisténi pfedpoklédané nové AT stanice a vodovodnich fadi véetné& jejich
ochranného pasma

Pripomince se vyhovuje.
Odlvodnéni:

Navrh uzemniho planu pfed spole€nym a vefejnym projednanim, které se konalo dne
13.11.2024 obsahoval pouze dvé navrhové plochy pro bydleni. Prvni z nich byla
oznacena Z.BV01 a nachazela se ve vnitrobloku ( vevnitf za stavavajici zastavbou
rodinnych domu) ve stavajicim zastavéném Uzemi obce VeleSovice o vymérfe dle
odaviodnéni UP 3,2556 ha, druha navrhova plochy oznafena Z.BV02 se nachazi v
severni Casti zastavéného uUzemi obce pfi silnici 111/3836, proluka mezi stavajici
zastavbou o vymérfe 0,3023 ha. V dusledku vyhodnoceni pfipominek ze strany vefejnosti
dojde k upravé navrhu a bude se opakovat verejné projednani.

Pfipominka spoleénosti Vak Vyskov bude zapracovana do textové &asti UP, avsak
obecné |ze konstatovat, ze dle navrhu nového uzemniho planu nedochazi k prekotnému
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nartstu zastavitelnych ploch, ketré by vyzadovali prodlouzeni vodovoni sité v ramci
feSeného uzemi obce VeleSovice.

Pripominka ¢. 4:

GasNet s.r.o. pod oznacenim 5003192664 pod €.j. 137623-2024 ze dne 25.10.2024
OBSAH PRIPOMINKY

K navrhu uzemniho planu nemame zZadné pfipominky.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Vzato na védomi.
Z vyhodnoceni pfipominky nevyplynula potfeba upravy dokumentace.

Pripominka €. 5:

Net4Gas s.r.o. pod oznacenim 10741/24/OVP/N pod ¢&.j. 133576-2024 ze dne
21.10.2024

OBSAH PRIPOMINKY

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Vzato na védomi.
Z vyhodnoceni pfipominky nevyplynula potfeba upravy dokumentace.

Pripominka ¢. 6:

Net4Gas s.r.o. pod oznacenim 10744/24/OVP/N pod ¢&.j. 133571-2024 ze dne
21.10.2024

OBSAH PRIPOMINKY

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Vzato na védomi.
Z vyhodnoceni pfipominky nevyplynula potfeba upravy dokumentace.
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n.3 Vyhodnoceni pfipominek podanych k opakovanému slouéenému verejnému a
spoleénému projednani ze strany verejnosti

1) Podatele Vlastimil Sedlacek, Lenka Sedlackova pfipominky ze dne 8.10.2025 pod
¢.j. 128379-2025

Pripominka €. 1 citace:

Méstsky ufad Slavkov u Brna Obec VeleSovice

Oddélni uzemniho planovani Zastupitelstvo obce
Palackého nameésti 65 VeleSovice 152
68401 Slavkov u Brna 68301 Rousinov

Namitky a pfipominky k navrhu uzemniho planu obce VeleSovice, opakované
projednani

Timto pfipisem vznasSime nesouhlasné stanovisko k navrhu nového uzemniho planu
obce VeleSovice. Na zakladé nejen naSich pfipominek byla v ramci prvniho projednani
navrhu uzemniho planu puvodni navrhovana plocha Z.BV01 vypusténa — jednalo se o
navrhovou plochu pro 33 RD, avS8ak nikterak se v ramci tohoto puvodniho navrhu
nefesSila dopravni dostupnost této nové navrhované ulice. Na to jsme upozornovali v
ramci naSich pfipominek ze dne 27.11.2024, kdy uvaha o napojeni dané lokality od
severu se ukazala zcela nerealna, nebot silnice ,Za kostelem® svymi parametry
nevykazuje moznost obousmérného provozu, nehledé na rozhledové trojuhelniky u
kostela. Jak by do ulice ,Za kostelem®, resp. do pfipadné nové plochy pro bydleni byl
zajistén pfistup slozkam IZS neni ziejmé.

V nasich pfipominkach jsme navrhovali dalsi tfi lokality pro nahrazeni pavodni lokality
Z.BV01, jako plochy pro bydleni. Zadna z téchto ploch vSak do nového navrhu nebyla
zahrnuta. V puvodnim navrhu obec VeleSovice navrhuje lokalitu pro 33 novych rodinnych
domu, a v novém navrhu zadnou novou lokalitu pro bydleni ,BV“ nenavrhuje... s tim
nelze souhlasit. Kde jsou nové plochy pro bydleni BV, na kterych obec VeleSovice v
puvodnim navrhu trvala a navrhla je i bez souhlast majitelll pozemku?

Nesouhlasime s tim, ze nami navrzené lokality Z.BV03, Z.BV04, Z.BV0S5 nebyly zahrnuty
do navrhovaného fedeni. Opétovné tedy zadame o zapracovani nami navrhovanych
ploch pro bydleni ,BV“, tak jak jsme jiz uplatnili v ramci prvotniho projednani (lokality
Z.BV03, Z.BV04, Z.BVO05 jsou pfimo dostupné z mistnich komunikaci, neni tfeba FeSit 33
vlastnikl za ucelem vybudovani pristupové cesty, tak jak bylo v plvodnim navrhu
uzemniho planu) Domnivame se, Ze tyto tfi lokality pojmou navrhovanych 33 RD, se
kterymi pocital pavodni navrh uzemniho planu.

Pro uplnost je nutno uvést, Ze na Cervencovém zastupitelstvu obce si vzala slovo
zastupitelka obce ing. Jana Smerdova a vdem pfitomnym sdélila, Ze za prvni pololeti
roku 2025 se v obci narodilo jedno nebo nula déti, pfesné si nevzpomenu. Co tim chtéla
naznacit, tézko Fict, ale kdyz neni kde stavét, tak spoustu mladych, ktefi zde vyrustali a
chtéji se osamostatnit, se stéhuji do okolnich obci, kde jsou nové plochy pro individualni
bydleni, popf. nova bytova vystavba. To je fakt, ktery zde je. Kdo bude chodit do Skolky se
tremi tfidami, Skoly ve VeleSovicich, kdyZz zde neni zadna nova lokalita pro bydleni (BV), tézko
rcCl.

S pozdravem
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Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Podani bylo uc€inéno jak na obecni ufad ve VeleSovicich, tak na méstsky ufad ve
Slavkové u Brna.

Uvedené podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka k novému uzemnimu planu obce
VeleSovice. Pfipominka ze dne 8.10.2025 byla podana ve stanovené |haté tedy 15 dnu
od konani slou¢eného opakovaného spole¢ného a vefejného projednani, které se konalo
dne 24.9.2025.

Celou pfipominku Ize rozdélit na nékolik &asti. Prvni &ast (odstavec) se zabyva
vypusténou lokalitou oznacenou v plvodnim navrhu pfed 1. vefejnym projednanim jako
Z.BV01. Podatelé poukazuji na to, Zze navrzena lokalita Z.BV0O1 neméla dostatecné
feSenou dopravni dostupnost této navrhové lokality. Pravé proto byla pro tuto lokalitu v
navrhu UP podminka zpracovani Gzemni studie, kterd podminky dopravniho napojeni
provéfi a upfesni, v€etné stanoveni podminek pfripadnych dalSich zmén v uzemi. Lokalita
zmeény bezprostfedné navazuje na vefejné prostranstvi v severni €asti, napojeni tedy v
zasadé mozné je, i kdyz by byly tfeba urcité upravy ohledné Sifky tohoto vefejného
prostranstvi.



Zaroven to byl i jeden z dlvodul, pro¢ se Casteéné vyhovélo podanym pfipominkam a
vymezené uUzemi bylo z navrhu vypusténo. DalSim neméné duleZitym divodem pro
eliminaci plochy z navrhu bylo i to, Ze stavajici obyvatelé chtéli zachovat zahrady za
svymi RD. V daném pfipadé bylo vyhovéno obyvatelim obce a zafazeni nové plochy pro
bydleni, by narusSilo dosavadni vyuziti uzemi a nebylo by v souladu s dlouhodobym
uzivanim téchto pozemku jako zahrad.

Vedeni obce pfitom opakované uvadi, Ze hlavnim ddvodem pro pofizeni nového
uzemniho planu je neprehlednost, zastaralost a Spatna pouzitelnost stavajici
uzemné planovaci dokumentace, nedostupnost puvodniho planu v digitalni
podobé a také to, ze vznikl pozadavek na zpracovani nového uzemniho planu
v jednotném standardu. O to vice je dulezité, aby nové feSeni bylo prehledné, logické a
respektovalo dlouhodobé stabilni funk&ni vyuziti zemi, a proto vedeni obce netrvalo na
tom, aby dochazelo k vymezeni novych rozvojovych ploch pro bydleni ve vétSim
rozsahu, nez je skuteCné opodstatnéné. Jak jiz bylo dfive uvadéno v prvnim vyporadani
pfipominek, e na zakladé dfive schvaleného zadani citace ,Uzemni plan bude v
urbanistické koncepci zaméren na stabilizaci zastavéného tuzemi. Nové rozvojové plochy
budou navrZzeny v omezené mife podle vyhodnoceni pfedpokladaného demografického
vyvoje a potireb sidla v kontextu s historickym zastavénim, plochy budou situovany
prednostné podeél soucasnych obsluznych komunikaci s navaznosti na zastavéné plochy
obce a s pripadnym vyuZitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

Bude posouzena urbanisticka koncepce navrzena stavajicim uzemnim planem, na
zakladé posouzeni mize byt ¢ast navrhovych ploch zachovana nebo zachovana cela
koncepce.” Nebylo nikde uvedeno a stanoveno, Ze maji byt vymezeny nové plochy pro
bydleni. Nebyly a nejsou zde vyjmenovany pozemky Ci lokality, kde by mély byt nové
rozvojove plochy pro bydleni na uzemi obce VeleSovice vymezeny.

Navrh rozvojové plochy Z.BVO1(vnitroblok za RD dle 1 vef. projednani) vychazel
z odborného doporuceni zpracovatele nového uzemniho planu Ing. arch. Karla Bafrinky.
Urceny zastupitel (starostka obce) s navrhem pro 1. vefejné projednani souhlasila avSak
netusila, Zze vznikne takova reakce ze strany nékterych ob&anu proti této ploSe a proto na
zakladé nékolika nesohlasnych pfipominek byla plocha z navrhu po prvnim vefejnym
projednani odstranéna.

Vedeni obce VeleSovice tak vymezilo na zakladé odborného doporuceni v novém
Uuzemnim planu pouze plochu Z.BV01 v severni ¢asti uzemi (coz je jina plocha, nez se
popisuje vySe, ktera pouze doplfiuje kompaktnost zastavéného uzemi) a nékolik
transformacnich ploch (T.BHO01 a T.OUO01).

Dale se uvazuje o tom, ze bude dochazet k pfestavbam starych rodinnych domud v ramci
obce s dostavbami proluk apod.

V letech 2002-2006 doSlo jiz k velkému rozvoji obce - lokalita LOUCKY(jizné za
fotbalovym hfistéma za kulturnim domem) — postaveno 40 byta, 31 RD. DalSi rust chce
obec zpomalit a to stabilizovanim stavajiciho uzemi. Viz. situace s vyznacenim minulé
rozvojove lokality — zdroj www.mapy.cz ze dne 19.11.2025.
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Z vySe uvedeného vyplyva, pro¢ vedeni obce VeleSovice nechce nové navrhované
lokality vyjmenované v pfipomince podateld oznacené Z.BV03, Z.BV04, Z.BV0O5 dle
priloZzené grafické pfilohy zahrnout do navrhovaného feSeni. K uvedenym plocham je
také nutné vybudovat veSkerou infrastrukturu.

Druha ¢ast pripominky, jak jiz bylo popsano vySe se vztahuje k navrhu tfi rozvojovych
lokalit ze strany podatell, aby jimi navrzené lokality byly zahrnuty do navrhu uzemniho
planu.

Obec VeleSovice pfed zpracovanim zadani nového uzemniho planu jesté si nechala
zpracovat tzv. Prizkumy a rozbory — zpracovatel LOW and spol., s.r.o. z data 10/2021.
Tyto prizkumy a rozbory obsahuji textovou ¢ast a dva vykresy — vykres Limitl a vyuziti
uzemi a Problémovy vykres.

V problémovém vykrese jsou vyznaCeny 3 navrhové lokality potencialni vystavby Z01,
Z02 a Z03 spoznamkou ,Bude provéfeno v névrhu UP‘. Umisténi potencialnich
rozvojovych lokalit v ramci Prdzkumu a rozborl se neshoduje s navrhovymi lokalitami,
které pozZaduji podatele, aby byly zafazeny do navrhu uzemniho planu viz. vyfez
z Problémového vykresu.
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| z tohoto podkladu doplfikovych Prazkum( a rozborl, ktery si nechala obec zpracovat
jasné vyplyva, Ze se lokality pro budouci rozvoj dle autorizovaného architekta maji
nachazet jinde, nez kde to pozaduji podatelé pfipominky.

Uzemni plan je vysledkem kompromisu mezi vili vedeni obce, stanovisky dotéenych
organu a ochranou vefejného zajmu jako je rozvoj pfirodnich civilizacnich a kulturnich
hodnot v uzemi. Povéfeny zastupitel shledava nutnym zduraznit, Ze obec VeleSovice
v souCasné dobé chce chranit okolni pfirodni prostfedi a nenavrhovat nové plochy pro
bydleni a vice se zaméfit na prestavby stavajiciho stavebniho fondu v ramci zastavéného
uzemi obce. Vedeni obce chce zachovat stavajici raz obce bez vétSich zasahl a
rozristani do okolni krajiny. DalSim neméné dalezitym divodem je i to co se délo béhem
poslednich 8 let v okolnich obcich. Nejblize poloZzené Holubice nedokazali svoje uzemi
dostatecné chranit za pomoci jasnych pravidel a podminek v uzemnim planu. Obec
VeleSovice svoji polohou v blizkosti metropolitniho mésta Brna pocituje tlak developerl a
chce predejit vyraznému nekontrolovanému narustu nové vystavby, coz by mohlo vést k
zhorSeni dopravni obsluznosti, pfetizeni stavajici technické a obanské infrastruktury,
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zhorSeni kvality Zivota stavajicich obyvatel, naruseni charakteru obce, kdy nova zastavba
by mohla naruSovat méfitko a urbanisticky kontext padvodniho prostredi.
Vedeni obce preferuje dle souc¢asného nazoru predevsim:

C. Ochrana zemédélského ptdniho fondu a krajiny

Navrhované nové plochy by znamenaly zabor zemédélské pudy &i zasah do krajinnych struktur.
Obec povazuje ochranu krajiny, zelené a zemédélské pldy za kliCovy vefejny zajem a ma
povinnost minimalizovat zabor ZPF.

A) Podpora udrzitelného, postupného a fizeného rozvoje

Obec preferuje postupny a udrzitelny rust, ktery bude odpovidat jejim realnym moznostem a
financnim kapacitdm. Vymezovani rozsahlejSich ploch by mohlo vést k nartstu narokd na obecni
rozpocet (vystavba komunikaci, inzenyrskych siti, vefejnych prostord, navysSeni kapacity COV),
coz by nebylo hospodarné ani dlouhodobé udrzitelné. | kdyby dochazelo k vystavbé komunikaci
za prispévku budouciho majitele rodinného domu, tak pro obec vznika zavazek do budoucnosti
udrzovat tyto nové komunikace.

B) Nezastavéné pozemky v intravilanu jsou dosud nevyuzity

Na uzemi obce se stale nachazi rezervy v podobé proluk, nevyuzitych soukromych
pozemku a neobydlenych domudi, které jsou vhodné k postupnému vyuziti pfed jakymkoli
dalSim roz&ifovanim obce do volné krajiny. Vedeni obce preferuje vyuZziti t&chto ploch pfed
oteviranim (navrhovanim) novych.

Obsah uzemniho planu je kone¢nym rozhodnutim zastupitelstva obce vykonavanym v
samostatné pusobnosti podle zakona o obcich, kde obec VeleSovice v ramci navrhu
uzemniho planu se chova vzhledem k jednotlivym pozemkim stejné pFimérené.
NavrZzena zastavitelna plocha pouze doplhuje ,mezeru” mezi dvéma zastavitelnymi
plochami — viz vyfez z hlavniho vykresu dole.

Déle pofizovatel uzemniho planu uvadi, Zze dle §103 odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb.
stavebni zakon v platném znéni citace ,Podstatna uprava se projednava v rozsahu
ménénych c¢asti... Stanoviska, pfipominKky a vyjadieni je mozné uplatnit jen k podstatné
Upravé, jinak se k nim nepfihlizi.“ Na zakladé tohoto ustanoveni zakona Ize konstatovat,
Zze lokality vymezené a oznacené Z.BV03, Z.BV04, Z.BV05 v pfipomince podateld,
nejsou podstatnou uUpravou po konaném prvnim vefejnym projednani, jelikoz jak
v plvodnim projednavaném navrhu na 1. vefejném projednani se jednalo o plochy ZZ —
zelen zahradni a sadova a tak i dle navrhu pro opakované verejné projednani ze dne
24.9.2025 nedoSlo k zadné upravé v téchto lokalitach. VSe zlstalo beze zmény. Tudiz
lze dovodit, Ze se nejedna o podstatnou upravu, jak ji definuje stavebni zakon citace
» Podstatnou upravou® se rozumi pravé ty zmény, které do navrhu vstoupily po prvnim
vefejném projednani a mohou nové negativné dotknout vefejné zajmy nebo vlastnicka
prava (§ 103 odst. 1)“ a takovato pfipominka tedy ani neni pfedmétem projednani na
opakovaném vefejném projednani. Tudiz se k témto pfipominkam z hlediska zakona
nepfihlizi.
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Treti Cast pfipominky se vztahuje k deklarovani prohlaseni zastupitele obce VeleSovice.
Stagnujici demograficky vyvoj obci je pravé jednim z nejvyznamnéjsich argumentd, proc
nejsou organy ochrany ZPF povolovany dalSi plochy pro nové rodinné domy. Obec tedy
nyni upfednostiuje vyuziti proluk v zastavéném uzemi. Tim nejsou vyloucCeny v
budoucnosti zmény UP, které v pfiméfené mife navrhnou nové rozvojové plochy pro
bydleni na plochach, které bezprostfedné budou navazovat na zastavéné uzemi obce, a
kde vSichni majitelé dot€enych pozemkul s rozvojem budou souhlasit.

POUCENI

Proti uzemnimu planu VeleSovice vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Zderika Sprtova RNDr. Radka Rychlikova
starostka obce mistostarostka mésta
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PFiloha textové &asti odtvodnéni: TABULKA VYHODNOCENI ZABORU ZPF
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