N&vrh zadani zmény Uzemniho planu Slavkova u Brna
Zménac. 4

Porizovatel: Méstsky urad Slavkov u Brna, odbor stavebniho Ufadu, tzemniho pldnovani a Zivotniho
prostredi, Palackého nam. 65, 684 01 Slavkov u Brna

Datum: duben 2026

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 25.4.2022 usnesenim ¢&. 475/29/ZM/2022 se zabyvalo
podanim ze strany mésta Slavkova u Brna na zménu uUzemniho pldnu a urcilo tzv. "uréeného
zastupitele" a zaroven ho povéfilo k c¢inéni Ukonl k pofizovani zmény Gzemniho planu. Nasledné
doslo ke skonceni funkéniho volebniho obdobi urceného zastupitele a zastupitelstvo mésta Slavkova u
Brna na svém zasedani dne 23.6.2025 rozhodlo o tom, Ze pro vSechny Uzemné planovaci
dokumentace bude béhem tohoto volebniho obdobi Ing. Marie Jedlickova. Dlvodem pro poftizeni
zmény €. 4 Uzemniho planu je podnét ze strany mésta Slavkova u Brna.

Tento navrh zadani zmény GUzemniho planu Slavkova u Brna ( Zména ¢. 4) byl nasledné zpracovan
porizovatelem v soucinnosti s uréenym zastupitelem obce dle §111 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist ( dale jen " stavebni zdkon") a pfilohy 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Obsah zadani zmény:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace,
c) popis ucelu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény tizemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace muzZe dale obsahovat dalsi pozadavky odpovidajici
obsahu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

Text zadani zmény :
a) vymezeni feseného tuzemi

Zména uzemné planovaci dokumentace bude fesena pro mésto Slavkov u Brna (k. u. Slavkov u Brna),
které se nachazi v okrese Vyskov v Jihomoravském kraji

Potizovatel pro blizsi specifikaci uvadi, Ze zména uzemniho planu se tyka zejména zastavitelnych ploch
bydleni vSeobecného oznacenych v platném Gzemnim planu jako lokality Z.5 — Pod Vinohrady, Z.6a a
2.6b — Dlouhé. Re$ené Uzemi se nachazi v severovychodni rozvojové &asti mésta, severné od ulice
Bucovicka.

Uzemi je v soucasné dobé prevazné vyuzivano jako zemédélskd plida a navazuje na stavajici obytnou
zastavbu mésta, zahradkarskou lokalitu Vinohrady a na plochy vyroby a skladovani. Rozsah rfeseného
uzemi je vymezen grafickou ¢asti Uzemni studie, ktera je podkladem pro tuto zménu Uzemniho planu
a je prilohou tohoto zaddni zmény.



Resené Uzemi lze charakterizovat rovnéi vyétem dotéenych pozemk(l dle Uzemni studie, kterd je
podkladem pro tuto zménu tzemniho planu. Tento vycet pozemkl by vsak byl pouze orientacni. V
pribéhu pofizovani zmény Uzemniho planu, pfipadné i po jejim vydani, miZe dochazet ke zménam
parcelace, zejména k déleni nebo scelovani pozemk( a tim i ke zménam jejich oznaceni.

Z tohoto dlvodu ma prednost grafické vymezeni feSeného Uzemi, které je soucasti Uzemni studie a
jednoznacné urcuje rozsah lokality, kterd je predmétem Zmény €. 4 Gzemniho planu Slavkova u Brna.

Grafické zndzornéni lokality — vyFez z hlavniho vykresu Z aktudiniho platného UP
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ADU. UZEMHIHD PLANOVANI & 21VOTHIHO PROSTREDI
Y BRRA. Palogkano am. 64 614 01 Slavkas u Brra

HLAVN] VYKRES 03

Vyrez z uzemni studie, kterd slouZi jako podklad pro zménu uzemniho plédnu

Pofizovatel zmény tzemniho pldnu poukazuje na to, Ze je rozdil mezi vymezenymi plochami v platném
uzemni pldnu a mezi zpracovanou uzemni studii. Rozsah feseného uzemi v uzemni studii je vétsi a
zména uzemniho planu provéri ndvaznost na stdvajici mésto a to i rozsifenim lokality pro bydleni na

plochy verejné zelené v severni ¢asti ( lokality Z.5).

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace,

1. Obsahem Zmény ¢. 4 Uzemniho planu je provéfeni a stanoveni podminek vyuZiti
zastavitelnych ploch bydleni vieobecného ( dle posledni platné zmény UP) oznacenych jako Z.5 — Pod
Vinohrady, Z.6a a Z.6b — Dlouhé, a to na zikladé zpracované Uuzemni studie, kterd slouZi jako podklad

pro tuto zménu uzemniho planu.



v

V platném dzemnim planu jsou tyto lokality zarazeny do ploch bydleni, pficemz v minulosti
v plvodnim tGzemnim planu z roku 2013 jejich vyuZiti bylo podminéno zpracovanim tUzemni studie.
V roce 2017 byla zpracovand a odevzdana studie verejnych prostranstvi pro dané Uzemi, avsak tato

studie porad byla nedostacujicim podkladem pro komplexni podporu pro rozhodovani v izemi.

Dne 3.4.2023 rada meésta Slavkova u Brna vydala opatfeni o stavebni uzavéfe na celou tuto
rozvojovou lokalitu skladajicich se ze tti rozvojovych ploch Z.5 — Pod Vinohrady, Z.6a a Z.6b — Dlouhé,
dlvody a celé opatreni je jiny samostatny dokument — tady je to uvedeno pouze pro doplnéni jinych
souvislosti vztahujicich se k predmétnému Uzemi.

Zpracovand Uzemni studie stanovuje novou urbanistickou koncepci feSeného Uzemi a navrhuje jeho
podrobnéjsi prostorové a funkcni usporadani, které neodpovidd stavajicim regulativim Uzemniho
planu.

Zména Uzemniho planu bude poftizovdna na zakladé Uzemni studie (Gzemné planovaciho podkladu)
jako zména s regulacnimi prvky. V rdmci této zmény budou do Uzemniho planu zapracovany zejména
pozadavky na urbanistickou strukturu Uzemi, stanoveni uli¢nich a stavebnich ¢ar, podlaznost staveb a
zédkladni principy prostorového usporadani uzemi. Zména Uzemniho planu provéli regulativy
obsaZzené v Uzemni studii a vhodné je prevezme, zejména puljde o tyto regulativyintenzita vyuZziti
pozemkd, uliéni a stavebni ¢ary ( které napomahaji uréovat nejen umisténi budouci vystavby v Gzemi,
ale i druh budouci zastavby), typ zastfeSeni ( pouze ploché stfechy), maximalni pocet nadzemnich

podlazi, funkéni usporadani v izemi.

Dale budou pomoci Uzemni studie zménou Uzemniho planu provéfeny podminujici investice.
Podminujicimi investicemi pro realizaci navrzeného rozvoje Uzemi jsou zejména opatreni v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. V Uzemi je nezbytné provést prelozky stavajicich siti, konkrétné
prelozku nadzemniho vedeni vysokého napéti 22 kV a prelozku vysokotlakého plynovodu, které jsou v
kolizi s navrZenou zastavbou. V oblasti vodniho hospodafstvi je nutné zajistit komplexni systém
odvodnéni Uzemi, zahrnujici realizaci retencni nadrze (poldru), vybudovani vsakovacich zatizeni pro
jednotlivé etapy vystavby a vybudovani destové kanalizace.

Soucasné je podminkou rozvoje vybudovani nové splaskové kanalizacni sité véetné jejiho napojeni na
stdvajici kanalizacni systém mésta a zkapacitnéni, resp. intenzifikace Cistirny odpadnich vod Slavkov u
Brna. V rdmci zasobovani vodou je nutné kromé napojeni na stavajici vodovodni sit realizovat také
novy vodojem pro zajisténi odpovidajicich tlakovych pomérud v izemi. V oblasti zdsobovani elektrickou
energii je nezbytné rozsiteni distribuéni soustavy, véetné vystavby novych trafostanic a preloZek
stdvajicich vedeni vysokého napéti. Uvedené pozadavky zména €. 4 provéfi a navrhne feseni.

Nedilnou soucdsti podmiriujicich investic je rovnéz vybudovani dopravni infrastruktury, zejména nové
uliéni sité véetné napojeni na ulice Bucovickou, Celakovského, Sugilovu a Slovanskou a navaznosti na
planovany obchvat silnice 111/0476. Soucasti rozvoje Uzemi je také zajisténi odpovidajici obéanské
vybavenosti, zejména vystavba materskych $kol v potfebné kapacité, a koordinace vystavby verejné
infrastruktury prostfednictvim planovacich smluv. Zména €. 4 navrhne vhodny obsah a podminky pro
uzavreni planovacich smluv. Planovaci smlouva bude slouZit jako nastroj k zajiSténi realizace verejné
infrastruktury a dalSich podminujicich investic, které jsou nezbytné pro uskutecnéni dané etapy
vystavby. V planovaci smlouvé budou mimo jiné vymezeny zavazky investora, zejména rozsah a
zpUsob realizace dopravni a technické infrastruktury, pfipadné obcanské vybavenosti, véetné ¢asové
navaznosti na jednotlivé etapy vystavby. Jedna se o nastroj Uzemniho planovani, ktery umoziuje
konkretizovat poZadavky vyplyvajici z Uzemniho planu pro konkrétni zdmér a zajistit jejich realizaci



jesté pred samotnym povolenim stavby. Realizace téchto konkrétné vymezenych investic je
nezbytnym predpokladem pro umoznéni postupného a koordinovaného rozvoje reseného uzemi.

Soucasti Zmény ¢. 4 uzemniho planu bude provéreni vhodné etapizace vystavby v feSeném tUzemi.
Etapizace bude prevzata z tzemni studie a bude zapracovana do uzemniho pldnu jako zavazny
nastroj pro postupnou realizaci rozvoje tizemi.

Cilem je zajistit koordinovany a postupny rozvoj izemi, kdy realizace jednotlivych etap bude vazana
na zajisténi potiebné dopravni a technické infrastruktury a obcanské vybavenosti, a zaroven
vytvorit jasna a srozumitelna pravidla pro vSechny budouci investory v tzemi.

V rdmci zmény Uzemniho pldnu budou jednotlivé etapy jednoznacné vymezeny a soucasné budou
stanoveny podminky jejich realizace. Tyto podminky budou prehledné specifikovany, napfiklad
formou tabulkového prehledu, ve kterém bude pro kazdou etapu uréeno, jaké podminujici investice a
opatieni musi byt ze strany budouciho investora splnény pro jeji realizaci.

Cilem je zajistit koordinovany a postupny rozvoj Uzemi, kdy realizace jednotlivych etap bude vazana na
zajisténi potrebné dopravni a technické infrastruktury a obcdanské vybavenosti, a zaroven vytvofit
jasna a srozumitelnd pravidla pro vSechny budouci investory v Gzemi.

Zména ¢. 4 provéri urbanistickou koncepci lokality, pficemz se bude klast ddraz na vhodné rozdéleni
Uzemi naptiklad na dvé zakladni ¢asti. V jizni ¢asti Uzemi bude provéfena moznost realizace méstska
struktura zastavby v podobé blokd bytovych dom( a fadovych rodinnych domd, které navazuji na
stdvajici kompozicni osy mésta. V severni ¢asti Uzemi bude provéfena moznost vystavby v ramci
volnéjsi struktury zastavby mensiho méfitka tvorena rodinnymi domy, dvojdomy a viladomy, reagujici
na morfologii terénu.

N&vrh zmény tzemniho planu ( dale také UP) provéfi zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury
podle zpracované tizemni studie studie a navrhne vhodné feseni, aby byla lokalita vhodné napojena nastavajici
komunikaéni sit mésta a bude obsluhovano systémem mistnich komunikaci s dirazem na zklidnéni dopravy a
podporu pési a cyklistické dopravy. V oblasti technické infrastruktury jsou jiz Gzemni studii stanoveny zakladni
principy zasobovani vodou, odkanalizovdni, zdsobovani elektrickou energii a hospodareni se srdZzkovymi vodami,
vCetné pozadavkid na zkapacitnéni stavajicich systéma technické infrastruktury. Zména ¢. 4 rovnéz provéri toto
feSeni a vhodné jej s pfipadnym upresnénim prevezme.

NavrZené rfeseni podle izemni studie predpoklada vznik nové obytné ¢asti s kapacitou pfiblizné 4 000
obyvatel, Zména €. 4 proto navrhne doplnéni odpovidajici obéanské vybavenosti, aby lokalita tvofila
plnohodnotnou soucast méstské struktury Slavkova u Brna.

2. PoZadavky vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace a platné Politika tzemniho
rozvoje CR:

Dne 20. ¢ervence 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 schvalena Politika Gzemniho rozvoje CR 2008,
dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR €. 276 schvélena Aktualizace €. 1 PUR CR, Aktualizace ¢. 2 PUR
CR byla schvéalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR ¢. 629,

Aktualizace €. 3 PUR CR byla schvélena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR €. 630,

Aktualizace €. 4 PUR CR byla schvélena dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618,
Aktualizace €. 5 PUR CR byla schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR ¢. 833,
Aktualizace €. 6 PUR CR byla schvélena dne 19.7.2023 usnesenim vlady CR ¢&. 542,

Aktualizace €. 7 PUR CR byla schvélena dne 7.2.2024 usnesenim vlady CR €. 89,



Aktualizace €. 9 PUR CR byla schvélena dne 29.1.2025 usnesenim vlady CR ¢&. 64
Aktualizace €. 8 PUR CR byla schvalena dne 27.8.2025 usnesenim vlady CR €. 633
(dale jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, 8a 9).

Z ust. § 70 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sh., (novy stavebni zakon) vyplyva, Ze Politika tzemniho rozvoje
je zavazna pro pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace. Z téchto divodul je poZzadovano
zménou €. 4 uzemniho planu Slavkova u Brna provéfit pozadavky vyplyvajici z Politiky zemniho
rozvoje CR pro spravni Gzemi Slavkov u Brna.

Dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 byly na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje
vydany Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Nabyti uc¢innosti bylo dne 3.11.2016. Dne
17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti Ucinnosti bylo dne 31.10.2020. Dne 25.4.2024 byla vydana
Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti Ucinnosti bylo dne 15.6.2024
a dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b Zadsad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti
ucinnosti bylo dne 26.10.2024, Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla
vydana dne 24.02.2025 a nabyla ucinnosti dne 18.04.2025.

Z ust. § 73 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sh., (novy stavebni zakon) vyplyva, Ze nadfazend Uzemné
planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace.

Z téchto dlvodu je poZzadovano zménou €. 4 Gzemniho planu Slavkova u Brna provéfit pozadavky pro
spravni obvod Uzemi obce Slavkov u Brna vyplyvajici z nadrazené GUzemné planovaci dokumentace,
kterymi jsou Zasady GUzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4.

3) Pozadavky vyplyvajici z pravnich predpist na useku tzemniho planovani

Zastupitelstvo mésta vydalo zménu ¢. 6, co? je standardizace UP, kterd dle nabyla G&innosti
11.10.2025, tedy pozadavky vyplyvajici ze zakona ¢. 283/2021 Sb. budou jiz touto zménou
zohlednény.

4) Aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z ustanoveni § 325 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., (novy
stavebni zakon).

Aktualizace zastavéného Uzemi probéhne v rdmci zmény v souladu se zakonem.

Vyrazné pozadavky na zménu zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, respektive urbanistické
koncepce obce nejsou.

PoZaduje se pouze provéfit pozadavky z vlastniho podnétu obce, pozadavky vyplyvajici z pravnich
predpist, Politiky Uzemniho rozvoje CR a nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, tyto jsou
uvedeny v zadani vyse.

c) popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace a

Jedna se o rozsadhlé Uzemi s vyznamnym rozvojovym potencidlem, jehoZ budouci vyuZiti bude mit
zadsadni dopad na dalsi rozvoj mésta. Z tohoto dlivodu je zména Uzemniho planu pofizovana s cilem
jednoznacéné stanovit koncepci budouci vystavby v daném uzemi, véetné podminek jejiho usporadani
a realizace.

Zména uzemniho planu provéfi a nasledné vymezi zakladni pravidla pro vyuZiti Uzemi, stanovi
regulacni podminky pro zastavbu a zaroven urcuje podminujici investice, zejména v oblasti dopravni,



technické infrastruktury, obcanské vybavenosti, které je nutné realizovat pro umozZnéni rozvoje Uzemi.
Cilem je zajistit koordinovany a systematicky rozvoj, ktery bude respektovat potfeby mésta jako celku.

Hlavnim ddvodem potizeni Zmény €. 4 zemniho planu Slavkova u Brna je potieba stanoveni jasné
urbanistické koncepce a regulacnich podminek pro rozsahlé rozvojové plochy bydleni oznacené jako
2.5 — Pod Vinohrady, Z.6a a Z6.b — Dlouhé. Tyto lokality predstavuji nejvyznamnéjsi rozvojové Uzemi
mésta, jehoz budouci vyuziti ma zdsadni vliv na dalsi prostorovy a urbanisticky rozvoj Slavkova u Brna.

Na zdkladé rozhodnuti mésta byla zpracovand Uzemni studie, kterd stanovila novou koncepci
usporadani zemi, véetné podrobnéjsich regulacnich prvka.

Koncepce obsaZzend v Uzemni studii sméfuje k zajisténi koordinovany a koncepéni rozvoj tohoto
Uzemi, a to s ohledem na potreby mésta, jeho urbanistickou strukturu a kapacitni moznosti technické
a dopravni infrastruktury. Proto je vhodné zpracovat na zdkladé Uzemni studie ndvrh zmény, ktery
promitne potfebnou regulaci do uzemniho planu.Dalsim cilem zmény je stanoveni zdvaznych
regulacnich podminek, zejména ve vztahu k prostorovému usporadani uzemi, vySce a charakteru
zastavby, ulicnim a stavebnim ¢ardm a celkové urbanistické strukture. Timto zplsobem bude zajisténa
jednotnd koncepce vystavby a ochrana charakteru uzemi.

Zména uzemniho planu rovnéz reaguje na potiebu koordinace jednotlivych investicnich zaméra v
Uzemi a zajisténi postupné realizace verejné infrastruktury, v€etné dopravniho napojeni, technické
infrastruktury a hospodareni se srazkovymi vodami.

Dualezitym aspektem je také zajisténi navaznosti nové zastavby na stavajici strukturu mésta a
respektovani jeho urbanistickych a krajinnych hodnot. Zména Uzemniho planu tak vytvari podminky
pro kvalitni a dlouhodobé udrzitelny rozvoj této casti mésta.

Soucasné zména vytvari jasny a srozumitelny rdmec pro budouci stavebni ¢innost v Uzemi, a to pro
vSechny potencidlni stavebniky, ¢imZ eliminuje nekoordinovany a nahodily rozvoj a pfrispiva k
vytvoreni kvalitniho a funkéniho méstského prostredi.

DUvody proc zrovna predmétné lokality jsou zatizeny pozadavky na podminujici investice v feSeném
Uzemi a jiné rozvojové lokality v rdmci mésta nikoliv.

PoZadavek na stanoveni podminujicich investic v feSeném uzemi vychazi predevsim z jeho rozsahu,
vyznamu a charakteru v rdmci celkového rozvoje mésta. Jedna se o nejrozsahlejsi rozvojové Uzemi
v ramci mésta, které predstavuje zdsadni rezervu pro budouci rozvoj bydleni a jehozZ realizace bude
mit vyznamny dopad na fungovani mésta jako celku. Na rozdil od menSich rozvojovych ploch nebo
ploch situovanych uvnitf zastavéného Uzemi, kde je verejna infrastruktura jiz vybudovana a kapacitné
dostacujici, se v tomto ptipadé jednd o Uzemi dosud nezastavéné, které neni na potifebné urovni
infrastrukturné pripraveno.

Realizace navrhované zastavby v takto rozsdhlém Gzemi s predpokladanou kapacitou nékolika tisic
obyvatel by bez odpovidajiciho zajisténi dopravni a technické infrastruktury vedla k neimérnému
zatiZzeni stavajicich systémi mésta, zejména v oblasti odkanalizovani, zdsobovani vodou, energetiky a
dopravy. Z tohoto dlvodu je nezbytné stanovit podminky, za kterych bude mozZné jednotlivé etapy
vystavby realizovat, a zajistit, aby rozvoj Uzemi probihal koordinované a v navaznosti na realizaci
potfebné infrastruktury.

Dalsim ddvodem pro stanoveni podminujicich investic je skutecnost, Ze v Uzemi lze ocekavat
postupnou realizaci zamért ze strany vice rliznych investor(l. Bez jasné stanovenych pravidel by hrozil
nekoordinovany a nahodily rozvoj, ktery by mohl vést k nefunkéni urbanistické struktufe a k



nedostateCnému zajisténi vefejné infrastruktury. Stanoveni podminek prostfednictvim zmény

uzemniho planu tak vytvafi jednotny ramec pro vsechny budouci stavebniky a zajistuje rovné
podminky pro jejich ptsobeni v Gzemi.

PoZzadavek na podminujici investice zaroven vychazi z principu, Ze naklady vyvolané rozvojem Gzemi
maji byt v pfiméfené mirfe neseny subjektem, ktery tento rozvoj iniciuje. V pripadé mensich lokalit
nebo proluk v zastavéném Uzemi tento princip neni uplatiiovan v takové mife, nebot tyto lokality
vyuzivaji jiz existujici infrastrukturu. V pripadé rfeseného Uzemi je vSak nezbytné vyznamnou cast
infrastruktury nové vybudovat nebo kapacitné posilit, a proto je odlivodnéné vazat realizaci vystavby
na splnéni konkrétnich podminek.

Dalsim konkrétnim dlvodem pro stanoveni podminujicich investic je existence fyzickych limita v
uzemi, které znemoznuji jeho okamzité zastavéni bez predchozi pfipravy. V feSeném uzemi se jedna
zejména o kolize se stdvajici technickou infrastrukturou, konkrétné s nadzemnim vedenim vysokého
napéti a vysokotlakym plynovodem, jejichz ochranna pasma vyznamné omezuji moznosti vyuZziti
Uzemi. Bez jejich pfeloZeni nelze zdstavbu v navrieném rozsahu realizovat, a proto je jejich feSeni
nezbytnou podminkou rozvoje.

Vyznamnym faktorem je rovnéZ potfeba komplexniho feSeni hospodareni se srazkovymi vodami.
Jednad se o rozsahlé Uzemi, které je v soucasnosti nezastavéné a pfirozené odvodniované. Jeho
zastavéni zasadné zméni odtokové poméry v Gizemi a bez realizace retencnich opatreni, vsakovacich
zafizeni a destové kanalizace by mohlo dojit k negativnim dopadim jak v samotném Uzemi, tak v
navazujicich ¢astech mésta. Z tohoto divodu je nezbytné podminit rozvoj Uzemi realizaci téchto
opatreni v predstihu.

Dalsim konkrétnim dldvodem je kapacitni omezeni stavajici technické infrastruktury, zejména
kanalizac¢ni sité a Ccistirny odpadnich vod. Navrhovana zastavba predstavuje vyznamny narQst
produkce odpadnich vod, ktery by stavajici systém nebyl schopen bez Uprav pojmout. Proto je nutné
podminit rozvoj Uzemi zkapacitnénim téchto zafizeni, jinak by doslo k jejich pretizeni a ohroZeni
funkcnosti.

Specifickym dlvodem je také konfigurace terénu a z ni vyplyvajici pozadavky na zasobovani vodou. V
¢asti uzemi neni moZné zajistit odpovidajici tlakové poméry pouze ze stavajici vodovodni soustavy, a je
proto nutné vybudovat novy vodojem a odpovidajici rozvodnou sit. Bez této investice by nebylo
mozné zajistit standardni provoz novych staveb.

Dalsim vyznamnym divodem je nutnost vytvoreni zakladniho dopravniho skeletu tizemi. Vzhledem k
rozsahu rfeSené lokality nelze jednotlivé stavby realizovat izolované bez navaznosti na uceleny systém
komunikaci. Je nezbytné nejprve vybudovat hlavni dopravni napojeni a vniténi uliéni sit, ktera zajisti
obsluznost celého Uzemi a jeho napojeni na stdvajici komunikacni systém mésta.

Dulezitym aspektem je rovnéZ pozadavek na vznik plnohodnotné méstské ctvrti, nikoliv pouze
obytného souboru bez odpovidajici vybavenosti. To znamena nutnost realizace obcanské
vybavenosti, zejména matefskych skol, v odpovidajici kapacité a ¢asové ndvaznosti na vystavbu
bydleni. Bez téchto zatizeni by doslo k pretiZeni stavajici obcanské vybavenosti ve mésté.

V neposledni fadé je dlvodem také potieba etapizace vystavby, kterd umoini postupné a
kontrolované zatéZovani Uzemi a jeho infrastruktury. Jednotlivé etapy musi byt realizovany v logické
nadvaznosti na vybudovani potiebné infrastruktury, aby nedochdzelo k situacim, kdy je ¢ast Uzemi
zastavéna bez odpovidajiciho napojeni nebo vybavenosti.



Souhrnné Ize konstatovat, Zze kombinace téchto konkrétnich faktor(i — existence technickych limit(i v
uzemi, nedostatecné kapacity stdvajici infrastruktury, potfeba komplexniho feSeni vodniho
hospodarstvi, ndroéné zdsobovani vodou, nutnost vybudovani dopravniho skeletu a pozadavek na
zajisténi obcanské vybavenosti — jednoznacné odlvodriuje stanoveni podmiriujicich investic pravé v
této lokalité, zatimco u jinych, méné rozsahlych nebo jiz infrastrukturné pfipravenych ploch, takovy
poZadavek neni nezbytny.

Z uvedenych divodU jsou pro tuto lokalitu stanoveny podminujici investice, zatimco u jinych lokalit
obdobny poZadavek uplatnén neni. Tento pfistup umozZfuje zajistit kvalitni, koordinovany a
dlouhodobé udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu s potfebami mésta a jeho obyvatel.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Po projednani ndvrhu zaddni s pfislusnym orgdnem ochrany ptirody a pfislusSnym ufadem bylo
doplnéno stanovisko ptislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace a stanovisko prislusného uradu
k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan
z hlediska vlivll na Zivotni prostredi:

a) Stanovisko ve smyslu § 109 stavebniho zakona dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny (dale jen ,,ZOPK“), ve znéni pozdé;jSich predpisti:

OZP jako doteny organ ochrany pfirody, prislu$ny podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, vyhodnotil na zdkladé obdrzené Zadosti moznosti vlivu koncepce ,Navrh zadani
zmény €. 4 uzemniho pldnu Slavkov u Brna” na lokality soustavy Natura 2000 a vydavd stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoZ zdkona v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemizZe mit vyznamny
vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 nachdzejici se
v Uzemni pUsobnosti Krajského Gradu Jihomoravského kraje.

VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z ivahy, Ze hodnocend koncepce ma vliv pouze na
misto vlastni realizace a jeho bezprostfedni okoli. S ohledem na lokalizaci predmétné koncepce zcela
mimo Uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a jeji vécnou povahu proto nema potencial zpUsobit pfimé,
neprimé ¢i sekundarni vlivy na celistvost a predmét ochrany lokalit soustavy Natura 2000.

Toto odlvodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, a nejednd se o rozhodnuti ve spravnim Fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jind spravni opatfeni
a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisu.

b) Stanovisko ve smyslu § 109 stavebniho zakona z hlediska zéakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o

vewvs

posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisu:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi na zakladé posouzeni s prfimérenym vyuzitim kritérii uvedenych v
pfiloze ¢. 8 tohoto zdkona a s pfihlédnutim ke stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody
krajského Gfadu neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhované zmény ¢&. 4 UP
Slavkov u v rozsahu podle pfedloZené Zadosti na Zivotni prostredi.



Odudvodnéni:

,Navrhovany obsah zmény ¢&. 4 UP Slavkov u Brna“ nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméra
uvedenych v pfiloze €. 1 zékona o posuzovéni vlivi na Zivotni prostiedi. Navrhovany obsah zmény UP
neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi . Tim
v Zddném pripadé neni dotéena povinnost investorl, oznamovatell konkrétnich zamér( uvedenych v
§ 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zameéra.

Vzhledem k vy$e uvedenému neni pozadovano vyhodnoceni vlivii Zmény €. 4 Uzemniho planu
Slavkova u Brna na Zivotni prostiedi.

Zastupitelstvo mésta v souladu s § 27 odst.1 pism. b) za pouziti § 111 odst. 3 zdkona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, po projednani navrhu zadani zmény schvaluje
usnesenim C. dne toto zadani Zmény ¢. 4
Uzemniho planu Slavkova u Brna a rozhoduje o pofizeni této zmény.

Ve Slavkové u Brna dne :

Starosta mésta — Bc. Michal Boudny mistostarosta Ing. Marie Jedlickova

Dalsim podkladem pro zménu uzemniho planu je Uzemni studie pro uvedené lokality z dlivodu
velkého rozsahu zasildme odkaz na jeji umisténi na webu mésta Slavkova :

https://www.slavkov.cz/uzemni-studie/



